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INFORME DE L OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Miembros del Directorio y Accionistas de
IMPREDI S.A.:

Introduceién:

1. Hemos auditade los balances generales adjuntos de IMPREDI 8.A. al 31 de diciembre del 2010
y 2009 y los correspondientes estados de resultados y de evolucidn del patrimonio de los
accionistas por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales
politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros. El estado de flujos de
efactivo no es presentado en razdn de lo comentado en la nata 2.

2, La Administracion de IMPREDI S.A. es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuaterianas de Contabilidad.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de
errores importantes, ya sea como resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las pollticas
contables apropladas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entorno econdmico en donde opera la Compatiia.

Responsabllidad de los Auditorés Independientes:

3.  Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
basada en nuestras auditorias. Excepto por lo mencionado en el parrafo 4 y correspondiente al
2009, efectuamos nuestras auditorfas de acuerdo con Normas internacionales de Auditor(a y
Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que
planifiqjuemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados
financieros no contienen errores importantes,

Una auditorla incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicic del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo que los
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracidn el contro! interno
pertinente de la Compafila en la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros con el propésito de disefiar procedimientos de auditorla de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la Compaftia. Una auditoria incluye también la evaluacién de sl los principios
de contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la
Administracion de la Compafifa son razonables, asl como una evaluacién de la presentacion
de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditorla que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para
expresar una opinion.



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Miembros del Directorio y Accionistas de
IMPREDI S.A.

Pégina No. 2

Salvedad:

4, Durante el afio 2009, la Compafila procedio a registrar directamente contra resultados (otros
egresos), saldos de cuentas por cobrar {partes relacionadas) por US$. 59,562 provenientes de
afios anteriores en base a disposicion de la Administracion de la Compalfila y castigo de saldos
de ofras cuentas por cobrar, sin que para tales efectos exista la documentacién de soporte
necesaria. En razén de lo mencionado no fue posible asegurarnos de la eventual existencia de
transacciones y otras revelaciones que podrian existir al 31 de diciembre del 2009.

Opinlén:

5.  En nuestra opinion, debido a los efectos de aquellos ajustes si existieran que se hubieran
determinado que son necesarios, si no hubiera existido la limitacién descrita en el parrafo 4 y
correspondiente al 2009, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de IMPREDI S.A. al
31 de diciembre del 2010 y 2009, los resultados de sus operaciones y los cambios en su
patrimonio por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabhilidad.

Enfasis:

8. Los estados financieros que se acompafian fueron preparados para cumplir con las
disposiciones legales a la que esta sujeta la Compaflia como una entidad juridica
independiente. Adicionalmente, en cumplimiento a disposiciones establecidas por la
Superintendencia de Compafilas del Ecuador, IMPREDI S8.A, en forma indjvidual e

NEC No. 10.

AL MO
MREMOORES CIA. LTDA.
SC-RNAE-2 No. 676

Febrero 11 del 2011
Guayaquil - Ecuador



IMPREDI S.A.

BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{(Expresados en Délares)

Notas ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE:
4 Inversion en acciones

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE:
5 Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE:
4 Cuentas por pagar a largo plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa

Utilidades retenidas

Fe I e ]

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
~ ACCIONISTAS

Ver notas & los estados financieros

201 2009
927 926
927 926
1,283,984 1,148,914
—1.284911 __1.140.840
20,585 15,017
20,585 15,017
866,499 866,499
887,084 881,516
62,280 62,280
60 60
543 543

334,944 205,441
_ 397827 268,324
—1.284911 __1,140840

erente General
IMPREDI 8.A.

. Juan Poveda Ram
IMPREDI S.A.




IMPREDI S.A.

Ver notas a los estados financieros

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
{Expresados en Ddlaras)
Notas 010 2009
INGRESOS
4 Dividendo en acciones 135,070 282 415
GASTOS OPERACIONALES:
7 {-) Gastos de administracion 5,567 1676
TOTAL 5,567 1.676
OTROS GASTOS:
3 (-) Otros egresos 0 59,898
TOTAL 0 59.898
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 129,503 220.841

IMPREDI S.A.
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IMPREDI S.A.
ESTADOS DE EVOLUCICN DEL PATRIMCNIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009
(Expresados en Délares)
Utilidades
ratenidas
Capital Reserva Resarva (Déflclt
goclal legal  facuitallya acumulado)  Total
Saldos al 31 da diciembre del 2008 62,280 60 543 15,736) 47,147
Utitidad neta del ejercicio 220,841 220,841
Ajuste de afios anterigres 338 338
Saldos al 31 de diciembra del 2009 62,280 60 543 205,441 268,324
Utilidad neta del ejercicio 129,503 128,503
Saldos al 31 de diclembre del 2010 — 62,260 60 843 334944 . 307,827

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
IMPREDI] S.A.

" Juan Poveda Ra

IMPREDI S.A.



IMPREDI S.A,

NOTAS A LOS ESTADOCS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

IMPRED! S.A.- Fue constituida en julio 14 de 1986 en la ciudad de Guayaquil - Ecuador, e
inscrita en el Registro Mercantil en septiembre 2 de 1986. Su objeto social y actividad principal
es a la administracién, compra-venta de bienes raices, promociones de urbanizaciones y a la
venta de lotes de terrenos. Realiza sus aclividades en el Km. 11 ¥ via a Daule (Parque

Industrial El Sauce. La Compafila tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, ef Registro
Unico de Contribuyentes No. 0990830584001,

QOperaclones.- La Compafila desde el inicio de sus operaciones no ha generado ingresos
relacionados con su actividad principal. El 21 de septiembre del 2009, la Compafila Inversiones
Germania S.A. notificé a 1a Superintendencia de Compafiias de la cesién de 2.000 acciones
ordinarias y nominativas de US$. 0.40 de propiedad de las Compariias: Master United Holding
y Simsa Holding Corp. a favor de las Compafifas Impredi S.A. y Simosa C.A. quedando el

mismo conformado por las anies mencionadas compafilas y ambas con participacién
accionaria del 50%.

Entorno Econdmico.- La crisis financiera internacional presentada desde el ultimo trimestre
del 2008, afectd la economia ecuatoriana durante el afio 2009 y generd, entre otros factores,
aumento del indice de precios al consumidor, incremento en las tasas de desempleo y escaso
crecimiento del Producto Interno Bruto - PIB de 0.36%. En el 2010, de acuerdo con datos
econdmicos oficiales la economia ecuatoriana muestra crecimiento del 3.73% anual en el PIB,
afectado por la incertidumbre ocasionada con la negociacion de los contratos del sector
petrolero, que causaron la disminucion de las inversiones y consecuentemente la baja
produccion de crudo. La continuidad y el mejoramiento de otros indicadores que tuvieron
cambios favorables, fueron la inflacién que alcanzé en el 2009 el 4.31% anual y en el 2010 el
3.33% anual, la tasa de desempleo se ubicd en sl 7.90% en el 2009 y en el 6.10% en a1 2010,
Las autoridades economicas pronostican para el 2011, alcanzar un crecimiento del 5% anual,
con base al incremento en el nivel de la inversion publica, ef consumo de los hogares, la
establlidad de la balanza comercial actualmente negativa, mejoramiento en el precio del
petréleo y la puesta en marcha del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
que genera expectativas de reactivacién tanto de la inversion extranjera y local,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacién.- Los estados financieros adjuntos son presentados en Ddlares de los
Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del
2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las NEC emitidas por la

Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de
Compafias,

Las NEC en un numero de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales
se derivan. Actualmente, las NIC estan siendo reemplazadas gradualmente por 1as NIIF (IFRS
por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas [nternacionales de Contabilidad
(NIC), ¥ los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en
inglés) y estableceran a futuro la base de registro, preparacion y presentacion de los estados

financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la
Superintendencia de Compafilas mediante Resoluciones No. 06.Q.1CI.003 y No. 06.Q.ICI.004



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 dal 2008, dispuso que las NIAA y NIF
respectivamente, sean de aplicacién obligatoria a partir de enero 1 del afio 2009 por parte de
las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisién que fue ratificada con la Resolucién No.
ADM No. 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias emitid la Resolucidn No.
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de aplicacion
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a
la mencionada disposicion legal, la Compafifa aplicard obligatoriamente las NIIF a partir de
enera 1 detl afio 2012, teniendo como perfodo de transicion el afio 2011.

En la actualidad, la Superintendencia de Compafiias ha emitido la Resolucibn No.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 publicada en el R.O. No. 372 de enero 27 del 2011 y mediante la
cual se establecen reformas a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de naviembre 20 del 2008,
principalmente para las empresas que cptaren por la inscripcidén en el Registrc de Mercado de
Valores, como también para aquellas entidades que componen el tercer grupo de NIIF y por la
adopcion de principios contables para las entidades calificadas como PYMES publicada en el

Registro Oficial No. 335 de diciembre 7 del 2010 de acuerdo a la normativa implantada por la -
Comunidad Andina.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafia, para la
elaboracion de los estados financieros, se mencionan a continuacion:

Presentacién de estado flnanciero.- La Compafiia no presenta como parte de los estados
financieros de los afios 2010 y 2009, el estado de flujos de efectivo en razén de que no posee
efectivo y que las Unicas transacciones no monetarias (NEC No. 3) realizadas corresponden a
pagos de impuestos, contribuciones y tasas, efectuadas por intermedic de una parte
relacionada por US$. 5,567 y USS$. 2,045, respectivamente notas 5y 7.

Inversién_en acciones.- Registra las inversiones en donde la Compafiia posee una
participacién de hasta el 50% en el capital accionario de la empresa emisora y esta registrada
al valor patrimonial proporcional. Los dividendos recibidos en efectivo disminuyen el saldo de

inversiones y el ingreso se reconoce en la medida de la ganancia o las perdidas presentadas
por la entidad emisora de acciones.

Reserva legal.- La Ley de Compafiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, no se
ha aprobado por parte de la Administracion de la Compafila, la apropiacion de la reserva legal
correspondiente a los afios 2009 y 2008, respectivamente.

Reserva facultativa.- La Ley de Compalilas permite constituir reservas especiales o de libre
disposicidn, mediante la apropiacidn parcial de la utilidad neta anual, an los porcentajes y para
los objetivos establecidos per el Estatuto Sacial o la Junta General.

Particlpacién de los trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con disposiciones del
Cédigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores, el 15% de la utilidad
operacional. Este beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que
se devenga, Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, la Compafiia no mantiene empleados como
recurso humano para el desarrollo de sus actividades.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuaclén)

Provisién para impuesto a la renta.- La provisidon para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravahles y se carga a los resultados
del afic en que se devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones
tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta serd del 25%
sobre las utilidades gravables (15% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el
contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio sigulente). Durante os afios 2010 y 2009, la
Compafila no calculd la provision para impuesto a la renta en razon de que sus ingresos son
exentos (dividendos recibidos), originan que 'a base de calcuio sea negativa, nota 8. Con 1a
puesta en marcha del Cédige Organico de la Produccién Comercio e Inversiones publicado el
29 de diciembre del 2010, a través del R.O No. 351, se establece por medio de las
disposiciones transitorias, la reduccién de la tarifa del impuesto a la renta, misma que se

aplicara en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013
en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NEC,
requieren que la Administracién efectie clertas estimaciones y supuestos contables inherentes
a la actividad econémica de la entidad que inciden sobre la presentacién de activos y pasivos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por pare de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultades finales podrian variar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Durante el afio 2009, la Compafiia procedi6 a registrar directamente contra resultados (otros
egrescs), saldos de cuentas por cobrar (partes relacionadas) por US$. 59,562 provenientes de
afios anteriores en base a disposicidén de la Administracién de la Compania y castigo de saldos
de otras cuentas por cobrar, sin que para tales efectos exista l1a documentacidn de soporte
necesaria, por 1o que el dictamen de auditoria del 2009 contenla una opinidn con salvedad.

INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, un detalle es el siguiente:

Saldo al Particl- Saldo al Partici-
3112110 pacién 3112/09 pacién
....(Dolares}) . ...
Inversiones Germania S.A —1,283.984 50% 1,148914 50%

El 21 de septiembre del 2009, la Compafila Inversiones Germania S.A. notificé a la
Superintendencia de Compafias de la cesion de 2.000 acciones ordinarias y nominativas de
US$. 0.40 de propledad de las Compafilas: Master United Holding ¥ Simsa Holding Corp. a
favor de las Compafilas impredi S.A. y Simosa C.A. quedando el mismo conformado por las
antes mencionadas compafilas y ambas con participacién accionarial del 50%.

Un detalle de inversién en acciones por los afios terminados el 31 de diciembre del 2010 y
2009, es el siguiente:
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INVERSION EN ACCIONES (Continuacién)
2010 2009
(Délares)

Registro de participacion 1,148,914 866,499
Dividendo en acciones (método de la participacidn) 135,070 282,415
Saldo al final det afio 1,283,984 1,148,914
Registro de participacién.- El 8 de septiembre del 2009, la Compafila Master United Holding

de nacionalidad en las Islas Virgenes Britanicas, representada por su Apoderado Sr. Javier
Amador Méndez Balseca (cedente) y la Compafila representada por su Gerente Sr. Otton
Coello Andrade (cesionaria), suscribieron Contrato de compra-venta de acciones vy
convenciones varias y a traves del cual la cesionaria procedid a comprar 1.000 acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominat de USS$. 0.40 cada una y comrespondientes al 50%
del capital social de la Compaiila Inversiones Germania S.A..

El cedente a través de este Contrato manifiesta su voluntad de vender y transferir sus acciones
bajo la modalidad de que la cesionaria compre la totalidad de las acciones, estableciéndose
adicionalmente por parte del cedente que también transfiere a perpetuidad todos los derechos
que tuvieren o llegasen a tener por uiilidades, créditos o reservas a cargo de ta Compaiiia
Inversiones Germania S.A.. E| valor pactado por la adquisicibn de las antes mencionadas
acciones asciende a US$. 866.499 el mismo que sera pagado en un plazo de cinco afios a
partir de la suscripcidn del Contrato.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, un detalle es el siguiente:

2010 2009

{Ddlares)

Compatfiia y parte relacionada:
Inmobiliaria Diez de Agosto S.A. 20,585 15.017

Compafiia vy parte relacionada.- Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los saldos no devengan
intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento. Los antes referidos saldos se originan
por pagos de impuestos, contribuciones y tasas, de los cuales US$. 5,567 corresponden al afio
2010 y US$. 2,045 provenientes de afios anteriores.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El 4 de septiembre del 2009, se notificé a la Superintendencia de Compafilas
por parte de la Administracién de la Compafila la cesién de 62.280 acciones ordinarias y
nominativas de US$. 1.00 de: Sr. Pedro Bernabé Velarde, Srta. Mercedes Franco Castillo
(participaciéon accionarial del 40% cada ung) y Srta. Maen Castro Pilozo (participacion
accionarial del 20%), a favor del Sr. Jaime Simén Vélez y al $r. Javier Méndez Balseca

quedando el mismo canformado por las antes mencionadas personas y con parlicipacion
accionarial del 99.89% y 0.01%, respectivamente.
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GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, corresponden a pagos de impuestos, contribuciones y
tasas y cuyos montos ascienden a US$. 5,567 y US$. 2,045, respectivamente,

IMPUESTO A LA RENTA

El gasto por el impuesto a la renta causado por los afios terminados el 31 de diciembre del
2010 y 2009, se determina como sigue:

2010 2009
{Dolares)

Utilidad neta del ejercicio 129,503 220,841

Menos:

Dividendos en acciones 135,070 282 415

Mas:

Gastos no deducibles 0 59,662

Base de céalculo para el impuesto a la renta [ 5.,567) 2,012)

25% impuesto a la renta 0 Q

De acuerdo con el articulo 9 numeral 1 de la Ley de Régimen Tributario Interno, los ingresos
por concepto de dividendos estan exentos del pago de impuesto a la renta. Tales ingresos a
nivel de conciliacion tributaria se deducen en 100% respecto a la utilidad del ejercicio.
Consecuentemente, la Compafila no causa impuesto a la renta por pagar.

Las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los afios 2007 al 2010, no han
sido revisadas por el SRI. La Administracién considera que de existir revisiones posteriores las
posibles observaciones gue surjan no seran significativas. Los ejercicios econémices de los
afios 2007 al 2010 estan a disposicidn para la revision de las autoridades fiscales.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros por los afics terminados al 31 de diciembre del 2010y
2009, han sido reclasificades para propésitos de presentacion de este informe.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre det 2010 y hasta ia fecha de emision de este informe (febrero 11 del
2011), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracién de la Compafila
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




