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ECON. FERNANDO NUNEZ PADILLA
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBILIARIA TUPACMERA S. A. CIVIL

initn
g:mnmhudn los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA TUPACMERA 5. A. CIVIL
los cuales incluyen los estados sobre la posicidn financiera al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, el
estado de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de Flujos de Efectivo, por el afio
terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables mis significativas y otra informacion
explicativa. (Expresados en US Délares). Conforme lo exigido en la Norma Internacional de
Informacion Financiera NIIF, se presentan estados financieros comparativos, como lo dispone la
Superintendencia de compaiiias de la Repiblica del Ecuador.

En mi opinidn los estados financieros  presentan razonablemente en todos los aspectos materiales,
la posicion financiera de INMOBILIARIA TUPACMERA 5. A. CIVIL por los afios terminados
al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por ¢l afio
terminado en esas fechas.

Bases de la Opinidn

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con las normas internacionales de Auditoria. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas, se describen con mis detalle en la seccidn de responsabilidad
del auditor, para la auditoria de los estados financieros de mi informe. Soy independiente de la
Entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Puiblicos emitido por
el Consejo de Normas [nternacionales de Etica (EISBA), v he cumplido con mi responsabilidad ética
en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditorfa que he obtenido

es suficiente para proporcionar una base razonable para mi opinién
Otra informaciém incluida en el documento que contienen loa estados financieros auditados

La administracion es responsable de la otra informacion, comprende el reporte anual que se
presenta de acuerdo a las disposiciones de la Superintendencia de Compafiias

En relacion con mi auditoria de los estados financieros. es mi responsabilidad leer la otra
informacién v, al hacerlo, considerar si esta es materialmente consistente con los estados financieros
0 con mi conocimiento obtenidos en la auditoria, o de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que he realizado, podemos concluir que existe un
inexactitud importante en esta otra informacién, estamos obligados a notificar este hecho. No
tenemaos nada que informar a este respecto

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacitn y presentacién razonable de estos estados
financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.
Esta responsabilidad incluye, el disefio, implementacién y Mantenimiento del control interno que
permita la elaboracion de estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o
error, la seleccion y aplicacion de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de
estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias



Responsabilidad del Auditor:

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados financieros, basada en
mi auditorfa. Mi examen se efectud de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren el cumplimiento de disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecucion de
una auditoria que tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucitn de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la valoracién de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion de esos riesgos, el auditor
considera el control interno relevante para la preparacitn y presentacitn razonable de los estados
financieros, lo que permite diseflar procedimientos de auditorfa que sean apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinitn sobre la efectividad del control
interno de la Compafila. Una auditoria también evalda las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracidn, asi como la evaluacion
de la presentacion de los estados financieros tomados en conjunto. Creo que la evidencia de
auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar mi opinion

He Evaluado el control interno de la compafifa, para determinar riesgos u errores materiales en los
estados financieros, esto sirve de base para disefiar procedimientos de auditoria, relacionados con la
vulneracion del control interno, y la evaluacion de las politicas y estimaciones contables.

Negocio en Marcha

Finalmente evaluamos el principio contable de Empresa en Marcha, al 31 de Diciembre del 2018
que basandome en la evidencia de la auditoria obtenida, concluyo que la empresa no existe
incertidumbre material en relacion con hechos o condiciones que puedan generar dudas
significativas pata que la comparfifa pueda continuar como Empresa en Marcha

el marco de informacidn financiera utilizado para la preparacion de los estados financieros no
contenga un requerimiento explicito de que la direccion realice una valoracion especifica de la
capacidad de la entidad para continuar como empresa en funcionamiento




INMOBILIARIA TUPACMERA S. A. CIVIL
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

EXPRESADO EN DOLARES

Notas 2ms 2m7
ACTIVOD
Corriente
Efectivo Equivalente de Efectivo 636 142
Cuentas por Cobrar Corto Plazo 13.009 13.292
Total Activo Corriente 13.645 13434
Propiedad v Equipo Neto 9.902 10161
Total Activo 23547 595
PASIVO Y PATRIMONIO
Corriente
Beneficios Sociales por Pagar 0 328
Total Pasivo Corriente 0 328
PATRIMONIO

1.000 1.000

Capital Social 4
Reserva Legal 5 sn 501
Reserva Facultativa 4579 4.579
(Hras 15.732 15732
Resultados Acumulados 1.455 1.078
Resultado del Ejercicio 280 7
Total Patrimonio 3547 23267
Total Pasivo y Patrimonio 3547 23595

Veéanse las notas que acompafian a los estados financieros




INMOBILIARIA TUPACMERA §. A. CIVIL
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

EXPRESADO EN DOLARES

Notas 208 an7
INGRESOS
Arrendamientos 20,810 22 800
EGRESOS
GASTOS
Administrativos -20.388 -2.731
Resultado antes 15% Trabajadores E— 569
15% Trabajadores 6 -3 -85
Resultado antes Impuesto Renta PB‘S_Q E
Impuesto Renta 7 79 107
Resultado después Impuesto Renta E T??

Véanse la Notas que Acompanian Los Estados Financieros

Ing. Franc Suiorm'l:l Hungria
Contador




INMOBILIARIA TUPACMERA 5. A. CIVIL

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018
EXPFRESADO EN DOLARES

Capital Social
Saldo al Inicio v Final del Afo

Reserva Legal

Saldo al Inicio v Final del Afo

Reserva Facuoltativa

Saldo al Inicio Y Final del Afo

Otras

Saldo al Inicio v Final del Afio

Resultados Acumulados

Afos Anteriores
Del Ejercicio

Total

Total Patrimonio de los Acclonistas

2018

207
1.000 LI00
=== ====
50 s
4579 4.579
15.732 15732
E - - -] Lt ——
1.455 1.078
280 377
1.735 1.455
23547 23267
EEmE 2 3 4 1 3




INMOBILIARIA TUPACMERA 5. A. CIVIL
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
EXPRESADO EN DOLARES

Resultado del Ejercicio
Ajuste para Conciliar el Resultado Neto
Depreciaciones

(Aumento) Disminucion en:
Cuentas Poar Cobrar Corto Plazo

Aumento [ Disminucion) en:
Cuentas por Pagar Corto Plazo
Beneficios Sociales por Pagar

Total Ajustes

Efectivo Provisto para Operaciones

Efectivo Neto
Efectivo al Inicio del Afio

Efectivo al Final del Ano

= F "
gﬁu g
&.cﬁfm%%nn

Gerente General

2018 2017
280 377
259 261
283 -3.680

0 702

328 316
214 3805
494 3428
494 3428
142 1570
636 142



INMOBILIARIA TUPACMERA S. A. CIVIL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INMOBILIARIA TUPACMERA 5. A. CIVIL, es una empresa cuya actividad es la
Compraventa, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles

.Sus principales politicas de contabilidad se detallan a continuacion:
a) Base de presentacion die los Estados Financieros

Por disposicion de la Superintendencia de Companias de la Republica del Ecuador, La compafiia
adopté para el ejercicio 2018 las normas intemacionales de informacién financiera (NIIF)
emitidas por el comité internacional sobre normas de contabilidad (IASB) de la federacion
internacional de contadores (IFAC), Consecuentemente los estados financieros cumplen con las
normas internacionales de in formacion financiera

b) Resumen de la politicas de contabilidad mis importantes

Vehiculos

Los Vehiculos se haya registrada de acuerdo a la NEC 17, efectuada de acuerdo a disposiciones
legales, Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplaizos
menores y mantenimientos que no alargan la vida atil del activo se cargan a gastos,

Depreciaciones

%
Edificio 5
Vehiculos 20
Muebles v Enseres 10
Equipo de Computo a3

Los Ingresos y Gastos: se contabilizan por el método devengado: Los ingresos cuando
se producen v los gastos cuando se causan.

Impuesto a la renta: se registran al cierre del ejercicio en cuenta de pasivos, que se dan de baja
Al momento del pago.

Moneda local: a partir del 10 de Enero del 2000 el US Ddlar es la moneda de uso local en la
Repiblica del Ecuador.

|



{Expresado en Délares)

2 CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO
Accionistas Ver Nota 8
Crédito Fiscal
Pagos Anticipados

Total

3. PROPIEDAD Y QUIPO NETO

Saldo al

n/12/2m7

Terrenos B.99%g
Edificio 44 877
Muebles v Enseres 2610
Equipo de Compuito 1371
57857

i) Depreciacidn Acumulada 47 691
Neto 10,181

4. CAPITAL SOCIAL

2018

3445

416

9,148

13.000

=====

Incremento Sado al

(Disminucién) 31/12/2018
0 B9y
0 HM.8T7
0 2610
0 137
o 57.852
-259 47950
=259 9002
[ - - - — 3 E - - -

Al 31 de Diciembre del 2018, el Capital Social consiste de 1.000 Acciones

de U'S$ 1.00 cada una.

5. RESERVA LEGAL

35

9.402

13.292

La Ley de Compafilas del Ecuador, exige que las Compafias Andnimas transfieran a Reserva
Legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades del ejercicio, hasta igualar por lo menos
el 50% del Capital Social, dicha Reserva no estd sujeta a distribucitn, excepto en el caso de la
liquidacion de la compafila pero puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir

perdidas en las operaciones.

0. 15% PARTICIPACION TRABAJADORES

De acuerdo a las regulaciones existentes en la Leves Laborales de la Repablica del Ecuador, la
compafiia debe pagar a sus trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.



7. IMFUESTO A LA RENTA

Las Autoridades Fiscales no han revisado las declaraciones del impuesto a la renta presentada
por la compania hasta el 31 de Diciembre del 2018

B. ACCIONISTAS

Saldo al Incremento Sado al
n/12/2m7 (Disminucion) 31/12/2018
Por Cobrar Corto Plazo 3445 0 3.445

9 RELACIONADAS
No revela Movimiento Neto
10. CUENTAS A COBRAR PAGAR CON REAJUSTE PACTADO SOBRE EL CAPITAL

Mo existen cuentas por cobrar y por pagar con reajuste pactado sobre el capital

11. PROVISIONES DE IMPUESTOS, BENEFICIOS SOCIALES Y JUBILACION PATRONAL

No hay incrementos significativos en las provisiones de impuestos, beneficios sociales y
jubilacién patronal

12 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES
No se registran activos y pasivos contingentes.
13. ACONTECIMIENTOS RELEVANTES HASTA LA FECHA DE EMISION DEL INFORME
No existen acontecimientos relevantes hasta la fecha del informe
14. COMENTARIOS SOBRE RECOMENDACIONES ANOS ANTERIORES

La compaiiia tiene un buen Control Interno. Primera Auditoria.




