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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Ala Junta General de Socios 
INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA SA 

4 Opimón 

He auditado los Estados Finanoteros de la compañía INMOBILIARIA CIVIL 
PEGOMZA SA que comprenden el Estado de Situación Financiera al 21 de 
tlciambre cel 2047 Estado de Resultado Estada de Cambio en el Patrimomo y el 
Estado de Flujo de Efectwo correspondiente al eyercicac terminado en dicha fecha 
asi como las molas explosivas de 105 Estados Thiancieros que acluyen ua 
resurtén de las poliicas contables snificatwas 

En mu opmion los estados financieros aduntos presentan razonablemente en 
todos los aspectos matedales la situación financiera de la compañia 
INMOBILIARIA CIVIL PEGONZA S.A al 31 de diciembre del 2017 asi como los 
resultados de Sus operaciones los cambios en el Patrimonio Neto de los 
Acciomsias y el Flujo de Efectivo por el año terminado en esa fecha de 
conforma con las Normas internacionales ge Informacion Financiera (NIF 
PYMES) 

2. Fundamento de la Opialón 

He realizado «Tu auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Aucitona (NIA) Ms responsabilidad de acuerdo con dichas normas se descnbe 
más acelante en la seccion de Responsabilades del Auditor en selación con la 
aucitona de los Estados Financieros Soy dependiente de la enmad de 
conformidad con los teguerimentos de ética aplicables a m1 audiori de Estados 
Financieros en Ecuador y he cumplido las demás responsabiidadas de etica de 
conformar nor esos cequermientos, Consudero que la quriencia ye arciona que 
he obtenido proporora una base suficiente y adecuada para rm opinion 

    

3 Resnonsabilidades de ta administración en relación con los Estados 
inancieros 

La administracion de la eniad es responsable por la preparacion y presentación 
razonable ge los estados fnancieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
e informacion Fmanciera (NIIFI_ asi como el contra! arterno que la administración 
de la entdad considere necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de incorrecsión matenal debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros 3a administración es responsable de 
la valocación de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en 
funcionamiento revelando, segun corresponda los asuntos relacionados a la 
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centmuigad del negcoio y ulizando el prep contable de empresa en 
funcionamiento como base contable a menos que la acmnstación pretenda 
Iquidar la empresa O cesar las operaciones, o bien no exista OLA sftemalwa 
realista 

La admmistracion de la entdad es responsable de Ja superasion del proceso de 
información fanciera de la compañía 

nsabiligades del audisor en relación con la auglrtoria de l 

  

Mi obetwo es ontener una segurdad razongble acerca de si los estados 
financieros en su conjunto estan libres de incorrección material debido a fraude o 
error y emubr un informe de audtona que contenga mi opinion Segundad 
tazongtle es un alto grado de Seguridad pero no garantiza que una auditona 
realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auchtona (NIA) siempre 
detectara una incorección matenal cuando extstiere Las incorecciones 
watenalea bueden surgu de fraude o enor y $8 consideran matenales sí 
indwidualmerte o de farma agregada podrian influir razonablemente en las 
decisiones economicas de los usuanos tomadas sobre la base de los estados 
financieros 

Como parte de una sucttona de acuerdo con tas Normas Internacionales de 
auditena aplicare mi juiio peofesional y mantengré una aciftud de escepticismo 
profesional durante toda <a auditonia, y como parte de im responsabilidad 
manilesto 

+ Identrique y valore los nesgos de incomscción mateñal en los estados 
financieros debido a fraude o error «iseñe y aplique procedimientos de 
ayattona que responden a esos nesgos y obluve eueiencia de auditona 
suficiente y apropiada pare proporcionar una base pare q opmon El 
riesgo de no detectar una Incoreccion matenal debido a fraude es más 
elevado que en el caso que la msma sea resulanta de encres ya que el 
fisude puede implicar la colusión falsificación omisiones deliberadas 
'sanestaciones intencionalmente erroncas o a elusión del contra! sntemo. 

+ Obluve conocimiento del conto! interno retevante para ta audiloria con el fin 
de diseñar procedmientos de auditoria que sean adecriados en funcion de: 
las cicunslancias pero no con el proposito de expresar una opinan sobre 
la eficacia del control 1ntemo de la entidad 

+  Evalse la adecueción de las poíticas contables aplicadas y la razorabilidad 
de las estrmaciones contaples y la correspondiente Información revelada 
por la administración



= Conclur sobre el uso adecuado por parte de la administración del propio 
Contable de empresa en funcionamiento y detemmamos en base a la 
evidencia de auditorsa obtenida si exisle o no una incertidumbre material 
relacionada con hechas 0 condiciones que puedan proyectar una duda 
importante sobre la capacidad de la entdad para continuar como Una 
empresa en furcionamiento Si concluyo que existe una incertidumbre 
material estoy obligados a exponer en mi informe de audfcria las 
Corespondientes revelaciones retacionadas con los estados financieros O 
Si tales revelamores no son adecuadas, que expreso Una opmon 
modificada Mis conclusiones se basan en ta evidencia de audtoria 
obtenrda hasta la fecha de fm informe de aucitona Sin embargo eventos 
futuros o condiciones pueden causar que la enudad no pueda continuar 
omo Una empresa en funcionamiento 

+ Evalu la correspondiente presentacion general estructura y contenido de 
los estados financieros incluyendo las fevelaciones y si los estados 
finanaeros representan las operaciones subyacentes y eventos en una 
forma que logren su presentación razonable 

5. Informe sobre gtros requermientos legales y reglamentarios 
Elintorme con los contendos de ta Resolución SC SO DRS.S 14 005 y publicada 
en el Regssiro Oficial 208 del 21 de marzo del 2014 como tambien en la 
Resolución No SCY DSC 14.099 y publicada en el Registo Oficial No 292 del 18 
de juto del 2014 la Superintendencia de Compañas Valores y Seguros expido 
disposiciones a través de la cual regula las políicas, procedimientos y los 
mecamsmos para prevenir el lavado de activos el nancramento del terronsmo y 
otros delitos, asi coma también por la Resolucion No UAF DG-S0-2014-0002 del 

3 de julo del 20114 expedida por ei Consejo Nacional Contra El Lavado de Actwos 
y el informe Sobre el cumplimiento de obigaciones Vibutarias como agente de 
tecepción y percepcion de INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S.A por sl año 
terminado al 31 de dicrembre del 2017 se emiten por separado 

Guayaquil 05 de Marzo del 2018 Ll 
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INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S.A. 

KOTAS EXPLICATIYAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dotares de los EUA] 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

INMOBILIARIA ClviL PEGOMZA S.A. fus constiturla el 15 de Diciembre de 
1996 en la cudad de Guayaquil su ectwidad Sconomica principal está 
ortentada ala compra, venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles 

Los estados fiaruleros por el penado terminado al Y de Diciembre del 2017 
han sido autorizados por la Admstracion para su emisión y expuestos ante 
la Junta General de Actonsias que se realzara dentro de los plazos 
establecidos en la Ley de Compañías para su modificación y!o aprobacion 
definitwa 

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE POLITICAS. 

Los presentes estados financieros han sado elaborados de acuerdo a las 
Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) emntido por el 
Consejo de Normas internacionales de Contablidad (IASB) y adoptadas pos la. 
Supenmiendencia de Compañas de conformidad con fa Resolución 
5C.DS 6.09 006 pubigada en el Registro Oficial NO 94 del 23 de Diciembre 

del 2009 

24. Bases de Elaboración 

Los estados financieros han sido esatorados en base al entero del costa 
históno 

2.2 - Moneda funcional y moneda de presgntacióo 

Las partidas en los estados financieros de fa Compañia son expresadas en la 
moneda del areliente economico prmnany donde bpeta la entudad (moneda 
fmciona) Los estados fnanciems son expresados en dolares 
estadounidenses, que es la moneda funcional yla mioneda de presentación de 
la Compañia 

 



23 - Efectivo y Equivalentes al Efactrwo 

Incluye el efecto disporible depósitos a la vista En bancos locales y/o del 
exterior, inversiones co vencimientos onginales dentro del periodo cornente y 
los sabcaguos bancas. 

24.- Activos y Pasivos Financreros 

La Compañia clasifica sus actvos financieros en las siguientes calegonas 
“cuentas y documentos por cobrar comerciales" y otras cuentas y documentos 
por cagar” y clasifica sus activos fniancieros en las categorias “cuentas y 
documentos por pagar come.ciales" otras cuertas v documentos por pagar y 
“obligaciones con Insutuciones financieras” 

241 Cuentas y Documentos por Cobrar Representados en el estado 
de situación Ananciesa por las cuentas por cobra! comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas Son actwas financieros que no cotizan en 
un mercado acivo NO generan mtereses y surgen de las operaciones bajo. 
Sandiciones nomales de crédito Se incluyen en el actwo comente excepto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del 
estado de situacson financiera 

2.4.2 Cuentas y Documentos por Pagar" Representados en el estado de 
situación fnanciera por las cuentas por pagar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas Son pasivos financieros que no cotizan en 
ur mercado Bcliva_ No generan Intereses y surgen de las operaciones bajo. 
condiciones nomales de credito por parte de los proveedores de la 
Compañaz Se mouyen en Gl pasivo comerte excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
situacion financiera. 

La compañía reconoce Un actvo O paswo financiero en el estado de 
situación financiera a la fecha de ls negociación meralmente san medidos a 
Su valor razonable menos cualquier costo atmbuble a la transacción 
Posteriormente los ecuvos y pasos financieras $8 registran a Su Costo 
amorlizado 

2.4.3. Bara de Activos y Pasivos Financrros 

Un acivo financiero se elimina cuando expran los derechos a recibr los: 
ojos de efectivo del aciivo o si la Compañía transflere el activo a un tercero 
sm retener sustancialmente los nesgos beneficios del activo Un pasivo es 
elminado cuando les cbigaciones de 'a Compaña especificadas en el 
contrato se han Iguidado. 

 



2.5.- tres Cuentas por Cobrar 

Representadas principalmente por antajpos a partes relaciómadas y 
proveedores que se fiquidan en el cono plazo Se regstran al vasor del 
deserboiso realizado y que es equealente 3 su costo amomzado 
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Propiedades, Planta y Equipos   

Las propiedades. planta y equipos son registrados al costo Mistónico menos 
depreciacion acumulada y deterioro del valor si io hubiere El costo incluye el 
valor de adquisicion o construcción del achvo Los costos postenores a la 
adquisición solo son capitaizados Cuándo es probable que benelcios 
economicos futuros asociados a la mversion Nuyan hacia la Compañía y estos. 
puedan ser medidos con fiabilidad Los pagos por conospto de reparaciones 0 
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se 
incurran 

A excepcion de los terrenos las propiedades, planta y equipos se deprecian 
bajo el metado lineal basado en la astmacion de su vida ubl y no se considera 
tun valor residual ya que ta Admuustracion de la Compañía estima que el valor 
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida ul 
sera rrelevante Las estimaciones de la vida uti y valor residual son revisadas 
y alustadas s1 es necesano, a la fecha de erre de los estados financieras 

as visas utiles de las propiedades planta y equipos Son las que se detallan a 
continuación 

Edficos 20 años 
Naves Aeronaves Barcazas y Otros Similares 20205 
Maquinaria y Equipos 10 años 
Muebles y Enseres 10 2ños 
Equipos de Computación 3años 

Vehiculos Saños 

Las pérdidas y ganancias par la venta de propiegades planta y aquipos se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en llbros y 98 
«ncluyen en el estado de resultados integrales 

27 - Impuesto 3 la centa comente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el mpuesto a la renta 
comente y difendo Este Impuesto se seconoce en el estado de resultados 
integrales 

 



2.7 1- Impuesto a la Renta Corriente 

El gasto por impuesto a la renta comente se calcula aplicando la tasa 
impositva Sobre las ulildades gravables y se carge a los resultados del ano 
en que se devenga La ley tntutana wgente establece una tasa de impuesto 
a la senta a razon del 22% sobre las ullidades gravables y 12% 61 existe 
reversión de utiklades 

Desde el año 2019 enró en vigenaa el pago de un anticipo munimo de 
Ímpuesio a la renta" cuyo valor es calculado en funcion de las cifras 
reportadas el año precedente sobre el 0.2% del painmomo, 0 2% de los 
costos y gastos deducbles 0 4% de los ingresos gravables y 0 4% de los 
actos 

Esta nueva normanva estableció que en caso de que el Impuesto a ía renta 
causado sea menor al anteipo minimo este último constturrá el impuesto a 
la renta deñatiwo. 

23 - Provisiones 

La Compafva resonoce provisiones cuando tenga una obligacion presente 
legalo implicta coro tesuitados de sucesos pasados hay poslidad de que 
exsta la salida de recursos para Íguicar ta obligación y que dicho momo 
pueda ser medido con flablidad 

29 Reconocumanto de ingresos 

Los ingresos sorprenden el vales razonable de 16 cobrado o por cobrar por la 
venta de sus productos y/o prestación de servicios en el curso normal de sus 
operaciones Los Ingresos se muestran netos de Impuestos como ef IVA e ICE 

y los descuentos otorgados al client, 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios económicas fluyan hacia la Compañía que estos beneficios puegar 
ser medidos con fiapildad y que cuando se haga la entrega del bien o se 
preste el semncio se transfieran los riesgos y beneficios mberantes a la 
propiedas de esos bienes y/o el goce del sevicio prestado 

La Compañia genera sus mgresos pnncipaimente por venta compra alquiler y 
explotación de bienes Inmuebles 

20 - Distribución de Dividendos 

La distribución ee dividendos a tos accionstas de la Compañia de deducen del 
patrumonto y se reconoceran como pasivos comentes en es estado de srtuación 
financiera del períogo en el que los accionistas hayan apratado la distribucion 
de stos dividendos



3. ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion 
reates estaciones y ublice supuestos que afectan Jos montos saclurdos en 
los estados financieros y sus rolas relacionadas. Las estaciones realzadas 
y supuestos ullizados por la Compañsa se encuentran basados en la 
expenengs histórica cambios en la industria e mfermacion sumnsirada por 
tuentes extemas calificadas 

Las pmncipales estmaciónes y aplicaciones del centeno profesional se 
encuentran relacionadas por los siguentes conceptos 

+ Propiedades Planta y Equipos La determinacion de las vidas Úllles y 
valor residual se evalun al cierte de cada ano 

4. ADMINISTRACIÓN DEL RIESGO FINANCIERO 

41. Riesgo Pass 

El negocio ta condición fnanowra y los resultados operacionales de la 
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabridad poliica y 
económica del Ecuador eventuales cambios adversos en teles condiciones 
púeden causar un efecto megalvo en el megocio y Sus resultados 
operacionales 
42. Figago de mercado 
Es la posiblidad de que la duetuación de variables de mercado tates como 
lasas de interés y precos de produclos produzzan perdidas económicas 
debio a la desvatonzación de activos o la valoracion de pasivos 

Las poltoas en la Administracion de estos nesgos son establecidos por la 
Compañia esta defne estrategias específicas en funcion de los analisis 
penódicas de tendencias de las vanables 

43 Rlesgo de tasa de interés 

Esle niesgo se deme como las exposiciones a Perdaas resultante de un 
cambio en las tasas de Interes, tanto actas como pasivas Este nesgo extste 
Cuando ta capacidad de ajustar las tasas actas de una antdad no coimaiae. 
con las paswas La mayoria de los actwos y pasivos financieros de la 
Compañía está syeia a tasas fjas de Inerás de manera que no se 
encuentren afectos a altos ¡uvsles de exposicion Adicionalmente cualquier 
exceso en el efectivo y equivalentes en afeciwos es vertido en Instrumentos 
de coro plazo



4A_ Riesgo de liquidez. 

Se genera cuando 1a entutad no puede hacer frente a las eugiblidades y 
obligaciones con terceros, Por msuliciencia en el fluyo de caja La Compaña 
está expuesta al nesgo de crédio por sus acividadee operabvas 
prntupalmente por sus cuentas por eabrar 

45 Riesgo de lps actos 
Los activos fjos de la compañsa ss encuentran cubiertos a través de pólizas 
de seguio pertmentes cuyos termos y conciciones son las usuales en el 
instcado No obstante de ello, cualquier daño en los actos puede causar un 
efecto negatwo en el negocio y sus resultados operacionales 

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composición de Efectwo y Equivalentos al Electvo al 31 de Diciembre del 
2017 y 2018 esla siguiente 

Canctica , 20050 20 
Barcos 11723 470545 

TOal Efectivo y Equivatestes Efectivo TOT238, 4305AS 

Etectro y equivalente al etecavo. 

  

andas Rolas 
A pancostocales 

Banco Bobraiano 1553 
Banco Pastico 1020 

$ ACTIVOS FINANCIEROS 
La composición de los Activos Financieros al 21 de Diciembre del 2017 y 
2016 es la siguente 

pres 0xC No Ratios 
Total Activos Finanolers. monas 

 



ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composicion de los Activos por Impuestos Corientes al 31 de Diciembre 
del 2017 y 2018 esa Squente. 

Greco Trtusano va, 
Crec Tnouano mo 21aena 

Total sewos por impuestos Comentes 

8. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS 

200 202 
tado 

  

La composicion de las Propiedades Planta y Equipos at 31 de Diciembre del 
2017 y 2018 esla sguente 
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9  GUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
La composcion de las Cuentas y Documentos por Pagar al 31 ge Diciembre 
del 2017 y 2018 es la siguiente 

  

nac anat » Dro 502000 
Ovas 0 a No Relacionados S > Total Clas y Do por Pagar. ESTA RESTA 

Cuentas y Documentos por pagar —_352:40158 
BO Relacionados 351 73890) 

Fsmoblana Baseges y 
ConsuncoIres Invayeo S 206252 
109 gust Pera 2es ETE CO



€ NoRelacinados 96356 
Acreedores Vanos 0054 

Conta Admicisración Tributaria 
noestos par Papas 19180 
etencion eta Fuente por Pagar 202 

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES 

" 

La composón de las Cuentas y Documentos por Pagar No Comentes, al 31 
de Diciembre del 2017 y 2018 es la sgurente 

Cura posan » ao Kia *otatCis y Dos por Pagarilo Contentas 
     

Cuentasy Detos por Pagar No. 
DP comentes Refacionadas. Tacoma 

Preciamos de Accionstas 
lastontury Ting SA 007 

PATRIMONIO 
m4. 

El capital social de la Compara está compuesto par 26 500 acciones cuyo 
valor norninatiwo es de USD$ 0,04 cada una, 

112. Reservas 

La Ley de Gormpañlas establece que se asigne al menos un 10% de la utituas 
anual como reserva legal sin que asta exceda el 50% del valor del capital 
social Dioha reserva no está disponible para pago de dividendos unicamente 
puede ser utizada para aumentar el camial social con la respectiva 
aprobación de los acciomstas El saldo al 31 de diciembre del 2017 es de 
$102 74 y de Reserva de Capstal $24.581 02 

113. Otros Resuttarios Integrales. 

La empresa INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA SA al 31 de diciembre del 
2017 muestra como otros resultados antegrales un saldo de $ 1 184 072,81 
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11 4. Bagultados Acumulados 

El saldo de los resultados acumulados. a excepción de los valores registrados 
como “Ajustes por Aplicacion de NIF por Primera Vez" esta a disposimion de 
los accionstas de la Compañsa y puede ser utlizado para distibucion de 
diendo y ciertos pagos corto reliquidacion de Impuestos eto 

La empresa INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA SA al 31 de diciembre del 
2017 muestra como resullacos acumulados pertrdas que soman $145 044 20 

11 6. Resultados del Ejercicio 

La empresa obtuvo como resultados del ejercicio vna pérdida de $ 19.284 75 
al 31 de diciembre del 2017 

EVENTOS SUBSECUENTES 
AL eV 31 de Dimembre de 2017 no han ocurndo Techos de carácier Tnanciero. 
contable que afeclen en forma sigarficabva la interpretación de los mismos.


