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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A fos miembros del Directorio y Accionistas de
INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S.A.

1. Opinién

He auditado los Estados Financieros de la compaiia INMOBILIARIA CiVIL
PEGOMZA S.A que comprenden el Estado de Situacidn Financiera al 31 de
diciembre del 2016, Estado de Resultado, Estado de Cambio en el Patrimonio y el
Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha,
asi como las notas explicativas de los Estados Financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales la situacidon financiera de la compaiia
INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S.A al 31 de diciembre del 2016; asi como [0S
resultados de sus operaciones, l0s cambios en el Patrimonio Neto de los
Accionistas y el Flujo de Efectivo por el afo terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF
PYMES).

2. Fundamento de la Opinién

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinion.

3. Responsabilidades de la administracion_en relacién con {os Estados
Financieros

La administracion de la entidad es responsabie por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de informacion Financiera (NIIF), asi como el control interno que la administracién
de la entidad considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
la valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados a la
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continuidad del negocio, y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento como base contable, a menos que la administracion pretenda
liquidar la empresa o cesar las operaciones, 0 bien no exista otra alternativa
realista.

La administracién de la entidad es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compania.

4. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los Estados

Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contenga mi opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las normas Intemacionales de Auditoria {NIA) siempre
detectara una incorreccidbn material cuando existiere. Las incorrecciones
materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las
decisiones econdomicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas internacionales de
auditoria, aplicare mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, vy como parte de mi responsabilidad
manifiesto:

s Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccidon material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disene y, aplique procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinidén. El
riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas
elevado que en el caso que fa misma sea resultante de errores, ya que el
fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erréneas o la elusion del control interno.

« Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de
fas circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

« Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada
por la administracion.



o Conclui sobre el uso adecuado por parte de la administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una
empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, estoy obligados a exponer en mi informe de auditoria, las
correspondientes revelaciones relacionadas con los estados financieros o,
si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso una opinion
modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
como una empresa en funcionamiento.

o Evalué la correspondiente presentacidon general, estructura y contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados
financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una
forma que logren su presentacion razonable.

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

El informe con los contenidos de la Resolucién SC.SG.DRS.G.14.005 y publicada
en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también en [a
Resolucion No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18
de julio del 2014, la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, expidio
disposiciones a través de la cual regula las politicas, procedimientos y los
mecanismos para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y
otros delitos, asi como también por la Resolucién No. UAF-DG-S0-2014-0002 del
3 de julio del 2014, expedida por el Consejo Nacional Contra Ei Lavado de Activos
y el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de
recepcion y percepcion de INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S A.., por el aio
terminado al 31 de diciembre del 2016, se emiten por separado.

Guayaquil, 20 de Marzo del 2017.

No. de Registro en la Econ. Ramire Sotanolaiez
Superintendencia de Mo. Licencia Profesional: 2029
Compaiiias; SC-RNAE 530 RUC Auditor: 0503549020001
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INMORILIARIA CIVIL, PEGOMZA 3.A
ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2015
{Expresado en dilares de E.U.A}
(NoTas | | 2016 ] 2015 1
ACTWOS
Actvos Comlentes
Efective y Equivalertes al Efectwo k] 490545 25739
Activos Frnancieros n 800,44 800,44
Activos por Impuestos Comienes T 20.040,51 17.938,90
Total Ackivos Corriantes 2574640 18.598,73
Aclvos No Comientes
Propiedades, Panta y Equpe, Neto [ 1.430.342,99 1 440.692 41
Total Adttvos Mo Corriomtes 14302342 9% 1.440.692 41
TOTAL DE ACTIVOS 1.456.089.39 1.459.889,14
ESF 2DE 2
INMOBILIARIA CIVIL PEGOMEA S A
ESTAD DE SITUACION FINAMCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2015
(Expresada en diolares de B.LL A}
[noTas | | 26 2.05 |
PASIVOS
Pasihvos Corrlentes
Cuentas y Documanins por Pagar K] 33091751 310 403,24
Tatal Pacives Corriemies 3389017 51 31040324
Paslvos Ho Comlentes
Cuertas y Documentos por Pagar 1 73.000.60 73.000.00
Total Pasivos Mo Corrlentes 73.000,00 73.000,00
TOTAL DE PASIVOS 411.917,51 363.403,24
PATRIMONID
Cagital Social 111 4 060,00 1 050,00
Resarvas .z 24683 27 24 5082 27
Otros Resutados megrales 113 116407281 116407281
Resutados Acumiutados Y -113 530,18 8745423
Resutado del Epreicio ] -32.114,02 -26 075 95
TOTAL DE PATRIMONIO NETO 1.044.171,88 1.078.285.90
TOTAL DE PASIVO + PATRIMOMIO NETO 1.450.089,)9 1.459.889,14
Elaborado por: Aprobado por:
g Lus Alkejendrino Pama Rodas ing. Miguel Angel Pefa Gormez
INMOBILIARIA CIWVIL PEGOMZA 5.4, KNMOBILIAR CIVIL PEGOMZA S A,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados [inancieros



INNM OBILIARIA CIVIL PEGOMZA B.A.
ESTADQ DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

AL M OE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2018

" EmIDEl

{Expresado en dblares de E U.A)

[ 2016 1 | 1015 |
INGRESQS DE ACTVIDADES ORDINARIAS
Ingresaos de Actvdades Crdimarias 32 580,00 32 580,00
{=} Utilidad Bruta en Vantas 32.580,00 32.680,00

-} GASTOS
{-) Gastos de Administracion 64694 02 50 655,95
{-) Gastos Financems 0,00 0.00
Total de Gastos £4.684,02 58656505
{=} Litilidad antes de Participacibn a Trabajadores & inpuests a las Gananclas -32.114.02 26.075,95
{-) Paricipacidn a Trabepdores 0,00 0,00
{-) mpuesio a las Gamanaas 0,00 0.00
{=} Utildad Neta del Ejercicio -32.114,02 -28 075,95
{++) Cros Resudtados integrales del Ao 0,00 0,00
{=} Resultado Total Integrat del Afio 3211402 ~26.075,86
Elaborado por, Aprobedo por:
- 'I'r'g-Lt_.I'sAIeprﬂnm Parra Rodas hg Miguel Angel Pefia Gomez
NMOBLIARA CIVIL PEGOMZA S A MNMOBILIARIA CWL PEGOMZA S A

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros




INMOBILIARIA CIVIL PECOMZA B.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
AL 71 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2018
[Expresado en délares de E.ULA

ECPIDEL

Otros
Capita) Social Apm-fu Futura Reservas Revallados Resultados Rﬂlhl"l?(? del Total
Capitalizacién Imtegraice Acymulados Ejercicio

SALDUO REEXPREBADO OEL FERIODO ANTERIOR

Sakdo del Perlodo Inmediato Anlefior 108000 000 2488327 116407281 87.454 23 2607595 1.076.28580
C ambios en Pollicas Contables 0.00 0,00 0,00 000 000 0,00 0,00
Coreccién de Erores 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 000
Salde sl 31 de Diclembie del 2018 1.060,00 0,08 24 683,27 1.164.072,81 4746423 -26.078 86 1.078.285, 50
CAMBI0S DEL ANO EM EL PATRIRONIO

Aumenio de Capital 0.00 000 000 0,00 0,00 0.00 0.00
Aportes Fulura Capializaciin 0.00 0.00 0,0 000 000 000 0,00
Distribucion de Dvidendos 0.00 0.00 0.00 000 0,00 000 0.00
Trarsfarencias de Resutados a Otrae Cuertas Palimoniales 000 0,00 0.00 o 2607595 2607565 0.00
Ctros Cambios 000 0,00 0,00 000 000 000 000
Utiidad Neta del Epsrcicio 0,00 0,00 0.00 000 0.00 -32 114,02 -32.114.02
Tetal Cambilos del Afo an o! Patimonle 0,00 0,00 0,00 oM -26.078,85 403007 3214402
Salde 8l M da Diclambre del 2016 1.060,00 0,00 24.603,27 1.164,072.81 113.630,18 3211401 1.044.171 98

Elaborade por: Aprobadoe por:

Irg Lue Alegrdniro Pama Rodas
INMOBILIARIA CIVIL PEGOMIA S A

Ing Miguel Angal Pafia Gomez

INMOBLIARIA CNL PEGOMZA S A

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros




EFE1DET

PEGOM 24 5 A
ESTADO DE £LUJO DE EFECTIVOE
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 ¥ 2615
(Expresado en délares de ELLAY}
| 1016 | | 15 )

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTMIDADES OHE GPERACION
{+} Cobros por Actividades de Operacidn

Cobmos procedenies de ia ventas de bienes yio prestacion de Servicics 32 580,00 3258000

Otros ingresos de aclividades ordinarias 0,00 0,00

Otros cobmos por actvidades de operacion 0,00 0.00
{-} Pegos por Actividades de Operaciin

Pagos a proveedores pof summristo de biemes yo semicios 0,00 46 500,00

Pagos a empleados 000 0,00

Pagos por pnmas de seguo 0,00 ey

Cars pagos por acividades de operacEon -84 694,02 -50.655.95
(-) Dindendos pagados 000 .00
{+) Didderdos cobredos 000 0,00
(-) Intereses pagados 000 0,00
(+} Itereses cobrados 0,00 .00
(-} mpuesty a |as ganancias pagades -2 091,60 -2.001 80
{+/-) Ofras entradas {salidas} de efective 3845368 612191
Flujos tes {utiirado actividades de opemcidn 4.648.08 24.554,36
FLUJO DE EFECTIVO FOR ACTIVIDADE & DE INVERSION
(+) Yerma de Acclomes en Subsidianas 0,00 .00
{-) Adquisicién Acdl &n Subsid 0,00 .00
(-} Adquisicién de Participaci No Confroladoras 0,00 0,00
(+) Ofros Cobros porla Verta de Actiones 00 0,00
(+} Yenta de Propiedades, Pianta y Equpos a.00 0,00
{-) Adquisicadn de Popiedades, Plana y Equipos 0,00 0.00
{+) Venta de Activos Intangibles 0,00 0,00
{-) Adqursicidn de Adivas Intangibies 000 0.00
{+) Vera de Giros Actives a Large Plam 0.00 0,00
{-} Adquisicion de Activos a Large Plam 0.00 0.00
{+-) Oras emradas (salidas) de elctiva 0,00 -24 640,00
Flujos procedentes jutitizados) en actividades de inversidn 000 -24.640,00
FLUWJO DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE FINANCLACION
(+) Aparte ep efedive por aumanin de capital D00 0,00
(+) Frmanciacion por préstamos a &rgo plazo 0,00 {00
() Fago de préstamos o] .00
(-} Pago de paswos por amends mientos firancieras .00 0,00
(*#-) Otras entradas {saildas) de efectivo 4,00 0,00
Flujcs procedenies julihzados) en actividades ge fmanciacion 0.00 1,00
Ingremento fvariariing de Efectivos ¥ Equivalenles al Efeclivo 4.648.06 86,84
{+) Efectvos y Equivalentes al Efeclive gl ficio del Perodo 257,39 343,03
{=] Electivos y Equivaientes at E fectivo al Final del Periodo 490545 257,39

Elabarado por; Aprobado por;

ng Luis Alkprdnno Pama Redas
WMOBLIARIA CIVE PEGOMEZA 5.4

g Miguel Angel! Pefa Gomez
INMOBILIARIA CMIL PEGOMZA 5 A

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares de los E.U.A)

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S.A. fue constituida el 15 de Diciembre de
1986 en la ciudad de Guayaquil, su actividad econémica principal esta
orientada ala compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebies.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2016,
han sido autorizados por la Administracion para su emision y puestos a
disposicidon del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafias para su modificacion y/o
aprobacion definitiva.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NiIF} emitido por el
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafias de conformidad con [a Resolucion
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre
del 2009.

2.1.- Bases de Elaboracidn

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
historico.

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia son expresadas en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera ia entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compariia.
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2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos
por pagar’; y, clasifica sus activos financieros en las categorias: “cuentas y
documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar” y
"obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacién financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de

situacidon financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros gue no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de ila
Compafia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por 10s de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

La compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacién financiera a la fecha de {a negociacién, iniciaimente son medidos a
su valor razonable menos cualguier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si fa Compania transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Companiia especificadas en el
contrato se han liquidado.



2.5.- Otras Cuentas por Cobrar
Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas y

proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor de!
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El costo incluye el
valor de adquisicion o construccion del activo. Los costos posteriores a la
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacidn de su vida util y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Companiia estima que ei vaior
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida util,
sera irrelevante. Las estimaciones de la vida util y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utifes de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion:

Edificios 20 afios
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 anos
Maquinaria y Equipos 10 anos
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 anos
Vehiculos 5 ailos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

2.7.- Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.
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2.7.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del aio
en que se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta a razon del 22% sobre las utilidades gravabies y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entré en vigencia el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el aio precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de ios
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva nomativa establecié que en caso de que e impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este ultimo constituird el impuesto a
la renta definitivo.

2.8.- Provisiones

La Comparfiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacidn presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar ta obligacion y que dicho monto
pueda ser medido con fiabilidad.

2.9.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ef valor razonable de 1o cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacién de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia [a Compafia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicio se transfieran los nesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por venta, compra, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles.

2.10.- Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafhia de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucién
de estos dividendos.

11
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3.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en |a
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

e Propiedades, Pilanta y Equipos. La determinacion de las vidas utiles y
valor residual se evalian al cierre de cada afio.

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la
Compaiiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en fales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que Ia fluctuacién de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de activos 0 ia valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracién de estos riesgos son establecidos por la
Compania, esta define estrategias especificas en funcion de los analisis
periddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compaiia esta sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier
exceso en &l efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corto plazo.



4.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el fiujo de caja. La Compaiiia
estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

4.5.. Riesqo de los activos

Los activos fijos de la compaiiia se encuentran cubiertos a través de podlizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualquier dafo en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

| 2016 | | 2015 ]
Caja Chica A 200,00 200,00
Bancos 470545 5739
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 490545 257,3%

Efectivo y equivalente al efective 4.905,45

Fondos Rotativos 200,00

A Bancos Locales
Banco Bolivariano 4,686,168
Banco Pacifico 17.27

ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2016 y
2015, es la siguiente:

Otras CxC a No Relacicnadas B0O,44 800,44
Total Activos Financieros 800,44 800,44
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7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicién de los Activos por impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, es la siguiente:

I 2016 I 2015 |
Credite Tributario WA 7007 60,06
Credite Tributario fnp. A Ia Rerta 19.970,44 17.870,84
Total Activos por impuestos Commientes 20.040,51 17.938 90

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicién de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

T Adicms Desturions [ s ]
gt | s | [ Vaio | bywghimn

He Deprecbles
Terrerms 1045.254 68 400 i ] 800 000 104625468
Totalde PRE No Deprociables 1046254 = 0,00 0m om 00 1.048.254 68
Dapreciables
Edas §747102 00n 0w 000 000 S174M2
Totalde PPE Degreciables SITAT 02 000 0m [ 000 SITATION
(-} Deprecicd y Deterfore
1) Deprecration Azumdsez de PPE al Cosio RECE X! 0% 1034042 ave 000 Rpcficcr.]
{+} Deprearacin Aamieda de PPE 2 Vakt Ranrabe {0
{-) Deferam Acemuido de PPE 0m
{+} DeprectactSn y Detencte Acumulados REE | 000 034942 0,00 000 ARS8
Tot! Propiedat es, Planta y Equipos, Help 14304298 08 A0M342 000 4m 1 08524

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, es la siguiente:

[ 2m6 I ] 2015 i
(Otras CxP a Relacionadas B 338.238.00 309.738.00
Otras CxP a Mo Relacionadas C 679,51 665,24
Total Ctas y Doc por Pagar 338.917,51 310.403,24

| .
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Cuentas y Documentos por pagar

p Reiacionados
inmobiliaria Badegas y Construcciones Inboyco 5.A.
Ing. Migue! Peia

€ NoRelacionados
Acreedores Varios
Con la Administraclén Tributaria
impuestos por Pagar
Retencion en la Fuente por Pagar

338.917,51

338.238,00
2.062,92
336.175,08

679,51
484,94

185,90
8.67

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 31

de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente:

I 2016 | | 2015 |
CxP a Accioristas D 73.000,00 73.000,00
Total Ctas y Doc por Pagar Mo Comrientes 73.000,00 73.000,00

Cuentas y Dctos por Pagar No Comlentes

D Relacionadas

Prestamos de Accionistas
Glastonbury Trading S5.A.

11. PATRIMONIO

11.1.- Capital

73.000,00

73.000,00

El capital social de la Compafiia esta compuesto por 26.500 acciones cuyo

valor nominativo es de USD$ 0,04 cada una.

11.2.- Reservas

La Ley de Companiias establece que se asigne al menos un 10% de ia utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
social. Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Unicamente
puede ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva
aprobacion de los accionistas. El saldo al 31 de diciembre del 2016 es de

$102,24 y de Reserva de Capital $24.581,03
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12.

11.3.- Otros Resultados Integrales

La empresa INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA S A. al 31 de diciembre del
2016 muestra como otros resultados integrales un saldo de $ 1.164.072,81.

11.4.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumuiados, a excepcidn de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacién de NIIF por Primera Vez", estd a disposicion de
los accionistas de la Compafiia y puede ser utilizado para distribucion de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacion de impuestos, efc.

La empresa INMOBILIARIA CIVIL PEGOMZA SA. al 31 de diciembre del
2018 muestra como resultados acumulados perdidas que suman $113.530,18.

11.5.- Resultados del Ejercicio

La empresa obtuvo como resultados del ejercicio una pérdida de $ 32.114,02
al 31 de diciembre del 2016.

EVENTOS SUBSECUENTES

Al el 31 de Diciembre de 2016 no han ocurrido hechos de caracter financiero
contable que afecten en forma significativa la interpretacién de los mismos.



