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LA EMPRESA:

La empresa se constituyd en Diciembre 6 de 1984 en Guayaquil, Ecuador.

Con Registro uUnico de contribuyentes # 0990719136001 y Expediente en la Superintendencia de
Compaiiias # 43704.

Su domicilio legal es Av. Olmos # 1315 y Cedros, Ciudadela Urdesa Central.

La actividad que desempefia la empresa es la Compraventa, arrendamiento, agenciamiento,
explotacidn, enajenacion, tenencia, adquisicion y administracién de bienes inmuebles.

MONEDA FUNCIONAL:

La empresa expresa todos sus estados financieros y movimientos contables bajo la moneda
denominada DOLAR, de los Estados Unidos de América.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Los estados financieros de la Compafiia Inmobiliaria Lomas Primera S. A. Cumplen con la NIIF para
las PYMES en su totalidad.

OBIJETIVOS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

El objetivo de los estados financieros es proporcionar informacion sobre la situacion financiera, el
rendimiento y los flujos de efectivo de la entidad en condiciones de exigir informes a la medida de
sus necesidades especificas de informacion.

Los estados financieros también muestran los resultados de la administracion llevada a cabo por la
gerencia: dan cuenta de la responsabilidad en gestion de los recursos confiados a la misma.

ESTADOS FINANCIEROS:
Estamos incluyendo un conjunto completo de los estados financieros:

- Estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2012
- Estado de resultado integral al 31 de diciembre del 2012



- Estado de cambios en el patrimonio al 31 de diciembre del 2012
- Estado de flujos de efectivo al 31 de diciembre del 2012
- Notas a los estados financieros

La empresa no ha tenido movimiento econdmico. Los bienes estan registrados a su valor
registrado en los respectivos Municipios donde se encuentran ubicados y su respectiva
depreciacion.

POLITICAS CONTABLES:

Basicamente la contabilidad se expresa bajo los conceptos basicos de COSTO HISTORICO Y VALOR
RAZONABLE, adicionalmente:

Las politicas contables significativas en el negocio son las siguientes:
Existencias.-

Las empresas deben conciliar los saldos en libros con los respectivos inventarios fisicos, al menos
una vez al afio, de manera obligatoria.

Tratamiento de costos financieros y diferencia en cambio

Los costos financieros y la diferencia en cambio por pasivos relacionados, se llevan a resultados del
periodo en que se devengan.

Valuacién

Las existencias deben ser valuadas al costo o valor neto de realizacion, el menor. La formula del
costo debe corresponder al costo promedio ponderado mensual.

En el caso de las existencias por recibir se deben valuar al costo de adquisicion.
Pérdidas por deterioro.-
Reconocimiento y medicidn

La entidad debe reconocer el menor valor de sus activos a través de alguno (no son los Unicos) de
los siguientes indicios:

« a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

* b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico, comercial,
econdmico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el activo;

» c) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

« d) Cambios significativos con efecto adverso en relacién con el grado o con la forma en que el
activo se usa o se espera usar; y

e e) Evidencia, que indica que el rendimiento econdémico del activo es o serd peor que lo
esperado.



Revelacidn

Se debe ravelar para cada clase de activas: pérdidas por deterioro reconocidas en ef est
resuttados del periodo o-en el patrimenio neto;.y las reversiones de anteriores pérdic
deterioro. Cuando sea necesario, -revelar Jos hechos y circunstancias que conduje
reconccimiento o reversion de tal pérdida por desvalorizacién.

Ingresos.-
Reconocimiento

# La medicidn de ingresos debe realizarse de acuerdo con el valor razonable de la contray
recibida.

¢ En el caso de la venta de productos, el ingreso se reconoce cuando se cumplan as condi
de transferencia de riesgos, fiable medicidn, probabilidad de recibir beneficios econdn
los costos retacionados puedan ser medidos con fiahilidad.

s Con reiacion a los servicios; el ingreso se reconoce cuando el importe de los ingresos pue
medide con fizbilidad: es posible que ia empresa reciba beneficios ecangmices derivado
transaccitn; el grado de terminacién de la {ranse

i0n en la fecha de reporte o cierre
estadas financieros pueds ser medido fiablemente Y. que los costos incurridos y i
quedan Incurrir hasta completaria, puedan ser medidos con fiabilidad. £l reconocimier
Ingresos por referencia al grado de terminacion se denomina "métodn del porcent;
terminacion”; los ingresos se reconocen en los periodos contables en ios que tiene Iu
prestacion del servicio.

o la prudencia exige que si no existe expectativa de un ingreso de bensficios economice
entidad, no se reconccen ni los ingresos ni los margenes de ganancias; sin embargo,
espers la recancion de! benaficio econdmico, dste deberia incluir el margen de ganancia.

Revelacion

‘ar. entre otros, la siguiente informacion: poiiticas contabies adoptadas pi
lento de ingresos, incluyendo método utilizados para determinar el porcenta
terminacion de operaciones de prestacion de servicios; importe de cada categoria significati
ingresos procedente de ventas de bienes, pr‘estacibn de servicios, intereses, regalia, dividend
irmporte de ingresos progducidos por intercambio de bieres o servicios de cada categoria
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