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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Als señores miembros dela Junta Directiva y Accionistas de 
AREASOL S.A. 
Guayaquí, Ecuador 

Opinión 
Homos autitado los estados financieros adjuntos do Areasol S.A, que comprenden el 
estado de situación financicta al 31 de diciembre del 2016 y os correspondientes estados de 
resulados integrales, do cambias on el patsimanio do los accionistas y de jos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, asi como un resumen de las poliicas contables 
“Significativas y otras notas expicatvas. En nuestra opinión los estados financieros adjunto 
presentan razonablemente, en lodos los aspectos imporianes, la situación financiera de 
Areasol S.A. al 31 do diciombro dol 2016 y 2015, así como sus rosultados y sus lujos de 
efectos correspondientes por los años que terminan en dichas fechas, de conlomidad con 
las Normas Intemaconalos de Información Financiera 

Fundamentos de la Opinión 
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria 
Nuestra responsabilidad bajo estas normas so descben con más detalo on la sección de 
responsabiidades del audtor para la auditoria de los estados financioros de nuestro 
informe. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las disposición del Cádipo de 
Ética para Contadores públicos emitidas porel Consejo de Normas Internacionales do Ética 
(ESBA), y homos cumplido con nuestras otras responsablidades éticas en conformidad con 
estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es 
úsufciento para proporcionar una baso razonable para nuestra opinión 

  

Asuntos Clave do Auditoria 
Una aucioria comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
audioría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados fnanciros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluyen la ovaluación del 
esgo de que los estados financieros contengan distorsiones Sinifcativas debidas a fraude 

error Al efectuar esta evaluación del riesgo, ol auditor toma on consideración los controles 
intemos relevantes de la Compañía, para la preparación y presentación razonablo do los 
estados financieros, con el in de disoñar procesimientos do ausitora de acuerdo con las 
ú«cunstancas, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectidad del 
contre intemo de la Compañía Una audioriatambián comprendo la evaluación de los 
princilos de contablidad aplicados son apropiados y si las estimaciones comables 
roalzadas poe la gerencia son razonables, así como una ovaluación de la prosantación 
¡general de los estados fnancieros Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos. 
obtenido es sufciento y apropiada para proporcionar una base para nuestra opuión de 
autoria 

  

Responsabilidad dela Administración de la Compañía por los estados financieros 
a gerencia de la compañía es responsable do la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información 
Financiera, y del control intomo que la gerencia datormino como necosario para permitir a 
proparación de estos estados financieros, que estén Ibres de distorsiones significativas, 
obidas fraud arre 

a 
y)  



   
Nuestra responsablidad es expresor una opinión sobre estos estados financieros basados 
on nuestra audioria. Nuostra auditoria fue efectuada de acuerdo con Nomas 
Intemacionales de Auditoría. Dichas normas requieren quo cumpiarnos con requisitos éticos 
y planliquemos y realicemos la auditoría para obtenor certeza razonable 
financieros no están afectados por distorsiones significativas    

Cs Dior Lo Cul TEA ) 

  

PTE Asociados Cia, Lia, E pr 
Registro N* 360 Socio 

¡Guayaqui, 21 do marzo ol 2017 Registro N" 28254 

InfoSpejsudtores com. 
Www.pejauditores.com  



AREASOL S.A. 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 de diciembre del 2016 
Expresados en Dólares de EUA. 

la) 

    

Notas 206 2016 
Activo 
Activo contenta: 

Electro y equivalentes al lectivo 0 2376 
Activos rancios m 050% 

¡Servicios y otros pagos antiapados. (8) E 
Actvos por mpuestos corts w 21307 

Total activo comento 103250 
Activo no corrían: 
Propiedades, planta y equpos (00 1504200 105800 
otalacivo 17500 
» fmonto 
Pasivo comente: 

Cuentas por agar 20830 101453 
ras cbigacenos comentes (a 161008 9560 
Total pasivo ciento 376367 mai 

Pasivo no contenta 0 amszes  17180S 
Patrimonio: 

Capital cial s e00 
Resuñacos acumuados a 

Resultados natos del ejreo a deposición de los socios 95968 
Tota! patrimonio    Total pasivo y patrimonlo 

dos ets oeurtor fon pore mtezl de sos stos facceros 
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(8) — Saldos no audtados.



AREASOL S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
Por ol semestre terminado al 31 de diciembre del 2016 
Exprosados en Dólares de E.U.A. 

  

Total gastos 

Vuligad antes de participaciones e impuestos 
Provisionpara participación trabajadores. 
Provásion para impuesto ala ronta 
Utilidad de operaciones continuadas   

Resultado integral total 

Ga   incia por acción 

dan ro certeros poe ste de eros osos ose 
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AREASOL S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
Por ol somesto terminado al 31 do diciembre del 2016 
Expresados on Dólares de E.U.A. 

ca pS e e] 

  

Saldo al31 de dclembro del 2015 500 sn arab 75872 

Más (menos): 
*Transterencia a resutados acumulados 37361 2) E 
Rosutaco neto del periodo 2016 95960 95969 

Dividendos por pagar (5072) 0so72) 

Saldo al34 de diclomb 

    

- IDEA Ex 

Cp tm Vilcades 
socia ad poraplar Bic! 

Saldo al31 de dclembro del 2014 200 600 2.7 2071 

Más (menos): 
Traralerenca a resutados ecumuiados - ar um s 
Resulaco neto del período 2015 7 37,161 37301 
Asorción dela pérdida por accionistas 

Saldo al31 de diciembre delz015 0 ZA. ZA. BZ 
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AREASOL S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO. 

Porlos años terminados al 91 de Gcembro del 2016y 2015 
Espresados en Dólares de EUA. 
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AREASOL S.A. 

Notas a los ostados financioros 
Porlos años terminados ol 31 de diciembre del 2016 y 2015 
Expresados en Dólares de E.U.A. 

  

1. Información general 
Areasol SA, está consttuida en Ecuador en la ciudad de Guayaqui el 1 de 
obrero del 2011 y su actvidad principal es actividades de compra, venta y 

“alquler de bienes inmuebles. 

Sus actividades están reguladas por la Loy de Compañías, Código Ci 
Laboral, Tebutaro, Loy de Régimen Tebutaro ntemo y su Reglament y demás 
Estantos Socials. 

Bases de elaboración y presentación de los estados financieros. 
Los ostados financieros adunos y sus notas son responsabilidad de la 
¡dministración de la Compañia y han sido proparacos de acuerdo ala Norma 

Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades - 
NIF para las PYMES, emida por la Intemational Accounting Standards Board, 
Vigentes al 31 do diclombro del 2016. 

  

  

Los presentes estados financieros correspondientes al periodo terminaco al 31 
de diciembre del 2010, fueron aprobados y autorizados por la Junta de 
Accionistas para su emisión el 06 do marzo del 2016. 

3.- Moneda de presentación 
Los presentes estados financieros sa expresan en Dólares de EUA, que es la 
moneda de curso legal en el Ecuador. 

4.: Políticas contables significativas. 
Las prinipales normas de valoración, principios y polticas contables aplicados 
por la Compañía on la olaboración do los estados fnancioros han sido las 
úsulentos 

(9) Efecuvo y equivalentes al efectivo 
Incluye aquelos activos financieros líquidos y depósitos que se pueden 
transformar en efectivo en un plazo inferir tres meses. 

(0) Activos financioros 
Los activos financieros se reconocen en el estado de situación cuando se 

lleva acabo su adquisición, registrándose a su valor razonable, Los 
civos fnancioros mantenidos por la sociedad se clasifican como: 

+ Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros son 
e cuanta fja y cuyo voncimiento está fjado on el iempo. 

+ Préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia 
mprosa: actos financieros originados por las sociedades a 
cambio de suminisar efecivo, blenes O sonidos 
rectamente a un deudor.



Notas a los estados financioros (continuación) 

(o 

(m 

+ Préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia 
empresa: actos financioros originados por las sociedades a 
cambio de suminisrar efectivo, bienes o servicios 
octamento a un deudor. 

A final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en bros de 
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para 
determinar sl existe alguna evidencia objetva de que no vayan a ser 

recuperables. Si es as, se reconccn inmeciatamente como una pérdida 
por deterioro del valor 

Propledades, planta y equipos 
Las partidas de propiedades, planta y equipos se valoran al costo de 
adquisición y menos la depreciación acumulada, 

La depreciación so carga para distibulr el costo de los activos alo largo 
de su vida tl estimada, apicando el método Ineal. En la depreciación do 
las propiedades, planta y equipo so ulizan las siguientes tasas anuales: 

estimada 
Ediicos 20 
Instalaciones 10 
Muoblas y enseres 10 
Equipos de ofcina 10 

Los costos de amplación, modemización o mejora que representan un 
aumento do la producividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento do 

la vida del do los bienes, so registran como mayor costo de los 
ú«corespondentes blenes. Los gastos de conservación y mantenimiento so 
cargan ala cuenta de resulados del ejercicio en que so incurren. 

La compañía no considera el valor rosidual de propiedad, planta y 
equipos para la determinación del cálculo de depreciación. 
La utidad o párida que suja del retro o venta de un bien de propiedad, 
Planta y equipos, es calculada como la diferencia entr el precio de venta 
y el valoren ros del activo y reconocida en los resultados del año, 
Arrendamientos 

Los contratos de arrendamientos que la compañía ha celebrado han sido 
clasicados como aendamientos cperaiwos, ya que no se ha 
transferido sustancialmente todos los riesgos y ventajas inerentos a la 
propiedad a cada arrendatario. 

La diasficación de un arrondamionto se hace al inicio del mismo y no se 
cambia duranto su plazo salvo que el arendatao y el arrendador 
acuerden combis las cigusuls del amendamiento (dstrtas de la simplo 
renovación del mismo), en cuyo caso la casifcación del arrendamiento 
eberá ser evaluada nuevamento



Notas los ostados financieros (continuación) 

La compañía reconoce como un gasto los costos, incluyendo la 
depreciación, incurtdos enla obtención de ingresos por arrendamiento. 

(0) Clasificación de activos financieros y deudas entre corrientes y no 
corrientes, 
En el estado do stuación adjunto, los acilvos financieros y las deudas 
clasifican en función de sus vencimientos, es decir, como comtentes, 
“aquellos con vencimiento igual O Inferior a deco meses y como no 
contentas los de vencimiento superior dicho periodo. 

  

(0 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en 
condiciones de crésto normales y no tenon intereses, 

(0) Otras obligaciones corrientes 
¡Se conforman por obligacionos mantenidas con las ontidades de control 
Servico de Rentas Intemas e Instuto Ecuatoriano de Seguridad Social; 
además se ndluyen las obigaciones mantenidas con los empleados de la 
“Compañía por concepto de provisiones de beneficios sociales, los cuales 
son calculados de acuerdo alas disposiciones laborales vigentes dictadas 
por aoridacos del ramo. 

  

(1) Participación a trabajadores 
La compañía reconoce en sus ostados financieros un pasivo por la 
participación de los trabajadores sobre las unlidados ce la entidad, Esto 
beneco so calcula a la lasa del 15% do las ulidados contables de 
cuerdo con las disposiciones legales vienes. 

  

0 Ingresos 
Los ingrosos se imputan en función del princpio de devengo, es dect, 
cuando se produce la corriente real de bienes y servicos que los mismos. 
representan, con independencia dol momento en que se produzca la 
corriente monotaña financiera derivada de os 

Concretamento, los ingresos se clean al valor razonable do la 
contraprestación a recibir y representan los importes a cobrar por los 
bienes entregados ylo los servicios prestados en el marco crínaro do la 
actividad, deducidos descuentos e impuestos. 

0) Costo y gastos 
Se registran al costo Nistéico y se reconocen a medida que son 

incurridos, indopendientemente de la fecha en que se efecto el pago, y 
so registran on el periodo en quo so conocen, 

(0 Impuesto corriente 
Se basa on la utilidad gravable (ributaria) registrada durante el año. La 
sidad gravable diera do La tidad contable, debido a las partidas de 
Ingresos y gastos imponibles o deducibles y paridas que no son 
gravatles o deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del 

impuesto comente sa calcula utizando la tasa do impuesto a la renta 
aprobada porla Autoridad Tributaria al final do cada período. 

w
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Notas a los estados financieros (continuación) 

(0 Ganancia por acción 
El beneficio básico por acción so determina dividiendo el resultado neto del 

ejercido (después de impuestos) entre el número de acciones que posee 
compañía 

  

5. Fuentes clavo dela incertidumbre en a estimación 
La gerencia consigera quo los supuestos hechos al proparar los ostados financoros 
on correctos, y que los estados fnanciros, por lo tanto, presentan razonablemente 

la situación financiera y el rencimient de la compañía de acuerdo con la NIF para las 
PYMES, en todos los aspectos importantes 

¡Sin embargo, el hecho do aplicar supuestos y esimaciones implica que, si so olgen 
"supuestos diferentes, los resultados informados también serán ciferenes. 

6. Efectivo y equivalentes al efectivo, 
AN 31 de diclombre del 2016, el saldo de este rubro os de libro disponiblidad y so 
conformaba de la siguiente manora, 

2016 2095 
Bancos. a 2 

(a) Corresponde al efectivo depositado en cuentas comentes de bancos 
racionales. 

7.- Activos financieros 
AL31 do diciembre del 201 

  

ol grupo de activos financieros se formaba do la sigulonto 

2016 2015 

  

Doudores comerciales A 
Otras cuentas por cobrar (o) 8220 0560, TE 

(8) Corresponde al saldo de cuentas por cobrar cientos procedentes de actividades 
ordinarias, los principales son: Yackelino Cordova Maricas US $ 5.664, Ruth 

Cevallos Hemandez US $ 4,582, Joso León Romero US$ 3.256, entre oros. 

(6) Corresponde a cuentas por cobrar a compañías relacionadas por US$ 348,879 
quo pertonecen a Casa del Rulman S.A. por concepto de alqullr de 

instalaciones y US$ 225,785 que perteneca a ncconista de la compañía (Ver 
Nota 18). Cabe mencionar que estos saldos no generan intereses ni presentan 
fecha de vencimiento, 

“



Notas a los estados financieros (continuación) 

e 

  

Servicios y otros pagos anticipados. 
AN 31 de Gciembro del 2016, los pagos anteipados se formaban de la siguiente 

Anticipo a provoadoros. 

(a) - Valores entregados en caliad de anticipos a: Crísina Muriagui por US $ 550 
para capactacones de inmobiliarias y eventos promeconales. 

"Activos por impuestos corrientes. 
AL 31 de dicembro del 2016, el grupo de activos por impuestos. conientes se 
conformaba de la siguiente manera 

2016 2015 
Crédito utbutaio- IVA. 5] 21.798 10527 
úCrécitotrutario- Imp. Rta. e 24 10:00 

22 27 

1) El saldo al 31 de diciembre del 2016 incluyo US$ 21,798 por retenciones en a 
tente del IVA rocibidas delos cientos duranto el presento porñado. 

(0) El saldo el 31 do diclembro del 2016 incluye USS 424 comespondientes a 
retenciones en la fuento del impuesto ala renta reciidas de los cientos en las 
ventas de mercadorias durante el poriodo 2016. 

Propiedades, planta y equipos 
AL 31 de Giciembre del 2016, el saldo do propiedades, plata y equipos so formaba de 

la siguiente manera: 

  

Terrenos Tm 
Estos 315272 375272 
Constwcciones en proceso 21.695 179.596, 

1755505 7 
Depreciación Acumulada (191-326 (472.562 

1554209 71055503 

    12



Notas a los estados financieros (continuación) 
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[DEPRECIACIÓN AÑO 2016_ . 8 "3 18754) 

SALDO ALU al - E 
fescgueos [sal mal isa 

caia 
AL 31 de diciembre del 2016, las cuentas por pagar se mostraban de la siguiente 

2016 2015 
Acreedores comerciales localos (a) 0 101453 

(a) Representa el saldo de las cuentas por pagar a proveedores locales la principal 
es Cristina Murriagui por US$ 2.907, entr oros y el saldo de las cuentas por 
pagar relacionadas por USS 205.400 a la compañía Rey Repuestos S.A. (Ver 
Nota 18) Cabo mencionar que osos saldos no gonoran intereses. 

Otras obligaciones corrientes 
AL 31 de diciembre 2016, el grupo de otras obigaciones conientes so fomaba de la 
Suiento manera: 

  

2016 2015 
Administración tritaria (a 77.405 
Otras cuentas por pagar (6) 160588 Eso 161393 8560 

(a) Incluyo US$ 16,972 por retenciones on la fuente del Impuesto a la Renta y US 
$ 433 por Retenciones de IVA valores que serán Iquidacos en el próximo 
periodo, 

(0) Incluye valores por antcpos de cientes corespondientes a Naportec SA. por 
US$ 147,503 y Celamax SA. por US$ 3,000. 

1



tados financieros (continuación) Notas a los. 

12.: Pasivo no corriente 
AL31 ca diclombro del 2010 y al 31 do diciembre del 2015, el pasivo no comente 
so fommaba de la sguiento manera: 

20 2015 
Ovas cuentas por pagar (13575 1571585 

(a) Incluyo USS 11148.558 por pagar accionistas Surmagat SA. y US$ 
597.207 a compañía relacionado Casa cel Rulman por la adquisición de 

Propiedades de inversión para el gio del negocio. (Ver Nota 18) . Cabo. 
mencionar que estos saldos no generan intereses n fecha de vencimiento. 

El saldo del capital social al 31 de dciombre dol 2016 fue de US $ 400 
conformado por 400 acciones ordinarias con un valor nominal de US $ 1,00 cada 
una, completamente suscrtas y pagadas. 

Macciones us Aparición 

a 

a 

- 

-- 

a 

-l 

a 

a 

a 

a 

      

El capita social de ta compañía so encuentra integrado do la siguiente manera: 

Modentng SA: 400 105 50% 
Surmagat SA. 400. 400 E 
Totales 300, 300, 0%   

  

15. Ingresos provenientes de actividades ordinarias 
Los ingresos de operaciones crcinarias generados en el periodo 2016 
corresponden a facturación omtida por arrendamiento d bienes inmuot   

16. Gastos. 
Un resumen de los gastos operatwos reportados en los estados financieros es. 
como sigue. 

2018 2015 
Servos contratados 161.253 9253 
Arrendamientos. 11.082 8525 
Depreciación 10764 172.562 

Impuestos y contribuciones 15.520 515 
Financieros 130 5 
tos 7291 108354 

254.008 01874 

£ |
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Notas a los ostados financieros (continuación) 

AT. Impuesto ala ronta 
Según la Disposición Transitoria primera del Cócigo Orgánico de la Procucción, 
Comercio e Inversiones (R. O. 3515, 29-XI:2010), el Impuesto a la Renta de 
sociedades se aplicará de la siguiente manera. para e ejeciio económico del 
año 2011, ol porcentaje fuo del 24%, para el 2012 fue del 23% y a parte del 

2019 3e aplica el 22%. 

La tara pora el impuesto a la renta se calcula en un 22% sobro las ubicados 
úgravables. En caso de que la Compañía reinvierta sus utlidads on el pata, la 

tasa de Impuesto ala renta sería del 12% sobre el monto reinvertid, siempre y 
cuando ss efectie el correspondiente aumento de capial, hasta el 31 do 
ciembre del siguiente año. 

Una reconcilación ento la utlidad según estados financieros y la utidad 
gravable, es como sigue: 

  

  

201 
tidad del ojerccio 2901 
Más (menos) partidas de concilación: 

) Gastos no deducibles 55% 
Ustidad gravable 131.785 
Tasa de impuesto 22% 

(2), Impuesto a la renta causado 2090 

AN 31 de diciembre dol 2016, la dotominación del saldo a favor dol 
úcontribuyento del mpuesto ala renta fue como sigue: 

200 
Impuesto la renta cortente 28903 

(), Anticipo determinado del ejercicio contente 8789 
(2) Impto. ala renta causado mayor al anticipo 20204 
(+) Salda del anicipa na pegado 2789 
() Retenciones en a fuente de año (19.027) 
() Crit ulbutaio de años antoioros 10.390) 
(=) Saldo a favor del contribuyente: (322 

18. Partes relacionadas 
Saldos con partes relacionadas 
Los saldos delas transacciones con partes relacionad 
acuerdo, se describen a continuación: 

  tectuadas de común 

    

AN 31 de cicembre del 2018, dentro del grupo de activos se mantienen saldos 
pondientes de cobros alas slguientes parts relacionadas:
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Notas a los estados financieros (continuación) 

AL31 de Áiclembxo del 2016, dentro del gupo de pasivos so mantenen saldos 
pendientes de pago alas siguientes partes relacionadas: 

  
Acreedores comerciales, nota 11 201 
Roy Repuesto SA. 5400 

Otras cuentas por pagar, nota 13 2016 
Casa del Ruiman 57207 

Eventos subsecuentes. 
Enel porlodo comprondido entre el 1 do enero de 2017 y la fecha de emisión do 
estos ostados fnancieros, no han ocurrido otos hechos de carácter financiero o 

de ctra Índole, que afecton en forma signfcatia sus saldos o interpretaciones. 

Aprobación delos estados financieros 
Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta Gonoral do Accionistas 
y autorizados para su publicación el 06 do marzo del 2017 

  

 


