INMOBILIARIA CHARMALU 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afic terminado al 31 de diciembre de 2019

1.- Identificacion de la compaiiia

RUC 0990821437001 EXPEDIENTE 43.670 REG. MERCANTIL
INMOBILIARIA CHARMALU S.A es una compafia constituida el 4 de Agosto de 1986, siendo su actividad
principal la administracién de bienes inmuebles; su domicilio tributario estd en la ciudad de Guayaquil-
Ecuador, provincia del Guavas, calle Circunvalacion sur 605 y Las Monjas, Urdesa Central
2.- Responsabilidad de la informacion
La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia
que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios contenidos en las
Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF)
3.- Base de medicién
Los presentes Estados Financieros han sido preparados en base al costo histdrico a partir de los registros de
Contabilidad mantenidos por la compafifa. Los Estados financieros se presentan en Délares de E.UA, fa
moneda de curso legal en Ecuador.

4 - Politicas contables y Politicas financieras

Las principales politicas de Contabilidad y financiera adoptadas por ia Compafiia para la preparacion de sus
Estados Financieros son las siguientes:

4.1 Activos Financieros

Comprenden las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales se expresan al valor
de la transaccidn y los mismos no incluyen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables, 5i es asi, se reconoce inmediatamente
en resultado una pérdida por deteriorfo del valor.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia no presenta activos financieros por cobrar.

4.2 inventarios

Los inventarios se valorizan a costo promedio, o a valor neto realizable, el que sea menor.

El costo de productos importados comprende el precio de comprs, los aranceles de importacidn, los costos
de transporte y otros directamente atribuibles a la adquisicién de los inventarios.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia no presenta inventarios.




4.3 Propiedad, planta y equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipec se miden al costo, menos la depreciacion acumulada y cualquier
pérdida par deterioro.

La depreciacidn se carga considerando el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su
vida Util estimada, expresada en afios y aplicando el método lineal:

Edificio 50 afics
Muebles y enseres 10 afios
Equipc de computacion & afios
Vehiculos 15 affos

Remodelaciones de locales 10 afios

Al 31 de Diciembre de 2019, la compafila presenta propiedad, planta y eguipo, como sigue:

DEPRECIAC,
COsTO ACUMULADA NETC
Terreno 17.136.00 17.136.00
Edificio al costo 652.873.02 55.336.91 597.536.11
Rewvalorizacion de Edificio 148.665,09 36.022.58 112.642.51
Parqueos 24.960.00 1.480.16 23.499.84
Vehiculos 1.000.00 1.000.00

4.4 Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipos, activos intangibles e
inversiones para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si existen indicios de un posible deteriore def valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualguier activo afectado o grupo de activos relacionados, con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se
reconioce yna pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con su precio de venta menos
los costos de terminacién y venta. 5 una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en
libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y se recohoce inmediatamente una
pérdida por deterioro def valor en resultados.

4.5 Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normaies y no tienen
intereses.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia presenta saldas por pagar a acreedores comerciales por $ 650.00
4.6 Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconccen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en los
costos financieros.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia no presenta obligaciones bancarias por pagar,



4.6.1 Cuentas por pagar relacionadas

Las cuentas por pagar relacionadas son créditos a favor de accionistas por valores entregados o por
Chbligaciones contraidas por la compaitia a favor de los Acclonistas.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia presenta obligaciones por pagar al Acclonista Charbel Saab
Chedraui por USS 421,622 50

4.7 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se entregan
los bienes y han cambiado de propiedad; v, los ingresos por arrendamientos de inmuebles se reconocen
cuando se emiten ias respectivas facturas de acuerdeo a los contratos celebrados.

4.8 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

4.9 Impuestos
Impuesto a la renta corriente

Son medidos al monto que se estima pagar a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a la renta son
las que estdn vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo 25% en el afio 2019, y, para las empresas gue
califican como microempresas el 22%; esto es aquellas cuyos ingresas no sobrepasan los 300 mil délares en
el afio, y no estén dentro del Régimen Impositivo para Microempresas.

Las Microempresas que califican dentro del Régimen impositivo para Microempresas pagardn un impuesto
del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos
provenientes de la actividad empresarial.

En el caso que aplique la Compafiia que reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la tey Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn vy
Modernizacion de la Gestidn Financiera, publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No. 150, el
29 de diciembre de 2017, podria obtener una reduccién de diez puntos parcentuales de la tarifa del
impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos...para ello deberan efectuar el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del gjercicio impositivo posterior a aquel en
que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Situacién tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compaifiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las abligaciones tributarias.

Determinacién y pago del impuesto a la renta-

Elimpuesto a la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas gue se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta por el
pericdo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las



jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.
Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 208
de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a larenta por el periodo de cinco

afios, con el correspondiente pago de intereses,

Anticipo del impuesto a la renta-

Se establece a partir delf 31 de Diciembre de 2019 (Suplemento R.O. 111), para los sujetos pasivos, el pago
del impuesto a {a renta anticipado de forma voluntaria y serd equivalente al 50% del impuesto a 1a renta
causado del ejercicks fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

El valor anticipado constituird crédite tributario para el pago del impuesto a la renta.
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

Las Contribuyentes que sean calificados por el Servicio de Rentas Internas, que paguen o acrediten en
cuenta cualguier otro tipo de ingresos que constituyan rentas gravadas para quien las reciba, actuaran como
agentes de retencidn dei impuesto a larenta.

Dividendos en efectivo-

A partir del 31 de Diciembre de 2019 (Suplemento R.O. 111} estan exentos Gnicamente los dividendos que
perciban las empresas residentes en el Ecuador de otras sociedades ecuatorianas.

El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo efectivamente distribuido, con independencia de su
residencia fiscal.

En el caso que la distribucidn se realice a personas naturales, residentes fiscales en el Ecuador, el ingreso
gravado referido formara parte de la renta global.

Las sociedades gue distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencidn del impuesto de acuerdo a
lo dispuesto en a Ley.

Pérdidas tributarias amortizables-
Al 31 de diciembre de 2019 la Compafiia no presenta pérdidas amortizables
Impuesto a la Satida de Divisas {1SD)-

El impuesto a la Salida de Divisas, grava a lo siguiente:

« La transferencia o traslado de divisas al exterior,

* L os pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

* Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce {12) meses.

* Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.



Estidn exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (I15D):

» Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no inchuyen pagos por consumas de tarjetas de crédito.

* Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento

de inversiones previstas en el Cédigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que
devenguen intereses a las tasas referenciales.

* Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no

estén domiciliades en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién.

El Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacidn
del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siernpre que haya sido originado en la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
gue consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta para los periodos futuros son reconocidos usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporales entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de
situacién financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y por la
compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida an que sea
probable la disponibilidad de la utilidad tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o
pérdidas tributarias amortizables,

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financiera y se reduce en la medida en gue ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva para
permitir que se utilice la totalidad o una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferide no
reconocidos se revalGan en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en
que se torne probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos.

Los activos y pasives por impueste diferide se miden a las tasas impositivas que se espera sean de aplicacion
en el periodo en el gue el active se realice o el pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones
legales vigentes,

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los impuestos
diferidos se relacicnan con la misma entidad sujeta al impuesto v la misma autoridad tributaria.

4,10.- Patrimonio neto

El patrimonio netc comprende el capital suscrito, menos el capital suscrita no pagado, este (ltimo tiene un
plazo de dos afios para ser cancelado a partir de la fecha de suscripcién; mas reservas y utilidades retenidas.

Capital suscrito
Al 31 de Diciembre de 2019, el capital suscrito de la compafiia estd constituido por acciones ordinarias,

nominativas e indivisibles de un délar de los Estados Unidos de América cada una, pagadas en un 100% cada
una.



Al 31 de Diciembre de 2019, la composicion accionaria es como sigue:

Accionistas % participacién valor nominal
Charbel Saab Chedraui 40.00 320.00
Maria Luisa Negrén Frugone 40.00 320.00
Charbel Alberto Saab Negron 10.00 80.00
Xavier Eduardo Saab Negrén 10.00 80.00

Reserva [egal

La Ley requiere que se transfiera a la Reserva L.egal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
la reserva llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. Dicha resefva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepte en caso de liquidacion de la compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir
pérdidas de operaciones o para capitalizarse. La compafifa presenta Reserva Legal del 50% del capital
suscrite al 31 de Diclembre de 2019

Resultados

ia compafiia INMOBILIARIA CHARMALU S.A. presenta resultados af 31 de Diciembre de 2019, como sigue:

Utilidad del ejercicio B8.273.52
Resultados acumulados por
Adopcién por primera vez NIF 202.207,84

De acuerdo a la Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.0 de la Superintendencia de Compafiias, los ajustes
provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF),
que generaron un saldo acreedor, sclo podrd ser capitalizados en la parte gue exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en &l caso de liquidacion de la Compafiia

5.- Eventos subsecuentes

En el periodo comprendido entre el 1 de Enero de 2020 y Ia fecha de emisién de estos Estados Financieros,
ho han ocurrido hechos de cardcter financiero o de otra indole, gue afecten en forma significativa sus saldos
o interpretaciones.

6.- Los Estados Financieros de INMOBILIARIA CHARMALLU S.A., para el pariodo terminado al 31 de Diciembre
de 2019, fueron aprobados vy autorizados para su emision el 12 de Marzo de 2020.
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