
INMOBILIARIA CHARMALu  S.A

NOTAS A  LOS  ESTADOS  FINANCIEROS

Por el afro terminado al 31 de di.ciembre de 2019

1.­ldentifjcaci6n de la compafi/a

RUG 0990821437001                  EXPEDIENIE   43.670                    REG. MERCANTIL

INMOBILIARIA CHARMALU   S.A   es  una  compafiia  constituida  el 4  de Agosto de  1986,  siendo  su  actividad

principal  la  administraci6n  de  bienes  inmuebles;  su  domicilio  tributarie  es fa  en   la  ciudad  de  Guayaquil­

Ecuador, provincia del  Guayas, calle Circunvalaci6n sur 605 y Las Monjas, Urdesa Central

2.­Responsabilidad de la informacidn

La  informaci6n  contenida  en  estos  Estados  Financieros  es  responsabilidad  de  la  Gerencia  de  la  CompaFifa

que manifiesta expresamente que se han aplicado en  su totalidad  tos principios y criterios contenidos en  las

Normas  lnternacionales de lnformaci6n  Financiera (NllF)

3.­Base de medlcidn

Los  pl.esentes  Estados Financieros ham sido  preparados en  base al costo hist6rico a partir cle  los  registros de

Contabilidad  mantenidos  par  la  compaiiia.  Los  Estados  financieros  se  presentan  en  D6lares  de  E.u,A.,  la

moneda de curso legal en  Ecuadcir.

4 .­Poli'tlcas contables y Politicas financieras

Las  princi'pales  politieas de Cc)ntabilidad y financiera adoptadas  par la  Compajifa  para  la  preparacien de sus

Estados Financieros Son las siguientes:

4.1 Activos Financieros

Comprenden  las cuentas  por cobrar comerciales y otras cuentas  por cobrar,  las cuales se expresan  al valcir

de  la  transacci6n  y  los  mismos  no  incluyen  intereses. Al final  de  cada  periodo  sobre  el  que  se  informa,  los

importes  en  libros  de  los  deudores  comerciales  y  otras  cuentas  par  cobrar  se  revisan  para  determinar  si

existe alguna evidencia objetiva de que no vayan  a  ser recuperables. Si es asi, se  reconoce  inmediatamente

en  resultado una perdida par deteriofo del valor.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia  no presenta activos financieros   par cobrar,

4.2 lnventarios

Los inventarios se valorizan a costo promedio, o a valor neto realizable, el que sea menor.

EI costo de productos I.mportados comprende el  precio de compra,  los aranceles de  importaci6n,  los costos

de transporte y otros directamente atribuibles a  la adquisici6n de los inventarict5.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia no presenta inventarios.



4.3 Propiedad, planta y equipo

Las  partidas de propiedad, planta y equipo se miden  al  costo,  menos  la depreciaci6n acumulada y cualquier

p6rdida par deterioro.

La  depreciaci6n  se carga considerando el costo de  los activos  menos  sus valores  residuales a  lo largo de su

vida dtil estimada, expresada en afros y  aplicando el m6todo lineal:

Edificio                                                  50 aFios

Muebles y enseres                       10 af{os

Equipo de computaci6n              6 afios

Vehiculos                                          15 afros

Remodelacjc)nes de locales      10 aiios

Al 31 de Djciembre de 2019, la compafiia   presenta propiedad, planta v equipo, come sigue:

Terreno

Edificio al costo

Revatorizaci6n de Edificio

Parqueos

Vehiculos

DEPRECIAC.

COSTO             AC U M U LADA

17.136.00

652.873.02          55.336.91

148.665,09        36.022.58

24.960.00            1.460.16

1.000.00

NETO

17.136.00

597.536.11

112,642.51

23.499.84

1.000.00

4.4 Deterioro del valor de los activos

En  cada fecha  sabre  la  que  se  informa, se  revisan  las  propiedades,  plantas  y  equipos,  activos  intangibles e

inversiones para determinar si  existen  indicios de que esos activos  hayan sufrido una  p6rdida  par deterioro

de valor. Si existen  indieios de un  posible deterioro del valor, se estima y compara el  importe  recuperable de

cualquier  activo   afectado  a   grupo   de   activos   relacionados,   con   su   inporte   en   libros,   Si   el   importe

recuperable  estimado  es  inferior,  se  reduce  el  importe  en  libros  al  importe  recuperable  estimado,  y  se

reconoce una p6rdida por deterioro del valor en resultados.

De  forma  sinilar,  en  cada  fecha  sabre  la  que  se  informa,  se  evalda  si  existe  del:erioro  del  valor  de  los

inventaries comparando  el  I.mporte en  libro5 de cada  partida  del  inventario con  su  precio  de venta  menos

los costos  de terminacj6n y venta. Si  una  partida del jnventario se ha deteriorado,  se  reduce su  imports en

librcis  al  precie  de  venta  menos  los  costos  de  terminaci6n  y  venfa,  y  se  reconoce  inmediatamente  una

p6rdida par deterioro del valor en  resultaclos.

4.5 Acreedores coinerciales

Los  acreedores  comercfales   son   obligaciones   basadas  en   condiciones  de  cr6dito   normales  y  no  tienen

intereses.

Al 31 de diciembre de 2019, la compaiiia   presenta saldos par pagar a acreedores comerciales por $ 650.00

4.6 Sobregiros y prfestamos bancarios

Los  gastos  por  intereses  se  reconocen  sobre  la  base  del  m6tc)do  del  interfes  efectivo  y  se  lncluyen  en  lo5

costos financieros.

Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia no presenta obligaci.ores bancarias par pagar,



4.6.1 Cuentas par pagar relacionadas

Las cuentas pcir pagar relacionadas son cfeditos a favor de accionistas par valores entregados o par

Obligaciones contraidas por la compaiiia a favor de los Accionistas.

Al 31 de dieiembre de 2019, la compafiia presenta obligaciones par pagar al Accjonista Charbel Saab

Chedraui par uS$ 421.622.50

4.7 Reconacimiento de ingresos de activl.dades ordinarias

Los  ingresos de actividades ordinaries  procedentes de  la venta de bienes se  reconocen  cuando  se entregan

los  bienes  y  han  cambiado  de  propiedad;  y,  los  ingresos  por arrendamientos  de  inmuebles  se  reconocen

cuando se emiten las respectivas facturas de acuei.do a los contratos celebrados.

4.8 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a  medida que se devengan, independientemente del  momento en que se

pagan, y se reglstran en los perfodos con los cuales se relacionan,

4,9 lmpuestos

lmpuesto a  la renta corriente

Son  medidos al monto que se estima  pagara las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a  la renta son

las que es fan vigentes a  la fecha de cierre de coda aiici, 5i.endo 25% en el afro 2019; y,  para las empresas que

califican como  microempresas el  22%; esto es aquellas cuyos  ingrescis no sobrepasan  lcis  3cO  mil d6lares en

el aFio, v no es fan dentro del Regimen lmpositivo para Microempresas.

Las  Micrc>empresas que califican dentro del Regimen lmpasitivo pare lvlicroempresas pagaran  un  impuesto

del 2% sobre los  ingresos  brutos del  respectivo ejercicio fiscal exclusivamente  respectc) de aquellos ingresos

provenientes de la actividad empresarial.

En el  caso  que aplique la Compafifa que reinvierta sus utili.dades en el pais en los terminos y condiciones que

establece   la   Ley   Org5nica   para   la   Reactivaci6n   de   la   Economfa,   Fortalecimiento   de   la   Dolarizaci6n   y

Modemizaci6n de  la Gesti6n  Financiera, publicada en el segundo suplemento del Registro Ofieial No.150, el

29  de  diciembre  de  2017,   podn'a  obtener  una   reducci6n  de  diez  puntos  porcentuales  de  la  tarifa   del

impuesto  a   la   renta   sabre   el   monto   reinvertido  en   activos   productivos...pare  ello  debefan   efectuar  el

correspondiente   aumento de capital  hasta  el 31 de diciembre del  ejerciclo  impositivo  posterior a  aquel  en

que se generaron las utilidades materia de la reinversi6n.

Sltuac l6n trib uta r[a­

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraci.ones

del l`mpuesto a la renta de la Compaiifa, dentro del plazo de hasta tres aiios posteriores contados a partir

de la fecha de presentaci6n de la declaraci6n del impuesto a  la renta, siempre y cuando haya cumplido

oportunamente con  lag obligaciones tributai.ias.

Determinaci6n y pago del impuesto a la rerita­

El impuesto a  la renta de la CompaFiia se deterTnina sobre Llna base anual con cierre al 31 de diciembre

de cada perfodo fiscal, aplicando a las utill.dades tri.butables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago del impuesto a la renta par el

periodo de cinco aFios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productiva5 se realicen fuera de las



jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectcires econ6micos.

Las sociedades que transfieran  por lo memos el 5% de su capital accionari.o a favor de al menos el 20%

de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a  la renta  pclr el periodo de cinco

afros, con el correspondiente pago de intereses.

Anticipo del impuesto a la renta­

Se establece a   partir del 31 de  Diciembre de   2019  (Suplemento R,O.111), para  los sujetos pasivos, el  pago

del   impuesto a  la  renta  anticipado  de forma voluntaria y sera  equivalente  al 50% del  impuesto  a  la  renta

causado del ejercicb fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en clicho ejercicio fiscal.

El valor anticipaclo constituiri credito tributario pare el pago del impuesto a la renta.

Retenc]ones en la fuente de impuesto a la renta

Los  Contribuyentes  clue  sean  calificados  por  el  Servicio  de  Rentas  lnternas,  que  paguen  o  acrediten  en

cuenta cualquier otro tipo de jngresos que constituyan rentas gravadas para quien las reciba, actuaran como

agentes de retenci6n del impuesto a la renta.

Divide ndos en efecti`/o­

A  partir del  31  de  Diciembre de  2019  (Suplemento  R.O.  111) est5n  exentos  dnieamente  los  dividendos que

pereiban las empresas residentes en el Ecuador de otras sociedades ecuatorianas.

El  ingreso  gravadci  sera  igual  al  40%  del  dividendo  efectivamente  distribuido,  con   independencia  de  su

residencia fiscal.

En  el  caso que  la  djstribuci6n  se  I.ealice a  personas  naturales,  residentes  fiscales  en  el  Ecuador,  el  ingreso

gravado referido formafa  parte de la  renta global.

Las sociedades que distribuyan  dividendos  actuaran  como agentes de  retenci6n del  impuesto de acuerdci a

lo dispuesto en  la  Ley.

P€rd idas tn.butarias amortiza bles­

Al 31 de diciembre cle 2019 la Compafiia   no presenta p6rdidas amortizables

lmpuesto a la Salida de Divisas (lsDr

EI lmpuesto a  la Salida de Divisas, grava  a lo siguiente:

• La transferencia a traslado de divisas al exterior.

• Los pagos efectuadc)s deeds el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el

exterior de la persona natural o la sociedad a de terceros.

•  Las importaciones pendientes de pago registradas par mss de doce (12) meses,

•  Las exportaciones de bienes y servieios generados en el Ecuadcii., efectiiada5 per personas

naturales o sociedades domiciliadas en el  Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos

par concepto de dichas exportacjones no ingresen al Ecuador.



Estan  exentos del lmpuesto a  la Salida  de  Divisas (lsD):

• Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen  pagos  par consumos de tar]etas de credito.

• Pagos realizados al exterior par amortizaci6n de capital e  intereses de cr6ditos otorgados por

instituciones financieras internacienales, con un plazo mayor a  un afro, desti.nados al financiamiento

de inversiones previstas en el C6digo Onganico de la Producci6n, Comereio e lnversiones y que

devenguen intereses a  las tasas referenciales.

• Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales a

extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despu6s del pago del impuesto a  la renta, a favor de otras

socieclades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no

esten domiciliados en paraisos fiscales a jurisdiccienes de menor imposici6n.

El lmpuesto a la Salida de Divisas (lsD) pod fa ser utilizado coma crfedito tributario para la determinaci6n

del impuesto a la renta hasta par 5 aiios, siempre que haya sido originado en la importaci6n de materias

primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean  incorporados en procesos prcicluctivos y

que consten en el listado emitido por el ComltE de Politica Tributaria

lmpuesto a la renta diferido

El  impuesto  a  la  renta  para  los  perfodos  futuros  son  reconocidos  usando  el  m6todo  clel  pasivo  sobre  las

diferencias temporales entre  la  base tributaria y contable de  los activos  y pasivos en  la fecha del estado de

situaci6n financiera.

Los pasivc>s par impuesto diferido se reconocen pare todas las diferenclas temporarias imponibles.

Los  activos  par lmpuesta  di.ferido  se  reconocen  para  todas  las  diferencias  temporari.as  deducibles y  por  la

compensaci6n  futura  de  cfeditos  fiscales  y  perdidas  tributarias  amortizables,  en   la   medida  en  que  sea

probable  la  disponibilidad  de  la  utilidad  tributaria futura  contra  las  cuales  imputar esos  cieditos fiscales  a

p€rdidas tributarias amortizables.

El  importe  en  libros  de  los  activos  por  impuesto  diferido  se  revisa  en  cada  fecha  del  estado  de  si.tuaci5n

financiera y se reduce en la medida en qua ya no sea probable que exista suficiente ganancia imposi'tiva para

permitir  que  se  utilice  la  totalidad  o  una  parte  de  di`chos  activos.  Los  activos  par  impuesto  diferido  no

reconocidos  se  revaltian  en  cada  fecha  del  estado  de situaci6n  financiera  y  se  reconocen  en  la  medida  en

que se tome probable que la utilidad tn.butaria futura permita  recuperar dichos activos.

Los activos y pasivc)s por impue5to diferido se miclen a  las tasas impositivas que se espera sean de aplicaci6n

en  el  perfodo  en  el  que  el  activo  se  realice  a  el  pasivo  se  cancele,  de  conformidad  con  las  disposiciones

legales vieentes.

Los  activos  y  pasivos  par  impuesto  diferido  se  compensan  si  existe  un  derecho  legalmente  exigible  de

compensar  los  activos  impositivos  corrientes  contra  los  pasivos  impositivos  corrientes,  y  si  los  impuestos

diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto v la mjsma autoridad tributaria.

4.10.­Patn.monio neto

El patrimonio  neto comprende el capital suscrito,  menos el capital suscrito no pagado, este  4ltimo tiene un

plazo de dos afros pare ser cancelado a partjr de la fecha de suscripci6n;  mss reservas y utilidades retenidas.

Capital suscrito

Al  31  de  Diciembre  de  2019,  el  capital  suscrito  de  la  compafiia  est5  constituido    par   accienes  ordinarias,

nominativas e indivisibles de un d6lar de los Estados unidos de America cada una,  pagadas en  un  100% cada

una.



AI 31 de Dicl'embre de 2019, la composici6n accionaria es como sigue:

Accionistas                                        % participaci6n                  valor nominal

Charbel saab chedraui                                     40.00                                    320.00

Maria  Luisa Negr6n Frugone                           40.00                                     320.00

Charbel Alberto saab Negr6n                        10.00                                      80.00

Xavier Eduardo saab Negr6n                          10.00                                      80.00

Reserva  legal

La Ley requiere que se transfiera a  la  Reserva  Legal par lo menos el 10% de la  utilidad  neta anual,  hasta que

la   reserva   llegue   por  lo   menos   al  50%  del  capital  suscritc].   Djcha   reserva   no   puede  distn.buirse  coma

dividendo  en  efectivo,  excepto  en  caso  de  liquidaci6n  de  la  compafiia,  pero  puede  utilizarse  para  cubrir

p6rdldas  de  operaci.ones  a  para  capitalirarse.  La  compaiiia    presenta    Reserva  Legal    del  50%  del  capital

suscritQ al 31 de Diciembre de 2019

Resultados

La compaFiia lNM0BILIARIA CHARMALU  S.A. presenta resultados al 31 de Diciembre de 2019, como sigue:

Utilidacl del ejerci'cl'o                                                   8.273.52

Resultados acumulados par

Adopci6n  par primera vez NllF                         202.207,84

De acuerdo a  la  Resoluci6n  No. SC.Icl.CPAIFRS.G.11.0 de  la Superintendencja de Compafiias,  los ajustes

provenientes de la adcipci6n par primera vez de las Normas lnternacionales de lnformacien Financiera (NllF),

que  generaron   un  5aldo  acreedor,  solo  podr5  ser  capitalizados  en  la   parte  que  exceda  al  valor  de   las

p6rdidas  acumuladas  y  las  del  dltimo  ejercicio  econ6mico  concluido,  si  las  hubi.eren;  utilizado  en  absorber

p6rdidas; o devuelto en el caso de liquidaci6n de la Compafifa

5 .­Everitos subsecuentes

En  el  pen'odo comprendido entre el  1 de  Enerci de 2020 y la fecha de emisi6n de estos Estados Financieros,

no han ocurrido  hechos de caracter financiero o de otra indole, clue afecten en forma significativa sus saldos

a interpretaciones.

6.­Los  Estados Financieros de lNMOBILIARIA CHARMALu   S.A.,  para el  periodo terminado al 31  de  Dieiembre

de 2019, fueron aprobados y autorizados para su emisien el 12 de Marzo de 2020.

Charbel  Saab  Chedraui
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