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INFORME DHL ALII}ITOR INDEPENDIENTE

A Ios Accionistas de INMOBELIARIA CHARMAI,U S.A.

1.   He auditado los estados rmancieros adu.untos de INMOBILIARIA CIIARMALU

S.A., que comprenden los estados de sffuaci6n financlera al 31  de diciembre del

2019 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio

y de flujos de efectivo por el afro terminado en esa fecha.

Responsabilidad de la gel.encia sobl.e los estados fmancieros

2.   La  gerencia  de  la  Compafifa  es  responsable  de  la  preparaci6n  y  presentacidn

razonable  de  estos  estados  financieros  de acuerdo  con Normas lntemacionales

de Informaci6n Financiera (NIIF) y de su control intemo determinado como es

necesanoporlagerencia,parapermltirlapreparaci6ndeestadosfinancierosque

no contengan distorsiones importantes debidas a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

3.   Mi  responsabilidad es  la de expresar un opinion sobre  los estados financieros

adjuntos,  basados  en  mi  auditon'a.  Mi  auditoria  rue  efectuada de  acuerdo  con

Normap  Tntemacionales  de  Auditoria,  las  cunles  requieren  que  cunpla  con

requerimientos  6ticos;  planifique  y  realjce  una  auditon'a  para  obtener  certeza

razonabledesilosestadosfinancierosnocontienendistol.sionesimportantes.

4.   Una audl.torl'a comprende la ejecuci6n de procedimientos para obtener evidencia

de  auditoria  sobre  los  saldos  y  las  revelaciones  presentadas  en  los  estados

financieros.  Los procedimientos  seleceionados dependen del juicio del  auditor,

que  incluye  la evaluaci6n  del  riesgo  de  que  los  estados  financieros  contengan
distorsiones impoltantes, debido a frauds o error.  Al efectuar esta evaluacl.6n de

riesgo, el auditor toma en consideracich los controles  intemos relevantes  de la

Compafiia,   para   la   preparaci6n   y   presentacich   razonable   de   los   estados

fmancieros,conelfindedisefiarprocedinlientosdeauditor]'adeacuerdoconlas

clrcunstancjas,  pero  no  con  el  prop6sl'to  de  expresar  una  opinion   sobre  la

efecti.vidaddelcontrolintemodelaCompafii'a.Unaauditoriatambi6nincluyela

evalLracich de si los princjpios de contabilidad aplicados son apropl.ados }'  si' las

estjmacjones contables realjzadas  por la gerencia son razonables, as{ como una

evaluaci6n de la presentaci6n general de ]os estados financieros.

S.   Considero   que   la   evidencia   de   auditoria   que   he   obterido   es   suficiente   y

apropiadaparaproporcionarunabaseparamiopini6ndeauditoria.



INFORME DEL AUI)ITOR INDEPENDIErITE (continuaci6n)

Opinion

6.   En mi  opinion,  los  estados  financieros  mencionados  en  el  pirrfo  1  presentan

razonablemente,  en  todos  ]os  aspectos  importantes,  la  situei6n  financiera  de

INMOBILIARIA   CIIARMALU   S.A.,   al   31   de   diciembre   de]   2019   y   los

resultados  de  sue  operaciones  y  sus  flujos  de  efectivo  por  el  afro terminado  en

esa   fecha,   de   conformidad   con   Normas   Jntemacionales   de   Informact6n

Firmciera QunF).

Atentamente,

giv7--„
Econ. Carlos Crespo Vimos

Aud]tQTExte.mg

SC-RNAE # 124

C.P.A.  R.N.  #10784

Guayaquil,  14 de Maya del 2020



Ir"OBILIARIA CHA"ALU s.A.
ESTADO DE STTUAclt}N FINANCIERA OvOTA #1)

Al 31  de Diciembre del 2019

En US D6Iares

ACTIV0

ACTIV0 CORRENTE

Efectivo y equlvalentes al efectivo

Total Activo Corriente

ACT7V0 NO CORRENTh

Propiedades, planta y equipo (Nota #3)

Tencnos

Vehiculos

Edificios

(-) Depreeiacidn aoumulada

Total Activo No Corriel.te

Total Activos

PASIV0

PASIV0 CORRIENTH

Cuentas y documentos por pagar

Cuentas por Pagar accionistas (Nota # 4)

Total Pasivo Corriente

PASIV0 N0 COBRENTE

Cuentas par Pagar

To.al Pasivo No Coriiente

TOTAL pAsrvos

pATB"ONro
Capital

Reserva Legal Orota #5)

Reserva Facultativa

Resultados acumulados qullF)

Reserva de capital

canancia neta del ejerdcio

Total Patrimon io

Total Pasivo y Patrimonio

Las RTotas adjuntas fonian parts integral de los Fstedos Fjunieros

582,00

582,00

I 7.136,00

I.000,00

826.498,00

844.634,00

-92-820,00

751.814,00

752.396,00

650,00

307,268,00

307-9]8,00

I  15,895,00

115-895,00

423.813>00

800,00

400,00

99 402,00

202-208,00

17 500,00

8.273,00

328.583,00

752.396,00



lNMOBILIABIA CHffiMELu SA.

ESTAI)0 DE RESULTAI)OS INTHGRAlj (NOTA #1)

Haste el 31  de Diciembre del 2019

En US I}6lares

INGRESOS

GASTOSAI}MINISTRATIVOS

Impuestos y contrl buciones

Agu_a, enfrgja ej ietr! ca

Manteni in lento y reparaciones

Depreciacjones

Seguros

frotos varios

H9.r}9rarios

Total Gastos

Utillclad antes Impuesto Renta

37.200,00

-3.295,00

-I -619,cO

-203,00

-I 7-084,00

-1,2] 3,00

4-213,00

-L300,00

-28.927,00

8,273,00

Las Notas aluuntas forman parts Integral de log Estados Fmaneieros



INM0BILIARTA CIIARMALU SA
ESTAD0 I}E CAMBIOS EN PATRIMONIO I)E ACCIONISTAS

AJ 31 de Diciembre del 2019

En US D6Iares

CAPITAL SOCIAI,

Salclo al comienzo y fin de ano

RESERVA LEGAL

Saldo al comienzo y fin  de afro

RESERVA DE CAPITAL

Saldo al comienzo y fin   de alio

RESERVA FACUL TATIVA

Saldo al comienzo de afro

lnerem ento presente ejercicio

Saldo a Dic. 31/2019

UTILII}AD AC UMULADA

Utilrded Presents EjerciGio

Saldo a I)ic.  31 /2019

RESUL TADOS ACUM ULADOS (NIIF)

Saldo al comienzo y fin  de afro

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

capital social

ReservaLega]

Reserva de capital

Reserva facultativa

Resultados acumulados (NIIF)

Uti lidad presente Ejercicio

Saldo a Die  31 /2019

800,00

400,00

17.500,00

17.500,00

92.837,00

6-565,00

99.402,00

8-273,00

8,273,00

202.208,00

800,00

40Q,00

17-500,00

99.402,00

202-208,00

8 273,00

328.583,00

Las Notas aduuntas forman parte Integral de los Estados Financieros
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INMOELIARIA CHARMALLT S.A,

ESTAD0 I)E FLUJOS DE EFECTIVO

Afro terminado al 31 de Dieiembi.e del 2019

En US D6Iares

ACTTvlDADHs OpHRATrvAs

lngresos Netos

OTRASADJcroNES(9RjGErvESDEEFFfTTvg)

IncTemento Deprec] aciones

lncremento cuentas  POT pagar acciomstas

Ajuste Patrimonio

susTRAccloNHs (Apl+ICAcloNHs DE FECTrvo)

Disminucl6n Cuentas por Pagar

FI,UJ0 NF,T0 DE EFECTIVO PROVENRENTE 0PERACI0NES

AIJMENTO (DISMINUC16N) NETA EN CUENTAS EFECTIVO

Mast  Efedivo al  injejQ Gel ang

Efectlvo al final del aflo

Lan Notes ndjuntas forman parts integral de los Estndos Finacieros

8.273.00

17084,00

6-154,00

1-641,00

33,152,00

-33113,00

-3 3 - 1 13,00

39,00

3{),00

543,00

__  58i±



INM0BILIARIA CHARMALlj S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

I'or el Afro Terminado al 31 de Diciembre del 2019

Identificaci6n de la compafifa.

INM0BmIARIA  CHARMALU  S.A.,  es una compafiia coustrfuida en  la ciudad de

Guayaquil  -  Ecuador el  04  de  agosto  de  1986;  con el  objeto  principal  de  administrar

bl.enes inmuebles.

NOTA #i : pOLirlcAs cONTABLHs slGNIFlcATlvAs

La compafiia mantiene sus registros contables de acuerdo con Normas de Contabilidad

vigentes en el Ecuador, 1as que son utilizadas obhgatoriamente en la preparaci6n de los

estados financieros.

BASES PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Log Estades Finaueieros al 3 1 de diciembre del 20 I 9, fueron preparados de acuerds con

las Normas lntemacionales de Infomaci6n F]'nanciera qullF) para (PYT\AIS)

INGRESOS Y EGRESOS

Log  !ngre`sos  gen.erados  por  la  cQ,mpafifa se  origins_n.  po.r  gJ  cob.ro  de log  ang.eHdos  del

bien inmueble.  Los  egresos se originan por gastos  ocasionados en mantener operativo

los inmuebles.

Tanto   los   ingresos   como   los   egresos,   se   registran   cuando   se   rea]izan   o   causan

respectivamente.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIP0

Estan  registrndos  al  costo  de  adquisicich;  dichos  costos  se  deprecian  de  acuerdo  al

metodo  de  lirnca  recta,  en  funcich  de  los  afros  de  v]da  util  estimada  en  base  a  los

siguientes porcentajes anunles.

ACTIVOS

1.-Edificjos

2.-Vehi'culos

PORCENTAJES

I)EPRECIACI0N ANUAL



INM0BII.IARIA CIIARMALH S.A.

La deprecjaci6n acunulada  se la mantiene en sus respectivas cuentas hasta el retiro o

venta  de  los  activos  y,  cualquier p6rdida o  gananc].a  se  registra en  los  resultados  del

ejerciclo.

NOTA #2: IMPUEST0 A LA RENTA

La Compafiia reserva para oumplir con sue obligaciones fiscales, log montos I-esultantes

de  aplicar  los  porcentajes  estab]ecidos  por  las  leyes  tributarias;  que  para  el  caso  del

ejercicio financiero del 2019 equivale al 25% sobre las utilidades a distnbuirse,

NOTA #3: PROPIEI)AD, PLANTA Y EQLTIPO

Lag variaciones de los activos fijos registrados al  costo; durante el ejercicio del 2019 es

como sigue:

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUII'O

A Diciembre 31 del 2019

En US D6Iares

Activos

1.- Terrenos

2.- Edificios

3.-Vehiculos

(i Depreciaci6n Acunulada

TOTALES

Sa]do a                  Aumentos                  Saldo a

I)ic`31/2018        (Disminueiones)        Die.31#019

17.136,00                                          0,cO                  17.136,00

826.498,00                                    0,00            826.498.00

1.000,00 0,00                  1.000,00

844.634,00

<75.736,00=

0,cO            844.634,00

17.084,00

768.898,00

=92.820,00>

<17,084,cO>             751.814,00

NOTA #4: CLTENTAS POR PAGAR A ACCIONISTAS

Registra Piestamos a Acciohistas   por un monto $307.268,00  US  D6lares;  los mismos

que no tienen tiempo determinado de pago, ni ganan intereses.



INM0BII..IARIA CHARMALU S.A.

NOTA #5: RESERVA LEGAL

Segtin  la Legislacidn  Vigente,  la  Compafiia  debe  apropiar por  lo  memos  el  10%  de  la

Utilidad Neta del Afro a rna reserva legal hasta que su saldo alcanee el 50% del Capital

Suscrito. La Reserva Legal no puede distnbuirse en efectivo, pero puede capitalizarse o

aplicarse  a la absorci6n  de p6rdidas.  Para el caso del Ejercicio Financiero del 2019,  la
Compafiia por haber llegado a]  1fmite del 50% de la provision no la incremento

EVENTOS SUBSHCUENTES

A la fecha de este informe, 1a Compafiia esta desarrollando sus actjvldades comerciales

con nomalidad; sujeta como todas las compafija que realizan actividades en el Ecuador,

a  las  decisiones  que  ban  tomado;  y,  tomarin  las  autoridades  econchricas,  no  siendo

posible establecer integralmente los efectos de las mismas sobre la evoluci6n futura de
la economta nacional, y las consecuencias si las hubiese sobre la posici6n econ6mica -

financiera de la compafi]a y ]os resultados de sus operaciones futuras.


