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CONSTRUCTURA COVIGON C.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AI3I de diciembre del 2019 
Expresaco en cólares de los Estados Unicos de Américo 

1. INFORMACION GENERAL 

CONSIRUCTURA COVIGON GA. [en adelante la compañía) es una sociedad 
¡anónimo inscripta en el Registro Mercanti de la ciudad de Guayaquil el 11 de julo 
1986, siendo su principal actividad económica la promoción Inmoblliara y la 
ejecución de obras civles consecuentes tales como la construcción de viviendas y 
bienes inmuebles de propledad individual y horizontal. 

2. BASES DE PREPARACION 

Declaración de cumplimiento- 
La compañía de acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Compañía 
en resolución No 08.G.D5C.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realzado la 
Ironsición de sus estados financieras de Normas Ecuatorianas de Contablidad 
(NEC) a Normas Intemacionales Financieras (NIF). con un periodo de transción que 
comprende desde el 1 de enero al 31 de ciciembre del 2010 y aplicación total a 
partir del 1 de enero de 2011, en concordancia con lo estipulado en el Artículo 
primero de la cilada resolución. 
Responsabilidad de la Información- 
Lo información contenida en los estados financieros es responsablidad de la 
¡Gerencia de la Compañía, que manifiestan expresamente que se han aplicado en 
su totalidad los principios y criterios incluidos en las Normas Intemacional de 
Información Financiera (NIF) emitidos porel 1458, 

Base de medición- 
Los presentes estados financieros han sdo preparados en base al costo histérico, a 
partir de los registros de contoblidad mantenidos por la Compañía. Los estados 
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Iinoncieros se presentan en Dólores de los Estados Unidos de Américo que es la 
moneda funcional y de presentación de la Compaño. 

  

CAMBIOS EN LA PRESENTACION. 

¡Con lo aplicación de las Normas de Contablidad NIF, las autoridades locales, 
tanto tributarias (SR) como de control (Superintendencia de Compañías), han 
desanolado e implementado normas propias para que las empresas presenten 
adecuadamente sus estados financieros. En el coso particular de la 
Superintendencia de Compañías, ha implementado nuevos formularios pora la: 
presentación de los mismos con las corespondientes modificaciones e 
incrementado casileros, en particular el de "Construcciones en Proceso” dentro de 
Activos Conttentes que no estoba disponible en el ejercicio anterior 
En vitud de estos cambios, otros de tipo Intemo, y con el propósito de mejorarla 
presentación de la información contable y Inanciera al 31 de diciembre del 2019 
se hicieron modificaciones en la exposición de las cuentas Corespondientemente, 
la información presentada en el 2018 sa ha reagrupado paro seguirlos ineamientos 
utiizados en el 2019, con el propésilo de permitir a los lectores de los estados 
financieros un entencimiento más acertado y adecuado de la infomación 
presentada. 

  

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS = RESUMEN. 

Las principales polficas de contablidad aplicadas por la Compañía en la 
preporación de sus saldos financieros son los siguientes: 

6) Efectivo en coja y bancos- 
El efectivo reconocido en los estados financieros comprende los saldos 
bancarios y en coja Estos partidos se registran al costo histórico. 

b), Instrumentos Financleros- 
(D Activos Financieros 
Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se 
produce su adquisición y se regstran inicialmente a su valor razonable 
Incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición Los activos 
financieros de la compañía Incluyen cuentas por cobrar comerciales, otras 
¡cuentas por cobrar y documentos par cobrar 
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Reconocimiento Inicial y medición posterior 
Los activos financieros dentro del olcance de la NIC 39 se clasiican como 
activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y 
cuentas por cobrar, Inversones mantenidos hasta su vencimiento, inversiones 
nancieras cispontbles porala venta. o derivados designados como instrumentos 
de cobertura. 

Al momento de su reconocimiento inicial, los activos financieros son mecidos a 
su valor razonoble más los costos directos atribuidos a la transacción, excepto 
los activos financieros a valor razonable cuyos costos de transacción se 
reconocen en resultados. La compañía determina la clasificación de sus activos 
financieros después de un reconociendo inicial y. cuando es apropiado, 

reevolúa esta determinación al fnol de coda año. 
Las compras o ventas de los acIlvos financieros que requieren la entrega de los 

activos dentro de un periodo de tiempo establecido por regulación o por 
convención en el mercado [transacciones convencionales) se reconocen enla 
fecha de la negociación, es dec, en la fecha en que la compañía se 
compromete a comprar o vender el activo, 

Medición posterior La medición posterior de los activos financiercs depende de 
su clasiicación. 

Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados. 
Incluyen a los activos mantenidos para negociar y los activos financieros 

designados al momento de su reconocimiento inicial como valorrazonable con 
'combios en resultados. 
Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar sl se 
¡adquieren con el propésito de venderlos o recompraros en un futuro cercano. 

Esta categoría incluye los Instrumentos financieros derivados tomados por la 
¡compañía que no 58 desgnon como instrumentos de cobertura en relaciones 
de este tipo según las define lo NIC 3). Los derivados, incluido los derivados 

implícitos seporados, también se clasifican como mantenidos para negociar 
salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. 
Los activos finoncieros al valor razonable con cambios en resullados se 

contetlzan en el estado de situación fnonciera por su valor razonable y los 
¡cambios en dicho vor razonable son reconocidos como ingresos o costos 
inancieros en el estado de resultados integrales. 
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Se incluyen las inversiones en fideicomisos, volores por cobrar de proveedores y 
contratistas [anticipos]. así como valores aportados o invertidos al inicio de 

¡nuevos o potenciales proyectos pendientes de desarolo. La empresa registra 
los inversiones en terrenos medionte el uso de Fideicomisos de tenencia. 
valuando el costo inicial de cada uno de acuerdo al precio de compraventa 
acordado, el que se vo ojustando en forma anual de acuerdo a los informes de 
gestión de las fiduciorias los que a su vez refiian normalmente al avaló del 
impuesto predial. 

Cuentas y documentos por cobrar. 
La Compañía tiene en esta categoría las siguientes cuentas: cuentos porcotrar 
comerciales, cuentas por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar, las 
cuales son expresadas al valor de la transacción, netas de una provisión pora 
cuentas de cobranzas dudosas cuando es aplicable. Los préstamos y las 
¡cuentos por cobrar son activos financieros no derivados cuyos costos son fos o 
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la 
entidad no tiene intención de venderios inmediatamente o en un fuluro próximo 
y que no llenen riesgos de recuperación diferentes a su deterioro crecio, 
Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo 
amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos 

cualquier deterioro del valer El costo amortizado se calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la acquisición y las comisiones o los costos que 
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortización de la 
tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de 
resultados integrales. Las pércidas que resulten del deterioro cel volor se 
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros. 
Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento 
Losactivos finoncierosno derivados con pagos oso determinables se clastican 

¡como mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compañía tlene la intención 
y copacidad de mantenerlos hasta su vencimiento, Después de su 
reconocimiento inicial, la compañía mide las inversones mentenicas hasta su 
vencimiento al costo omortizado usando el método de interés efectivo, menos 

cualquier deterioro del volor. El costo emortizado se calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la ccquisición y las comisiones o los costos que 
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortización de la 
tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso fnanciero en el estado de 
resulados integrales. Las pércidas que resulen del deterioro del volar se 
reconocen en el estodo de resultado integrol como costos financieros. 
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Activos financieros disponibles para la venta 
Los activos financieros elsponibles para la venta incluyen ftulos de patrimonio y 
de deuda Los inversiones en patrimonio clasticado como disponibles pare la 
venta son aquellas que no se ciasitcan ni como mantenidos para negociar ni 
¡como el valor razonable con cambios en los resultados, Los títulos de deuda en 
esta categoría son aquellos que se espera mantener por un tiempo indefinido, 
pero se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las 
condiciones del mercado, 
Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles pora la 
venta se miden por su valor razonabl, y las ganancias o pércidas no realizadas 
se reconocen como otto resultado integral en la reserva por activos financieros 
disponibles para le venta, hasta que la inversión se da de baja En ese momento, 
la ganancia o pércida acumulado se reconoce como una ganancia operativa 
o se considera como un deterioro del valor de la inversión, en cuyo coso, la 
pérdida acumulado es reclasicada en el estado de resultado integrales en la 
línea de costos fnancieros y eliminadas de la reserva respectivo. En el caso que 
ose pueda determinar un valor razonable por falla de un mercado activo y/o 
de información relevante pera su determinación estos activos financieros se 
presentan al costo. 
Baja de activos financieros 
Un activo financiero [o, de corresponder, porte de un activo financiero o parte 
de un grupo de activos financieros similares) se da de bajo en cuentas cuando: 

+ Expirenlos derechos contractuales sobre los flujos de efecto del activo; 
+ Se transfiera los derechos contractuales sobre los flujos de eleciivo del 

¡ScIivo o se asuma una obligación de pagara un tercero la totalidad de 
losflulos de efectivos sin una demora significativa, a través de un acuerdo 
de transferencia, y (0) se hayan transferido sustancialmente. todos los 
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, y(b] no se 
hayan transferido mi retenido sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes. la propiedad del activo, pero se hoya translerido 
el control del mismo 

Cuando la compañía haya transferido sus derechos contractuales de recibirlos 
flujos de electivos de un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, 
pero no haya ni tronsterido ri retenido sustancialmente todos los nesgos y 
beneficios mherentes a la propiecad delactivo, ni hoyo transferido el control del 
mismo, el activo se continúo reconociendo en la medida de la implicación 
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    continuada de la Compañía sobre el activo, En ese caso, la compañía también 
reconoce el pasivo relacionado de una manera que refieie los derechos y 
obligaciones que la compañía ha retenido. 
Una implicación continuada que tome la forma de una garantía sobre el activo 
transferido se mide como el menor importe entre el importe original en Ibros del 
activo, y el importe méximo de contraprestación que la compañía sería 
requerida a devolver 

(1) Pasivos Financieros 
Reconocimiento y medición inicial 
Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como 
pasivos financieros al valor razonables con cambios en resultados o prestamos 
en cuentos por pagar, según sea pertinente La compañía determino la 
clasificación de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial. 
Todos los pasivos financieros se reconocen Inicialmente por su valor razonale 
més, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contablizados al costo 
amortizado, los costos de transacción directamente atribuibles. Los pasivos 
inancieros de la compañía incluyen cuentas por pagar comerciales; cuentas 
por pagarrelacionados, y obligaciones financieras. 
Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compoñía es parte de los 
¡acuerdos contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasicados 
como obligaciones a corto plazo a menos que la compañía tenga derechos 
Irrevocables para diferir el acuerdo de las obligaciones por más de doce meses 
después de la fecha del estado de situación financiera, Los costos de 
financiamiento se reconocen según el criterio devengado, incluyendo las 
"comisiones relacionadas con la adquisición del Inanciamiento. 

Medición posterior 
La mecición posterior de pasivos financieros depende de su clasificación. 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados Incluyen 
Pasivos financieros mantenidos como negociables y pasos financieros 
designados en el momento de su reconocimiento Inicial al valor razonable con 
cambios en resultados. 

 



Los pasivos financieros se clasiicon como mantenidos pora negociar si se 
“contraen con el propósito de negociarlos en un futuro cercano, Esta categoría 
incluye los instrumentos financieros derivados tomados por la compañía, que no 
se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura según 

la defino la NIC 39, Los dervados implícitos también se clasifican como 
mantenidos pora negociar, salvo que se designen como instrumentos de 
cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos pora 
negociar se reconocen en el estado de resultado integral. 

Préstamos que devengan intereses 
Después de su reconocimiento niic, os préstamos que devengan intereses se 
rice a su costo amorizado usando el método de la tasa de interés efectiva. 
Las gononcios y pércidas se reconocen en el estado de resultacos integrales 
cuando los pastos se dan de baja, as como a través del proceso de 
amorización de la tasa de interés electo. El costo amortzado se calcula 

tomando en cuenta cualquier descuento 0 prima en la adauisción y las 
comisiones de costo que sean parte integrante de la tasa de inerés etectivo. La 
'omorización de la tasa de inerés efectiva se incluye en el costo fnanciero en el 
estado de resultados Integrales, 
Boja de pasivos financieros 
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación especificada en el 
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

"Cuando un pasivo fInonciero existente es reemplazado por otro proveniente del 
mismo prestamista Dojo condiciones sustanciamente diferente, o si las 
condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial tal 
permuta o modificación se trata como una baja del pasivo original y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos 
¡en foros reconocen en el estado de resultado integral. 

(1) Compensación de instrumentos financieros- 
Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en 
el estado de situación financiera, cuando se tiene el derecho legal de 
'compensarlos y la gerencia tiene la intención de cancelarlos sobre una base 
neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simulléneamente. 

(1) Valor razonable de los Instrumentos financieros 
El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados 
¡activos en cado fecha de reporte se determina mediante la referencia a los 
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precios colizados en el mercado o a las colizaciones de precios de los agentes 
de bola (precio de compra para posiciones lorgas y precio de venta para 
posiciones cortas), sin ninguna deducción por costo de transacción. 

En coso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado 
activo, el vokr rezonable se determino usando técnicas de valuación 
adecuados. Dichas técnicas pueden incluirla comparación con transacciones 
de mercado recientes, la referencia al valor razonable aclual de otro 
Instrumento que sea sustanciolmente igual, el análisis de fondo ajustado y otros 
'modelos de valvación. 

<) Inventarios» 

Los inventarios son volorzados al costo, o al valor neto realizable, el que sea 
menor. El valor neto de realzación se determina en base al precio de venta en 
el cuso normal de la operación, menos los costos pora poner los inventarios en 
condición de venta y los gastos de comerclalzación y distribución. El costo de 
los inventaros se asigna ol costo de adquisición usando el método promedio. 

El costo de adquisición comprende el precio de compro, los aranceles de 
Impartoción, los costos de transporte, el almacenamiento y otros gastos 
directamente atribuibles a la adquisición. Los descuentos comerciales, las 
rebojos y otras partidas similares son deducidos para determinar el costo de 
cdquisción. 

d) Propledad, Planta y Equipo- 

La propiedad. planta y equipo se presenta al costo, neto de la depreciación 
“acumulada y la estimación por desvalorización de activos de larga duración, de 
ser el caso. Los terenos se registran en formo Independiente de los edificios o 
instalaciones en los que puedon estar asentados sobre los mismos y se entienden 
ue tienen una vida ÚN indefhido, por lo tanto, no son objeto de depreciación. 
E costo inicial de la maquinaría y equipo comprende su precio de compra o su 
costo de fabricación, incluyendo aranceles e impuestos de compra no 
reembolsables y cualquier costo necesarlo para poner dicho activo en 
operación Incluida la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento 
y reto del elemento o de rehobifiación del emplazamiento fíico donde se 
senta y, en el caso de activos calificados, el costo de financiamiento. E precio 
de compra o costo de construcción es el imparte total pagado y el valar 
razonable de cualquier otra contraprestación entregada para adquitr el activo. 
Dicho costo también incluye el desemboko relacionado con una mejora 
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sustancial y el costo incunido en reemplazar partes de las maquinarias y equipos, 
siempre y cuando se cumplan conos crteros de reconocimiento, costigándose 
el valor en lbros del componente que se reemplaza. Los costos de reparación y 
mantenimiento rulinorios son reconocidos como gastos según se incurren. 
Ala fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda exis un 
detencro en el valor de los activos, se comporara el valor recuperable de los 
mismos con su valor neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida 
de valor, que surge como consecuencia de esta comparación, se registra con 
cargo o cbono al estado de resultados integrales según correspenda 
En el coso que la compañía encfene alguna propiedad, planta y equipo, la 
úllidad o perdida resultante de la enajenación se calcula como la diferencia 
entre el precio obienido en la encjenación y el valor registrado en los Ilbros 
reconociendo el cargo o abono a resullados del periodo. 
Los gastos por depreciación se cargan a los resultados del año y se calculan 
bolo el método de Inea recto; las tosas de depreciación están besadas en la 
vida ÚlI de los bienes, como sigue: 
  

  

    

Concepto. Años 
ESñcios El 

Eauipos 10 
Instolaciones 10 
Muebles, equipos y enseres 10 
Equipo de cómpuro 3 

Vehículos s 
  

La vida úN, valores residucles y el método de depreciación son derivados y 
ajustados si fuera necesario, ala fecha de cado estado de situación financiera 
para asegurar que el método y el pertodo de la depreciación sean consistentes 
con el beneficio económico y de las expectallvas de vida de las paridas de 
propiedad, planta y equipo, 
Una partida del rubro de propiedad, planta y equipo. y cualauier parte 
significativa, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera 
obtener beneficios económicos futuros por su uso o venta; cualquier ganancia 
o pérdida que surja al momento del relio del activo (calculada como la 
diferencia ente el ingreso neto procecenta de la venta de activo y su importe 
en bros] se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de baja 
elaciivo 
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e) Construcciones en Proceso» 

Elmubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros y refieja 
de mayor movimiento e incidencia en el total de activos de la empresa, 
reflejando las inversiones en obras civiles, urbanización, ecificación, etc., que se 
realizan durante la etapa de construcción de cada uno de los proyectos las que 
son registradas en forma individual para cada uno de los mismos. 

Estas obras se liquidon y don de boja en el momento de la transferencia de los 
respectivos inmuebles a los compradores. Coresponden en su mayoría al 
concepto de "Obras en Cuso", en "Proceso", o “No Completados", Los 
construcciones son volorizadas al costa o al valor neto realizable, el que sea 
menor. El valor neto de realización sa datermina en base al precio de venta en 
el curso normal de lo operación. menos los costos para poner ls inventarios en 
concición de venta y los gastos de comercialzación y distribución. 
El costo de construcción comprende el precio de compra, los aranceles de 
importación, los costos de trensporte, el almacenamiento y otros directamente 
ohibuibles a la adquisición de los materles y bienes de obras. También se 
incluye el costo de la mano de obra drecta e indirecta de cada proyecto, 
¡gastos indirectos de consttucción, y gastos varios asignados en forma directa y 
ohibuible al proyecto, 
Debido a su importancia, estas construcciones de registran en forma individual 
por tipo y clase de proyecto. 

1) Cuentas y documentos por pagar- 

Los pasivos financieros dentro del alcance dela NIC 39 se clasifican como pasivos 
financieros al valor rozonables con cambios en resultados o prestamos en 
cuentos por pagar, según sea pertinente La compañía determina la clasificación 
de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial 
Todos los pasivos financieros se reconocen incalmente por su valor razonable 
más, en el coso de los préstamos y cuentos por pagar contablizados al costo 
'amortizado, los costos de transacción crectamente atribuibles 
Los pasivos financieros de lo compañía Incluyen cuentas por pagar comerciales, 
cuentos por pagor relacionadas, y obligaciones financieras 
Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía es porte de los 
acuerdos contractuales del instrumento, Los pasivos financieros son clasificados 
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¡como obligaciones a corto plazo a menos que la compañía tenga derechos 
Iirevocables para diferir el acuerdo de las obligaciones por más de doce meses. 
después de lo fecho del estodo de situación financiera. Los costos de 
financiamiento se reconocen según el criterio devengado, incluyendo los 
comisiones relacionadas con la aceuisición del Inanciomiento. 

Medición posterior 
La medición posterior de pasivos financieros depende de su closficación, tal 
¡como se detollan a continuación: 
Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 

Los pasivos financieros al valer razonable con cambios en resultados incluyen 
pasivos financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros 
designados en el momento de su reconocimiento inicial al valor razonable con 
'comblos en resultados, 
Los poslvos financieros se clasifican como mentenidos pora negociar si se 
¡contraen con el propósito de negociaros en un futuro cercano. Esta categoría 
incluye los instrumentos financieros derivadas tomados por la compañía, que no 
se designan como Instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura según 
la define la NIC 39. Los derivados implícitos también se clasifican como 
mantenidos pora negociar, salvo que se designen como instumentos de 
cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para 
negociar se reconocen en el estado de resultado integral. 
Préstamos que devengan Intereses. 
Después de su reconocimiento inicial los préstamos que devengan intereses se 
miden a su costo amoriizado usando el método de la tasa de interés efectivo. 
Las ganancias y pérdicis se reconocen en el estado de resultados integrales 
¡cuando los pasivos se dan de baja, así como a través del proceso de 
amerización de le tasa de interés efectiva El costo amorlizado se colcula 
lomondo en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y los 
"comisiones de costo que sean parte integrante de la tasa de interés efectiva. Lo 
"amortización de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el 
estado de resultados integrales. 

Bojo de pasivos financieros 
Un paso financiero es dodo de baja cuando la obligación especificada en el 
"correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. 
"Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del 
mismo prestamista bajo condicones sustancialmente dilerente, o si los 
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condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial. tal 
permuta o modificación se trata como una boja del pasivo original y el 
reconocimiento de un nuevo paso, y la dterencia en los importes respectivos 
en bros reconocen en el estado de resultado integral. 
Compensación de Instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presentan en 
el estado de situación financiera, cuando se tiene el derecho legal de 
'compensarlos y la gerencia tiene la intención de concelarlos sobre una base 
úneto o de realzor el activo y cancelcr el pasivo smullóneamente, 

Valor razonable de los Instrumentos financieros. 
El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados 
activos en cada fecha de reporte se determina mediante la referencia a los 

precios cofizados en el mercado o a las colizaciones de precios de los agentes. 
de boa (precio de compro pora posiciones lorgas y precio de venta pora 
¡posiciones cortas), sn ninguna deducción por costo de transacción. 
En caso de instrumentos financieros que no son negociados en un mercado 
aciivo, el volor razonable se determina usando técnicas de valación 
¡adecuadas, Dichas técnicas pueden inclui la comparación con transacciones. 

de mercadorecientes, la referencia al valorrazonable actual de olro Instrumento. 
que sea sustancialmente Igual, el análss de fondo ajustado u otros macelos de 
valuación. 

9) Anticipos de clientes: 

La compañía registra en estas cuentas los valores que los cientes entregan por 
concepto de vento de sus inmuebles, tanto reservas como pagos posteriores de 
acuerdo a los contratos debidamente frmado y acorgado. Una vez que se 
procede a la firma de lo escritura y/o entrego del inmueble, se liquida la vento 
¡cono que se dan de baja los anticipos de clientes, Los pasivos por anticipos de 
dividen en corto y largo plazo, de acuerdo a la fecha estimada de entrega de 
los proyectos. 

h) Obligaciones por beneficios post empleo- 

¡Como beneficios a lorgo plazo se consideran lo jublación patronal y desahucio, 
estos beneficios son reconocidos apicando el mátodo del valor actuarial del 
costo devengado del beneficio. pora lo cual se consideran ciertos parámetros. 
en sus estimaciones como: permanencia futura, tasa de modalidad e 

A 
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incrementos salariales futuros determinados sobre la base de cólculos 
actuariales. 
Los tasas de descuento se determinan con referencia a cumvas de tasas de interés 
de mercado. Los cambios en dichos provisiones se reconocen en resultados en 
el periodo que se incuren. 
La provisión pora jublación patronal se calcula pora el total de empleados, sin 
embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles paro la 

determinación del impuesto alarenta de cada ejercicio económico únicamente 
al Incremento o decremento de la provisión de empleados con 10.0 más años 
de servicios conseculivos 

1 Provisiones» 

Los pronsiones son reconocidos cuando lo Compoñía tiene una obigación 
presente (legal o implícito) como resultado de un evento pasado y es probable 
que se requieran recursos para cancelor las obligaciones y cuando pueda 
hacerse una estimación flable del importe de la misma, Las provisiones se revisan 
'a.cada fecha del estado de stuación financiera yse ajusten porarreñejor la mejor 
estimación que se tenga a esa fecha. 
Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se 
descuentan ufilzando una tasa actual de mercado antes de Impuesto que 
refejo, cuando coresponda, los riesgos específicos del paso, Cuando se 
reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tiempo 
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales. 

1) Reconocimientos de Ingresos- 

Los Ingresos son reconocidos cuendo se han transferido todos los riesgos y 
beneficios inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios 
económicos asociados a la transacción fluyan a la Compañía y el monto del 
ingreso puede ser mecido conflablemente, independientemente del momento 
en el que se ho realizado, Los ingresos se miden pr el valor rozonabie de la 
¡contraprestación recbida o por recibi, teniendo en cuenta las condiciones de 
pago definidas contractucimente y sn inclu impuestos ni aranceles. 
La NIF 18,01 14 establece: 
“El Ingreso por la venta de bienes debe ser reconocido cuando han sido 
sotistechos todas las condiciones siguientes: 
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a) La empresa ha transferido ol comprador los riesgos y beneficios 
importantes de la propiedad de los bienes, 
BJ La empresa no retiene involucramiento administrativo ol grado 
¡generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los 
bienes vendidos; 
e) La cantidad de ingreso puede ser cuantiicada confiablemente; 
a) Es probable que los beneficios económicos asociados con la 
transacción fluitán hacía la empresa; y 
e) Los costos incunidos o por ser incunidos respecto de la transacción 
pueden ser cuantifcados confiablemente". 

10 Reconocimiento de costos y gastos- 

Los gostos de operación son reconocidos por la Compañía sobre la bose de 
“acumulación, y están compuestos principalmente por gastos adminksrativos 
¡gastos generales e Impuestos, tasos, contribuciones y otros gastos propios del giro 
del negocio. Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan y se 
registran en los períocos en los cuales se relacionan. 

1) Impuesto a las ganancias» 

El Impuesto a les ganancias se determina usando las tasas de impuesto 
probadas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo hasta la fecha de 
cierre de estado de siluación financiera, 
Los impuestos diíeridos se calculan, de acuerdo con el método del balance, 
sobre las diferencias temporanas que surgen entre las bases fiscales de los activos 
y pasivos y sus importes en Ibros, Los aciivos por impuesto diferido se reconocen 
en la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios fscoles 
futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias Los pasivos por 
impuesto diferido son las contidades de Impuestos sobre las gononclas a pagar 
en períocios futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles. Sila 
cantidad pagado de mpuestos excede del valora pagar, el exceso se reconoce 
¡como un activo y el valor del impuesto que no se ha liquidado en su totalidad se 
reconoce como un pasivo. 

m) Contingencias- 

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se 
considera que es probable que se confimen en el tiempo y pueden ser 

Tas moras adjuntas los astas Finncleos son part Integrante de los lor 2



rozonablemente cuontificados; en coso contrario, sólo se revela la contingencia 
'en notas a los estados financieros. 

1) Eventos posteriores» 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional 
sobre lo situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de siluación 
inanciera [eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos 
posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a 
los estados financieros. 

5. USOS DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios 
y/o estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su 
mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teriendo en cuento 

la experiencia previa: sin embargo. los resullacos finales podrán aerr de las 
estimaciones incluidas en los estados financieros, El detalle de estos criterios y 
estimaciones están incas en las polficas contables y/o las notas a los estados 
financieros. 

La preparación de los estados financieros Incluye olgunos de los sguientes criterios 
y/o estimaciones ullizados por la gerencia 

Estimación para cuentas Incobrables- 

Lo Compañía no reconoce en los resuliados del año una estimación pora cuentas 
Incobrables con respecto a su portatoto de clentes. Las poficas y procedimientos 
de cobranzas varían de acuerdo al crécito otorgado, recuperación histérica dela 
carlera y antlgUeciad de los vencimientos. 

Vida ÓNI de propiedad, planta y equipos- 
Lo proplecaa, planta y equipos se registran al costo y se deprecia en base al 
método de linea recto duronte la vida ÚN estimada de dichos activos. En aquelos 
casos en los que se puedo determinar que la vida ÚN de los acilvos debiera 
dsminuise, se deprecio el exceso entre el volor en bros neto y el valor de 
recuperación estimado, de acuerdo a la vida Úl restante revisada. Factores tales 
¡como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrían hacer que 
la vida úl de los aciivos se viera disminuida Las estimaciones se basan 
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. 
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Impuestos. 
Esisten incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias 
complejas, a los cambios en las normas tributarias y al monto y la oportunidad en 
que se genera el resultado gravable futuro. Dada la naturaleza del contrato de 
concesión a largo plazo y la complejidad de los acuerdos contractuales existentes, 
las dilerencios que sujan entre los resultados reales y las suposiciones efectuadas, 
o por las modificaciones fuluras de tales suposiciones, podran requerir ajustes 
futuros alos ingresos y gastos imposilivos ya registrados. 

La Compañía calcula provisiones, sobre la base de estimaciones razonables, pora 
las posibles consecuencias derivadas de las inspecciones realizadas par parte de 
la autoridad tibutara. El Importe de esas provisiones se basa en varios factores, 
Tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores, de exi, y en las 
diferentes Interpretaciones acerco de las regulaciones tributarias realzadas porla 
¡Compañía y sus asesores. Esas diferencias de interpretación pueden surgk en Una 
¡gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y condiciones 

úexstentes en el lugar de domicilo de la Compañía. 

Obligaciones por beneticios post empleo 
El valor presente de las obligaciones de planes de pensión se determina mectonte 
valuaciones actuarales. Las valuaciones actucriales implican varias suposiciones 
que podian diferir de los acontecimientos que atectivamente tendrán lugor en el 
futuro. Estas suposiciones incluyen la determinación de la tasa de descuento, los 
'Gumentos salariales futuros, los íncices de mortalidad y los aumentos futuros de las 

pensiones. Debido a la complejcad de la vabación, las suposiciones subyacentes 
y su naturaleza de largo plazo. las obligaciones por beneficios definidos son 
extremadamente sensibles a los cambias en estas suposiciones. Todas estas 
suposiciones se revisan a cada fecha de ciere del periodo sotxre el que se informo. 

Para la determinación de la tosa de descuento, el perito consideró las tasas de 
interés de bonos corporativos de alta calidad y/o calificación de crédito, y que 

tienen plazos de vencimiento similores o que se aproximan a los plozos de las 
respectivas obligaciones por planes de pensión. 

  

Bl Índice de mortalidad se baso en las loblas biométricos de experiencia 
ecvatarfana publicadas por el Insftuto Ecuatoriano de Seguridad Social (1ESS) 
según RO, No, $50 del 28 de agosto de 2002, Los aumentos futuros de solaríos y 
pensiones se basan en los índices de inflación futuros esperados para el paí. 
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6 NOTAS EXPLICANIVAS 

6) Efectivo y equivalente al efectivo — Nota 4 
La empreso tiene por pofica abrir una cuenta contente para el manejo de los 
flujos de ingresos y egresos ele cado uno de los proyectos, afin de Independizar 
los valeres de coda uno de elos y mantenerlos en forma separada e 
independiente, 

Se reciben de los clientes solamente valores en cheques o trasferencia para 
minimizar y evitar el manejo de valores en efectivo, con el fin de tener registrado 
la procedencia de los fondos recibidos y brindar seguridad al proceso de cobro 
de reservas y letras comprometidas. 
Lo composición del activo disponible es la siguiente: 
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b) Activos financieros -Nota $ 
Se incluyen las inversiones en fideicomisos, valores par cobrar de proveedores y 
contratistas [anticipos], así como valores aportados o invertidos alinicio de nuevos 
o potenciales proyectos pendientes de desarrollo. 
La empresaregisira las inveniones en terrenos mealante eluso de Fideicomisos de 
tenencia, valuando el costo inicial de cada uno de acuerdo al precio de 
compraventa acordado, el que se va ajustando en forma anual de acuerdo alos 

informes de gestión de las fiduciarias los que a su vez reflejan nomolmente al 
avalúo del impuesto preciol 
La composición de los activos financieros esla siguiente: 
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€)  Olros Activos Financieros Conientes -Nota 6 
Lo composición de Otros Activos Financieros conientes, al 31 de diciembre del 
2019 y 2018 esla siguientes: 
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6) Activos porimpuesto contentes Noto 7 
La composeión de acivo por impuestos coents esa sguiene: 

sua nm conceno A 
OSORIO CORRES o aa |s a 

100 ios 5 mlr 
160 tteón mp $ ias 10 orcos O 
10 etencondeia $ Hiommals eso         
  

e) Construcciones en proceso =Nota 8 
Blrubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros y reflejo de 
mayor movimiento e incidencia en el total de activos de lo empresa refiejondo 
las inversiones en obras evles, ubanización, edíiicación, ete.. que se realzan 
durante la etapa de construcción de cada uno de los proyectos, las que son 
regisiradas en forma individual para cada uno de los mismos. Estas obras se 
Ilquidan y dan de baja en el momento de la transferencia de los respectivos 
inmuebles a los compradores 
Las construcciones son volorizadas al costo, y su composción es la sguiente: 

A a =  
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1) Propiedad, planta y equipo - Nota 9 
La propiedad, planta y equipo se presenta al costo de compra, incluyendo fetes, 
ranceles y demás costos directo en el caso de bienes importados neto de la 
depreciación acumulada y la estimación por desvalorización de activos de lorga 
duración, de ser el caso. 

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones en 
los que puedan estar asentados, y se entienden que tienen una vida úl 
indefinida, por lo que no son objelo de depreciación. 

Tarola sjunte os estados Mencieros se pato Itegrnte delos memos, 7



La composición de propiedad, planta y squpo es la siguiente: 
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9) Inversiones y Activos Financieros no contentes = Nota 10   

Lo composición de otros activos no corientes, la cual incluye principalmente 
inversiones valuadas al costo en acciones de otras empresas y mantenidas largo 
plazo, son las siguientes 
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h) Otros Activos no Corrientes - Noto 11 
Lo composición de Otros acivos no comentes al 31 de diciembre del 2019 es la 

  

  

siguiente: 

FuanA conceno oa pr coman Ss is pe [SOCORRO 3 Tas 1 
169201| rio 5 iz0DO0S| $ 170447008 
1607) Depómtorencarenña , mesas |5 ADA           
  

1), Cuentas y documentos por pagar Nota 12 

La empresa llene por polica efectuar una retención del 5% del valor del contrato 
¡8 sus proveedores o coniralistas que es reintegrado en un plazo promedio de 6 
meses posteriores a la finalzación de las obras o entregas de los bienes. 
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D Obligaciones con Instituciones Financieras — Nota 13 
La composición de las obligaciones con Instituciones Financieras esa siguiente: 
  TE 
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mM) Anticipos Diferidos - Noto 16 
La compañía registra en estas cuentas los valores que los cientes entregan por 
¡concepto de venta de sus inmuebles, tanto reservas como pagos posteriores de 
¡acuerdo a los contratos debidamente frmodo y acordado. 

” 

Uno vez que se procede a la frma de la escritura y/o entrega del inmueble, se 
Kíquido lo venta con lo que se don de boja os anticipos de cientes. 
Los pasivos por anticipos de dividen en corto y largo plazo, de acuerdo ala fecha 
estimada de entrega de los proyectos. 
El detalle de los anticipos de cientes es la sgulente: 
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¡Cuentas y Documentos por Pagar con Inst. no Financleras= Nota: 
E detale de otras cuentos y documentos no confentes esla siguiente: 
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0) Obligaciones No conientes con Instituciones bancarios - Nota 18 
Edetale de los obligaciones financieras no carentes esa siguiente: 
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Pp) Beneficios a Empleados = Nola 19 
Eicetale de los beneficios a empleados a Largo plazo es a siguiente: 
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4) Pasivos diferidos - anticipos de cllentes - Nota 20 
Ver nota por conceptos en anticipos de cientes. La composición de otras 
obligaciones no conientes es la siguiente: 
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1) Oros Pasivos no Conientes - Nota 21 
Otros Pasivos comprende lo siguiente: 
  FcuonA 
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3) Capital-Nota21 
Elcopiolsocial de la compañía está compuesto por 250.000 acciones cuyo valor 
nominativo es de USD $1.00 cado uno hasta al 2019. 
Hosta el año 2015 estaba compuesto por 25.000 acciones. 
¡Quedando conformado el copital de la compañía CONSTRUCTORA COVIGON 
CA, de la siguiente manera: 
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La ley de Compañía del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la ullidad 
liquido anual sea oproplado como reserva legal, hasta que este alcance como 

mínimo el SOX del copital suscrito y pagado, Esta reserva no puede ser distibuida 
los accionistas, excepo en el coso de Iquidación de la compañía, pero puede 
ser ullizada para absorber perdidas futuras o pera aumentar el copial, 

A131 de diciembre del 2019 presenta una Reserva Legal de $ 2.087,02 
Reserva de Capital. Facultaliva y Reserva por Valuación 

Lo reserva de capital podrá capitalzarse en la parte que exceda los pérdidas 
¡acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolución de la junta general de 
¡occlonistas. Esto reserva no está disponible para distribución de aividendos y no 
puede ufiizarse para pogar el copilal suscrito no pegado, y es solamente 
reintegrable a los accionistas al Iquidrsa la compañía. 

Tas mota suntas 4 os estados nencioros on parte Istegrate delo mismos =



  

AI31 de diciembre del 2019 se presenta como Reserva lo siguiente: 

Facultaliva $19.98936 
Copilal $1,611.40 
Valuación, donaciones ofras $ 192,963.18 

Otros resultados Infograles 

Los Otros Resultados Integrales surgen por la aplicación del modelo de 
revaluación establecido en la Norma Internacional de Contabilidad 16 (NIC 16) 
La empreso tomó la deckión de ajustar al valor rozonable los elementos de 
Propiedades, Planta y Equipo. Elimpacto de esta revaluación es lo que refleja a 
cuenta “Superávit por Revaluación”, uno de los componentes de Otros 
Resultados Integrales, 
Al 31 de diciembre del 2019 la compañía presenta como Otros Resultados 
Integrales $ 4'688,024,76 

Resultados Acumulados 

Elsoldo de esto cuento está a disposición de los accionistas de la Compañía y 
puede ser ulizado pora distibución de dividendos y ciertos pagos tales como. 
reliquidación de mpuestos, ete. 

IMPUESTOS 

Tasa de impuesto y exoneraciones- 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a larenta 
pora el ejercicio fiscal 2019 es del 25%, sobre los Ullidades gravables, En caso de 
aue la Compañía remverta sus uliidades en los términos y condiciones que 
estoblecs lo Ley de Régimen Tributario Intemo, poctía oblener una reducción de 
10 puntos porcentuales en la tosa imposifva, sobre el valor relnvertido, siempre y 
cuando efectúe el corespondiente aumento de capital hasta el3l de diciembre 
del siguiente oño. 

 



8, — OBLIGACIONES POR BENEFICIOS POST-EMPLEO. 

Mediante resolución publicada en el Registro Oficial No, 421 del 28 de enero de 
1989, la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a 
la jublación patronal mencionada en el Código de Trabajo, sin perjuicio de la que 
les coresponda según la Ley del Seguro Social Obiigatorio, De confomidad con lo 
que menciona el Código del Trabajo, los empleados que por veintiéínco años o 
més hubieren prestado semicios continuada o interumpidamente, tendrán 
derecho a serjublados por sus empleadores, Adicionalmente, los empleacos que 
ala fecha de su despido hubieran cumpádo veinte años, y menos de veinticinco 
años de trabajo continuo o interumpido tendrán derecho a la porte proporcional 
de dicha jubilación. 

Así también de acuerdo con el Código del Trabajo, la Compañía tencría un pasivo 
por indemnizaciones con los empleados que se separen voluntalamente bajo 
ciertas circunstancias, Esta provisión cubre los beneficios de terminación de la 
relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, en 
cuyo caso el empleador bonifcaré al trabajador con el veinticinco por ciento del 
equivalente a la Última remuneración mensual por cada uno de los años de 
semicios prestados a la misma empresa o empleador. 
AL31 de diciembre de 2019 y del 2018, las obligaciones por beneficios post-empleo 
se conformaban de la siguiente manera. 
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9. — UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO UAF 
De acuerdo con la Resolución N* VAF-DG-2012-0035, publicado en elregístro oficial 
N* 710 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Resolución N* VAF-DG-201-0071 
publicada en el registro oficial N* 790 de sepliembre 17 del 2012 CONSTRUCTORA 
COVIGONC.A. está obligada a entregar información ala UAF, sobre la Prevención, 
Detección y Esadicación del Delilo de Lovado de Activos y del Financiomiento de 
Dtos, 
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