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CONSTRUCTURA COVIGON C.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3] de diciembre del 2017

Expresado en délares de los Estados Unidos de Ameérca

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTURA COVIGON C.A. (en adeionte lo compaofia) es una sociedad
andnima inscripta en el Registro Mercanfil de lo ciuvdod de Guayoagul el 11 de julio
17686, siendo su principal aclividod scondmico lo promocion inmobiliaria v la
ejecuciin de obras civiles consacuentas fales camo la construccian de viviendaos v
bienes inmueblas de propiedad individual v hanzontal,

2. BASES DE FREFPARACION

Declaracién de cumplimiento-

La compafia de acuerdo a lo establecido por ko Superintendencia de Compafio
en resoluciin Mo, 08.5,05C.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizodo o
transicion de sus estaodos finoncieros de Normas Ecualorionos de Contabilidad
(NEC) a Mormas Intemacionales Fnancieras [NIF). con un perodo de fransicion gue
compranda desde al 1 de enero ol 31 de diciembre del 2010 v aplicacion total o
parfir del | de enero de 2011, en concordancia con lo estipulado en el Articulo
primare de la citoda resalucidn,

Responsabilidad de la informocién-

La informacian contenida en los estados financiercs es responsabilidad de o
Gerencia de ko Compania, que manifisstan expresamente gue se han aplicado an
su totalidad los principios vy criterios incluidos en las Momaos Infemacional de
Inferrmaciin Financiera (MIIF) emitidos por el 1ASB.

Base de medicion-
Las presentes estados financiercs han sido preparados en base al costo histérico, a

partir de los registros de contabifdod mantenidos par lo Compafio. Los estados

——————— e —
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financieros se presentan en Délares de los Estados Unidos de Américo gue es o
monada-funciocnal vy de presentacién da la Compania,

3. CAMEIOS EN LA PRESENTACION

Con la aplicacian de las Normas de Conlabilidod NiIF, los autoridodes locales,
tanto tibutarios (SRI) como de contral (Superintendencia de Compafiias), han
desarallads & implamentads normas propias para gue las empresas presenten
adecuadoments: sus estodos  finonciercs. En el coso pordiculor de o
sSuperintendencia de Companias, ha implementade nueves formularios pora ko
presentacion de los mismos con los comespondientes  modficociones e
incremeniodo casilleras, en porficulor el de "Construcciones en Proceso™ denfro de
Activos Commentes gue no estaba disponible en el gjercicio anferior,

En virtlud de asios cambios, ofros de tipo interng, v con el propdsitc de mejorar g
presentacion de lo informacion cantable v financiers al 31 de diciermbre del 2019,
52 hicieron modificociona: an ld expasicidan de las cuentas, Comaspondientements,
la informaocion presentada en el 2018 se ha reagrupadeo para segulr los insamientos
utiizodos en el 2017, con el propdsito de permitr o los lectores de los astados
financieros un  entendimiento mas acertodo v adecuado de |la infermocian
pressntada,

4. FPOLTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS = RESUMEN

Las principales polificas de contoblidod oplicados por la Compafia en g
preporacion de sus saldos financieros san los sigulentas:

a) Efectivo en caja y bancos-

El efectiva reconocido en los estados financieros comprende 105 saldos
bancarios y en caja, Estas partidas se registron al costo histérico.

B) Instrumentos Financieros-
[i] Aciivos Financleros

Los ocfives finoncieros e reconocen en los estado: financierce cuando se
produce su adguisicion v se registran iniciolmente o su valor razonable
incluyendo en general, los costos asociodos a dicha adgukicldn, Los actives
financieros da la compafila Incluven cuentas por cobrar comerciales, ofras
cuantas por cobrar v documeantcs por cobrar.

e ]
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Reconocimiento inicial y mediclén posterior

Los octivos finonciernos deniro del clcance da o NIC 39 sa closificon como
activos inanciercs a valkor razonoble con combios en resullados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hosta su vencimianto, inversiones
finoncieros disponibles poro lo venta o derivados designados coma instrumentcs
ca coberiura.

Al momenio de su reconacimiante Inichal, los actives inancleras son madidos a
su valor razonable mds los coslos direclos atribuidos a la fransaccidn, excepto
s aclivos financieros o volor razonobie cuyos cosios de ronsoccién se
recanocen en rasullados, Lo compafiio determing la clasificackin de wus activos
finoncleros despuéds de un reconociendos inicial y, cuando es opropicdo,
reevailo asta daterminacian al findl de coda ano.

Las compras © ventas de los acllivos financieros que reguleren la enfrega de los
octives daniro de un perodo de tempo astablecido por regulocién o por
convencion en e mencodo (iransocciones convencionalas) se reconocen en o
facha de lo nagociocion. &5 decir, én o facha en que la compadia &
comproméie o comprar o vander 2 oclivo,

Medicién posterior: Lo medicidn posterior de los octivos financiercs dependes de
w cladficackn.

Activos linanclercs al valor razonable con efects en resullodos

inchryen o los octives manteniclos para negocior v los acfivos financiaros
dasignodaos al momenito de su reconocimiento inlcial como valor razonable con
combios en resuliocos.

Los aclives financieros se closlfican come mantenidos para negocior sl =&
adqguieren con &l propasito de venderlos o recomprarios @n un fuluro cercano,
Esto categona incluye los imtrumenios finoncCieros derivodos fomoados por la
compafiia que no s& designon como insfrumentos de coberturo en relociones
de este lipo seglin las defing lo NIC 3%, Los derfvados, Incluldo oy derivados
impicitos separodos. lombién se ciaslificon como mantenides para negocior
safvo que se designen como instrumentos de coberturo eficoces.

Los octives finoncieros ol valor razonable con comblos en resullodos se
conlchiiran en el estado de situacion finonciara por su valor raronabile y los
combios an dicho volor razonable son reconocidos como ingrasos o cosfos
linanciaros en el estade de resultodos inlegrales,

——————— . e e e e = = ——
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S@ incluyen ios nversiones en fideicomisos, volones por cobror de provesedones y
coniratistas |onficipos). o como volores gporados o inverlidos al inicio da
nuevos o potenciales proyecios pendientes de desarolio. Lo empresa regisira
ios inversiones en lemenos medionie el uso de Fdeicomisos de tenencia,
valuondo el costo inicial de coda uno de ocueardo al precio de compravenia
acordado, el gue se va cusianco en forma anual de acuerdo a los informes da
pestidn de las fiduciordos los que a s» vez refliejon normaimente of ovaido del

impuesio predial.
Cuentas y documentos por cobrar.

La Compafia fiene en esta colegoria ios sigulenies cuenias: cuentos por cobrar
comearciales, cuentas por cobrar o relocionados y ofras cuenias por cobrar, los
cuales son expresadas of vailor de la transaccion, netas de una provision para
cuentas de cobronzos dudosas cuondo es aplicable. Los préstomos y los
cuentas por cobrar san aclives financiarcs no dervados cuyos costos son flos ©
determinables, que no se negocion en un mercado oclivo, por los que la
anfidad na tiena intencidn de venderios inmediatamente o en un fulure préxime
y que no llenen fesgos de recuperacion diferentes a su deleriore credificlo,

Despuéds de su reconocimiento inlcial, estos aclivos finaoncieros s& miden al coslo
amarlitodo mediante &l uso del métede de la tasa de inferés efectiva, mencs
cualgquier deterioro del valor. Elcosto amarfizado se calcula tomando en cuania
cudlauier descuento © prima en lo agdguisicidn v las comisionas o 105 costos que
son una porle inlegrante de la tosa de interés efectiva. Lo amorlizocidn de la
tose de intergs efectiva se reconoce como Ingreso finonclero en el eslodo de
resultados Integrales. Los pérdidos gue resullen del deteriore del volor te
reconocen en & estado de resullados integrales como costos financisros.

Invertionas a ser manfenidas hasla sv vencimiento

Los octivos financienos no derivedos con poagos fijos o determinables se clasifican
como mantenidos hasta su vencimien!o cuando la Caompaliia flens la iInfenckbn
¥ copocidod de mandensros hosta su vencimiento. Despuds de su
reconocimiento inicial, lo compafiia mide los inversones mantenicias hasta su
vencimiento ol costo omoriizodo wondo al método de interés afective, manos
cuagiguier cdaterioro dal vaior. B costo cmorizodo se calculo tomando en cuenia
cuaiquier descuento o prima en la odquisicion vy los comisionss o ios coslos que
son ung parfe inlegrante de b ioso de infends efeciiva. Lo amoriizocion de o
taso de interés efectiva se reconocs como ingreso finonciero en & astodo de
resufiodos infegroles. Las pémdidos que resulien del deterioro del volor se
reconocen en &l estodo da resullodo infegrol como cosios finoncisnos,

-—,—,—,—— e
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Activos financieros disponibles para la venta

Los activos finoncliarcs disponinles parg la venta incluyen tiulos de patimonio v
de deuda. Las imversiones en patrimonio closificado como disponibles para o
venta son aguelios gue no se clasifican nl como mantenidas para negociar ni
come e valor rzonable con cambios en los resulicdos, Las fitulos de deuda en
esta categoria son aguellos gue se espera mantenar por un Hampe indefinido,
pero @ puadean vender ante una necesidod de liguider o ante cambilos en fas
condicionas del mercado,

Daspués del reconocimiento inicial, los activos finoncieros disponibles para ka
vanta s& miden por su valor razonable, v las ganancias o pérdidas no reqlizadas
58 reconocen como ofro resulfado integral en la reserva por activos finoncieros
disponibles para ko venta, hasta que la inversion se da de bajo. En ese momeantc,
la ganancia o pardida acumulada se reconoce como ung ganancia operafiva
0 %@ considera coma un deteroro del valor de o invemrsion, en cuyo caso, la
perdida ocumuiada es reciasificada en el estade de resuliado integraies en lo
linea de costos financleros v eliminadas de ka reserva respechiva. En el caso que
na e pueda determinar un valor razonable por falfa de un.mercado aoctive vio
de informacién relevante pora su determinacion, estos activos financieros se
presentan al costo.

Boja de activos financleros

Un activo financiero (o, de comesponder, parte de un active financiero o parte
de un grupo de activos fingncieros semilares) se do de bajo en cuenias cuando:

« Expiren los derechos contrachucles sobre los flujos de efective del active;

s Se transfleran los derechos contractuales sobra los fiujos de efactive ded
ocivo o se asuma una obligacién de pogor a un tercero ko tololidad de
los flujos de efectives sin una demora significativa, a fraves de un acuerdo
de transferencia, v (@) s& hayan transferido sustancialmente  fodos los
fietgos ¥ beneficios inherentes a lo propledad del active, vib) ne se
hayan transferido nl retanido sustancialmente tfodos los riesgos v
beneficios inharanlas a la propiedad del ocfivo, pero se hava fransferids
al confrol del misrmo,

Cuands la compania haya transferido sus derechos confraciuales de recibir los
flujos de efectivos de un activo, © hava celebrade un acuarda de fransferencia,
pare no haya ni transferido ni refenido sustancialimente todos los fesgos vy
beneticios inherentes a la propiedad del activa, ni haya transferido el contrad del
rismo, &l aclive se continde reconoclendo en ko medido de o implicocion

R ]
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confinuoda de la Companio sobre e activo, En ese coso, Ia compafia tombisn
reconoce 2 pasive relacionado de una manera que refigie los derechos v
abligacioneas que la compaofiia ha rétenida.

Una implicacion continuada que tome ia forma de una garantia sobre el activo
transferido s& mide coma el mencr importe entre el importe original en fibros det
activa, y el imporle maxima de confroprestocion que la compofia sero
requerida a devolver,

(i) Pasivos Financieros

Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos financiercs dentro del alcance de lg NIC 39 se clasifican como
posivos financiercs ol valor rezonobles con combios en resultodos o presiomos
en cuenfas por pagar, segin sea pertinente. La compafia determing la
clasificacidn de sus pasivos financienos en su reconocimiento iniciol.

Todos los pasivos finoncleros sa reconocan nicialimenta paor su valor razonabe
mas; en el cozo da los présiamos v cuentas por pagor contabilizaodos al cosio
amorfizado, los costos de fransaccidn drectamente afrbuibles. Los posivos
financieros de la compadia incluyen cuentas por pagar comerciales; cuentas
por pagar relacionacdas, y oblgaciones financiercs.

Los pasivos financieros s& reconocen cuands la Compofia es parte de os
acuerdos confractuales del instrumento. Los pasivos financieres son clasficados
comao obligociones a corlo plaze a menos que o compafiia fenga dereches
imevocables para diferr el acusardo de las obligacionas por mas de doce meses
despues de la fecha dal estade de sluocion financiera. Los costes de
financiomiento se reconocen segun el crilero devengado, incluyends los
comsionas relacionadas con la adaulkicidn del financlamiento.

Medicidén posterior
La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacian.
Pasivos financleros ol valor razonable con coambios en resultados

Los pasivos financieros al valor rozonable con cambios en resultados incluyen
posivos finoncieros mantenidos como negociables v posivos financerss
detlgnodos en el momento da su reconocimianto Inkzial al valor razonable con
cambios en resulicdos.

Las notas adjunteas A 108 estades Nnanclerns aon parte Intepranis do log miamon 12



Los pasives finonciercs se closificon como montenidos pora negocior d e
confroen con ol propdsilo de negociarios en un futuro cercano. Esta categona
incluye los instrumentos finoncienos derivodos tomados por lo compafiia, que no
se designan como insfrumeanicas de coberura en relocionss de coberfura segin
o dafine o NIC 39, Los dervodos Implicitos tombién se closifican como
mantenidos para negociar, salvo que se designen como Insfrumentos de
cobertura eficoces. Los gonancias o pérdidas por pailves manlenidos para
negoclar se reconacen en el estado de resultade integral,

Préstamos que devengan Intereses

Despuds de w reconocimiento incial, los préstomos que devengan interesas se
miden a su costo amarfizodo usando el mélodo de ko fasa de inferés efectiva.
Loz gononcias y pérdidas se reconocen en el esiodo de resuitodos inlegroles
cuando los pasivos seé dan de bojo. o como O frovés dal proceso de
amorfirocién de la toso de inferds slectiva. Bl cosic amortizodo se calculo
tomando en cueanto cuaiguier descuenio o prima en o odguisicidn v ias
comisiones da coslo que seon parie integrante de la 1asa de intenés electiva. La
amaorizocion de ko fosa de inferés efectiva se incluye en el costo financiero en &
aslado de resultodos integrales,

Baoja de paslvos financleros

Un pasive linanclero es dado de bajo cuande |a obligocién especificoda en &
carespondianta contrate haya sido pagada o canceloda. o haya exprodo.

Cuando un pasivo financiero existente es reempiczodo por olro proveniante del
mismo presfamista bajo condicionss susfancialimente diferente, o s las
condiciones da un pasivo existente se modifican de monera sustoncial, ol
permuta 0 modificocidn & oo como una bojo del posivo orginol y &l
reconocimiento de un nuevo pasivo. ¥ la diferencia an Ios impones respectivos
en Eoros reconocen en el eslodo de resultodo inlegrol

(i) Compensacién de Inshumentos financieros-

Los activos v pasivas financieros se compensan ¥ &l monfo nelo se presenia en
el estodo de situocidn finonciero, cuando se flene @l derecho legal de
compensalos v lka gerancia tiene la intencién de cancelaros socbre vna bass
nata o da realizar &l ocfive v cancelar el pasivo simullGrieamente.

(W)Valor razonoble de los instrumentos finoncieros
B voor raponable de los instumentos finoncieros negociodos en mercodos

mmﬁunmduh:m&mﬂamdﬁmﬁumhmhm’ﬂ:um
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precios cofizodos en el mercade o a los cotzociones de precios de los ogentes
de bola (precio da compra para posiclones largas v precio de vento para
posiclonas cortas), sin ninguna deduccidn por costo de fransaccion,

En coso da Instrumenios finonciercs que no son negociodos en un merncado
ociivo, & volor rozonabla se delerming wsondo fécnicos de voluockn
adecuadas. Dichos técnicas pueden inclur la comparocion con fansacciones
de mercadoe recientes, la referencic ol valor rozonable oclual de ofro
insfrumento que sea sustoncialmante igual, el andlisis de fondo ojustado u oires
modelos de valuacion.

c) Inventarios-

Los inventarios son volorzodas ol cosfo, o al vaior nefo realinoble. & que seg
menor. B valor neto de realeocién se determing en bosa al precio de venta en
el cursa normal de lo operacidn, menas los coslos para poner los Invenicrios en
condiclén de venta y los gostos de comerclalizacihn v distrioucidn, Bl cosio de
los inverdorios se asigna al coste de adquisiclén usando el método promedia,

E costo de adgusicidn comprende el precio da compro, s aranceles de
Importacin, los costos de fransporte, el almocenomisnto y oWos gosios
direclomante aofribvibles a la odguisicidn, Los descuenics comerciales, las
rebajas v otras partidas similares son deducidos pora determinor et costo de

adguisicidn.
d) Propledod, Plonta y Equipo-

Lo propiedad, planta y equipo se presenta ol costa, neto de lo depreciocion
acumulada y la estimacién por desvalorzocién de acfivos de larga duracion, de
ser &l caso, Los terencs e ragistran en formo Independiente de los edificios o
instalociones en los que puedan estar asentodaos sabre los mismos v 52 entlenden
que fisnan una vido Gl indefinico. paor io fanio, no son objeto de depreciocion.

B cosio Iniciol de o moguindria vy eRapd COMpRends su presio de Comra O 5U
coste de fobrcacion, incluyendo oronceies e impuesios de compra no
reemboliables v cualgquler coste necesarle para poner dicho active en
operacidn incluida la estimachon inicial de cualguier costo de desmantelomienta
y retiro del elemento 0 de rehobiffocién del emplozomienio fsico donde se
asenia vy, en &l caso de oclivos colificodos. @l costo de fimanclomiento. B precio
de compra o cosfo de comshruccion es @ imporie 1olal pogodo y e volor
razonable de cuaiquier otra confroprestacidn entregoda para adquinr ! ocfivo.

Dicha costo fombign incluye e desambobko relocionado con ung mejora

—
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sustoncial y el costo incumdo en reemplozaor partes de [as maguinarias y eguipos,
siempre y cuando se cumplan con fos criteros de reconocimienta, castigandose
el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de reparacidn
mantenimignto rulinarcs son reconocidos como gastos segln se incumen.

A la fecha de ciere o siempre gque hoya indicics de gue pueda existic un
detercro en el valor de los octivos, se comparora el valor recuperable de los
mismas con su valor nefo confable. Cuclguier regisira o reversa de und pérdicka
de valar, gue surge como consecuencia de esta comparacian, se regisira con
cargo o abono al eslado de resultados inlegrales segun comesponda,

En el caso que la compofia engjene alguna progiedad, planta ¥ equipo, la
utiidod o perdido resultonfe de la engjenocion se calculo como la diferencia
gntre &l precio obtenido en la enajenacion y & valor ragisirado an los libros
reconociends el cargo o abono a resultados del pericdo.

Los gastos por depreciacion s cargan a los resulfados del afio v se calculan
baojo al métode de linea recta; Ios tasas de depreciacion estan basadas en la
vida Ofil de los bienas, como sigue;

Concepho Afos
Ecdificics =50
Ecyuipaos 10
Instalaciones 16
FMusblas, equUipos ¥ ensaras 10
Equlpo de cdmpidbo 3
Vahicuwlos 5

La vida Off, volores residuales y el méfado de depreciacidn son derivados v
ajustados si fuerd necasana, a la fecha de cado estodo de situacion financiera
para asegurar gue el método v el periode de la depreciacion sean consistentes
con el beneficio econdmico v de los expectativas de vide de los portidas de
propiedod, ploanfa v equipo,

Una partida del rwbro de propiedad, planta vy eqgupo. v cualkguier parte
significativa, se da de bajo al momento de su venta o cuands no se espera
abtener bensficios scondmicos futures por s Uso © venia; cualguier ganancic
o perdida que surja al momenta del refio del active (calculada como ka
diferencia enfre el ingréso nelo procedenta de la vanta de activo v su importe
en libros) se incluye en el estodo de resultados integrales cuando se da de bajo
&l active,

e e ——t—
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e} Conslrucclones en Proceso-

El ruibro de Comstrucciones en Procaso, s uno de los principales rubres v refleja
de mayor movimiento e incidencia en el lotal de actives de la empresa,
refigjande las inversicnes en cbras civiles, urbanizacion, edificacion, etc,, gue sa
reclizan durante la etapa de construccion de cada uno de o5 pravecios, las gua
son registradas en forma individual para cada une de oS mismos.

Estas obras se liquidon v don de baja en &l momento de o fransferencio de los
respectivos inmuebles a los compradores. Comasponden en sy mayoria al
concepto de "Obras en Curso”, en “Proceso”, o “No Completadaos”. Las
construccionas son valorzadas al costo o al volor neto reclizakble, el que 520
menar. Bl valor nelo de realizacién se determing en bose ol precic de vento en
el curso nomal de 1o operacian, menas los costos pora poner los inventanos en
condicion de venta v las gastos de comerclalizocion y disfribucion.

B costo de construccidn comprende el precio de compra, los aranceles de
importacion, los costas da fransporta, &l almacenamiento y ofros drectamente
afribuibles a lo adqulsicidn de los maotericles v bienes de obros. Taombién se
incluyve el costo de la mano de obra direcia e indirecta de coda proyecto,
gastas Indirectos de construccidn, v gastos varics asignados en forma directa y
atibuible al proyvacto.

Dabide a su importancia, estos construccionas de registran en forma individual
por fipo ¥ chase de proyectio.

f) Cuentas y documentos por pagar-

Loy pasivas financieros dentro del alcance de la NIC 3% se clasifican como pasivos
fnoncieros of volor razonables con combios en resuliodos o prestamos en
cuentas por pagor, segin sea pertinente, Lo compafila determina la clasificacion
da sus pasivas financiarss en su reconocimienta inicial.

Todos los pasivos finoncieros se reconocen nicioimente por su valsr mzonable
mds, en el caso de los préstamos v cuentas por pagor contabilizodos al costo
amartizadeo, los costos de transaccion directamente atibuibies

Los pasivos financienss de la compadic incluyen cuantas por pagar comercioles;
cuentas por pagor relacionadas, v obligocionas financikenas.

Lo pasivos financlercs se reconocen cuando la Compafia es parte de los
acuerdos confrociuales del instrumento, Los posives financlercs son clasificados
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como obigociones a corfo piczo a mencs gue o compofia tenga derechos
mevocables para diferr el ccuerdo de los obligociones por mas de doce meses
despuds de lo lecho del estodo de siuocion financiera, Los coslos de
finonciomienio se reconocen segun &l oilerio devengado, incluyendo ks
comisionas relocionados con lo odquisicidn del finonciomienio.

Medicién posterior

Lo medicion posierior de poasivos financieros depende de su ciogificocion, ol
como se delollan o confinuocion:

Pasivos linancieros al volor razonable con camblos en resvitodos

Los pasivos financleros al valar rozonoble con combios en resuliodos Incluyan
pasivas finonciercs montenides como negociobles y posives  financiernos
designados en al momeanio da su reconocimiento inickal al valor rozonabie con
cambios en resullados.

Los posivos financleros se clasificon como mantenidos para negocior sl se
confraen con el propdsiio de negociaros en un futuro cercane. Esta categoria
incluya los Insirumentos inoncleros derivados tomados por la compaofiio, que no
se dasignan como instrumentos de cobertura en relaciones de coberhura segun
la define ik NIC 39, Los derivados implicitos también se closifican come
mantenidos para negociar, salve gue se designen cama Insfrumentos de
cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por posivos mantenidos para
negociar sa reconocen en &l estado de resultads intagral.

Préstomos que devengan inlereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se
miden a su coste amorizade usando el método de la tasa de inferés efectiva,
Las ganancias y pérdidos se reconocen en el eslado de resullados Integrales
cuando los pasivos se don de baio, off como o troves del proceso de
amartizocidn de lo fasa de interés efectiva. Bl cosio amortizodo e colcula
loemaondo en cuento cuclquier descuenfo o pimo en lo odguisicicn v los
comisiones de costo gue sean parie infegrante de la tasa de inferés efectiva. La
amariizocion de ko iceo de interés efectiva s incluyve en &l cosio finonciero en &
estodo de resuliodos integrales.

Baja de posives financieros

Un pasive finoncieno es dodo de baja cuando le obligocion espacificoda en &
corespondiante conrglo hoya sd0 pogodo © conceloda, © hayo exprodo.

Cuandd un pdaivo financiero exsienie es reempiorodo por obro provensenta ded
memo presiomisia bojo condiciones sisloncioimente diferenla, o # oS
RS ———e.
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condiciones de un pasivo existente se modificon de monero sustancial, tal
parmula o modificocién se tofo como una bajla del pasive orginal v el
reconocimiento dé un nuavo pasivo. y la diferancia an ios iImportes respectivos
en fbros reconocen en el esiodo de resuflodo infegral,

Compensocién de Instrumentos finoncleros

Los activos v pasivas financieros se compensan v & manto nelo se presentan en
el estade de situocién financiera, cuando se fiene el derecho legal de
compensarios ¥ lo gerencia tiene la intencién de cancelarios sobre uno base
rneta o de realizor el activo y cancelar el pasive simulldneameante,

Valer azonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los Insfrumenios finonclercd negociodos en mercodos
oclivas en coda fecha de reporie se delerming medionte lo referencia o los
precics coltodes en & mercodo o a kos colizociones de precios de los agentes
de bolsa (precio de compro poro posiciones lorgas vy precio de venio paro
posiciones cortas). sin ninguna deduccidn por cosio da fransaccion.

En coso de instrumenios finoncieras gue no son negociodos en un mercads
octivo, & valor rozonoble se deferming wsondo técnicas de valuaclén
odecuadas, Dichas técnicas pueden inclilr la comparocian con ronsaccionas
de marcada reclentas, ka referencia al valor rezenable actual de ofro Instrumanto
qua sea sustancialments Igual, el andlisk de fonde ajustade u ofras madelss de
valuacian,

g) Anficipos de clienles-

Lo compaofio registra en estas cuentas los volores que ks clienles entregon por
concepto de venla de s inmuebles, tonto reservas Como Pogos posterornss de
acuerdo a los confratos debldomente frmoado v acordoads, Una ver gue s
procedes a la firma de lo escrilur y/'c entrega del inmueble, se liquida o venta
con lo gue se dan da baja los anficipos de clientes. Los pasives por anticipos de
dividen en corfo y largo plazo, de acuerdo a ko fecha astimada de enfrega de
Ios provechos,

h) Obligaciones por beneliclos post empleo-

Como benaficios a largo plozo se corsideran Ia jubllocidn pofronal y desahucio,
esios beneficios son reconocidos aplicondo el mélodo del valor ocivanial del
cosio devengodo del beneficio. pore ko cual s8 consideran cleros paramelnos
en s asiimociones como: pemmonencia fulurd, tosa de morioidod e
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incrementos  salarales fuluros delamminados - sobra o bose de cdlculos
actucricles.

Las tasas de dascuanio se determinan con referencio o curvas Se tasas deinterés
de mercads, Los cambics en dichas provisionas sa recongcean &n resulfados en
&l pericdo que se incuran,

La provision para jubilacidn patrenal se calcula pora el fotal de empleados, sin
embargo, los nomas fibutarias aceptan como gostos deducibles para o
determinacion del impuesto alarenta de cada gjercicio econdmico dnicomente
dl Incremeanto o decremento de la provision de empleados con 10 o mas afcs
de servicios consecutivos.

1} Provisiones-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiia tiene una obligocicn
prasente (legal o implicita) como resulfads de un evento pasado v & probabile
gque 58 regquieran recurses para cancelar los obllgaciones v cuando pueda
hacearse una estimacion finble del impaorte de la misma, Las provisiones se revison
o cada fecha del estodo de situacion financiera v se gjustan para reflejor lao mejor
esfiimacion que ze fenga a esa fecha,

S5i el efecto del valor femporal del dinero es significativo, los provisiones se
descuentan uliitando una tasa octual de mercado antes de impueste que
refleja, cuondo comesponda, s resgos especificos del pasivo, Cuondo se
reconoce el descuanio, el aumeanto de la provisién producto del paso del fiempo
$8 reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

11 Recenoccimlentos de ingresos-

Los Ingresas son reconocidos cuando s hon transfericlo todos los fesgos v
beneficios Inherenfes a los serviclios prestados, e probable gue kos benalficios
economicos asociodos a ko fransaccion fluyan a la Comparia v el monto del
ingreso pueds ser medido confiablemente, independientemente del momento
en &l gue se ha realizodo, Los ingresos 58 miden por el valor razonable de o
confroprestocion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones da
pags definidas confractucimente v sininclur impuesics ni arancales.

Lo MIF 18, art 14 estoblece:

“Ef ingreso por la venta de bienes debe ser reconocido cuando han sida
soflsfechas fodos los condiclones sigulenfes;

[l A o __ |
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g La empresa ha transferido ol comprader los riesgos v beneficios
importanfes de la propiedad de los bienes;

b} Lo empresa no refiene involucramiento adminisfrative ol grado
generalmente asociado con ko propledod, ni el confral efectivo sabre [os
bienes vendidos;

&) Lo canfidad de ingreso puede ser cuontificoda confioblements;

d] Es probable que fos beneficios econdmicos asociodos con lo
fronsaccion fluirdn hacla o empresa; v

&) Los cosfos incurridos o por ser incwridos respecto de lo transaccldn
pueden ser cuantificados confioblamente”,

k) Reconocimlento de costos y gastos-

Los gostes de operacién son reconocidos por la Comparnia sobre lo base de
acumulacidn, ¥ estdn compuestos principalmente par gasios adminisfrativos,
gastos genarales e impuestos, tasas, confribucionsas y olros gastos propios del gire
del negocio. Los costos y gasios se reconocen a medida que devengan vy se
registran en los periodo: en los cualas sa relacionan,

I} Impueste alas ganancios-

Bl impuesio o los gonancias e delerming usando las tasas de impuesto
aprobadas en la Lay Organica de Régimen Trioutane Interno hasta o fecha de
clare da eslodo de situacion financier.,

Los impuestos diferidos se colculan, de acuardo con el méfoda del balonce,
sobre los diferencias temporarias gue surgen entre las bosas fscales de los activos
v pasivos v sus importes en libros, Los activos porimpueasto diferddo e reconocen
2n g medida en que es probable que vaya a disponarse de bengficios scales
futuros con los cuales compensar los diferencias termpararnias. Los pasives por
impuesto diferido son las cantidades de Impuestos sobre las ganancias o pager
en periodos futuros, relacionades con diferencias temporarias imponibles. Si lo
cantidad pogodo de impusstos excede delfvalor a pagar. el exceso sareconoce
como un activo y el volor del impuesto gue no =8 ha liguidodo an sy totalidod se
reconoce Como Un pasivo.

m) Contingencias-

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financienos cuondo e
considera gque es probable que se confimen en el tiempe v pueden ser
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razonablemenis cuoniificodos; en coso confrano, sdlo se revela lo contingencia
en nolas a los estodos inancieros.

n) Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al clera del ejercicio gue proveen informacian adiclonal
sobre o shuacidn financiera de lo Compafino a la fecha del estodo de shuacian
financiera (eventos de gjuste) son incluidos en los astados finoncieros. Lol eventos
posteriores importanias gue no son evenios de ojuste son expuetios an nolas o
los estodos finoncienos.

5. USOS DE ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Varios da los importes inciuldos en los estados financleros implican &l uso de criterios
y/o estimaciones, Esics crifedos y estimacionss se efectuaron scbre o base de su
major conocimiento da los hachos relavantas y clrcunstancias, teniendo an cuenta
o expetiencio previo, sn embargo, 0s resulfodos fincles podrdn diferr de los
esfimocionas incluidos en los estodas financiercs, Bl detolie de estos criledios vy
esfimacionas astén inciuidos en ks polificos conlobles yfo kas nolos o los eslodas
finoncieros.

Lo preparocion da los estados financiercs incluye algunos de los siguisntas criterkos
y/o estimaciones uliizados por ka gerencia:

Esfimacién para cuenios incobrables-

Lo Compafilo no reconoce &n los resulfados del afio una esfimacidn para cuentas
Incobrobles con raspecio o su portofoio de cllentes. Las polificos y procedimientos
de cobranzas varion de acuerdo al crédito otergado, recuperacion histérica de o
cartera y antigbedod de los vencimientos.

Vida Hl de propiedod, planta ¥ equipos-

Lo propiedod, plonto ¥ aquipos e registron al coslo v se deprecia en base ol
método de inea recla durante la vida Uil estimoda de dichos activos. En aguelios
coscs an los gue se pueda delerminor que o vida Ol de los ocliveos dablero
desminuise, se deprecia sl exceso enire &l volor en lforos nefo v & valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a lo vida Uil restante revisnda, Foctores fales
como los cambios en el uso planificado de los disfintes aclivos podrion hocer que
la vida UHl de los octivas sa viero disminuidn. Las esfimocionas se bosan
principaiments en las proyecciones de uso fuluro de los octivos,
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Impuestos-

Bdsien incerfidumbres con respecio a lo interpretacion de regulacionas fributonios
complejas. a los combios en los normas ibutarias v ol monto y 10 oporfuniciod en
que se genero el resullado grovable future. Dada la noturalezo del contralo de
concasidn a lorgo plazo v la complejidad de los acuverdos controctuales existentes,
los diferencias que surjon anire los resuttados reales v as suposicionegs elecivadas,
o por las modificociones luluras de foles supasiciones, podrian requerlr ajustes
futuros a los ingresos y gastos impositivos ya registrados.

Lo Compafiia colculo provisiones, sobre o base de esfimacionss razonables. pom
los posibles comecuencios derivadas de los inspacciones realizodos por porle de
la autordad tibwtaria. Bl Importe de esos provisiones se basa en varios faciones,
lalas como la experiencia en Inspeccionas ifbutarias anleriores, da existir, v &n las
diferentes Inlerpretacionas acerca de las regulociones fributarias reclizadas por lo
Compofiia v sus asesoras, Esas diferencios de interprelocion pueden surgl @n uno
gron vonedad de cuestionas, dependiendo de las Circunstaoncios y condicionas
exitientss en & lugar de domicilio de ko Compaiiia.

Obligaciones por beneficios post empleo

El valor prasente de las obligacionas de planas de pansidn se determming madiante
valuacicnas actuariales. Las voluaciones actuariales impiican varas suposiciones
qua podian diferir de los acontecimientos que efeclivamente tendran lugar en el
fubura. Bstas suposiciones Incluyen lo determinacién de lo tasa de descuenta, los
aumentos solarioles futuros, los indices de mortalidod y los cumenios fuluros de las
parsiones. Debido o lo compieidad de ka valuacidn, los suposiclonas subyocentes
¥y su nohuaieze de lorgo plaro, los obligocionas por beneficios definidos son
axfremodomente sensibles o los cambios en eslas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de ciama del perodo sobre el gue se informa.

Para la determinaclén de lo tasa de descuanto, el perilo considerd las tasas de
Interds de bonos corporafives de allo colidad y/o calificocidn de crédiio, v que
fienen plozos de vencimiento smilores 0 gue se& oproximon o los plozos de las
respectivas obiigacionas por planes de pensidn,

B indice de morolidod s basa en los loblos biomélticos de experencia
ecuatoriaono publicodas por el Insfitute Ecuoiodiaono de Seguidod Sockal (IESS)
segun RO, Mo, 450 del 28 de agesto de 2002, Los aumentos fulures de solarios vy
pansiones se basan en los Indices de inflacién fuluros esperados para el pals.

e
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6. NOTAS EXPLICATIVAS

a} Efectivo y equivalente al efeciive - Nota 4
Lo empresa fiene por politica abir una cuenta corriente para & manejo de los
flujes de ingresos v agrasos de cada uno de los provectss, a fin de Independizar
los valores de coda une de elos v mantensrdos en forma separada e
independients,

e reciben de los clientes salamente valores en cheques o trosferencia para
manimizar y evitar el manejo de valores en efective, con &l fin de tener regisirado
o procedencia de ks fondes recitidos v brindar seguridad ol procesc de cobro
de reservas y letras comprometidas.

La composicicn del ociivo disponible es 1a siguiente:;

L S ===
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WD CONCEPTO ARG 2019 ARG 2018
CONTABLE
T EFECTIVOS ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 5 se.118%2( & B2.4T4TT
1101 | Cajas Varos y De posifos &n Transio 5 1721078 3 20.241.15
1183 Bancos 5 JF P05 )| 5 5241352
1 FO30N 02 Fichincha ChaCle, 3FIE1I7 104 B 11433 3 1.020.48
11030103 | Pocifico Cia, Cle. 4934474 i - i 18138
11030104 | Pocific Mational Bank Cla. 01304720046 b ] 1214425 | % 15.533.93
11030 O Fichincha ChaCle, 3449943704 i - £ 10,841,533
1183011 3| EFS Cra.Cle. 5485351 204 3 250287 | % 250208
110301 Ta|Guayaauil Cla, Sl 30440077 ] 7984780 | :
110331 17| Pacifice Cha,Che, F380533 3 1121410 % -
1103011 8| Predubonco Closhomo | 11035031 3 43005 | 3.990.21
1103011 R Flchincha CHaCle, 3510189504 3 442191 3 443 1%
110301 20| Pacifice Cta.Che. 07412193 5 42833 (% 137990
110301 2 fRumnifiobad Cha,Che, 80F3552704 3 510,03
110301 22| 5abodsll Cta. 00042402 3 210000 % 374080
110301 23| Pacifics Cha,Cla. 751 3570 : 1 . i 1798823
110301 24| Pacifico Clo.Cle. 7585157 i - 1 4. FEAF
110301 26| Pocifice Cta.Cle. 7 856537 L er 47 | % G747
11030 27 Pocifco ChaCha, 7456661 3 1223 1.22
110301 &3] Boliv akana Cla.Che, 5274446 i 1,00|% 100
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b) Acfivos financieros ~Nota §
Sa Inciuyen las inversiones en fideicomisos, valores por cobrar de provesdores y
contratistas |[anticipos|. asl como voiores oporlodes o inverfidos al inicio de nueves
o potencigles proyectas pandientas de desamolio.

La ermprasa registra las inverdonas en terencs madiante el uso de Fideicomiscs de
lenencia, valuando el costo inlciol de codo uno de acuerdo al precic de
compravento ocordodo, el gue se va ajustando en forma anual de acuerdo a los
informes de gesfidn de los fiduciarias kos que o su vez refigflan normalmente al
avaiGo del impuesto prediol.

La composicion de kos activos linancieros &3 1o siguiente:

¥ CUENTA
COMCETD
CONIMIS AR MY ARG 2018

RETIVOS ARARCTERDS 1] T TR X
| OCIMEMTOS ¥ CUENTAS POR COMRAY | NS INAN| S TR R
CTAS PO& COARAR CLUENTES ! NETLE | 5 B3k 23
140209 cuarial par cobrer clantas forme cceanicn | 73590005 r42.40
'IHEI:I clented lovirte fowar i el ] R 18400
R euaring par coteer odlciondlss clisnbes [V s ] 750008 518,54
R el por calenr oolchonales clianbet ac e 1 LRI EL R £13.05
1HIEIBI cuiniloa por cobior odconcles chani as gima 4 L4l4201 § LA
sz cuprios. por colegy clentes esms 3 50 8 1509

[ "y Chandes Ioime OCeanico il 5 10015 -
1éras] cusnim por cobear Chandad won o 3 1 551 Y SLEZ
OTRAS CTAL ¥ DOC MORCORRAR ACTIOMIFTAS i LFIT5] % L3R EY
[ aELF | imehilana Houstwd 1A, ] 8727951 % 4,359 59
OTRAS CTAS T DOC POR CODRAR BELACICHADAS ] a5 732,05 § 7418498
W | MMCHME LA, 4 00 A6F 3 IRATTI
@& malesCopin ¥ d30.07339] § 43013507
1&n ool 1.0, 4 nAorr| § 11 21E48
[} prediomg monl glohip § lersal § 17.24
[ mavigonEL § LIl 1158
I el 1.0 | ABESETLS 3150

Loy peotid mdfmates o o citadss ARLASEos son party (Stiprants da ko mismos 24



#CEBNA
COMANE CONCEMO ARo2ons Ako o7
OTRA3 CTAS Y DOC PORCOSLAR NO REACIONADAY |3 AMTUTHE 11700007
ncol 5 353471 § AFI2 AT
Epeivip 3 16771 3 253
|muricipaldod del canldn sinos i 115028915 1321913
cusepo die bombenos oe alincs L] 15421 % 1543
hati-mant afila [ 139521 % 3.379.52
popC o olmads § EIERT-E R I 303,406, 34
municipia de douly L EN-TIRC 1884130
sentinel 1.0 3 83 49563 § 430.755.01
mi muncipdidod da guoyooul § Ll LI R ) E IFE.Y
pilon § ANCH| 3 1109
Bustine $ 852 s 1IL3IL;
canve § SA5T.52) 3 e
Do 6 [arn e i (h FLINTYE 139 431,45
Scyicommisg maicortl o adm de Bujcs ypoges e § Il IR L
fraciones y comtruecionss inarloriess { f0l s "
RickHeOming oflos dal norfe 5 #57.011 % 4
onlicipos varias, i 2504%5] % 285751
valverce foron albarto L] 1LADAAT | 5 1.606,47
Apflcipo  prov eadores. i A Emas] 3 38130502
bl v oo I geans, 5 02,201,741 % 102,301, 74
ing. falipa peio L a0riss! § 807345
macin v on gl L 100000 | § 7 B35
gustarvo pereino ] 2000000 § 000,00
il omon @ mpléndo, | 130445840 § 1NEGE
oot proyecho v e 5 FELTHETE] LSO oF
anficipo preyecto o ¥ 5] 3 AT
onficipo proyecto pe § CVREFS E )
enfkcipn prow eedo s 1ok or ol ko ] Anpdaon | 000
ortiopo proyecto bloqun pe ¥ 1]y 1350
arilcipa tanenc puni o esmerdidos 4 £ S¥-151 L5
carmino garadiel $ 10.000,00 ] 3 F1.000.00
dadra iear § »lm0] 4 9200
anlleipn proyecic hora oc eanicol ] §L72901 ) 3 5091248
anlleipa proyacio hiwtd 1 2114808 3 30.734,58
anlicipo poyeclo porlle H le0oo0) § 1000000
onlicipy provecio elmatal H 1433551 % 243348
onlkcips powclo mloge ¥ 2831800 3 1000000
arlizips provecto alles del noste § TaNzsa1 % i

Las solas sdjuntss & los ctaded financieros son paste icteirests da [ miamos




¢) Otros Actives Financieros Cormfientes - Nota &
Lo composicion de Ofros Activos Financieros comienies, al 21 de diciembre del
2019y 2018 as ka siguianias:

BCUENTA
CoNTANS CORCERTO AFOI01Y ARG 2018
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES ] &30.958,07 | 5 £78, 137,18
13201 1{irversion deseche Souchaio forme ocaanca b 20.43382) § |75.704.63
13301 3|Irverslon derscho fiduciorio liw loma g 5 Sqanard] § 42,130, 13
13701 4l ersion derecho Boducionio leiw fome b ] 25i553) & 0R55
13201 5firnarsion denschs Boucaaio iviw o i A7) 3 &7 13870
13201 B¢ ersion demscho Souciario betw loms d ] 33raka25) § 4223068
d) Aclivos por Impuestos cormentes —= Nota 7
La composicion de actives por impuestos comientes s la siguientad
K CUENTA
CONTABLE CONCEFTO ARO 2% ARC 2018
ACTIVOS POR IMFUESTOS CORRIENTES 3 202.807.37 | & 3.562.50
| 40401 | Ankicipo impueesio alo Renia 5 STAP4 53] § -
| £0402| Rl ercidn do mpuet! o § 14.70E31 | §
L0403 ive pogode 3 129049431 % 279700
[ 80405 rel encion deiva 5 1336,52) % TBE.S0

e) Construcciones en proceso - Nota 8

B rubro de Consfruccionss en Proceso, es uno de bos principales rubros v reflejo de
moyeor movimienta e incidencio en el total de activos de lo empresao, refliejando
los Inversiones en obras civiles, wbanizocion, edificacian, etc., gue se realizan
durante la elopa de construccidn de coda uno de los provectos, los gue son
registradas en forma individual pora cada uno de los mismos. Estas obras sa
lguidan v dan de baja en &l momento de o transferencia de los respectivas
inmuebles a los compradores,

Las construcclones son valorizodas al costo, ¥ su compaosicion es la siguiente:
e ——

Los notes adjuntas & loa extados finansierss aon parte integrante de loe mismos 26



BCUENTA
CONTABLE CONCERTO ARD 2075 AND 2018
COMSTRUCCIOMES EN FROCESD 5 14,223.906,52 | 5 14.483,192,02
INVENTARIO DE MATERIA FRIMA 5 2300852831 5 -
142504 rrctericas Luviw 3 226621 % =
1420 rrctleialal pusrla esmercica L 446 10233 | %
143510 moleriales forre ocaonico i ¥ |04 FEe.00 ) % -
142513 rrical il I 1 e o $. 447 32070 | §
142518 rrcleralas [viw tors e 5 $a05450 %
14251% materioies lviw tome | ] 450345] % -
142520 rreterdale: alice dal nore 4 SREEN07 % E
QERASEN PROCESD 5 13,922 35367 | & 14.483.1%3.03
1514 CORIQ CARCILIMA % 1480:330,67 |- 3 -
1517 COETOS FIDEICCMIS O LAR .1 a5 Tas A5 | % 350,168,485
1520 GO0 ALTCE DEL DUALE b IB2ITEF |5 28320087
1622 COETOS TOREE DCEANICA 3 JETEITAS] % JCo 909 oo
1523 CUB T CHOMGEN % ME281.98] 3 237 41841
1525 LAVISTA TOWE 14 45600634 | § 334,347 52
1526 TOREE DCEANICA I ¥ 95007173 & 2808.142 38
1533 SOLYRAR 1 443931 % o0,843,03
1841 PUNTA ESPAERALDA i 2TETITTED| S 2.844.718,84
1548 S0LA TORRES DEL BIO | 29.680,00| % 29.580,00
1550 H0LA INDIRECTOR 3 20227234 | § 262,272,324
1551 ISOL CENTRS COMERCIAL 5 6750.20] % &.750,20
15852 BFES BLOGHIES DE PLNTA ESMERALDA 3 arEeaT | 373467
1557 LA VISTA TOWERS "0 i 215075AT ) % 5034, 445,25
155 PROYECTC PORTETE 3 ARTT40Z| 3 2h1E 15
1561 BLOGIUES |mabuvi) % 35580 & 358,40
1 PROYECTO MILAGRC : 4.E17 161§ 4,884.81
156 LA WISTA TOWERS °E i |, #45496.551 % 8,250,000, 00
156 L, VIS TA TOWERS °F 3 124551055 % 250,000,008
Fad ALTOE DEL MORTE i 114231237 | % 35 70d 80

f) Propiedad, planta y equipo - Naola §

La propiedod, planta y equipo se presenta al costo de compra, inciuyendo fietes,
aranceles y demas costos directo en el caso de bienes imporiados, neto de lo
depreciacion acumuiaoda v la estimacion por desvalorizacion de aclives de largo
duracién, de ser el casc.

Los ferrenss se ragisiran an forma independiante da los edificios o instalacionssan
fos gue puedan estar asentados, y se entienden gue tiensn wuna vida ofil
indefinida, por lo gue no son objato de depreciacion,

Las notas adjantas a los estados ficancieros son parte integrante de los mismaos 27



Lo composicion de propiedad, planta y eguipo es fa siguisnfe:

BCUHENTA
CONTABLE CONCEFTOD ANDIMT afc 018
FROFIEDAD PLANTA ¥ EQUIFO [ 792.174,13 | § 1.004, 308,74 |

ACTIVOE FICS 5 233050527 | & 217545279
18001 A=renos 1 13877054 | § 138,790, 54
1E0H02]  edificias 3 e AR ) 289,674,100
1E0e2  revalizoclon ediicios b3 LER57s 14| 8 558 5F4 14
180511 moquinorias ¥ squipos i STTT7E7.E5] 8 10,045,248
180505  ruekdss v ariaras 3z FERI3 4] 5 F&, 913,14
180510  equipos daoficng i LAY T R E1.534.17
TENE2E]  ecuipas decampidociin z 12517531 | § 124,944,599
1E0sa0  wehiculos % ELSELI ] § 314,85 48
1690][.] DEFRECIACICON ACUMULADA 5 -1.238.311.14 | & LA 144,09

g) Inversiones y Aclives Anancleros ne comlentes - Nola 10

La compasicldn de ofros activas no comentes, la cual incluye principalmente
inversionas valuadas al casto en accionss de olras empresas vy mantenidas a largo
plaza, san los siguientes:

& CUENTA,
CONTABLE CONCEFTO ARD z01Y AR 2008

[TNVERSIGNES NG CORRIENTES 5 174,308,731 5 1946.304.73
INVERSIQMES EM SUBSIDIARIAS 5 141972820 5 141.572.42
3007 Accicnss Mirgcema | 141.972.82] % 141352 42
INVERSIDNES ASOCIADAS L 433411 § 54.334,11
FIA004 Acclones Montalconp L3 30.£60.51 | § 30, 680,51
132005 Ao Taresror 3 S.00000 | ¥ 500000
132030 A cinngs Houpl will ] 885360 4 13.653.40

Las notas adjunias a log astados financieros son parte integrante de los mismos



§CUENTA
CONTABLE CONCEPTO Ao 201y ARG 208
ACTIVOG FINERCIERD: MANTENIDAS RASTA EL
VENCIMIENTO 3 8.550.344,63 | § 6.523.933,22
18920702 irw ersion derecho Nducicnio Tore nawico i B0.52] % B,52
18030503 ifw Brslon deracho hecicriaall os del o 1 142835 58| £ 117.524,17
18920105 inw erslon derecha fiduclonio tore cceonicall | § 280.000,00] & 28000000
1E920708 im ersion desecho fiducioro vlw lone e i s43.412.30] & 540 412 30
18920107  inwersicn deveche fiducioda hvtw fome | g 412700 § £B4.121,70
169807 iy arslon derechs fiduciora son marting & ] A4 504000 | & 44,5089
184920711 Iy arsicn deroche fidiciaiio changon 3 A4 TS50 % 354,755,040
1BA207111 figecomisn lero armision k] 4494132540 £ A4 13055
18320112 ficecomiso olto del nofs ¥ Haluafaafl B
18420113 figeicomiso duios haogor milagro L] L1kl 14

h) Otros Activos no Corrientes = Mota 11
Lo compasiclon de Ofres ociivos o comentes al 31 de diciembre del 2019 esla

siguiente:
& CUENTA
COMCEPIO Ao zo09 AR 2018
CONTABLE e f o
CTRCE ACTIVOS FIMANCIERDS ] LAL2E | & 1.712.5%9.51
162201 Triplan ] LAO4 470040 & 1.704.470.06
160009 Depdditod-an Gorontia £ 7829451 & B29.45

i) Cueniasy

documentos por pagar - Nota 12

Lo emprasa fiens por politica efectuar uno retencion del 5% del valor del confrato
a sus proveedoras o contratistas que es reinfegrade en un plazo promeadio de &
meses posterioras a la finalizacion de las abras o enfrenas de los bieness,

W CUENTA
s COMCEPTO ARD 2919 ARG I01E
CLERTAS ¥ DOCUMENTO: FOR PAGAR CON 5 335.406.37 | & 411.894, 64
IHST RO FINARCIERAS
200101]  Inlerasas por pogor o farceros i W ADEAT | 5 131,504, &4
Hme Poblitrafic i - b 32000000
a0y Rivero Cordenos Hugo . 12600000 | § 256,000,00

Las notaz ndjuntas & los estodos floancleros son parte Integrante de los mismos 29



;g:f:;f‘l CONCEPTO ARG INF AR 2018
WTAET muﬂﬁmm mn PAEM 5 1;53?-.-“3.51 s Hﬂ..-l? I.H
PROVEEDORES LOCALES 5 135122079 5 724,280,234
21¢1Ir.'g| Proveedorss $ FB.627.93 ] § 137.382,45
210 Provesdonas Altd 3 xRl B §7.138.12
210204 Provesdanes Lviw ¥ TR eE ] % 3542814
05 Provesdonss Oceo ¥ RARA] 3 rlrak e
2020 Prowesdongs ma 3 Bonddas ] & 139424 40
2102037 Froveedones Coro £ - i 350,00
1021 Provesdores Oceo 2 i 14145457 | & 2800424
210211 Provesdones Eml @ ] R Y 24905
Prowesdaores Lvid ¥ Bl3£1.27| & BTN 4
Provaadonas Malal z 5000 § 45000
Frosssdongs Mlogro b 10,34 | 5 3.251,20
Prowssdongs Alfn £ A31.158,17| 3 A1 IS
Fondo de Gorordio Lviw 5 A0 § 14.248.74
Fondo de Goranlio Ocea | s 2241454
Ferdo da Gorantion Eims L A0S | & A 27778
048 Fondode Gorantic lscla S0 £ Tl 337,51
2104171 Fondo de Garantla Lvid i N F5147 | & 2RIV ES
210413 Fanglo de Gargndio Matol ] 5351 | % 5350
20415 Fards de Garantio Ocea 2 3 I350545 | % 4 534,67
2E0417 Fancka de Gorantio Allat del Morte £ 2030 %
ACCIOMIETAS ] 1.7R.21 | 5 1.7
210110 Yirgilio Gonmnoach ] | 77071 | § 1.7
FENET Inerrcilionka Howslwill 4 05013 3,50
OTEAS CTAS Y DOC NS EELACIOHADAS 5 18640151 | 5 118.470,23
21010 Deesistiminntos de Cientes L ] 121284 & 17 84200
21010 Empleados i 44 46877 & 2404035
210103 ko Cobrado i 1PAS378 ) § 471,14
260210 Impusla alaRanta 5 1145520 % 13538
2E0215 v L] IEenn) 4 HasT R4
260220]  Impuesto relenidos enlefuenle 3 4204150 3 #1246 88
210104 Cénears Cub dal Bouador 3 15581850 % =]
210114 Forajo Cordsro Gustavo - 5 S00C000) ¥ S0,000.00
210118 Conicha Dhawid i B204A8] % B.204 A5
210123 fideicomizo inmobisorio altos del norfe i §ECO00| %
210123 Pocificard mestercord ] e i -
28030 Bustolavea ¥ 2007700 5 LI

e L |
Las ootas adjuntss 8 los cstados Anansioros aon parte integrants de los mismos
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J) Obiigaciones con Instituciones Financieras - Nota 13

La composicidn de los obligaciones con Insfiflucionas Financieros es o siguients:

¥ CUENTA
pliss CORCEPTO AflD 2019 ARO 2010

CHLGACIONTS CON | NSTSINANCIERAS 5 TAMINOE) S 34iR.34TS0

LOCALL 5 Apsd 41008 5 1,441, 347,50

IORREGIRD RANCARID 3 204,921,450 5 172.6%1,8%

2101 Mot e ¥ DML d8.726.20

e Mehingha 5 vamvas] b .

2101 Foxilico 3 24 84084 | § 31301 88
2017 [T 1 10,8438
INTERESES BANCARDS g a7 =4.0re

zmml Pacifico 5 1 TR B i L Y
Frooubonco b | BRI E A0TE0

OPFIRACIONES BANCAR AT § AT oR T ) 5 T2LFTT AR

23700 racifico 4 b BN B ‘

230001 Frodubongo ¥ R TO0s | § | RS
rmon 5 2ive00000| 8 1.028.000,00

JXT001 e i 1 EIG00000 | § | BGO00.00
Hm]ﬁl Labadan 3 Ara000n AORD00.00

k) Impuesio ala Renla por Pagar = Nota 14
mpuestio Cousodo para el afio 2017 esde $0.00
) Pasives acumulados - Nola 15
Lo compasicion de los posivos ocumuiodios es io siguiante:
# CUINTA
iy COMCEPTO ARO 3017 aRoze

HINENCIOS DF L1Y A BMFLEADOS 5 ol AP304 | § L 349.78

256000 prcw e el et cwarta weakdo 4 11084, 04 ) 4 R e
m'lga e ialdn ford e rmeerva b I5957.44 | § 1200414

2601 peviUdn vososlonss [} AT 8 4757159

A0 10 o skt g me Jarcer saldo i Aa0T. 2| 507,34
0040 porlicipoacion o inabojedones § 2585831 3 3334
(1] § LRTHAN B 18.703,1%
208  Cuenton por Pogor ol IESS § LETTRT) §] 180819

e |
Las otas sdjuntes & e seindos financietos sos parte Integrante de lon mismos
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m) Anficipos Diferldos - Nota 14
La compafiio reglitra en estas cuentas los volores que los clentes entregan por
concepto de vanla de sus inmuebies, fanto resarvas Como pagos posteriores de
ocuardo a los confralol daebidomenite frmodo y acordodo.

Una ver qua & procads a ia frma da Io escrilura v/o enfrega dal inmueble, 8
iquida ko vania con o gue se don de boja los onficipos e clenteas.

Los pasivos por anticipos de dividen en corto v largo plazo, de acuerdoa la fecha
estimada de enlrega de Ios prayectos.

El detalle de los anticipos de clientes es la sigulenta:

# CUENTA,

SR CORCETD ARD 2071% AR 3018
AnTIGFOL A CLIBNTE 5 AdST TR 5 LITe
ONF RCAEsD QTiChounaim,, | oomoii) ¥ bl PRl B -
anl iips ooiciongisy (o viso lowe) ¥ Bl 1A 5
2504 ol icips acRcion g | punt o esmeToidon) | TEROT| S a0 504, Te
2EDATT depedics & conlirmer chenbat $ f4a0Enl | £ J08AT 44
24041 anificipo odichendlis (tome oceanico) § 10709 5 734182
26041 auBna Bor pagan ellenles esme i « % 3 E0A T
28041 cilanias ka visio bowsrs L L19s825 44 ] 8 2167 B
Z2ED4] el @i 10ine 0Ceomco | 2IN.W7T 95 % &7 08, Fa
Ha0al oy pund o BEmsalicos - b ] BEOCEZ 4] § B0, L4 Ay
2010 gt o olios ael i 5 508707 3 .
2501 il @ 1oma nolico ¥ 11643500 & .
20 cligrien 15 poroiscs L | S350000) % 148K ¥F
2011 cligrdan vl perosod 1 15¥2500] % 2622500
29011 Coert s saoc! e i [ - 13 241480 ]

n} Cuentasy Documentos por Pagor con Inst, no Financleras- Nola 17

El delale de ofras cuantos vy documenios no comeanles as o siguiente;

¥ CUEMNT A,
CONTABLE CONCEFTO ARo 2019 ARD 2019
CUBNTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR CON
INSTITUCIOMES NO FINANCIERAS LiP § £.T28.301,30| 5 2.8165.788,4
PREF AMOSE s sraeansofs 2815 788,67
sl Smaring Cosporolion L ipessasTsl s 1memsars
i D oty | AS02a |l 5 450 241,94
o Galomio § xno00m)| 200:000.00
WOL0H __ Verw Bmikion §  aszsizals :

Las notns ndjuntas a les sstadas fAnanoleros son parte integrants de lon mismos
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o) Obligaciones No conlentes con Instiluciones bancarics - Nota 18

B detole de los obligocionas inancienas no comentes es o siguiente:

wCLUENTA
it CONCEPTO ARG Aftoaen
OIUGATIOHES Finan kAl 1 113000000 | § L R0
m1l Bonco Pocilico b | 1.23000000 | 5 & 03181 06
p) Beneficlos a Empleados = Nola 19
E detalie de os beneficios a empleados a Lorgo plazo es o sigulenta:
# CULNIA
AR CONCEFID ARG 2019 ARC 2000
REMEFICICE A EMPLEADBOEL/P b1 i s e Y 21307407
HO111] Provision Jubdocion PFalional 3 1 N2a 0] % 19 T3, 00
mrul P SO0 Borile s e 79% £ 4 Naasel s {1 R

q) Pasivos diferidos - anticipos de cllentes = Nola 20
Ver nota por conceplos en anlicipos de cllentes. Lo composicidn de ofras

obligocionas no comenfes as la siguisnie:

# CUEKTA
AHTARLE CONCEFIO ARO 2010 RO 204
‘J'xl:il IR o8 Cifeicos i 144677134 § 144771 34
o CUERTA
oo CONCEMIO AR 2010 ARO 2018
INGRESOS DIPERIDOS P 5 110624701 § 200546407
ANTICIFOS & CUENTE -] Licd e § 3 0085 &dd. GF
¥ Clamrha b wighy foween ! T N 457 745 1)
P || Clianias fore aoeanca | Ty 5 e v 02
2201 il g punt o ersnesiolcon 3 A N1742] 3 A5 781,52

e e ————————
Las eoftas sdjnanis o e rulades fARiaciemne aag parfie intagrantie &e les mlamen

b |




r) Ofros Pasivos no Corfientes - Nota 21
Otros Posivos comprende (o siguiente:

# CUBNTA
AR CONCIMG ARO200Y Ao 2018
[OTRGT PATIVOL NO COIRIINTES [} 24amp0| s 2470.00
240502  Cusnlen per Fogor Dby erice ¥ L4003 247000
5) Capital - Nota 21

El copital sociol de la compafiia estd compuesia por 250.000 occiones cuyo valor
nominativo as da USD $1.00 coda uno hasta al 2019,

Hasta &l afio 2014 estaba compueatio por 25.000 occiones,

Quedaondo conformado &l copitol da lo compoafiic CONSTRUCTCORA COVIGON
C.A, de la siguienta manea:

Vil LOoR)
% ACCIONES frpactend CAPTAL
e 79l § 1575000 1 3 187.500.00
Irrmabiiara Mol §.A. § &2.500.00 I § 4250000
' VORE § 250,000,00 $  250.000.00
2. Reservas
Reserva legal

La ley de Compafia del Ecuader requisre que por lo mencs el 10% de la utiided
iqguido cnugl seq opropiodo como reserva legal, hasla que este alcance como
minime &l S0% dal copilad susariio ¥ pagodo. Eslo reservo no puede ser dislribuida
0 los accionistas, exceplo en &l coso de iquidacion de la compafia, pero pueds
sar ufilizada para absorber perdicdas futuros o porg aumeniar el capdtal,

Al 31 de diclembtve dal 2017 presanic uno Reserva Legol oe $ 2.087.02
Reserva de Capital, Facultafiva y Reserva por Valuacién

La reservo de caplial podra copitolzarse en la parte que exceda las perdidas
ocumuladas al cleme del ejercicic, prévio resolucidn de lo junta general de
occionisias. Esta reserva no estd disponible poro distribucion de dividendos y no
puade ufiizorse pao pogor el copilal suscrilo no pagoado. v @5 1ciomenla
reintegrable a los accionstas al liquidarse la compariio,

Las notes sdjuntes & los cstados Masncierss son parte integrante de lok mismos a4



Al 31 de diciamore del 2019 se presenta como Reserva lo sigulente;

Facullativa 3 19.98%.35
Capifal 3 11.811.40
Valuacion, donacionas otras § 192.243.14

Oiros resultados Integrales

Los OHros Resultados Infegrales sirgen por lo aplicacion del modele de
revaluacion establecido en lo Norma Infernacional de Contabilidad 14 [MIC 14).
Lo emprasa fomd lo decision de gjustar al vakyr razonable 105 elemenios de
Propladades, Planfa y Equipe. B impocto de esta revaluacion s lo gue refleja ba
cuenta “Superdvit por Revaleocion”., uno de los componentes de Ofros
Resuliados Infegrales.

Al 31 de diciembre del 201% o compafio presenta como Oiras Resulfados
integrales $ 4'488,024.74

Resultados Acumulados

El saldo de esia cuenta esid a disposicion de los accionislas de la Compadla y
puade ser utiizado para dietibucian de dividendos y ciertos pageos tales coma
rellguidacion de impuestos, ete.

7. IMPUESTOS

Tasa de impueste y exoneraciones-

De conformidod con disposiciones legales vigentes, o arifa de impueasto a la renfa
para el ejercicio fiscal 2019 es del 25%, sobre o3 uliidades gravables, En cose de
que la Compafio renvierta sus ufiidodes en los terminos v condicionas gquea
establece lo Ley de Regimen Tributario Inteme, podria obtersar uno reduccidn de
10 puntes porcentuales en 1o taso imposithva, sobre el valor reinvertido, siempra v
cuando efectie el comespondients aumento de capital hasta el 31 de diclembre
del siguienite ano.
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8. OBUGACIONES POR BENEFICIOS POST-EMPLEC

Medianie resclucion publicoda en el Registro Oficial Mo, 421 del 28 de enero de
1983, Io Caorte Suprema de Justicia dispuso gue los frabajadores ienen derecho o
la jubilacian pairenal mencionada en el Cedigo de Trabgjo, sin peruiclo de lo quea
l=s cormasponda segln la Ley del Seguro Social Obligatoro, De conformidod con 1o
gue menciona el Cadigo del Trabojo, los empleados que por veinticinco afos o
mas. hubieren prestado servicios confinuada o inferumpidamente, tendran
derecho a ser jublados por sus emplaadores, Adiclonalmentea, ios empleados gue
a la facha de su despido hubieran cumplido veinte afios, ¥ mencs de veinticincs
afics de trabajo confinuo o interrumpido tendrdn derecho a la parta propercional
de dicha jubilacion.

Asl también de acuerdo con el Codigo del Trabgjo, Ia Compania tendnia un posiv
por indermnizocicnes con los emplaades gque & separen voluntararmeante bajo
ciertas circunstancias, Esta provisidén cubre los benaficics de ferminacién de la
relacien aboral por desahucio solicitade por el empleador o por el trabojodor, en
cuya caso el empleadar banificard al rabajador cen & veinticince por ciento del
aguivalenta o k Olfima remuneracion menswal por cado uno de los afos de
servicios prestados a la mismao empresa o empleador.

Al 3] de diclernbre de 2019 v del 2018, los obligocionss por beneficios post-ampled
se conformaban de la siguiente manera:

# CLENTA

fio2on% ARG I0TE
CONTABLE CONCEFTO AND
|BENEFICIOS A BMPLEADOS LIP 4 222 389,04 | & 213.074.07
S0 Prowiskon Jubdocion Falronal % 11012410 § [ 00124, 10
2¢01 1!| Frovislon Bonificodion 258 3 IT2285 06| 5 [02.9452.97

9. UNIDAD DE AMALISIS FINANCIERO UAF

De acuerdo con la Resolucion M UAF-DG-2012-0035, pubficada en el regisire oficial
M® 710 da moyo 24 del 2012 y reformada por la Resolucion W* UAF-DG-201-0071
publicada en el regisiro oficial N° 790 de sepliembre 17 del 2012 CONSTRUCTORA
COVIGON C. A, estd obligada a entregar informacién a la UAF, sobre la Prevencion,
Deteccidn y Eradicacidn del Delite de Lavado de Actives y del Financiomiento de
Deditas,

I R R ——__——M—M——M—M————_——i
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