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CONSTRUCTORA COVIGON C.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresado en dolares de E.U.A)
[nNorasy [ 2018 | 2.017 |
PASIVOS
Paslvos Corrlentes
Cuentas y Documentos por Pagar 12 $ 1.256.356,43 $ 3.132.617.72
Obligaciones con Instituciones financieras 13 $ 3.469.347,50 $ 4.105.106,93
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 14 $ 23.435,04 $ 147.599,01
Beneficios d los Empleados 15 $ 121.053,17 $ 112.584,92
Ingresos Difericlos té $ 3.276.381.97 $ 5.836.088,12
Total Pasivos Corrientes $ 8.144.584. 11 $ 133339970
Pasivos No Corrientes
Cuentas y Documentos pos Pagor 17 $ 2.815.786,69 P 183278130
Obligaciones con Instituciones financieras 18 $ 6.023.161,06 $ 4,618.000,00
Beneficios o los Empleados 19 $ 213.074,07 $ 112.839.70
Ingresos Difericdos 2% $ 3.150.437.43 $ 2.998,252,05
Otros Pasives Corrientes 21 $ 2.470,00 $ 2.470,00
Total Pasivos No Corrlentes § 1220493125 5 9.564.323,05
TOTAL DE PASIVOS 5 20.351.5153¢ § 2289831975
PATRIMONIO
Capital Social 7 $ 250.000,00 $ 250.000,00
Reservas $ 22.076,38 $ 22.076,38
Ctros Resuliados Integrates $ 4.688.024.76 3 418.932,12
Resuitados Acumulados $ 2.226.635,83 $ 2.224.037.98
Resuliado del Eercicio $ 14.720,75 $ 1.236,2}
TOTAL DE PATRIMONIO NETO $ 7.201.457,72 3 2.916.282,49
TCTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO S 27.552.973,08 §  25.814.40244
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- ) ERFIDE
CONSTRUCTORA COVIGON C.A,
ESTADO BE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
{Expresticio en dlares de E.UA}
. [ Notas | | 2018 [ ] 2017 |

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Orclincrias $ 5.489.860.37 $ 4.442.131,.65
Otros Ingresos Ordinarios $ 85.199.76 $ 2151880

. 10 DE VENTA

Costo de Venla 3 -4.214.968,24 3 308,677,638
) Ulllidad Brula en Ventgs $ 1.360.091.87 $ 115497277
|1 (+) Olros ngresos $ W04 8 126.157,04
-} Gastos de Adminishacion $ 933,863,687 $ 791.327,48
{-} Gastos de Venta $ -4,547,84
{-} Gostos Financieros $ -54.656,65 ] 241017
{4 Okios Gostos $ 39005504 $ -307.743,86
Tolal de Goslos $ -1.376.575,56 3 -1.106.029,55
(=) Ulidad antes de Parficipacién a lrabajadores ¢ Impuests a las Ganancias $ 188,755,587 $ 175.100,26
-} Parlicipacién a Trabajadores $ -28.313,34 $ -26.265,04
i+ Impuesto q kas Ganancios $ -145.721.48 $ 25200.75
(-} Anlicipo Ceterminado Comespondiente al Bercicio Fiscal Declarado 3 -116.5%02,98 $ -147.599,01
(=) Utilldad Neta del Elerciclo § 14.720.75 5 123821

{+1) Otros Resultados Integrales del Afio
{=) Resultade Total Infegral del Afio § 14.720,75 $ 1.236,21
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A,
ESTADO RDE FLUJO DE EFECTIVOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2048 ¥ 2017

{Expresado en délares de B.U.A.}

EFEL1DE1

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

{+) Cobros por Actividades de Operacldon -
Cobros procedentas de la vantas de bienes ylo prestacion de Servicios
Otros ingresos de actividades ordinarias
Otros cobros por actividades de operacion

(-} Pagos por Actividades de Operacién
Pagos a proveadores por suministro de bienes y/o senvicios
Pagos a empleados
Pagos per primas de seguro
Ofros pagos por aclividades de operacion

{-} Dividendos pagades

{+} Dividerkios cchrados

{-) ntereses pagados

(+) Interases cobrados

{-) Impusesto a las ganancias pagados

(+/-) Otras enlradas (salidas) de efectiva

Flujos procedentes (utitizados) en aotividades de operacldn

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
{+} Venta de Acciones en Subsidiarias

() Adguizicidn Accionas an Subsidiarias

({-) Adquisicién de Parliclpacionas No Controladoras

(+) Otroa Cobros por la Venta de Acclones

(+) Vanta do Propledades, Planta y Equipos

{-} Adquisicldn de Propiedades, Plantz y Equipes

{+) Vorta de Aclivos intangibles

) Adquisiclon de Activos intangibles

{+) Vanta de Otros Activos & Largo Plaze

() Adguisicidn de Activos a Largo Plaze

(=) Olras antradas {salidas) de efectivo

Fluios progedantes (utilizndos) en actividades de inversion

FLYJDDE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAGION
{+} Aporta en efectivo por aumento de capital

(+) Financliacién por préstamos a largo plazo

(-) Pago de préstamos

(-} Pago de pasivos por arrendamiantos financieros

(+/-) Otras ontradas (salidas) de efectivo

Flulos procedentes {utilizados) en actividades de financiacién

Incremanto {varlaclén} de Efectivos v Equivalentes al Efectivo
{+) Efectivos y Equivaientes al Efectivo ai Inicio del Periodo
(=) Efectivos y Equivalentes al Efectivo ai Final del Periodo

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA Y FLUJOS DE OPERACION

Utilidad (Pérdida) antes PT & Imp. Renta

(<) Ajustas por Gastos de Depreciacidn y Amortizacidn
{-} Ajustes por Gastos de Deterioro

{-) Ajustes por npuesto a las Ganancias

{-) Ajustes por Participacién a Trabajadores

{-) Ctros Ajusies por Partidas Distintas al Efectivo.

Cambios an Actives y Pasivos de Oparacién
(-} Variacion CxC Comerciales

{-} Varacion Otras CxC

{-) Variacién Anticipo a Provaedoras
{~) Variacien Ihvantarios

(-} Variacién Otros Activos Corrlentes
{+} Variaclon CxP Comarcialas

() Variacidon Qtras CxP

{+) Variacién Beneficlos a Empleados
{+} Variacidn Anticipo de Clientes

(+) Variacién Otros Pasivos Cofriantes

Flujos de efaectivo procedentes de {utllizados en) actividades de operacidén

Valdacién Flujo de Efectivo Actividades de Operacién

fNOTAS | | 2.018 { 2,017

$ 5.499.057.12 3 4.417.736,74
] 85,199,76 $ 21.618,80
% 207.239,24 k3 126.167,04
$ -3517.45538 $  -6.307.250,02
$ -697.539.95 3 -693.689,37
$ -449,20 % -4.782,19
$ -654.243,10 ] -410.122,84
5 - 5 -

3 - % -

8 -64.856,85 ] -122.800,19
$ - 5 -

3 -241.088,95 3 -165,820,83
3 238.025.74 3 230,034 .44
$ 862.110,64 5 _.-2099.02442
5 - 5 -

$ - 5 -

$ - B -

$ - 5

$ 9.312,02 3 -

$ -39,92 $ -19.208,10
5 - 5 -

3 - % -

3 - k] -

$ - 3 -

3 -3.848.08931 3 -248,189,38
$  -3836817,21 $ -287,395,48
5 - $ 225.000,00
3 1.405.181,06 3 385.000,00
$ - $ ~7.084,89
$ - § -

3 1.235.447,14 $ 601.062,84
] 2.640,608,20 $ 1.203.967,35
$ -134.098,37 $  -1.163.361,96
3 216.773,14 $ 1.380,125,09
$ 8267477 3 218.772,14
$ 188.755.57 $ 175.100,26
3 83.124,13 B 106.599,65
3 - 3 -

% -116.902,98 $ -147.699,01
$ -28,318,34 $ -28.265,04
§ - $ -

$ 9.198,75 $ -24.394,91
$ 4.947.867,34 3 2.757.778.72
$ - 3 -

$ 865.661,38 $  -2.937.742,07
$ - 3 -

% -166.048,52 $ -80.830,27
$  -2.468,126,17 $  -1.380.024,87
5 108.702,62 $ 34.413,76
5  -2.559.708.15 $ -596.060,64
$ - 3 -

$ 862.110,64 $  -2.093.924,42
s s// -

}'

Efab raclo j

PLETA

Aprob,

Ing. R&5a Conez Cercado SEoNauTTa Seneral
CONSTRUCTORA C %VIGON C.A.

CONSTRUCT!

Ara. Virgiic Gonzenba ?g;i\bad Garente Genaral

COVIGON C A, j

Las notas adjuntas a Ios estados financieros son parte integrante de los mismos




CONSTRUCTURA COVIGON C.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2018

Expresodé en ddlares de los Estados Unidos de América

1.

INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTURA COVIGON C.A, {en adelante la compaiia) es una sociedad
andnima inscripta en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaguil el 11 de julio
1986, siendo su principal actividad econdmica la promocién inmabiliaria v
ejecucion de obras civiles consecuentes tales come la construccion de viviendas y
bienes inmuebles de propiedad individual y horizontal,

BASES DE PREPARACION

Deciaracién de cumplimiento-

La compahia de acuerdo ¢ o establecido por la Superintendencia de Compadia
en resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la
transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) a Normas Internacionales Financieras (NIIF), con un periodo de transicion que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2010 y aplicacion total a
partir del 1 de enero de 2011, en concordancia con lo estipulado en el Articulo
primero de la citada resolucion.

Responsabilidad de la informacidn.-

La informacidn contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
Gerencia de la Compafifa, que manifiestan expresamente que se han aplicado en
su totalidad los principios y criterios incluidos en las Normas Internacional de
Informacién Financiera (NIIF) emitidos por el IASB.

Base de medicién-

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al cosio histérico, o
partr de los registros de contabilidad mantenidos por la Compafiia. Los estados

e ]
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financieros se presentan en Dolares de los Estados Unidos de América que es o
moneda funcional y de presentacidn de la Compania.

3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION

Con la aplicacidn de las Normas de Contabilidad NiIF, las autoridades locales,
tanto tributarias (SR} como de conirol (Superintendencia de Compafias), han
desarrollodo e implemeniado normas propias para gue las empresas presenten
adecuadamente sus estados financieros. En el caso particular de
Superintendencia de Compafias, ha implementado nuevos formularios para g
presentacion de los mismos con las correspondientes modificaciones e
incrementado casilleros, en particular el de "Construcciones en Proceso” dentro de
Activos Corrientes que no estaba disponible en el ejercicio anterior.

En virtud de estos cambios, ofros de fipo inferno, y con el propdsito de mejorar la
presentacion de la informacién contable y financiera al 31 de diciembre del 2018,
se hicieron modificacioneas en la exposicion de las cuentas. Correspondieniemente,
it Informacion presentada en el 2017 se ha reagrupado para seguir los lineamientos
utilizados en el 2018, con el propdsito de permitir a los lectores de los estados
financieros un entendimiento mds acertado y adecuado de la informacidn
presentada.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafia en la
preparacion de sus saldos financieros son los siguientes.
a) Efectivo en caja y bancos-

El efectivo reconocido en los estados financieros comprende los saldos
bancarios y en caja. Estas partidas se registran al costo historico.

b) Instrumentos Financieros-

(i} Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se
produce su adquisicion y se registran inicicimente a su valor razonable
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion, Los activos
financieros de la compafia incluyen cuentas por cobrar comerciales, otras
cuenias por cobrar y documentos por cobrar.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 3




Reconocimiento inicial y medicidén posterior

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como
activos financieros a vator razonable con cambios en resultados, préstamos vy
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, inversiones
financieras disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos
de cobertura.

Al momento de su reconocimiento inicial, ios activos financieros son medidos ¢
su valor razonable mas los costos directos atribuidos a la fransaccidn, excepto
los activos financieros a valor rozonable cuyos costos de fransaccion se
reconocen en resultados. La compafia determina la clasificacion de sus activos
financieros después de un reconociendo inicial y, cuando es apropiado,
reevalla esta determinacién al final de cada afo.

Las compras o ventas de los activos financieros que requieren fa entrega de 1os
activos denfro de un periodo de tiempo establecido por regulacién o por
convenciéon en el mercado (fransacciones convencionales) se reconocen en ki
fecha de la negociacién, es decir, en la fecha en que la compafia se
compromete a comprar o vender el aclivo.

Medicidn posterior: La medicion posterior de los activos financieros depende de
su clasificacion.

Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados.

Incluyen a los activos mantenidos para negociar v los activos financieros
designados al momento de su reconocimiento inicial como valor razonable con
cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se
adquieren con el propdsito de venderlos © recomprarios en un futuro cercano.
Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados tomados por la
compaiia que no se desighan como instrumentos de cobertura en relaciones
de este tipo segin las define la NIC 39. Los derivados, incluido los derivados
implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para negociar
salvo gue se designen como insfrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se
contabilizan en el estado de situacion financiera por su valor razonable vy los
cambios en dicho valor razonable son reconocidos como ingresos o costos
financieros en el estado de resultados integrales.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 9




Se incluyen las inversiones en fideicomisocs, valores por cobrar de proveedores y
contratistas (anticipos), asi como valores aportados o invertidos al inicio de
nuevos o potenciales proyectos pendientes de desarrollo. La empresa registra
las inversiones en terrenos mediante el uso de Fideicomisos de tenenciq,
valuando el costo inicial de cada uno de acuerdo al precio de compraventia
acordado, el que se va gjustando en forma anual de acuerdo a los informes de
gestion de las fiduciarias los que a su vez reflejan normalmente al avalGo del
impuesto predial.

Cuentas y documentos por cobrar.

La Compafia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a relacionados y ofras cuentas por cobrar, las
cudles son expresacas al valor de la transaccion, netas de una provision para
cuentas de cobranzas dudosas cuando es aplicable. Los prestamos vy las
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos costos son fiios ¢
determinables, que no se negocian en un mercado active, par s que la
entidad no tiene intencidon de venderlos inmediatamente o en un futuro proximo
y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes o su deterioro crediticio.

Despues de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al cosfo
amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tfomando en cuenia
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones © los costos gue
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la
tasa de interes efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se
reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los actives financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican
como manienidos hasta su vencimiento cuando la Compafiia tiene la intencidn
y capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento. Después de su
reconocimiento inicial, la compafiia mide las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos
cualquier deterioro del valor. B costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la
tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado de
resultados integrales. Las pérdidas gue resulten del deterioro del valor se
reconocen en el estado de resultado integral como costos financieros.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 10




Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio vy
de deuda. Las inversiones en pahimonio clasificado como disponibles para la
venta son aquellas que ho se clasifican ni como mantenidas para negociar ni
como el valor razonable con cambios en |os resultados. Los titulos de deudda en
esta categoria son aquellos que se espera mantener por un tiempo indefinido,
pero se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las
condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la
venta se miden por su valor razonable, v las ganancias o pérdidas no redlizadas
se reconocen como ofro resuttado integral en la reserva por activos financieros
disponibles para la venta, hasta que la inversion se da de baija. En ese momento,
la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa
o se considera como un deterioro del valor de fa inversion, en cuyo caso, ld
peérdida acumulada es reclasificada en el estado de resuttado integrales en i
linea de costos financieros vy eliminadas de la reserva respectiva. En el caso que
no se pueda determinar un valor razonable por falta de un mercado activo y/o
de informacién relevante para su determinacidén, estos activos financieros se
presentan al costo. &

Baja de acfivos financieros

Un activo financiero {0, de corresponder, parte de un activo financiero o parte
de un grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

s Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

» Se fransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo o se asuma una obligacidn de pagar a un tercero la totalidad de
los flujos de efectivos sin una demora significativa, a fravés de un acuerdo
de transferencia, y {a) se hayan fransferido sustancialmente todos los
riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad del activo, y{b} no se
hayan transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido
el control det mismo.

Cuando la compahia haya transferido sus derechos contractucales de recibir los
flujos de efectivos de un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia,
pero no haya ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos vy

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 11



beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el control del
mismo, el activo se continda reconociendo en la medida de la implicacién
continuada de la Compafiia sobre el activo. En ese caso, la compahia fambién
reconoce el pasivo relacionado de una manera que refleje los derechos y
obligaciones que la compafia ha retenido.

Una implicacidon continuada gue tome la forma de una garantia sobre el activo
transferido se mide como el menor importe entre el importe original en libros del
activo, y el importe méximo de confraprestacién que la compadia seria
requerida a devolver.

(i} Paslvos Financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como
pasivos financieros al valor razenables con cambios en resultados o prestamos
en cuentas por pagar, segun sea pertinente. La compafia determina g
clasificacion de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mads, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo
amortizado, los costos de transaccidn directamente alribuibles. Los pasivos
financieros de la compafia incluyen cuentas por pagar comerciales; cuentas
por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.

Los pusivos financieros se reconocen cuando la Compahia es parie de los
acuerdos contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados
como obligaciones a corto plazo a menos que la compadia tenga derechos
irevocables para diferir el acuerdo de las obligaciones por mds de doce meses
después de la fecha del estado de situacién financiera. Los costos de
financiomiento se reconocen segun el criterio devengado, incluyendo las
comisiones relacionadas con la adquisicion del financiamiento.

Medicidn posterior
La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion.
Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resyltados

Los pasivos financieros af valor razonable con cambios en resuliados incluyen
pasivos  financieros mantenidos como negociables v pasivos financieros
designados en el momento de su reconocimiento inicial al valor razonable con
cambios en resultados.

e T e e e
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Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se
contraen con el propodsito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria
incluye los instrumentos financieros derivados tomados por la compafiia, gue no
se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segin
la define la NIC 39. Los derivados implicitos también se claosifican como
mantenidos para negociar, salvo que se designen como instrumentos de
cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resultado integral.

Préstamos que devengan intereses

Despues de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se
miden o su costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.
Las ganancias vy pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales
cuando los pasivos se dan de bagja, asi como a través del proceso de
amoertizacion de la tasa de interés efectiva, El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adguisicion vy las
comisiones de costo que sean parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el
astado de resultados integrales.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuandoe un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente'del
misrno  prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o st las
condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal
permuta © modificacidn se trata como una baja del pasive original v el
reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia en los importes respectivos
en libros reconocen en el estado de resultado integral.

(iii) Compensacién de instrumentos financieros-

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en
el estado de situacién financiera, cuando se tiene el derecho legal de
compensarios y la gerencia tiene I intencidn de cancelarlos sobre una base
neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simulidneamente.

{iv)Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados
activos en cada fecha de reporte se determina mediante la referencia a jos

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 13




¢}

d)

precios cotizados en el mercado o d las cotizaciones de precios de los agentes
de bolsa (precio de compra para posiciones largas y precio de venta para
posiciones cortas), sin ninguna deduccién por costo de transaccidn.

En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado
activo, el valor razonable se determina usando técnicas de valuacién
adecuadas. Dichas técnicas pueden incluir la comparacion con fransacciones
de mercado recientes, la referencia al valor razonable actual de otfro
instrumenio que sea sustancialmente igual, el andlisis de fondo ajustado u otfros
modelos de valuacion,

Inventarios-

Los inventarios son valorizados ol costo, o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto de redlizacion se determina en base al precio de venta en
el curso normal de la operacién, menos los costos para poner los inventarios en
condicion de venta vy los gastos de comercializacion y distribucion. Bl costo de
los inventarios se asigna al costo de adquisicidn usando el método promedio.

El costo de adquisicion comprende el precio de compra, los aranceles de
importacion, los costos de transporte, el almacenamiento y ofros gastos
directamente atribuibles a la adquisicion, Los descuentos comerciales, 1as
rebajas y otras partidas similares son deducidos para determinar el costo de
adquisicién.

Propiedad, Planta y Equipo-

La propiedad, planta y equipo se presenta al costo, neto de la depreciacion
acumulada y la estimacion por desvalorizacion de activos de larga duracidn, de
ser el caso. Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o
instalaciones en los que puedan estar asentados sobre los mismos v se entienden
que tienen una vida Uil indefinida, por lo tanto, no son objeto de depreciacion.,

El costo inicial de la maguinaria y equipo comprende su precio de compra o su
costo de fabricacidn, incluyendo aranceles e impuestos de comprda no
reembolsables y cuadlquier costo nhecesario para poner dicho activo en
operacion incluida la estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento
y refiro del elemento o de rehabilitacidon del emplazamiento fisico donde se
asienta y, en el caso de activos cdlificados, el costo de financiamiento. El precio
de compra o costo de construccidn es el importe total pagado y el valor

ot btiheer———————— e e —————]
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razonable de cualquier ofra contraprestaciéon entregada para adquirir el aclivo.
Dicho costo también incluye el desembolso relacichado con una mejord
sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de las maquinarias y equipos,
siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento, castigdndose
el valor en libros del componente que se reemplaza. Los costos de reparacion y
mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segun se incurren.

A la fecha de cieme o siempre que haya indicios de que pueda existir un
deterioro en el valor de l0s actives, se comparara el valor recuperable de |os
MismMos con su valor neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida
de valor, gue surge como consecuencia de esta comparacion, se registra con
cargo o abono al estado de resultados integrales segin corresponda.

En el caso que la compafia engjene alguna propiedad, planta y equipo, la
utilidad o perdida resultante de la enajenacién se calcula como la diferencia
entre el precio obtenido en la engjenacion y el valor registrado en 1os libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

Los gastos por depreciacidn se cargan a los resultados del afio vy se calculan
bajo el método de linea recta; las tasas de depreciacion estan basadas en Ia
vida Util de los bienes, como sigue:

4
Concepto Ainos
Edificios 50
Equlpos 1Q
Instalaciones 10
Muebles, equipos v ensares 10
Equipco de codmputo 3
Vehicuios 5

La vida Util, valores residuales v el método de depreciacion son derivados vy
ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera
para asegurar que el método v el periodo de la depreciacidn sean consistentes
con el beneficio econdmico y de las expectativas de vida de las partidas de
propiedad, planta y equipo.

Una partida del rubro de propiedad, planta y equipo, y cualquier parte
significativa, se da de baja al momento de su venta o cuando ho se espera
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta; cualquier ganancia
o pérdida que surja al momento del retiro del activo [calculada como o
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta de activo vy su importe
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en libros) se incluye en el estado de resuliados integraies cuando se da de baja
el activo.

Construcciones en Proceso-

El rubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros vy refleja
de mayor movimiento e incidencia en el total de activos de la empresa,
reflejando las inversiones en obras civiles, urbanizacidn, edificacion, etc., que se
realizan durante la etapa de construccidn de cada uno de los proyectos, ias que
son registradas en forma individual para cada uno de los mismos.

Estas obras se liguidan y dan de baja en el momento de ia fransferencia de los
respectivos inmuebles a los compradores.  Corresponden en su mayoria al
concepto de “"Obras en Curso”, en "Proceso”, o "No Completadas™. Las
construcciones son valorizadas ol costo © al valor neto realizable, el que sed
menor. El valor neto de redlizacion se determina en base al precio de venta en
el curso normal de la operacidn, menos los costos para poner los inventarios en
condicidon de venia y los gastos de comercializacion y distribucion.

El costo de construccion comprende el precio de compra, los aranceles de
importacién, los costos de transporte, el aimacenamiento y otros directamente
atribuibles o la adquisicidon de los matericles v bienes de obras. También se
incluye el costo de la mano de obra directa e indirecta de cada proyecto,
gastos indirectos de construccion, y gastos varios asignados en forma directa y
atribuible al proyecto.

Debido 4 su imporiancia, estas construcciones de regisiran en forma individual
por tipo v clase de proyecto.

Cuentas y documentos por pagar-

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos
financieros ol valor razonables con cambios en resultados o prestamos en
cuentas por pagar, segun sed pertinente. La compania determina la clasificacion
de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas, en el caso de los préstamos vy cuentas por pagar contabilizados ol costo
amortizado, los costos de transaccidn directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la compania incluyen cuentas por pagar comerciales;
cuentas por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.
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Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compadia es parte de los
acuerdos contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados
como obligaciones a corto plazo a menos que la compafia tenga derechos
irevocables para diferir el acuerdo de las obligaciones por mds de doce meses
después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de
financiaomiento se reconocen segun el criterio devengado, incluyendo las
comisiones relacionadas con la adquisicion del financiamiento.

Medicidn posterior

La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion, tal
como se detallan a continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resuliados

Los pasivos financieros af valor razonable con cambios en resulfados incluyen
pasivos  financieros mantenidos como negociables y  pasivos  financieros
designados en el momento de su reconocimiento inicial al valor razonable con
cambios en resultados. .

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se
contraen con el propdsito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria
incluye los instrumentos financiercs derivados tomados por la compa#ia, gue no
se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segin
la define lg NIC 39. Los derivados implicitos también se clasifican como
mantenidos para negociar, salvo gue se designen como instrumentos de
cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos manienidos pard
negociar se reconocen en el estado de resultado integral.

Préstamos que devengan intereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se
miden a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.
Las ganancicas y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales
cuando los pasivos se dan de baja, asi como a fravés del proceso de
amortizacion de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenia cualquier descuenio o prima en la adguisicidn vy las
comisiones de costo que sean parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacidon de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el
estado de resultados integrates.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado,
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h)

Cuandoe un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro proveniente del
mismo prestamista baio condiciones sustancialmente diferente, o si las
condiciones de un pasiva existente se modifican de manera sustancial, tal
permuta o medificacion se trata como una baja del pasivo original v el
reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia en los importes respectivos
en libros reconocen en el estado de resultado integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan v el monto neto se presentan en
el estado de situacidn financiera, cuando se tiene el derecho legal de
compensarlos y la gerencia fiene la intencién de cancelarlos sobre una base
neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Valor razonable de los instfrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados
activos en cada fecha de reporte se determina mediante la referencia < los
precios cotizados en el mercado © a las cotizaciones de precios de los agentes
cde bolsa (precio de compra para posiciones largas y precio de venta pard
posiciones cortas), sin ninguna deduccion por costo de transaccidn,

En caso de Instrumenios financieros que no son negociados en un mercado
activo, el valor razonable se determing usandco técnicas de valuacion
adecuadas. Dichas técnicas pueden incluir la comparacion con fransacciones
de mercado recientes, la referencia al valor razonable actual de otfro instrumento
que sea sustancialmente igual, el andlisis de fondo ajustado u otros modelos de
valuacion.

Anticipos de clientes-

La compafia registra en estas cuenias los valores gue los clientes entregan por
concepto de venia de sus inmuebles, tanto reservas como pagos posteriores de
acuerdo a los contratos debidamente firmado y acordado. Una vez que se
procede a Ia firma de la escritura y/o entrega del inmueble, se ligquida 1a venta
con lo que se dan de baja los anticipos de clientes. Los pasivos por anticipos de
dividen en corto y largo plazo, de acverdo g la fecha estimada de entrega de
los proyectos.

Obligaciones por beneficios post empleo-

Como beneficios a largo plazo se consideran la jubilacion patronal y desahucio,
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del

P
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costo devengado del beneficio, para lo cual se consideran ciertos pardmetros
en sus estimaciones como: permanencia futura, tasa de mortalidad e
incrementos  salariales futuros determinados sobre la base de cdlculos
actuariales.

Las tasas de descuento se determinan con referencia a curvas de tasas de interés
de mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en
el periodo gue se incurren,

Ler provisidn para jubilacidn patronal se calcula para el total de empleados, sin
embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la
determinacidn del impuesto alarenta de cada ejercicio econdmico Unicamente
al incremento o decremento de la provisidon de empleados con 10 o mds afios
de servicios consecutives.

1) Provisiones-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una obligacién
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable
gue se requieran recursos para cancelar las obligaciones vy cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan
a cada fecha del estado de situacion financiera v se ajustan para reflejar ia mejor
estimacién que se tenga g esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa actual de mercado antes de impuesto que
refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se
reconoce el descuento, el aumento de la provisidn producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

j) Reconocimientos de ingresos-

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido fodos los riesgos vy
beneficios inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios
econdmicos asociados a la transaccion fluyan a la Compaiiia y el monto del
ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del momento
en el que se ha redlizado. Los ingresos se miden por el vaior razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de
pago definidas contractualmente v sin incluir impuestos ni aranceles.

La NIIF 18, art 14 establece;

i e ]
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“Flingreso por la venta de bienes debe ser reconocido cuando han sido

satisfechas fodas las condiciones siguientes:
a) La empresa ha fransferido ol comprador los riesgos vy beneficios
importantes de la propiedad de los bienes;
b} La empresa no retiene involucramiento administrativo al grado
generalmente asociado con la propiedad, ni el controf efectivo sobre los
bienes vendidos;
c) La cantidad de ingreso puede ser cuantificada confiablemente;

- dJ Es probable que los beneficios econdmicos asociados con ia

transaccién fluirdn hacia la empresa; y
@) Los costos incurridos o por ser incuridos respecto de fa fransaccion
pueden ser cuantificados confiablemente”.

k} Reconocimiento de costos y gastos-

Los gostos de operacion son reconocidos por la Compaiia sobre la base de
acumulacion, vy estdn compuestos principalmente por gastos administrativos,
gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro
del negocio. Los costos v gastos se reconocen a medida que devengan vy se
registran en los periodos en los cuales se relacionan,

I} impuesto alas ganancias-

El impuesto a las ganancias se defermina usando las tasas de impuesto
aprobadas en la Ley Orgdnica de Regimen Tributario Interno hasta la fecha de
cierre de estado de situacion financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance,
scbre 1as diferencias femporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos
y pasivos y sus importes en libros. Los activos por impuesio diferido se reconocen
en la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales
futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias, Los pasivos por
impuesto diferido son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar
en periodos futures, relacionados con diferencias temporarias imponibles. Si la
canfidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como un activo y el valor del impuesto que no se ha liquidado en su olalidad se
reconoce Como un pasivo.

m) Conlingenclas-

T S 0 S O PPTOO I S
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Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se
considera gue es probable que se confirmen en el fiempo y pueden ser
razonablemente cuantificados; en caso contrario, sélo se revela la contingencia
en notas a los estados financierog.

n) Evenios posteriores-

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional
sobre la situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion
financiera [eventos de djuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos
postericres importantes que no son eventos de gjuste son expuesios en notas a
los estados financieros.

§.  USOS DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios
y/o estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su
mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta
la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podrdn diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. Bl detalle de estos criterios v
estimaciones estdn incluidas en las politicas contables y/o las notas a los estados
financieros,

La preparacidon de jos estados financieros incluye algunos de los siguientes criterios
y/o estimaciones utilizados por la gerencia:.

Estimacion para cuentas incobrables-

La Compafia no reconoce en los resultados del ano una estimacion para cuentas
incobrables con respecto a su portafolio de clientes. Las politicas y procedimientos
de cobranzas varian de acuerdo al crédito otorgado, recuperacion histérica de la
cartera y antigbedad de los vencimientos.

Vida 61l de propledad, pianta y equipos-

La propiedad, planta y equipos se registran al costo y se deprecia en base al
método de Iined recta durante la vida Util estimada de dichos activos. En aguellos
Cases en los que se pueda determinar que la vida Ut de los activos debiera
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto v el valor de
recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Util restante revisada. Factores tales
COMo los c:c:tmblos en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que
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la vida Util de los activos se viera disminuida., Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

impuestos- .

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacidon de regulaciones frivutarias
complejas, a los cambios en las normas tributarias y al monto vy la oportunidad en
que se genera el resultado gravable futuro. Dada la naturaleza del contrato de
concesion a largo plazo v la complejidad de los acuerdos confractuales existentes,
los diferencias que surjan entre los resultados reales y las suposiciones efectuadas,
o por las modificaciones futuras de tales suposiciones, podrian requerir ajustes
futuros a los ingresos y gastos impositivos ya regisfrados.

La Compaifa calcula provisiones, sobre la base de estimaciones razonables, para
las posibles consecuencias derivadas de las inspecciones realizadas por parte de
I cutoriclad tributaria. B importe de esas provisiones se basa en varios factores,
tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores, de existir, y en las
diferentes interpretaciones acerca de las regulaciones tributarias realizadas por la
Compafia y sus asesores. Esas diferencias de interpretacidon pueden surgir en una
gran variedad de cuestiones, dependiendo de las circunstancias y condiciones
axistentes en el lugar de domicilio de la Compadia.

Cbligaciones por beneficios post empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pensidn se determina mediante
valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposicionas
que podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendrén lugar en el
futuro. Estas suposiciones incluyen la determinacidén de g tasa de descuento, Jos
aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las
pensiones. Debido a la complegjidad de la valuacion, las suposiciones subyacenies
vy su naturgleza de largo plozo, ias obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informal.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de
interés de bonos corporativos de alta calidad y/o calificacion de crédito, y que
tienen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de las
respectivas obligaciones por planes de pensién.

El indice de morialidad se basa en las tablas biométricas de experiencia
ecuotoriona publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)
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segun R.O. No. 650 del 28 de agosto de 2002. Los aumentos futuros de salarios y
pensiones se basan en los indices de inflacidn futuros esperados para el pais.

6. NOTAS EXPLICATIVAS

a) Efectivo y equivalente al efectivo -~ Nota 4

La empresa tiene por politica abrir una cuenta corriente para el manejo de los
flujos de ingresos y egresos de cada uno de |os proyectos, a fin de independizar
los vaiores de cada uno de ellos y mantenerlos en forma separada e
independiente.

Se reciben de los clientes solamente valores en cheques o irasferencia para
minimizar y evitar el manejo de valores en efectivo, con el fin de tener registrado

o I procedencia de los fondos recibidos v brindar seguridad al proceso de cobro
L dereservas ¥ letras comprometidas.

La composicion del activo disponible es la siguiente:

# CUENTA CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
CONTABLE
THEFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ 826747715  216.773,14
1101 Cajas Varios y Depositos en Transito S 2026115 $ 28.3463,75
1103{Bancos $ 6241362 5 188.409,39
11030102|Pichincha Cia.Cte, 3118127104 $ 1.020,48| % -
11030103|Pacifico Cta.Cie, 4934474 $ 181381 % 0,33
11030104 Pacific Notional Bank Cia, 0130493006 $ 15533931 % 23.379.20
110301 10} Pichincha Cta.Cte, 3449963704 3 10.861,53] % -
1103011 1] Pacifico Cta.Cte. 07277318 $ - $ 151.187.72
110301 13|EFG Cta.Cle, 5485351204 $ 2.502,891 % 488171
11030118|Produbanco Cta.Ahcrro 111035031 $ 3990211 % 626,29
11030119} Pichincha Cta.Cte. 3510189504 $ 442,191 % 442,19
11030120} Pacifico Cia.Cte. 07412193 $ 1.379.90] % -
110301 22|Sabadeli Cta, 00062602 $ 3.740801 % 4.253,35
11030123|Pacifico Cta.Cle. 7513690 $ 17.988,23] % 2.582,63
110301 24| Pacifico Cta.Cie. 7585187 $ 4702391 % -
11030126|Pacifico Cta.Cte. 7656537 3 67471 % 5597
11030127} Pacifico Cta.Cte, 7656641 $ 1,221 % -
110301 62| Austro Cta.Cte. % - 3 1.000.00
11030163]Bolivarianc Cta.Cte, 5274448 $ 1001% -

Lo
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b) Activos tinancieros -Nota 5

Se incluyen las inversiones en fideicomisos, valores por cobrar de proveedores v
contratistas {anticipos), asi como vatores aportados o invertidos al inicio de nuevos
o potenciales proyectos pendientes de desarrollo.

La empresa registra las inversiones en terrenos mediante el uso de Fideicomisos de
tenencia, valuando el costo inicial de cada uno de acuerdo ol precio de
compraventa acordado, el gue se va ajustando en forma anual de acuerdo alos
informes de gestidn de las fiduciarios los que a su vez reflejan normaimente ol
avallo del impuesto predicl,

La composicion de los activos financieros es 1a siguiente:

# CUENTA . _
CONCEPTO 02 ANO Z0N7
CONTABLE ANO 2018 0
ACTIVOS FINANCIEROS ] 2.648.230,36 1 5 5,089.694,90
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR S 2648230361 5 5.089.694,50
CTAS POR COBRAR CLIENTES 5 40.646,45] § 49.843,20
160209 cuentas por cobrar clientes torre oceanica $ 7.522,401 % 7.354,40
160213 clientes fg vista fower 3 2184001 % 896,00
160214 cuentas por cobrar adiciongies clierdes lviw $ 518,561 % 51856
160217 cuentas por cobrar adicionales clientes ocea $ 613051 % -

160218 cuentas por cobrar adicionales clientes esme $ 29266431 § 40,547,32

160221 cuentas por cobrar clientes esme 4 15091%
160228 cuentas por cobrar clientes sanmarting 3 $ 526921 % 526,92
QTRAS CTAS Y DOC POR COBRAR ACCIONISTAS 9 63898915 119,12
160102 imobiliaria Hauptwill $.A, $ 638989 § 119,12
‘ QTRAS CTAS Y DOC POR COBRAR RELACIONADAS 5 474,184,951 5 455.,890,58
160103 miracema s.q, 3 38.477.134 % 38.295.86
HS0TH maoteocorp .. $ 420135021 % 405,468,30
140118 anuntrial s.c. $ 11218481 % 10.706.60
160125 prestamo montalcorp $ 17241 § 17.24
160133 inmovigonz $.0. $ 112558 % 1.202.58

163029 yavamal .. $ 32,501 %
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# CUENTA CONCEPIO ANO 2018 ANO 2017
CONTABLE
OTRAS CTAS Y DOC POR COBRAR NO RELACIONADAS $ 21270090718 4.583.842,00
140104 incar } 3912.471% 3.029,09
160109 supervip $ 388]% 388
160114 inunicipalidad del cantén salinas $ 13.219,131% 9.617.6}
160114 cuerpo de bomberos de salinas $ 1562 % 15,62
150120 habi-montafita $ 3379521 3.379.52
L lsovzy proyecto olmedo $ 303.8064,34 [ $ 29196469
160128 municipio de daule $ 18.841,39 | % 18841,39
160135 sentinel s.Q, ) 630,755,01 | $ 1.441.034,43
160138 m. municipalidad de guayaquil $ 302.85] % 302.85
160137 olon $ 3109913 331099
40141 hussolave 3 11,311,781 % 11.377.31
160142 canvers $ 33.571,521 % 33.571,52
160145 bussolave (dinaser) $ 139,651,461 139.651,46
160144 Triplan $ - s 1.704.47006
140147 ficdeicomiso mercantil de adm de flujos y pagos esmy § 35886463 . -
| 60202-143002) anficipos vrios. $ 2.857.51 | § 35.216,48
160220 valverde farfon alberto % 1.606,67 | § 1,606,867
163004 Anlicipo a proveedorss. $ 361305021 % 36168294
163014 bonitia vallejo luis gercrdo, 3 102,201,741 % 10220174
163021 ing, felipe pero $ BO73.651% 807345
163024 macias rivas miguel $ 49.893,591 % 49.893,59
163028 gustavo pereira $ 20000018 2.000,00
149090 préstamos a empleados, $ 122.833.18 60666,05
163038 anticioo proyacto Ivtw $ 15077071 % 23.150,62
143039 anticipo proyecto t.o $ 24133341 % 43.399,13
163040 anticipo proyecto pe $ 107.438,261 % 118.095,90
163045 anticipo proveedores isolatorres del ric $ 3.02400] % 3.024.00
163046 anticipo proyecto bloques pe $ 23354713 2.335,47
163049 anticipo terrenc punta esmeraldas $ 1985421 % 1.800,00
163050 clamiro gonzdiez $ 0.000,001 % 10.000,00
163051 diadino ioor $ 392,001 % 392,00
163052 anticipo proyecto torre oceanicaii $ 50912.48] % 11.609.47
163054 andicipo proyectoiviw td $ 20734581 % 32.885,19
163055 anticipo provecto porfete $ 10.000,001 $ 12.555,00
183056 anticipe proyecto el matal $ 2433,481% 2.083.68
163058 anticipe proyecto milagro $ 10,000,001 $
163059 anticipo proyecto clios del norte $ 0.991%
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¢) Otros Activos Financleros Corrientes — Nota 6

La composicion de Otfros Activos Financieros corrientes, at 31 de diciembre del

2018 y 2017 es la siguientes:

# CUENTA . .
CONCEPTO
CONTABLE ANQ 2018 ANO 2017
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES $ 698,139,181 § 3.048,729.31
- 132008linversion derecho fiducicrio forre nautica $ - | $ 75.860,38
132000}inversion derecho fiduciario altos del rio $ -1 183.331,36
132010]inversion derecho fiduciaric torre maring $ . 5245400
132011Hnversion derecho fiduciario torre oceanica $ 175704131 % 21592442
132012]inversion derecho fiduciario torre oceanica i $ - 13 280.000,00
132013]inversion derecho fiduciario Iviw torre a $ 62.130,131 % 84913,06
132014]inversion derecho fiduciario Iviw torre b $ 50925531 % 57.630,40
132015]inversion derecho fiduciario Iviw torre ¢ $ 67139711 % 89.494,31
132016)inversion derecho fiduciario Iviw torre d $ 342,239,681 % 443.498,40
132017|inversion derecho fiduciario Iviw torre e $ B 548.412.30
132018kinversion derecho fiduciario Iviw torre f $ - 1% 484.121,70
132021]inversion derecho fiduciario san martino $ - 13 29 406,43
132022linversion derecho fiduciario san marting i $ - 18 44.506,91
132024|inversion derecho fiduciario chongon $ ) 186.860,26
132025inversion banco pacifico $ - 13 270.135,20
Para el afio 2018 se reclasificaron las cuentas a Corto y Largo Plazo
d) Activos por Impuestos corientes -~ Nota 7
La composicidn de activos por impuestos corrientes es la siguiente:
#CUENTA " .
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES S 3.582,50t S 1468.591,94
1404011 Anticipo Impuesto ala Renta § - $ 144.194,90
140402|Retencion de impuesto $ - 1% 11.631,93
140403]iva pagado $ 2.797.001% 12.505,24
1460405{reiencion de iva % 785501 % 259,87

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos
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€) Construcciones en proceso - Nota 8

Elrubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros y refleja de
mayor movimiento e incidencia en el total de activos de la empresa, reflejando
las inversiones en obras civiles, urbanizacion, edificacion, efc., que se realizan
durante la etapa de construccion de cada uno de los proyectos, Ias que son
registradas en forma individual para cada uno de 10s mismos. Estas obras se
iquidan v dan de baja en el momento de la transferencia de ios respectivos
inmuebles a los compradores.

Las construcciones son valorizadas al costo, y su composicion es la siguiente:

# CUENTA =
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANOQ 2017

CONSTRUCCIONES EN PROCESO S 14,483.198,03 ] $ 15,548.75%. 41
INVENTARIO DE MATERIA PRIMA, S “ S 1.434.897,00
142503 mciteriles altos del frio $ - $ 19,34
§ 42804 matericies Lviw $ - % 542,11
142805 matericles torre cceanica $ - $ 54,440,561
142806 materiales puenta esmeralda $ - $ 416.224,85
142807 matearicles isola $ - $ 2.838.97
142508 matericles lecr $ . $ 62,40
142510 mcterlales torre oceanica i $ - $ 120.745,79
142513 materiales Iviw torre d $ - 13 831.866.63
142515 materiales el matat 3 - $ 929,40
142518 matericles iviw torre e % - $ 4,503,45
142519 materiales iviw torre f $ - $ 4,503,45
OBRAS EN PROCESO $ 14.483.198,03] $ 14.111.862,41
1514 COSTO CAROLINA 3 - $ 139.998,43
1517 COSTOS FIDEICOMISO "L&R" $ 350.168,65 $ 342.592,41
1520 COSTOS ALTOS DEL DUALE $ 283,200,891 % 365.774.29
1522 COSTOS TORRE QCEANICA $ 255.909,59 | $ 920.196,69
1523 COSTO CHONGON % 237.618.611 % 211.310,83
1525 LAVISTA TOWES $ 336,347,521 $ 194.134,40
1526 TORRE OCEANICA 1l 3 2.408.142,381 % 1.201.585,24
1533 SOLYMAR $ 20.443,231 % 20.180.46
1535 PROYECTOS TERMINADQOS 3 - $ 99.46%
1541 PUNTA ESMERALDA % 2.844.718,841 % 3.200.348.11
1548 I5OLA TORRES DEL RIO $ 29.680,001 % 29.680.00
1550 ISOLA INDIRECTOS $ 262,272,241 % 262.,272,24
1551 ISOL CENTRO COMERCIAL $ 6.750,20| $ 6.750,20
1552 BPES BLOQUES DE PUNTA ESMERALDA 3 37.338.67| % 37.338.87
1556 KM 18 $ . % 47 930,67
1557 LA VISTA TOWERS "D $ 5.034.445,251 % 4.612.392,65
1558 PROYECTO PORTETE $ 35.120,15] % 27.924.93
1561 BLOQUES (MIDUVY) $ 358,40 % 358,40

1564 PROYECTO MILAGRO $ 488881 1|% -
1565 LA VISTA TOWERS "E" 3 1.250.000,00 | $ 1.245.494,55
1566 LA VISTA TOW ERS "F" $ 1.250.000,001 % 1.245.496,55

1567 ALTOS DEL NORTE $ 35.794,601 % -

STy
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f)

Propiedad, planta y equipo - Nota ¢

La propiedad, planta y equipo se presenta al costo de compra, incluyendo fletes,
aranceles y demds costos directo en el caso de bienes importados, neto de la
depreciacion acumulada y la estimacidn por desvalorizacion de activos de larga
duracion, de ser el caso.

Los terrenos se regisiran en forma independiente de os edificios o instalaciones en
los que puedan estar asentados, y se entienden que tienen una vida Ufil
indefinida, por lo que no son objeto de depreciacion.,

La composicion de propiedad, planta y equipo es la siguiente:

# CUENTA o -

CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2007
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO S 1.004.308,76 | § 1.535.4648,40
ACTIVOS FIIOS $ 2.175.452,79| § 2.624.668,29
180101 terrenos $ 138.790,54 | $ 563.790,54
180102 sdificlos ) 289.676,03] $ 289.676,03
1806021 revalorzacion edificios $ 558.576,161 % 558.576.16
180511} maguinarias y equipos 3 410.065281 % 810.065.28
180505 mueblesy enseres $ 76.213,141 % 7691314
180510  equipos de oficina $ 61.63437 1 % 61.634.17
180525] equipos de computacidn $ 124.966,99 | $ 124.966,99
180520] vehiculos $ 314.830,481 % 339.045,98
1890](-) DEPRECIACION ACUMULADA $ -1.171.144,03 | -1.088.01%.8%

g) Inversiones y Activos Financieros no corrientes — Nota 10

La composicion de ofros activos no corrientes, ta cual incluye principalmente
inversiones valuadas al costo en acciones de olyas empresas y mantenidas a largo

plazo, son las siguientes:
# CUENTA _ "
CONTABLE CONCEPTO ARO 2018 AfC 2017
INVERSIONES NO CORRIENTES $ 196,306,731 § 196.306,73
INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS S 141.972,621 $ 141.972,62
132007 Acciones Miracema $ 141,972,621 % 141,972,62
INVERSIONES ASOCIADAS $ 5433411 5 §4.334.11
132004 Acciones Montalcorp $ 30.680.51| $ 30.480,51
132008 Acciongs Congesnor L) 5000001 % 5.000,00
132020 Acciones Hauptwill $ 18,653,601 $ 18.653,60

o
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# CUENTA ~ _
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
ACTIVOE FINANCIEROS MANTERIDAS RASTATEL
VENCIMIENTO $ 6.523.933,22] $ .
18920102 inversion derecho fiduciario torre navtica $ 80,52 $ )
18920103 inversion derecho fiduciario altos del rio $ 117924171 % -
18920105 inversion derecho fiduciario torre oceanicait | § 280.000,00 | $ 3
18920106 inversion derecho fiduciario Ivitw torre e $ 548.412,30 | $ }
18920107 inversion derecho fiduciorio Iviw jorre f 3 48430,701 % -
. 18920109 inversion derecho fiduciario sanmarting i 3 44506931 % -
18920110 inversion derecho fiduciario chongon $ 35475506 $ )
18920111 fideicomiso 1era emision 3 469413256 | $ )

h) Otros Activos no Corrientes - Nota 11

La composicion de Otros activos no corrientes al 31 de diciembre del 2018 es la

siguientes:
#CUENTA - -
AN
CONTABLE CONCEPYO 2018 ANG 2077
OTROS ACTIVOS FINANCIERQS $ 1.7312.599.51 % 2.098,61
1692014 Triplan $ 1.704.470,06 | $ -
169099] Depdsitos en Garantia $ 8.129.451 % 9.098,61

) Cuentas y documentos por pagar - Nota 12

La empresa tiene por politica efectuar una retencidn del 5% del valor del conirato
a sus proveedores o contratistas que es reintegrado en un plazo promedio de 6
meses posteriores a la finalizacion de las olbras © entregas de 1os bienes.

# CUENTA - .
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ARO 2017
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CON s A11.894.64| § £04.830.55
INST.NO FINANCIERAS ’ '
220101 Intereses por pagar o terceros 3 131.894,64] § 24.588,61
2902011 Dencicorp $ - $ 100.241,94
2902021 Publitrafic $ 52.000,00| $ 52.000,00
220203 Rivera Cardengs Hugo $ 228,000,001 % 228.000,00
290204 Galassia ) - $ 200.000,00

Lay notas andjunta
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# CUENTA . -
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANC 2017

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR $ B44ATLTI| 3 252778717
PROVEEDORES LOCALES S 72428035 | $ 892.328,86
210101 Proveedores $ 139.382,46 | $ 89.240,03
210203 Proveedores Alid % 17332121 % 6,988,20
210204 Proveedores Lviw $ 36,628,141 % 62.626.44
210205 Proveedores Ocea 3 72942791 $ 133.911,21
- 210204 Proveedores Bsme $ 139,424,611 $ 244,219 40
210209 Proveedores Caro $ 350,004 % 350,00
210210 Proveedores Qcea 2 $ 98004241 § 128.122,92
210211 Proveedores Kmig 3 3249961 % 3.249,96
210213 Proveedores Lvid $ 87731471 % 69.723,62
210214 Proveedores Portete $ - $ 3,305,464
210215 Proveedores Matal $ 450,00 % 323,83

210217 Proveedores Milagro % 3250201 % -

210218 Proveedores Altn $ 19619131 $ .
210401 Fondo de Garontia Altn $ - $ 111,92
210404 Fondo de Garandio Lvtw $ 14248741 1 4.084,58

210405 Fordo de Garantia Oced $ 22414941 $ 20.558,52 F

210406 Fondeo de Garantia Esme $ 41277781 $ 51.227,19
210410 fondo de Garantialsota C.C. $ 337511 % 337,51
210411 fondo de Garontia Lvid $ 22939831 % 462.855,80
210413 Fondo de Garantia Matal $ 53511 % 53,5t
210415 Fondo de Garantia Ocea 2 $ 4834921 % 1.066.56
ACCIONISTAS 5 W23 0,50

210110 Virgilio Gonzenbach $ 1770711 ¢ -
260409 Inmobiliaria Hauptwill $ 0501 $ 0,50
QOTRAS CTAS Y DOC NO RELACIONADAS 3 118420231 % 1.635.457.83
210101 Desistimientos de Clientes $ 17842091 % 36.659,87
210101 Empleados $ 26040351 % 52.482,46
210103 va Cobrado $ 471,141 % 15.052,98
260210 impuesto a la Renta $ 1338271 $ 1.511,92
260215 va $ 8.667.941 % 7.951,88
260220 tmpuesio retenidos enla fuente 3 4124861 % 4,258,29
210114 Pareja Cordero Gustaveo 5 50600001 $ 50.0006,00
210118 Concha David 3 8206881 % 8.204,88
210119]  Amaraia $ $ 63.409,17
210120 Isola {negociacion amarala) $ 3 799.411,66
260408 Emerling Corporation % . $ 595.000,00
260420 Bussolave b3 1728701 % 1.512,70

.
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j} Obligaciones con Instituciones Financieras - Nota 13

La composicidn de las obligaciones con Instituciones Financieras es la siguiente:

# CUENTA B ~
CONTABLE CONCEPTO, ARO 2018 ANO 2017
OBLGACIONES CON INST.FINANCIERAS s 3.469.347,50 | 3 4.105.106,93
LOCALES $ 1.441.347,50] § 2.377.104,93
SOBREGIRO BANCARIO 5 172.691,89 1 § 199.812,01
- 210102 Produbanco % 68.726,201 % 20.887,05
210105 Pichincha 3 - $ 30.659.82
210104 Pacifico 3 93.301,88| % 52.615,14
210107 Bolivariano % - $ 14,1564,45
210121 Rurrifahui $ 10,663,811 $ 11,493,55
INTERESES BANCARIOS 5 25078211 S 41.852,45
230501 Pacifico $ 20599961 $ 31.982,22
230505 Produbance $ 4078601 % 5.910,41
230509 Ruminahui h 3.960,02
OPERACIONES BANCARIAS $ 1.243.577.40| 5 2.135.442,27
23700102 Pacifico $ - $ 782.944.27
23700107 Produbanco $ 1.243.577.40] % 792.500,00
23700108 Rurnifiahui $ $ 559.981,00
EXTERIOR $ 2.028.000,00] 5 1.728.000,00
23700105 EEG $ 1820000001 § 1.520.000,00
23700106 Sabadel $ 208.000,001 $ 208.000.00
k) Impuesto ala Renta por Pagar ~ Nota 14
Impuesto Causado para el aiio 2018 es de $ 23,435.04
) Pasivos acumulados - Nota 15
La composicion de los pasivos acumulados es la siguiente:
# CUENTA CONCEPTIO ANO 2018 ANO 2017
CONTABLE
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES $ 12108317 § 112.584,92
BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS $ 102.349,98 | 96.185,23
260107 provision décimo cuario sueldo $ 9.553,271 % 7.652,54
240108 provision fondo de reserva $ 12.026,14( $ 9.072,71
260109 provision vacaciones 3 47.377.891 % 47.377.89
260110 provisién decimeo tercer sueldo $ 5079341 % 5.817.05
240140 participacion a trabojadores $ 28313341 % 26.265,04
1ESS $ 18,703,191 § 14.399,49
2603 Cuentaos por Pagar al IESS $ 1870319} % 16,399,469

A —
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m) Anticipos Diferidos — Nota 14

La compahia registra en estas cuentas los valores gue ios clientes entregan por
concepto de venta de sus inmuebles, tanto reservas como pagos posteriores de
acuerdo a los contratos debidamente firmado vy acordado.

‘Una vez que se procede a la firma de la escritura y/o entfrega del inmueble, se
liquida [a venta con lo que se dan de baja los anticipos de clientes.

Los pasivos por anticipos de dividen en corto y largo plazo, de acuerdo a ta fecha
estimada de enfrega de 10s proyectos.

El detalle de los anticipos de clientes es la siguiente:

# CUENTA . -
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
INGRESOS DIFERIDOS S 3.276,381,97| 5 ° 5,836,088,12
ANTICIPOS A CLIENTES $ 3.276.381,97F $ 5.834,088,12
260602 anticipo de clientes $ - 1% 67.520.79
260606 anticipo adicionales [caroting) $ - $ 171.105,8}
260607 anticipo adicionates{cltes del rio) $ - 1% 2.697,00
260609 onticipo adicionales {la vista towers) $ 1828511 % 1.698,51
260610 anticipo adicionales (punta esmeraldas) $ 80.524,76| % 117.561,88
260611 depositos x confirmar clienies $ 30,887,441 % 25.478,26
260612 anticipo adicionales (torre oceanical $ 7.361,821% 9.551,56
260618 cuentas por pager clientes esme $ 39.808.711% 38.308,71
260620 clientes proyecto portete $ - 3 25.119,88
260615 clientes la vista towers $ 2189896941 % 2.790.631,32
260616 clientes torre oceanica $ 467.098.981 % 836.050.07
260637 clientes punta esmeraldas $ 800.443.84] % 1.468.637,21
290101 clientes aitos del rio $ - $ 5.185,07
290102 clienies torre navtica $ - % 116.635.00
290103 clientes torre maging $ - $ 46.912,79
290108 otros $ - $ 50.125,99
290111 clientes to parqueos $ 1.688,97{ % 6.688,97
290112 cliertes Iviw parqueos $ 36225001 % 33.025,00
290114|  clientesreactivados $ 20.616,80 | $ 25.154,30
n) Cuentas y Documentos por Pagar con Inst. no Financieras— Nota 17
Bl detalle de otras cuentas y documentos no corrientes es la siguiente:
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# CUENTA o ..
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CON
INSTITUCIONES NO FINANCIERAS L/P $ 2.815.788,67 | 3 1.832.761.30
PRESTAMOS $ 2.815.788,69) $ 1.832.761,30
270102 Emerling Corporation $ 1.965.544,751 3 1,282.761,30
270112 Dencicorp 3 650.241,941 % 550.000,00
270113 Galassic $ 200.000,001 3 -

o} Obligaciones No corrientes con Instituciones bancarias - Nota 18

El detalle de las obligaciones financieras no corrientes es la siguiente:

# CUENTA o
7
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 201
OBUGACIONES FINANCIERAS $ 6.023.161,06 | 3 4,618.000,00
2703011 Banco Pacifico $ 6023161061 $ 4.618.000,00

p) Beneficios a Empleados ~ Nota 19

B detalle de los beneficios a empleados a Largo piazo es la siguiente:

# CUEMTA - .
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
BENEFICIOS A EMPLEADROS L/P 1 213.074,071 S 112.839,70
260111 Provision Jubilacion Patronal $ 110124101 § 89.141.02
260112] Provision Bonificacion 25% 3 102.949971 % 23.698.68

q) Pasivos diferidos - anticipos de clientes — Nota 20

Ver nota por conceptos en anticipos de clientes. La composicidn de otras
obligaciones no corrientes es la siguiente:

# CUENTA ., "
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ARO 2017
INGRESOS DIFERIDOS L/P $ 3.005.666,07 | $ 2.853,480,69
ANTICIPOS A CLIENTES S 3.005.666,07| S 2.853.480,69
290104 Clientes la vista towers $ 489,765,531 § 232.845,99
220105 Clientes torre oceanica 3 1.870.13%,02| § 1.305.250,51
290106 Clientes punta esmeraidas $ ¢45.761,521 % 1.315.384,19

b ]
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# CUENTA N -
CONTABLE CONCEPTO ANGQ 2018 ARO 2017

INGRESOS DIFERIDOS L/P . $ 144.771,36) $ 144,771, 34

2902 impuestos diferidos $ 14477136 | $ 144.771.36

r) Otros Pasivos no Corrientes - Nota 21
Otros Pasivos comprende lo siguiente:

# CUENTA .
¥
CONFABLE CONCEFTO AROQ 2018 ARO 2017
QOTROS PASIVOS NO CORRIENTES $ 2.470,00 | § 2.470,00
260502] Cuenias por Pagar Diversar $ 2.470,00 | $ 2. 470,00

s} Capital ~ Nota 21

El capital social de la compaiia estd compuesto por 250.000 acciones cuyo valor
nominativo es de USD $1.00 cada uno hasta al 2018.

Hasta el aio 2016 estaba compuesto por 25.000 acciones.

Quedando conformado el capital de la compafiia CONSTRUCTORA COVIGON
C.A. de la siguiente manerq:

VALOR/
Yo ACCIONES ACCION CAPITAL
Gonzenbach Abad Virgilio 75%| $ 187.500,00 1 $ 187.500,00
Inmobiliaria Hauptwill $.A., 25%| §  42.500,00 | $  62.500.00
100%} $ 250.000,00 $ 250.000,00

a. Reservas
Reserva legal

La ley de Compafia del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuidg
a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la compariia, pero puede
ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

e ]
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7.

Al 31 de diciembre del 2018 presenta una Reserva Legal de $ 2.087,02

Reserva de Capital, Facultativa y Reserva por Valuacién

La reserva de capital podrd ccbifclizczrse en la parte que exceda las perdidas
acumuladas ol cierre del ejercicio, previa resolucidon de la junta general de
accionistas. Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos y no
puede ulilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es solamente
reintegrable a los accionistas al liquidarse la compafia.

Al 31 de diciembre del 2018 se presenta como Reserva lo siguiente:

Facultativg $19,98%.35
Capital $11,611.40
Valuacidn, donaciones otras $ 192,963.16

Otros resultados integrales

Los Otros Resultados Integrales surgen por la aplicacidn del modelo de
revaluacion establecido en la Norma Internacional de Contabilidad 16 {(NIC 16).
La empresa tomd la decision de ajustar al valor razonable los elemenios de
Propiedades, Planta y Equipo. El impacto de esta revaluacidn es lo que refleja Ia
cuenta "Superdvit por Revaluacidén”, uno de los componentes de Otros
Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre del 2018 la compafiic presenta como Otros Resultados
Integrales $ 4'688,024.76

Resvitados Acumulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicidon de los accionistas de la Compafia y
puede ser utilizado para distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como
religuidacion de impuestos, etc.

IMPUESTOS

Tasa de impuesto y exoneraciones-
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De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a larenta
para el gjercicio fiscal 2018 es del 25%, sobre las utilidades gravables. En caso de
que la Compafia reinvierta sus utilidades en los términos v condiciones que
establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion de
10 puntos porcentudles en la tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre v
cuando efectle el comrespondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre
del siguiente ano.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS POST-EMPLEO

Mediante resolucidn publicada en el Registro Oficial No, 421 del 28 de enero de
1983, la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a
la jubilacidn patronal mencionada en el Codigo de Trabajo, sin perjuicio de la que
les corresponda segun la Ley del Seguro Social Obligatorio, De conformidad con lo
que menciona el Cdodigo del Trabagjo, los empleados que por veinticinco afos o
mds hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrdn
derecho a ser jubilados por sus empleadores, Adiciondimente, los empleados que
a la fecha de su despido hubieran cumplido veinte afos, y menos de veinticinco
afios de trabajo continuo o interrumpido tendrdn derecho a la parte proporcional
de dicha jubilacion.

Asi también de acuerdo con el Codigo del Trabdjo, la Compania tendria un pasivo
por indemnizaciones con 1os empleados que se separen voluntaricmente bgjo
ciertas circunstancias, Esta provisidon cubre los beneficios de terminacién de la
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el frabajador, en
cuyo caso el empleador bonificard al trabagjador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la Oltima remuneracién mensual por cada uno de los anos de
servicios prestados ¢ la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2018 vy del 2017, las obligaciones por beneficios post-empieo
se conformaban de la siguiente manera:

# CUENTA - =
CONTABLE CONCEPTO ANO 2018 ANO 2017
BENEFICIOS A EMPLEADOS L/P 8 213.074,07 | 5 112.839,70
260111] Provision Jubilacion Paironal $ 110,124,101 $ 89.141,02
260112] Provision Bonificacion 25% $ 102.949.97 1 % 23,698,648
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UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO UAF

De acuerdo con la Resolucidn N° UAF-DG-2012-0035, publicada en el registro oficial
N 710 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Resolucidn N UAF-DG-201-007 1
publicada en el registro oficial N° 790 de septiembre 17 del 2012 CONSTRUCTORA
COVIGON C.A. estd obligada a entregar informacion o la UAF, sobre ia Prevencion,
Deteccidn y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos.
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