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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2.017 2016
Activos Nota
Activos corrientes:
Efectivo 4 $  216.773,14 $ 1.380.125,09
Activos Financieros 5 $ 8.138.424,2} $ 10.834.002,73
Impuestos corrientes 6 $ 168.591,94 $ 206.397,23
Obras en proceso 7 $ 15.548.759,41 $ 12.611.017,34
Total, actlivos corrientes $ 24.072.548,70 $ 25.031.542,39
Activos no corrientes:
Propiedad, planta y equipo, 8 $ 1.536.648,40 $ 1.624.041,95
neto
Otros activos no corrientes 9 $  205.405,34 $ 205.105,34
Total, activos no corrientes $ 1.742.053,74 $ 1.829.147,29
TOTAL DE ACTIVOS $ 25.814.602,44 S 26.860.689,68
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Ing Rosal C?l'\
Confador Géneral

Argy. Vwrg flo Gonzenbach Abad
Gerente Geneml
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2017 2.016
PASIVOS Nota
Pasivos corrientes
Cuentas y Documentos por pagar 10 $  3.103.842,65 $  3.602.306,62
Obligaciones Bancarias 1 $  4.105.106,93 $  5.170.600,91
Beneficios a empleados 12 $ 86.319.88 $ 78.171,16
Impuestos corrientes 13 $ 28.775,07 $ 54.171,27
Anticipos recibidos de clientes 14 $ 5.836.088,12 $ 6.432.148,76
Total, pasivos corrientes $ 13.160.132,65 $ 15.337.398,72
Pasivos ho corrientes:
Cuentas y Documentos por pagar 15 $ 1.832.761,30 $ -
Obligaciones bancarias 16 $ 4.618.000,00 $ 4.240.084,89
Beneficios a empleados 17 $ 112.839,70 $ 185.584,64
Anticipos recibidos de clientes 18 $ 2.853.480.69 $ 4.012.444,21
Impuestos diferidos $ 144.771,36 $ 144.771,36
Depdsitos en garantia $ 2.470,00 $ 2.470,00
Total, pasivos no corrientes S 9.564.323,05 S 8.585.355,10
TOTAL, DE PASIVOS $ 22,724.4585,70 $ 23.922.753,82
PATRIMONIO 19
Capital pagado $ 250.000,00 $ 25.000,00
Reserva legal $ 2.087,02 $ 2.087,02
Resultados acumulados:
Reservc?’ facultativa, de capital v por $ 224.563,92 $ 204,563,972
valuacién
Superdvit por revalorizacién $ 418,932,12 $ 418.932,12
Efecto por aplicacidon de ias NIIF $ 87.319.85 $ 87.319,85
Ganancias acumuladas $  1.932.143,57 $  1.684.813,02
Resuttado del gjercicio $ 175.100,26 $ 495.219,93
Total, patrimonio de accionistas $  3.090.146,74 S 2.937.93586
TOTAL, PASIVO MAS PATRIMONIO S 25.814.602,44 $ 26.860.689,68

7 L

[4
Arg. Virgilio Gonzenbach Abad Ing Rbsa Coddz C
Gerente General Contador Gengral
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Ingresos de actividades

- ordinarias
Costo de ventas

Margen bruto
Ofros ingresos

Gastos operativos:
Administracién y ventas
Financieros

Total
Utilidad antes de impuestos

Participacién de frabajadores

Impuesto a las ganancias
Antficipo determinado  Ejercicio
Declarado

Utilidad neta del afio

Oftros resultados integrales:
Resultado integral del afio, neto
de impuestos

Arq. Vir?}}é Gonzenbach Abad
Gerente/General
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2016

$ 4.463.650,45
$ -3.308.677.68

$ 8.822.710,16
$ -7.258.046,40

$ 1.154.972,77

$1.564.663,76

$  126.157,04 $  106.511,88
$ -1.103.619,38 $ -1.082.222,03
$ 2.410,17 $ 9373368
S -1.106.029,55 $ -1.175.955,71
$  175.100,26 $  495.219,93
$ 2626504 $ 7428299
$  -95.200,75 $  -143.176,77
$  -147.599,01 $  -173.606,38
S 1.236,21 S  247.330,56
$ - $ -
$ 1.236,21 S  247.330,56
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Norleamérica)

2.017 2016
Actfividades de Operacién:
Cobros procedentes de la venta de bienes y/o prestacion servicios $ 4.417.736,74 $ 8.797.261,87
Otros Ingreso de actividad ordinaria $ 21.51880 3 106.511,88
Otros Cobros por actividad de operacién $ 126.157,04 $ -
Pagado a prov eedores $ -6,307.250,02 $ -3.214.839,44
Pago a empleados $ -593.589,37 $ ~701.869,61
Pagos por priima de seguro $ -4.782,19 $ -
Pagado porintereses $ -123.800,19 3 -149.857,46
Pago porimpuesto a la renta $ -155.826,83 $ -177.108,69
Otros Pagos por actividad de operacion $ -410.122,84 $ -400.407 96
Oftros ingresos $ 930.034,44 $ -5,897,420,48
Efeclivo neto proveniente de {(ulilizado en) actividades de operacién $ -2.099.924,42 $ -1.637.729,89
Actividades de nversion;
Adquisicién de propiedades y equipos $ -19.206,10 $ -8.453,65
Otros Activ os $ -248.189,38 $ -714,72
Efeclivo neto ulllizado en actividades de inversién $ -267.395,48 $ -9.168,37
Actividades de Financiacién:
Aporte en efectiv o por aumento de capital $ 225.000,00 $
Obligaciones largo plazo y otras financiaciones $ 385.000,00 $ 4,233.000,00
Pagoe de prestamos $ -7.084,89 $ -
Otras entradas {salidas) de efectivos $ 601.052,84 $ -1.385.554,76
Efectivo nelo proveniente de aclividades de financiacién $ 1.203.967,95 $ 2.847.445,24
Variacién neta $ «1.163.351,95 $ 1.200.544,98
Efectivo al inicio del afo $ 1.380.125,09 $ 179.578 11
Efectivo of final del afio $ 216.773,14 $ 1.380,125,09
Conciliacién del resuliado neto integral del afio con el efectivo neto proveniente de
(utilizado en) actividades de operacién:
Resultado integral neto del afo $ 175.100,26 $ 495,219.93
Ajuste Depreciaciones y provisiones $ 106.599,65 $ 110.786,92
Ajuste por impuesto o las Ganancias $ ~147.599,01 $ -173.606,38
Ajuste por Participacion a Trabajadores $ ~26.265,04 $ -74.28299
Cambios en activos y pasiv os comientes:
Variacién Cuentas por Cobrar $ ~24.394,91 $ -25.448,29
Variaciéon Otras Cuentas por Cobrar $ 2.757.778,72 $ -3.194.068,04
Variacién Obras en proceso $ -2.937.742,07 $ 3.762.281,31
Variacién Cuentas por Pagar Comerciales $ -60.830,27 $ 280.925,65
Varacion de Otras Cuentas por pagor $ -1.380.924,87 $ -1.362.658,90
Vaiiacién Beneficios Empleados 3 34.41376 $ 62.451,40
Varacion Anticipos de clientes $ -596.060,64 $ -1.519.330,50

Variacion impuestos corientes y pasiy os acumulados - -

Efectivo neto prov eniente de ?ﬂ idades de operacion $ -2.099.924,42 S -1.437.729.8¢

Arq. Vlrgmo onzenbach Abad
Gerente General Contador Genéral
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
Estados de Camblos en el Pafrimonlo de Acclonistas
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norfeamérica)

Ofros
Capital Soclal Reserva  Resultados Realfados  Resultado del Total
Acumulados  Ejercicio
Infegrales
Saldos al 01 Enero 2016 § 2500000 $2207638 $41893212 $1.976.70743 §$ 49521993 $2.937.93586
Cambios de Politicas Contables
Correcion de Errores
Saldos al 31 Diciembre 2016 S 2500000 $22.07638 541893212 $1.976.70743 § 49521993 §2.937.93586
Aumento de capital $ 22500000
Transferencias de Resulfados o Ofras .
Cuentas Patrimoniales $ 247.33055 $-495.219.93
Otros Cambios
Utilidad Neta det Afio $ 175.100,26
Total cambios def Afio enel patrimonio  § 225.00000 § - $ . § 247.33055 $-320.11947 § 15221088
Saldos al 31 de Diclembre 2017 S 250.000,00 $22.076,38 $418.932,12 $2.224.03798 § 17510026 $3.090.146,74
“% SRV ol 0=
Arg. Virgiﬁg/éonzenbcxch Abad ing. 80/;0 CSN‘LZ Cercado \
Gerente General Conia‘d’é“’r“@“er‘eral
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CONSTRUCTURA COVIGON C.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2017

Expresado en ddlares de [os Estados Unidos de América

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTURA COVIGON C.A. (en adelante la compaiia) es una sociedad andnima inscripta
en el Registro Mercaniil de la ciudad de Guayaquil el 11 de julio 1986, siendo su principal
actividad econdmica la promocién inmobiliaria vy la ejecucidn de obras civiles consecuentes
fales como la construccidén de viviendas y bienes inmuebles de propiedad individual y
horizonfal.

2. BASES DE PREPARACION

Declaracién de cumplimiento-

La compania de acuerdo alo establecido por la Superintendencia de Compaiiia en resolucion
No. 08.G.DSCO10 del 20 de noviembre de 2008, ha redlizado Ia iransicidn de sus estados
financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) o Normas Internacionales
Financieras {NIiF}, con un periodo de transicidén que comprende desde el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2010 vy aplicacion total a partir del 1 de enero de 2011, en concordancia con lo
estipulado en el Artfculo primero de la citada resolucion.

Responsabilidad de la informacién-

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Compaiifa, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
critetios incluidos en las Normas Internacional de Informacién Financiera (NIIF) emifidos por el
[ASB.

Base de medicioén-

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de los
registros de contfabilidad mantenidos por la Compaiiia. Los estados financieros se presentan en
Ddlares de los Estados Unidos de América que es la moneda funcional y de presentacion de la
Compafila,

te integrante de
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3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION

Con la aplicaciéon de las Nomas de Conlabilidad NIIF, las autoridades locales, tanto fibutarias
(SRl) como de control {Superintendencia de Compafifas), han desarollado e implementado
normas propias para que las empresas presenten adecuadamente sus estados financieros. En
el caso particular de la Superintendencia de Compahias, ha implementado nuevos formularios
para fa presentacion de los mismos con las comespondientes modificaciones e incrementado
casilleros, en parficular el de “Construcciones en Proceso' dentro de Activos Conientes que no
estaba disponible en el ejercicio anterior.

En virtud de estos cambios, ofros de tipo interno, y con el propdsito de mejorar la presentacion
de la informacién confable y financiera al 31 de diciembre del 2017, se hicieron modificaciones
en la exposicion de las cuentas. Comrespondientemente, la informacidn presentada en el 2016
se ha reagrupado para seguir los lineamientos utilizados en el 2017, con el propdsito de permitir
a los lectores de los estados financieros un entendimienio mds acertado y adecuado de la
informacion presenfada. Ninguna de esfas modificaciones fiene incidencia en los resultados
para los ejercicios 2017 o 2016.

Los rubros, su forma de agrupacidn v clasificacidn en el ejercicio 2017 y en el anterior se
muestran a confinuacién:

cep 2 ‘
Construcciones Construcciones Consirucciones

en Proceso en Procesc en Proceso

Activo coriente y Activo comiente y
Anficipos de clientes Pasivo diferido Pasivo diferido

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS — RESUMEN

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacion de sus
saldos financieros son los siguientes:

a) Efectivo en caja y bancos-

El efectivo reconocido en los estados financieros comprende los saldos bancarios y en
caja. Estas parfidas se registran al costo histdrico.

b} Inshumentos Financieros-

(1) Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicidn y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general, los costos
asociados a dicha adquisicién. Los activos financieros de la compaiiia incluyen cuentas
por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrary documentos por cobrar.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de Jos mismos 8
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dudosas cuando es aplicable. Los préstamos v las cuentas por cobrar son activos

tas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 9

Reconocimiento inicial y medicion posterior

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar,
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la
venta o derivados designados como instrumentos de cobertura.

Al momenio de su reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos a su vaior
razonable mdslos costos directos atribuidos a Ia transaccidn, excepio los activos financieros
a valor razonable cuyos costos de ransaccidon se reconocen en resultades. La compahia
determina la clasificacion de sus activos financieros después de un reconociendo inicial y,
cuando es apropiado, reevalia esta determinacién al final de cada afio.

Las compras o ventas de los activos financieros que requieren la enfrega de los activos
deniro de un pefiodo de tiempo establecido por regulacidn o por convencién en el
mercado {fransacciones convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion, es
dect, enla fecha en que la compaiiia se compromete a comprar o vender el activo,

Medicién posterior: La medicion posterior de los activos financieros depende de su
clasificacion,

Activos financieros al valor razonable con efecto en resuliados.

incluyen a los aclivos mantenidos para negociar v los activos financieros designados al
momenio de su reconocimiento inicial como valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como manienidos para negociar si se adquieren con el
propdsito de venderlos © recomprarios en un futuro cercano. Esta categoria incluye los
instrumentaos financieros derivados tomados por la compafia que no se desighan como
instrumentos de cobertura en relaciones de esle tipo segin los define la NIC 39. Los
derivados, incluido los derivados implicitos separados, también se clasifican como
mantenidos para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura
eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resulfados se contabilizan en el
estado de situacién financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valorrazonable
son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Se incluyen las inversiones en fideicomisos, valores por cobrar de proveedores y contratistas
{anticipos}, asl como valores aportados o inverlidos al inicio de nuevos o potenciales
proyectos pendientes de desamollo. La empreso registra las inversiones en terenocs
mediante el uso de Fideicomisos de tenencia, valuando el costo inicial de cada uno de
acuerdo dl precio de compraventa acordado, el que se va gjustando en forma anual de
acuerdo a los informes de gestidn de las fiduciarias los que d su vez refiejan normaimente
al avalto del impuesto predial.

Cuentas y documentos por cobrar.

Lla Compafia fiene en esta categoria las siguienies cuentfas: cuentas por cobrar
comerciales, cuenias por cobrar o relacionados y ofras cuentas por cobrar, las cuales son
expresadas al valor de la fransaccidn, netas de una provision para cuentas de cobranzas




Las n

financieros no derivados cuyos costos son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo, por los que la enfidad no fiene infencién de venderos inmediatamente o
en un fuluro préoximo vy que no tienen riesgos de recuperacion diferenfes a su deterioro
credificio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuenio
o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
fasa de interés efectiva. La amortizacidon de la tasa de interés efectiva se reconoce como
ingreso financiero en el estado de resuliados integrales. Las pérdidas que resulien del
deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados integrales como costos
financieros.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compaiiia fiene la intencidén y capacidad de
mantenetios hastd su vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la comparnia mide
los inversiones mantenidas hasfa su vencimiento al costo amortizado usando el método de
inferés efectivo, menos cudiquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula
tfomando en cuenta cudlquier descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los
costos que son una parte integrante de la fasa de interés efectiva. La amortizacion de la
tasa de inferés efecliva se reconoce como ingreso financiero en el estada de resulfados
integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de
resultado integral como costos financieros.

Activos financleros disponibles para ia venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda.
Las inversiones en patimonio clasificado como disponibles para ia venta son aquellas que
no se clasifican ni como mantenidas para negociar ni come el valorrazonable con cambios
en los resultados. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se espera
mantener por un tiempo indefinido, pero se pueden vender ante una necesidad de liquidez
o ante cambios en las condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, tos activos financieros disponibles para fa venta se
miden por su valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen como
ofro resulfado integral en la reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta
que la inversion se da de baja. En ese momento, o ganancia o pérdida acumulada se
reconoce como una ganancia operativa o se considera como un deterioro del valor de la
inversién, en cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada en el estado de resuliado
integrales en la linea de costos financieros v eliminadas de la reserva respectiva. En el caso
que no se pueda determinar un valor razonable por falka de un mercado aclivo y/o de
informacion relevante para su determinacion, estos activos financieros se presentan al
costo.

otas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de los mismos 10



Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un active financiero o parte de un grupo
de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

e Expirenlos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

+ Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se
asuma una obligacién de pagar a un fercero la fotalidad de los fivjos de efectivos
sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, vy (q) se
hayan fransferido sustanciaimente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad del actlivo, y{b) no se hayan transferido ni retenido sustancialmente
todos los rlesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active, pero se haya
transferido el confrol del mismo.

Cuando la compafia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de
efectives de un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no haya ni
fransferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del acfivo, ni haya transferido el control del mismo, el activo se continla
reconociendo en la medida de la implicacidén continuada de la Compaiiia sobre el activo.
En ese caso, lo compaiia fambién reconoce el pasivo relacionado de una manera que
refleje los derechos y obligaciones que la compatiia ha retenido.

Una implicacion confinuada que tome la forma de una garantia sobre el activo fransferido
se mide como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe
méximo de contraprestacion que la compaiila seria requerida a devolver.

(i} Pasivos Financleros
Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segin sea pertinente. La compafia determina la clasificacidn de sus pasivos
financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds, en el
caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos
de fransacciéon directamente alibuibles. Los pasivos financieros de la compafiia incluyen
cuentas por pagar comerciales; cuentas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiid es parte de los acuerdos
confractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones o
corfo plazo a menos gue la compafiia tenga derechos irevocables para diferir el acuerdo
de las obligaciones por mds de doce meses después de la fecha del estado de situacién
financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segin el criterio devengado,
incluyendo las comisiones relacionadas con la adguisicion del financiaomiento.

integrante de los mismos 11
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Medicién posterior
La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion.
Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el momento
de su reconacimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contfraen con el
propdsito de negociaros en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos
financieros derivados fomados por la compahia, gue no se designan como instrumentos de
cobertura en relaciones de cobertura segin la define la NIC 39. Los derivados implicitos
también se clasifican como mantfenidos para negociar, salvo que se designen como
instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resulfado integral.

Préstamos que devengan intereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se miden d su
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las gananciasy pérdidas
s@ reconocen en el estado de resullados Infegrales cuando los pasivos se dan de baja, asi
como a través del proceso de amortizacidn de la tasa de interés efectiva. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cudiquier descuenio o prima en la adguisicién
y las comisiones de costo que sean parte integrante de ki tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la lasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el estado de
resuliados integrales.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de bajo cuando la obligacién especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se maodifican de manera sustancial, tal permuta o modificacion se frata como una
baja del pasivo original vy el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los
impories respectivos en libros reconocen en el estado de resultado integral.

(ili} Compensacién de instrumentos financleros-

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el esiado de
situacion financiera, cuando se fiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene
la infencion de cancelaros sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultdneamente.

(iv) Valor razonable de los instrumentos financleros

El valor razonable de los insfrumentos financieros negociados en mercados activos en cada
fecha de reporte se determing medionte la referencia a los precios cotizados en el
mercado o a las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa {precio de compra para
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posiciones largas y precio de venia parg posiciones cortas), sin ninguna deduccién por
costo de fransaccidn.

En caso de Insfrumentos financieros que no son negociados en un mercado aclivo, el valor
razonable se determina usando téchicas de valuacidn adecuadas. Dichas técnicas
pueden incluir la comparacién con transacciones de mercado recientes, la referencia al
valor razonable actual de ofro insfrumento que sea sustancialmente igual, el andlisis de
fondo gjustado u otros modelos de valvacion.

¢) Inventarios-

Los inventarios son valorizados al costo, o al valor nefo redlizable, el que sea menor. El valor
nefo de realizacidn se determina en base al precio de venta en el curso normal de la
operacidn, menos los costos para poner los inventarios en condicidon de venta y los gastos
de comercializacion y distribucién. Bl costo de los inventarios se asigna al costo de
adquisicién usando el método promedio.

El costo de adquisicidn comprende el precio de compra, los aranceles de importacién, los
costos de transporte, el almacenamiento y ofros gastos directamente atibuibles a la
adquisicién. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares son deducidos
para determinar el costo de adquisicién.

d) Propiedad, Planta y Equipo-

La propiedad, planta y equipo se presenta al costo, neto de la depreciacion acumulada y
la estimacion por desvalorizacion de activos de larga duracion, de ser el caso. Los terrenos
se regisfran en forma independiente de los edificios o instalaciones en los que puedan esiar
asentados sobre los mismos y se enfienden que tienen una vida Ulil indefinida, por lo tanto,
no son objeto de depreciacion.

Ef costo inicial de la maguinaria y equipo comprende su precio de compra o su costo de
fabricacién, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables v cualguier
costo necesario para poner dicho actlive en operacién incivida la estimacién inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y refiro del elemento o de rehabillifacion del
emplazamiento fisico donde se asienia y, en el caso de activos calificados, el costo de
financiamiento. El precio de compra o costo de construccion es el importe folal pagado y
el valor razonable de cualquier ofra contraprestacion enfregada para adquiir el activo.
Dicho costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial y el
costo incurido en reemplazar partes de las maquinarias y equipos, siempre y cuando se
cumplan con los crifefios de reconocimiento, castigdndose el valor en libros del
componente que se reemplaza. Los costos de reparacién y mantenimiento rufinarios son
reconocidos como gastos seguin se incurren.

A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en el
valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor nefo
contable. Cudlquier regisiro o reverso de una pérdida de valor, que surge como
consecuencia de esta comparacidn, se registra con cargo o abono al estado de resultados
infegrales segin comesponda.

En el caso que la compafia enajene alguna propiedad, planta vy equipo, la ulilidad o

perdida resultante de la engjenacion se calcula como la diferencia entre el precio obtenido
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en la engjenacién y el vdlor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono o
resulfados del pericdo.

Los gastos por depreciacion se cargan a losresultados del afio y se calculan bajo el método
de lined recta; los tasas de depreciacion estdn basadas en la vida Uil de los bienes, como
sigue:

La vida 0ffl, valores residuales y el método de depreciacion son derivados y ajustados si fuera
necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera para asegurar que el método
v el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econdmico vy de las
expeciativas de vida de las partidas de propiedad, planta y equipo.

Una parfida del rubro de propiedad, plania y equipo, y cualquier parte significativa, se da
de baja al momenio de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos
futuros por su uso © venta; cualquier ganancia o pérdida que surja al momento del refiro del
activo [caleulada como la diferencia enfre el ingreso neto procedente de la venia de
activo y su imporie en libros) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da
de baja el activo.

Al 31 de diciembre del 2017 y de 2016, la gerencia de la compafila considera que no existen
indicios de tipo operative yfo econdmico que indigue que el valor neto regisfrado de
Propiedad, Plata y Equipos, y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

e} Consfrucciones en Proceso-

El rubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros y refleja de mayor
mavimiento e incidencia en el fotal de activos de la empresa, reflejando las inversiones en
obras civiles, urbanizaciéon, edificacion, etc., que se realizan durante la etapa de
construccidn de cada uno de los proyectos, las que son registradas en forma individual! para
cada uno de los mismos.

Estas obras se liquidan y dan de baja en el momento de la fransferencia de los respectivos
inmuebles a los compradores. Comesponden en su mayoria al concepto de "Qbras en
Curso”, en "Proceso”, o “No Completadas". Las construcciones son valorizadas ol costo o o
valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto de realizacién se determina en base
al precio de venta en el curso normal de la operacién, menos los costos para poner los
inventarios en condicion de venta y los gastos de comercializacion y distribucion.

El costo de construccidon comprende el precio de compra, los aranceles de importacion, los
costos de transporte, el almacenamiento y ofros directamente atribuibles a la adquisicién
de los mcntenqlesy bienes de obrcs También se incluye el costo de Ia mano de obrc directa
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e indirecta de cada proyecto, gastos indirectos de construccién, y gastos varios asignados
en forma directa y atribuible al proyecto.

Debido o su importancia, estas construcciones de registran en forma individual por tipo y
clase de proyecto.

f) Cuentasy documentos por pagar-

Los pasivos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos financieros
al valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por pagar, segin sea
perfinente. La compafia detfermina la clasificaciéon de sus pasivos financieros en su
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos findncieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el
caso de los préstamos y cuentas por pagar confabilizados al costo amortizado, los costos de
fransaccién directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la compafiia incluyen cuentas por pagar comerciales; cuentas por
pagar relacionadds, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones o
corto plazo a menos que la compaiia tenga derechos itevocables para diferir el acuerdo
de las obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del estado de situacion
finonciera. Los costos de financiamiento se reconocen segln el criterio devengado,
incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicion del financiomiento.

Medicién posterior

La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se
detallan a confinuacioén:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resulfados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el momento
de su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.,

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se coniraen con el
propdsito de negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los inskumentos
financieros derivados tomados por la compafiia, que no se designan como instrumentos de
cobertura en relaciones de cobertura segun la define la NIC 39, Los derivados implicitos
también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se desighen como
instrumenios de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resultado integral.

Préstamos que devengan intereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan inlereses se miden a su
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas
se reconocen en &l estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asl
como a iravés del proceso de amorlizacidon de la fasa de interés efectiva. B costo
amortizado se calcula tomando en cuenia cualquier descuento o prira en la adquisicion y
las comisiones de costo que sean parfe integrante de la tasa de interés efectiva. La
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amortizacion de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el estado de
resultados integrales.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidén especificada en el
comespondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacion se frata como una
baja del pasivo original vy el reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia en los
importes respectivos en fibros reconocen en el estado de resuvltado integratl.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenian en el estado de
situacién financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene
la intencidn de cancelarios sobre una base neta o de realizar el active y cancelar el pasivo
simuttdneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos en cada
fecha de reporte se determina mediante la referencia a los precios cotizados en el mercado
o a las colizaciones de precios de los agentes de bolsa {precio de compra pata posiciones
largas y precio de venta para posiciones cortas), sin ninguna deduccion por costo de
fransaccion.

En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado activo, el valor
razonabile se determina usando técnicas de valuaciéon adecuadas. Dichas técnicas pueden
incluir la comparacién con fransacciones de mercado recientes, la referencia al valor
razonable actual de ofro instrumento que sea sustancialmente igual, el andlisis de fondo
djustado u olros modelos de valuacion.

g) Anficipos de clienies-

La compaiia registra en estas cuentas los vatores que los clientes entregan por concepto de
venta de sus inmuebles, tanto reservas como pagos posteriores de acuerdo a los contratos
debidamente firmado y acordado. Una vez que se procede a la firma de la escritura y/o
entrega delinmuebile, se liquida ka venia con lo que se dan de baja los anticipos de clientes.
Los pasivos por anticipos de dividen en corfo y largo plazo, de acverdo a la fecha estimada
de enfrega de los proyectos.

h) Obligaciones por beneficios post empleo-

Como beneficios a largo plozo se consideran la jubilacién patronal y desahucio, estos
beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado
del beneficio, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre
la base de cdlculos actuariales,
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Las tasas de descuento se determinan con referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resulfados en el periodo que
se incumren.

La provision para jubilacién patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo, las
normas tibutarias aceptan como gastos deducibles para la determinacién del impuesto a
la renta de cada ejercicio econdémico Unicamente al incremento o decremento de la
provision de empleados con 10 o mds afios de servicios consecutivos.

i) Provisiones-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compatia tiene una obligacién presente (legal
o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable det importe
de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se
djustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
ulilizando una tasa actual de mercado antes de impuesto que refleja, cuando comesponda,
los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provision producio del paso del flempo se reconoce como un costo financierc en el estado
de resultados integrales,

j) Reconocimientos de ingresos-

Los ingresos son reconocidos cuando se han ransferido todos los riesgos v beneficios
inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios econdmicos asociados o
la fransaccidon fluyan a la Compafiia y el monto del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en el que se ha realizado. Los ingresos
se miden por el valor razonable de la confraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni
aranceles.

La NIF 18, art 14 establece:

“Elingreso por la venta de bienes debe ser reconocido cuando han sido satisfechas fodas
las condiciones siguientes:
a) La empresa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios importantes de
la propiedad de los bienes;
b} La empresa no retiene involucramiento administrative al grado generalmente
asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre fos bienes vendidos;
c) La canfidad de ingreso puede ser cuantificada confiablermente;
d) Es probable que los beneficios econdmicos asociados con la fransaccién fuirdn
hacia la empresa; y
e} Los costos incurridos o por ser incurridos respecto de la fransaccidn pueden ser
cuaniificados confiablemente .
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k)

m)

n)

Reconocimiento de costos y gastos-

Los gastos de operacidon son reconocidos por la Compatiia sobre la base de acumulacion,
y estén compuestos principalmente por gastos administrativos, gastos generales e impuestos,
tasas, contribuciones y ofros gastos propios del giro del negocio. Los costos y gastos se
reconocen a medida que devengan vy se registran en los perfodos en los cuales se
relacionan.

Impuesto a las ganancias-

Elimpuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley
Orgdinica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de situacion
financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acverdo con el mélodo del balance, sobre las
diferencias temporatias que surgen enfre las bases fiscales de los activos y pasivos vy sus
impertes en libros. Los activos por impuesto difetido se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las
diferencias femporarias. Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias
imponibles. Si la canfidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se
reconoce como un activo y el valor del impuesto que no se ha liguidado en su totalidad se
reconoce como un pasivo.

Contingenclas-

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera ¢ue
es probable que se confirmen en el iempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en
caso contrario, sélo se revela la confingencia en notas a los estados financieros.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriares al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacidn financiera (eventos
de djuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que
no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

USOS DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los esfados financieros implican el uso de criterios y/o
estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias. feniendo en cuenta la experiencia
previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los
estados financieros. B detalle de estos criterios y estimaciones estdn incluidas en las politicas
contables y/o las hotas a los estados financieros.

La preparacién de los estados financieros incluye algunos de los siguientes criterios y/o
estimaciones utilizados por la gerencia:

Las notas a
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Lasn

Estimacién para cuentas incobrables-

La Compafiia no reconoce en los resultados del afo una estimacién para cuentas incobrables
con respecto a su portafolio de clienfes. Las politicas y procedimientos de cobranzas varian de
acuerdo al crédito oforgado, recuperacién histdrica de la carfera v ontigledad de los
vencimientos.

Vida dfil de propiedad, planta y equipos-

La propiedad, planta y equipos se registran al costo vy se deprecia en base ol mélodo de linea
recta durante la vida il estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se pueda
determinar que la vida 0fil de los activos debiera disminuirse, se deprecia el exceso entre el
valor en fibros nefo y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Uil restante
revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian
hacer que la vida Ut de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.

impuestos-

Existen incertidumbres con respecto a la inferpretaciéon de regulaciones tributarias complejas,
a los cambios en las normas Fibutarias y al monto y la oporfunidad en que se genera el
resulfado gravable future. Dada la naturaleza del contrato de concesion a largo plazo v la
complejidad de los acuerdos contractuales existentes, las diferencias que surjan enfre los
resulfados reales y las suposiciones efectuadas, o por las modificaciones fuluras de tales
suposiciones, podrian requerir ajustes futuros a los ingresos y gastos impositivos ya registrados.

La Compafia calcula provisiones, sobre ka base de estimaciones razonables, para las posibles
consecuencias derivadas de las inspecciones realizadas por parte de la autordad tibutaria. E
importe de esas provisiones se basa en varos factores, tales como la experencia en
inspecciones tibutarias anteriores, de existir, y en las diferentes interpretaciones acerca de las
regulaciones tributarias realizadas por la Compafifa vy sus asesores. Esas diferencias de
interpretacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las
circunstancias y condiciones existentes en el lugar de domicilio de la Compafiia.

Obligaciones por beneficios post empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pensidn se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendrdn lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la
determinacién de la tasa de descuento, los aumentos salaricles futuros, los indices de
mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacién,
las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo plozo, las obligaciones por beneficios
definidos son exiremadamente sensibles o los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la determinacion de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de interés de bonos
corporativos de alta calidad y/o calificacion de crédito, y que tienen plazos de vencimiento
similares o que se aproximan o los plozos de las respectivas obligaciones por planes de pension.

El indice de morlalidad se basa en las fablas biométricas de experiencia ecuatoriana
publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segin R.O. No. 650 del 28 de
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agosto de 2002. Los aumentos futuros de salarios v pensiones se basan en los indices de
inflacion futuros esperados para el pais.

é. NOTAS EXPLICATIVAS

a) Efeclivo y equivalente al efeclivo - Nota 4

La empresa tiene por polffica abrir una cuenta corriente para el manejo de los flujos de
ingresos y egresos de cada uno de los proyectos, a fin de independizar los valores de cada
uno de ellos y mantenerios en forma separada e independiente.

Se reciben de los clientes solamente valores en cheques o trasferencia para minimizary evitar
el manejo de valores en efectivo, con el fin de tenerregistrado la procedencia de los fondos
recibidos y brindar seguridad al proceso de cobro de reservas y lefras comprometidas.

La composicién del active disponible es la siguiente:

S 216.773,14] $ 1.380.125,09

1s 28.363,75| $ 31.782,12

1s 188.409,39 | $ 1.348.342,97

1s 0.33] $ 18.314,47

1s 23.379,201 $ 29.060,80

E - 1s 14.857,01

1s 151.187.721 $ 135.010,75

1s - 13 9.980,32

13 488171 $ 900,46

s - 1s 118.340,11

f 13 626,29 $ 2.092,23

" $ 442,191 % -

s K 1.139.94

banco Rummahw . s - s 104.006,92

banco Scbcxdel!-»M:ami b“r‘c;“r:ch K 425335 $ 4.271,17

banco pcxc:ﬂc:o;7513690 . +$ 2582631 % 909.206,70

banco pocxf:co oceo c1~b enccrgo oS 55971 $ 1.162,09
meCO deiousfro . | 1 1.000,00] $ -
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b) Aclivos financieros ~Nota 5

Se incluyen las inversiones en fideicomisos, valores por cobrar de proveedores y contratistas
{anticipos), asi como valores aportados o invertidos al inicio de nuevos o potenciales

proyectos pendientes de desarrollo.

La empresa registra las inversiones en terrenos mediante el uso de Fideicomisos de tenencia,
valuando el costfo inicial de cada uno de acuerdo al precio de compraventa acordado, el
que se va ajustando en forma anual de acuerdo a los informes de gestion de las fiduciarias

jos que a su vez reflejon normalmente al avallo del impuesto predial.

La composicién de {os activos financieros es la siguiente:

Acti

RS

Financieros 8.138.424,21

10.834.002,73

Inversiones Derechos Fiduclarlos 3.048.729,31

5.864.015,38

5.089.694,90

4.969.987,35

Documentos y Cuentas por Cobrar

Anficipo a terceros 194.167,65

329.415,50

Anficipo o proveedores 361.682,94

446.880,62

Anticipos varios

3.521.23

Anticipo o contrati 922,82

922,82

o o

Anficipo a proyectos 251.738,46

647.840,00

oo,

Cuentas por cobrarvarias 4.136.380,12

3.266.205,81

Cuenias por cobrarclienfes | 80.615.63

165.646,71

| e

Cuentas por cobrar deudores 60.666,05

Bl Pl PRI inn

$
$
$
$
$
3.521,231 $
$
$
$
$
$

109.554, 66

i

¢) Actlivos por Impuestos conientes ~ Nota é

La composicidn de activos por impuestos corientes es la siguiente:

1468.591,94

206.397,23

144.194,90

169.407,08

11.631,93

3.404,11

33.487,84

$
$
$ 12.505,24
$ 259,87

98,20
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d} Construcciones en proceso - Nota 7

El rubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros y refleja de mayor
movimiento e incidencia en el total de activos de la empresa, reflejando las inversiones en
obras civiles, urbanizacién, edificacion, etc., que se realizan durante la etapa de construccion
de cada uno de los proyectos, las que son registradas en forma individual para cada uno de
los mismos.

Estas obras se liquidan y dan de baja en el momento de la fransferencia de los respeciivos
inmuebles a los compradores.

Las construcciones son valorizadas al costo, y su composicion es la siguienie:

15.548.759,41 12.611.017,34
$ 1.436.897.00] $ 820.691.88
$ 14.111.862,41 1 § 11.790.325,46

e¢) Propledad, planta y equipo -~ Nota 8

La propiedad, planta y equipo se presenta ol costo de compra, incluyendo fletes, aranceles
y demds costos directo en el caso de bienes importados, neto de la depreciacién acumulada
y la estimacidn por desvalofizacion de activos de larga duraciédn, de ser el caso.,

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones en los que
puedan estar asentados, y se enfienden que tienen una vida Util indefinida, por lo que no son
objefo de depreciacion.

Los costos de reparacion y mantenimiento rufinarios son reconocidos como gastos segin se
incurren.

La composicién de propiedad, planta y equipo es la siguiente:

1.536.648,40 | $ 1.624.041,91

L | 563.790,54 | $ 548.790,50

Mueblesy Enseres 7691314 $ 76.913,14
quumcnczyEqunpo de of:dna 671.699,451 $ 669.076,01
Equnpo de C"ympufdcm&n f . 124,966,991 $ 123.384,33
Vehrcutos ‘ 339.045.98 | $ 339.045,98
Edificio e - 289.676,03] $ 289.676,03
ReVd‘OﬂZ—GC'Oﬂ GeActvos - 558.576,16| $ 558.576,16
() Dep. Acum.P,rOpsedqq-f‘/‘ o -1.088.019,89 | $ -981.420,24
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f)  Ofros aclivos no cornientes - Nota 9

La composicidn de ofros activos no cormientes, la cual incluye principalmente inversiones
valuadas al costo en acciones de ofras empresas y mantenidas o largo plazo, son las
siguientes:

205.405,34 205.105,23

N 54,334,111 | ¢ 54.334,00

N 18.653,601 $ 18.654,00

$ 30.680,511 % 30.680,00

$ 5.000,001 $ 5.000,00

S 141.972,62 141.972,62

: ]9 141.972,62 141.972,62
Degositos en quanha 1S 9.098,611 S 8.798,61
Deposiios enGczrczn‘na $ 2.098,611 % 8.798,61

g} Cuentas y documentos por pagar - Nota 10

La empresa tiene por politica efectuar una retencién del 5% del valor del contrato a sus
proveedores o contratistas que es reintegrado en un plazo promedio de 6 meses posteriores
a la finalizacién de las obras o enfregas de los bienes.

CUENTAS Y DOC MEN oS POR PA AR 3.103.842,651 S 3.602.304,62
LOCALES . 2.358.675,06 1 S 2.175.215,90
Proveedores;ﬁ — 178.382,36 1 $ 258.387,00
Proveedores olfos del n 6.988,201 % 2.545,99
Proveedores lviw. . b 62.626,44 1 $ 140.466,93
Proveedores tore oceanica 3 133911211 % 85.802,78
Proveedores jum‘c esmeraldas b 244,219,401 $ 250.53%,03
Proveedorestn L 350,001 $ -
Proveedores Torre ocecmca I 128,122,921 § -
P'oveedores k18 3.249,96 1 § 2.311,00
Ffoveedores LVTD 69.723,621 % 43.462,81
Proveedores f or’refe 3.305,66 { $ -
Proveedores Matd! o 323,831 % 250.350,06
Pareja Cordero o 50.000,00 | S 50.000,00
Concha Dav;d 8.206,88} % 8.206,88
Amargla Lo L - 63.409,17 1 § -
Isola negoc;qc:on cmarcﬂa e 799.411,66 -
Bussolave e e 1.512,701 $ 1.296,57
lnmcblilona Hauptwm f ... 0,501 % 40.604,91
Practicasa - T - $ 200.000,00
Intereses o terceros 24.588,61

Dencnc:orp 100.241,941 $ 841,241,94
Pubmmﬁc : L 52.000,001 % -
R:vero Cardenas Hu_go 228.000,001 $ .
qucssic 200.000,001 $ -
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h)

FONDO DE GA RANTIA ; Ts 150.267,591 S 55.005,05
fondo de gg_r_g_pﬂa proyec o alms B 111,921 % 209,64
fondo de garantia proyec fol lviw 1% 14.056,58 1 $ 12.596,89
fondo g__gpram le] proyec O torre ocegnicd T $ 20.558,52 ] $ 22.255,36
fondo de cmnﬁd pro ec’ro' Unta esmerdldc: $ 51.227,191 % 19.605,65
fondo de garantia proyecto isola c. comerc&ol $ 337,511% 337,51
fo ddg,‘ge grantia proyecto iviw td LN 62.855,801 % -
fondo de garantia proyecto el Tata ’:[3; 53511 % -
fondo de gcronﬂq groyecto wrre oceqmca N 1.066,56

CUENTAS POR PAGAR V ARl s . s - $ 777.085,67
[EMERLING CORPORATION i 13 595.000,00] S 595.000,00

Obligaciones con inslituciones Financleras — Nota 11

La composicion de las obligaciones con Instituciones Financieras es la siguiente:

- Is 4.105.106,93 5.170.600,91
B s 2.377.106,93] § 3.442.400,91
Sobregiro Bancario ; , f;ff~1$ 199.812,011$ 36.077,16
scbreqimbam:qn@(Prqdubqr 1% 20.887.051 % 15.254,66
sobreglro banccno(pschlncha) : ) 30.659.821 $ 2.935.57
sobregzrobqr;;jj_ ico) 1% 52.615.14| $ 3.727.28
' r_';;‘ $ 14.156,451 % 14.159.45
B 11.493,55 »
7 ;| $ 41.852,65] % 48.018,97
v 13 31982221 § 1.065,12
Interesesxpcgqrﬁ khln_;, a . s -1 44.139.21
Jnteresesxpaga?‘ﬁmd o T3 591041 $ 2.747,52
!nteresesxpagarrumxﬁcahun ﬂ 13 3.960,02 ﬁ 67.12
Obligaciones C/P - — . i"15 2135442271 $ 3.358.504,78
banco pocifico . 1s 782.961.27 | § 985.898,49
bonco puchincha F 13 - $ 1.132.003,52
bgncoprodubgnqo 13 792.500.00 1% 970.603.77
Banco ruminchul E 559.981,00| $ 269.999.00
Extedor s 1.728.000,00 | $ 1.728.000,00
bancoetg 13 1.520.000,00 | $ 1.520.000.00
banco sabadell 1 208.000,00 | $ 208.000,00

Pasivos acumulados ~ Nota 12

La composicidn de los pasives acumulados es la siguiente!

Las notas adjuntas a los estados ﬁnancieros son parte integrante de los mi.smos
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k)

PASIVOSA(" : L B 86.319.88] S 78.171,14
FOR BE‘N ..FIL,.IO DE LEY A EMPLEADOS ‘_‘ S 69.920,191 S 67.761,69
prov:sc n decimo cuarto sueldo ‘ 1S 7.652,541 % 6.754,93
provision décimo tercer sueldo _‘ $ 5817,05] % 5.529,26
provisién 6n fondo de reserva ' 13 9.072711 $ 8.099,61
arovrs:on vacac&ones o $ 47.377,891 $ 47.377.89
BSS , . $ 16.399.69] $ 10.409.47
:)bﬁ,gdcidhésfcofs e&‘:s’Essk- L $ 16.399,691 $ 10.409,47

Ofras obligaciones cornlentes - Nota 13

La composicion de ofras obligaciones conientes es la siguiente:

CON LA ADMIN ISTRACION TRIBUTARIA 1s 28.775071 $ 54.171,27
:mp jesto ala rem‘c 4 $ 1.511,921 % 1.197,39
VA CObl’OCO Sl 1% 15.052,981 % 12.332,05
qu&retemdo i . , 1% 7.951,881 % 26.107,91
impuestos re’remdos en la fuen e 13 4.258,29 1 $ 14.533,92

Anticipos de clientes ~ Nota 14
La compania registra en estas cuentas los valores que los clientes enfregan por concepto de
venta de sus inmuebles, fanto reservas como pagos posteriores de acuerdo a los confratos
debidamente firmado y acordado.

Una vez que se procede a la firma de la escritura y/o enfrega del inmueble, se fiquida la venta
con lo que se dan de baja los anticipos de clientes.

Los pasivos por anticipos de dividen en corto y largo plazo, de acuerdo a la fecha estimada
de enfrega de los proyectos.

El detalle de los anticipos de clientes es la siguiente:

ANTICIPOS DE CLIENTES - 13 5.836.088,121 8 6.432.148,76
anticipo odmonql (carolmo) 13 171.105811 $ 171.105,81
cmhcnpo adlc:ronc‘il {altos del na) E 2.697,001 $ 2.697,00
c:m‘lc;po odlcconal (la v«sfq towers) '_f}i' $ 1.698,5V 1 % 1.278,52
cm’nc:tpo cd cxoncl (pumc esmerc!das) o : $ 117.561.,881 $ 109.209,27
deposnos X conf irmar clientes b 25.478,261 $ 25.478,26
anticipo. odscronat {tore ocedmco) 18 9.551,56 | $ 3.458,16
cuentas por pagar clientes esme $ 38.308,71] $ 36.793,71
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clientes portete o 13 25.119,88| $ 25.119,88
clientes la vista towers K 2.790.631,32] $ 833.146,35
clientes forre ocednica 1% 836.050,07 | $ 1.009.110,02
c:hentes punta esmerc!dcs 1 1.466.637,211 % 2.824.514,93
on'nc;po de clientes 1s 351.247,91 | $ 1.390.236,85

I}  Obligaciones No conientes Otras Cuentas y Documentos por Pagar - Nota 15

El detalle de ofras cuentas y documentos n no corrientes es a siguiente:

OTRA CUENTASYDOC;MENTOS POR PAGAR $ 1.832.761,30| $ .
Emerling Corporohon ‘ : L E 1.282.761,301 $ -
Dencicotp - ' 153 550.000,00 | $ -

m) Obligaciones No corientes con Instituciones bancarias - Nota 14

£l detalie de las obligaciones financieras no corrientes es la siguiente:

OBLIGACIONES FlNANCiERAS

4.618.000,00

4.240.084,8¢

Egnco Produbonco - 7.084,89
Banco Pacifico 4.618.000,00 4.233.000,00

el g

n) Beneficios a Empleados - Nota 17

El detalle de los beneficios a empleados a Largo plazo es la siguiente:

JUBILACION PATRONAL Y DES. ,HUCIO K 112.839.70 | $ 185.584,64
Provaston;ubnlac;én potronc:! ‘, o el § 89,141,021 $ 170.143,48
Provr,syon 25% boniticacion. 1% 23.698,68 ] $ 15,441,146

o) Pasivos difetridos ~ anticipos de clientes - Nota 18

Ver nota por conceptos en anficipos de clientes. La composiciéon de ofras obligaciones no
corrientes es la siguiente:

PASIVOS DIFERIDOS B 2.853.480,6%2 ] $ 4,012,444, 21
énég’;as [ vista fowers 13 232.84599 1 $ 1.708.345,27
diéh es forre oceamcq 1% 1.305.250,51 | $ 886.131,29
chentes punta esmerqlda 1% 1.315.384,191 % 1.417.967,65

PASIVOS DIFERIDOS

144.771,36

144.771,34

impuesfos diferidos

A N

144.771,36

$ 144.771,36

Las notas adjuntas a los estados ﬂnancieros son parte integrante de los mismos
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DS DIFERIDOS

2.470,001 $

2.470,00

-9 [N

Depdsitos en Garantia

2.470,001 $

2.470,00

p) Capiltal - Nota 19

El capital social de la compaia estd compuesto por 250.000 acciones cuyo valor nominative

es de USD $1.00 cada uno hasta al 2017,

Hasta el afio 2016 estaba compuesto por 25.000 acciones.

Quedando conformado el capital de la compania CONSTRUCTORA COVIGON C.A, de la

siguiente manera:

187.500 1

Gonzenbach Abad Virglio e 75% $  187.500,00
Inmobliona Hauptwil s, A 5% %2.500 1S 62.500.00
100% 250,000 S 250.000,00

as notas adjuntas a los estados financieros son

a. Reservas
Reserva legal

La ley de Compafiia del Ecuador requiere que porlo menos el 10% de la ulilidad liquida anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida o los accionistas, excepto en el caso
de liquidacion de la compaiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o
para aumentar el capital,

Al 31 de diciembre del 2017 presenta una Reserva Legal de $ 2.087.02

Reserva de Capifal, Facultaliva y Reserva por Valuacién

Lareserva de capital podrd capitalizarse en la parte que exceda los pérdidas acumuladas al
cierre del ejercicio, previd resolucion de la junfa general de accionistas. Esta reserva no estd
disponible para distribucion de dividendos y no puede utilizarse para pagar el capital suscrito
no pagado, y es solamente reintegrable a los accionistas al liguidarse la compaia.

Al 31 de diciembre del 2017 se presenta como Reserva lo siguiente:

19.989,36
Capitat ... .0 1§ 11.611,40
Valuacién, donacionyotras | $ 192.963,16

qu o R

Oftros resultados integrales

Los Ofros Resultados Infegrales surgen por la aplicacién del modelo de revaluacion
establecido en la Noma lnternacional de Contabilidad 16 {(NIC 16). La empresa fomd la
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decisidn de aqjustar al valor razonable los elementos de Propiedades, Planta y Equipo. El
impacto de esta revaluacién eslo que refleja la cuenta "Superdvit por Revaluaciéon”, uno de
los componentes de Ofros Resultados Integrales.

Al 31 de diciembre del 2017 presenta como Otros Resultados Integrales $ 418.932,12

Resultados Acumulados

El salde de esta cuenta estd a disposicidn de los accionistas de la Compahia y puede ser
utilizado para distribucién de dividendos y clerfos pagos tales como reliquidacién de
impuestos, etc.

7, IMPUESTOS

Tasa de impuesto y exoneraciones-

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto o la renta para el
elercicio fiscal 2017 es del 22%, sobre las ulilidades gravables. En caso de gue la Compafiia
reinvierta sus utilidades en los términos y condiciones que establece la Ley de Régimen Tributario
Interno, podria obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre
el valor reinvertido, siempre y cuando efectie el corespondiente aumento de capital hasta el
31 de diciembre del siguiente afio.

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Cédigo de la Produccién, la tarifa de
impuesto o la renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera:

8. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS POST-EMPLEO

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No, 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacidn patronal
mencionada en el Codigo de Trabajo, sin perjuicio de la que les coresponda segin la Ley del
Seguro Social Obligatorio, De conformidad con lo que menciona el Cadigo del Trabajo, los
empleados que por veinticinco afios © mas hubieren prestado servicios confinuada o
interrumpidamente, tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores, Adiciondlmente, los
empleados que a la fecha de su despido hubieran cumplido veinte afios, y menos de
veinticinco afios de frabajo continuo o interrumpide tendrdn derecho a la parte proporcional
de dicha jubilacion.

Asl también de acuerdo con el Cdodigo del Trabajo, la Compafia tendria un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen volunifariamente bajo ciertas
circunsiancius, Esfa provisidn cubre los beneficios de terminacion de la relacidén laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el frabajador, en cuyo caso el empleador
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bonificard al frabajador con el veinficinco por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador,

Al 31 de diciembre de 2017 v del 2014, las obligaciones por beneficios post-empleo se
conformaban de lg siguiente manera:

Jubilacién patronal 5 89.141,02]$  170.143,48
Desahucle K 23.698,68] $  15.441,16
roraL.. Is 112.839,70| $  185.584,44

9. UNIDAD DE ANALISI FINANCIERO UAF

De acuerdo con la Resolucidn N° UAF-DG-2012-0035, publicada en el registro oficial N° 710 de
mayo 24 del 2012 y reformada por la Resolucion N° UAF-DG-201-0071 publicada en el registro
oficial N° 790 de sepliembre 17 del 2012 CONSTRUCTORA COVIGON C.A. estd obligada a
entregar informacidn a la UAF, sobre la Prevencidn, Deteccidn y Eradicacion del Delito de
Lavado de Aclivos vy del Financiamiento de Delitos

OO TEESR
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