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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Activos Nota
Activos corientes:
Efectivo uss$
Activos Financieros

Impuestos corientes

~No~ O o~

Obras en proceso

Total, activos comientes

Propiedad, planta y equipo, neto
Otros activos no corrientes 9

Total, activos no cornientes
TOTAL, DE ACTIVOS Uss

Ver nota explicativas o los Estados
Financieros

Arq. Vi{éilio Gonzenbach Abad
Gerente General
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2016

1,380.125
10.834.003
206.397
12,611.018

25,031.543

1,624.042
205,105

1,829,147

26,860.690

2015

179.578
7.820.838
45
16.373.299

24.373.760

1.726.375
204.391

1.930.766

26.304.526
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| M. Rosa Gortez Cerdtdo

Contador General




CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Pasivos y patimonio de acclonistas Nota 2016 2015
Pasivos conientes

Cuentas y Documentos por pagar 10 Us$ 3,602.307 2,785.854
Obligaciones Bancarias 11 5,170.601 7.273.710
Beneficios a empleados 12 78,171 20.002
Impuestos corientes 13 54.171 22.856
Anficipos recibidos de clientes 14 6,432.149 7.951.479
Total, pasivos corientes 15,337.399 18.123.901

Pasivos no corfientes:

QObligaciones bancarias 15 4,240.085 7.085
Beneficios a empleados 16 185.585 179.294
Anticipos recibidos de clientes 17 4,012.444 5,404.289
Impuestos diferidos 144.771 144.771
Depdsitos en garantia 2470 2.470
Total, pasivos no corrientes 8,585.355 5.737.909
TOTAL, DE PASIVOS ' us$ 23,922.754 23,861.810
Pabimonio 18

Capital pagado 25.000 25.000
Reserva legal 2.087 2087

Resultados acumulados:
Reserva  facullativa, de capital y por

valuacion 224,564 224.564
Superdavit por revalorizacion 418.932 418932
Efecto por aplicacion de las NUF 87.320 87.320
Ganancias acumuladas 1,684.813 1.804.324
Resulfado del ejercicio 495.220 {119.511}
Total, patrimonio de accionistas 2,937.936 2,442.716
Total, pasivos y patrimonio de accionistas uss$ 26,860.690 uss 26,304.526

Ver nofa explicativas a;lgé Estados Financieros
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Arq. V/[gmo Gonzenbach Abad !ng Rosa Corigz Cergésjs
Gerente General Contador Geijeral
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

2014 2015

Ingresos de actividades ordinarias 8.822.710 12.922.068
Costo de ventas (7,258.046) {11.470.42¢6)
Margen bruto 1,564.664 1.451.642
Otros ingresos 106.512 238.781
Gastos operativos:

Administracion y ventas {1,082.222) (1.538.024)
Financieros {93.734) (86.164)
Parficipacién de frabajadores - {9.935)
Total (1.175.95¢6) (1.395.342)
vtilidad antes de impuestos 495.220 56.300
Participacion de frabajadores {74,283} -
impuesto a las ganancias (143,177} {179.131)
Anticipo determinado Ejercicio Declarado {173.606) -
Impueslo diferido - {3.320)
Utilidad neta del afio 247,331 (119.511)
Oftros resuliados infegrales: - -
Resultado integral del afio, neto de impuestos 247,331 (119.511)

Arg. Vir H{o Gonzenbach Abad Ing Rosq Co;f%é
Gerenté General Contador Genéral
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CONSTRUCTORA COVIGON C.A.
ESTADO DE SHUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Actlividades de Operacién: 2016 2015
Cobros procedentes de la venta de bienes y/o prestacion servicios 8.797.262 17.689.700
Otros Ingreso de actividad ordinaria 106.512 -
Pagado a proveedores -3.214.839 -16.584.941
Pago a empleados -701.870 -
Pagado porintereses -149.857 -86.164
Pago porimpuesto a la renta -177.109 -179.131
Otros Pagos por actividad de operacion -400.408 -
Oftros ingresos -5.897.420 238.781
tfeclivo nefo proveniente de (ulilizado en) actividades de operacién -1.437.730 1.078.225

Actividades de Inversién:

Adguisicion de propiedades y equipos -8.454 -12.183
Otros Activos <718 -31.811
Efectivo neto ulilizado en aclividades de inversién -9.148 -44.064

Actividades de Financiacién:

Obligaciones largo plazo y otras financiaciones 4,233.000

Otras enfradas (salidas) de efectivos -1.385.555 -1.577.382
Efectivo neto proveniente de actlividades de financiacién 2.847.445 -1.877.382
Varacién neta 1.200.565 -543.221
Efectivo al inicio del afo 179.578 722.799
Efectivo al final del afio 1.380.143 179.578

Conciliacién del resulfado netfo integral del afio con el efectivo neto proveniente
de (ulllizado en) actividudes de opetacién:

Resultado integral neto del ano 495220 -119.511
Ajuste Depreciaciones y provisiones 110.787 126.825
Aluste por impuesto o las Ganancias -173.606 -
Ajuste por Participacion a Trabdjadores -74.283 -
Cambilos en activos y pasivos conientes:

Variacién Cuentas por Cobrar -25.448 4.767.632
Variacién Otras Cuentas por Cobrar -3.194.068 -
Variacion Obras en proceso 3.762.281 4.366.743
Varacién Cuentas por Pagar Comerciales 280.926 -
Variacion de Otras Cuentas por pagar -1.362.659 -7.922.198
Varacion Beneficios Empleados 62.451 -5.791
Variacion Anficipos de clientes -1.519.331

Varaciéon tmpuestos corientes y pasivos acumulados - -135.475
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion -1.637.730 1.078.225

Ver notas explicg a lgs Estados Financieros
Arq. Virgilio G%{\zenboch Abad Ing Rosa Corfez rcodo
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Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas

ANOS terminados el 31 de

diciembre de 2016 y 2015

Expresados en Ddlares de E.U.A.

Capital Reserva  Reserva Superavit por  Efecto por Ganancias Resultado
Pagado legal facultativa,  revdlorizacién  Aplicacién  Acumuladas del
de capital y de las NIIF ejercicio
valudcién
Saldos a Enero 1, 2015 25,000 2,087 224,564 418,932 87,320 1,804.324 (119.511)
Pérdida neta del afio
Otro resultado integral
Oftros
Transferencia
Saldos a Diciembre 31, 2015 25,000 2,087 224564 418,932 87,320 1,804,324 (119.511)
Utilidad Neta del Afo 495,220
Ofro resultado integral -
Saldos a Diciembre 31, 2016 25,000 2.087 224,564 418,932 87,320 1,804,324 495.220

Arqg. Virgilio onzenbach Abad
Gerente Geéneral
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{ng=& riez Cercado
Contador General




CONSTRUCTURA COVIGON C.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016

Expresado en délares de los Estados Unidos de América

1. INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTURA COVIGON C.A. (en adelante la compafia) es una sociedad andnima
inscripta en el Regisiro Mercaniil de la ciudad de Guayaquil el 11 de julio 1986, siendo su
principal actividad econdmica la promocién inmobiliaria v la ejecucion de obras civiles
consecuentes tales como la construccion de viviendas y bienes inmuebles de propiedad
individual y horizontal.

2, BASES DE PREPARACION

Declaracién de cumplimiento-

La compafiic de acuerdo a lo establecido por la Supetintendencia de Compafiia en
resolucidon No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la fransicidn de sus
esfados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales
Financieras {NiiF}, con un periodo de fransicidén que comprende desde el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2010 y aplicacién total a partir del 1 de enero de 2011, en concordancia con lo
estipulado en el Articulo primero de la citada resolucion.

Responsabilidad de la informacion-

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Compafiia, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios
y criterios incluidos en las Normas Internacional de Informacién Financiera (NIIF) emitidos por el
IASB.

Base de medicién-

Los presentes estados financleros han sido preparados en base ol costo histdrico, o partir de
los registros de contabilidad mantenidos por la Compafifa. Los estados financieros se
presentan en Ddlares de los Estados Unidos de América que es la moneda funcional vy de
presentacion de la Compaiiia.
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3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION

Con la aplicacidn de las Normas de Contabilidad NIF, las autoridades locales, tanto
tributarias [SRI) como de confrol (Superintendencia de Compafiias), han desamoliado e
implementado normas propias para gue los empresas presenten adecuadamente sus
estados financieros. En el caso particular de la Superintendencia de Compaiilas, ha
implementado nuevos formularios para la  presentacidn  de los mismos con  las
correspondientes modificaciones e incrementado casilleros, en parficular el de
“Construcciones en Proceso” dentro de Activos Conientes que no estaba disponible en el
ejercicio anterior,

En virlud de estos cambios, ofros de fipo interno, y con el propdsito de mejorar la presentacion
de la informacion confable vy financiera ol 31 de diciembre del 2016, se hicieron
modificaciones en la exposicion de las cuentfas. Comespondientemente, la informacion
presenfada en el 2015 se ha reagrupado para seguir los lineamientos utilizados en el 2016, con
el propdsito de permitir a los lectores de los estados financieros un entendimiento mds
acertado y adecuado de la informacién presentada. Ninguna de estas modificaciones fiene
incidencia en los resultados para los ejercicios 2016 o 2015,

Los rubros, su forma de agrupacion y clasificacion en el ejercicio 2016 y en el anterior se
muestran a continuacién:

Constiucclones Construcciones Construcciones
en Proceso en Proceso en Proceso
 Inversionesen Activosfinancieros & Activos financieros &
. Fideicomisos  ActvosCormienfes ActivosCorientes
Activo corriente y Activo corriente y
Anticipos de clientes Pasivo diferido Pasivo diferido

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS ~ RESUMEN

Las principales polfticas de contabilidad aplicadas por la Compatiiia en la preparacion de sus
saldos financieros son los siguientes:

a) Efeclivo en caja y bancos-

El efectivo reconocido en los estados financieros comprende los saldos bancarios y en
caoja. Estas partidas se registran al costo histérico.

b) Instrumentos Financieros-

{i) Activos Financieros

Los aclivos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se produce su
adquisicidn v se registran inicialmente o su valor razonable incluyendo en general, los
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costos asociados a dicha adquisicion. Los activos financieros de la compafia incluyen
cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

Reconocimiento inicial y medicién posterior

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como activos
financieros a valor razonable con cambios en resulfados, préstamos y cuentas por cobrar,
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la
venta o derivados designados como instrumenios de cobertura.

Al momento de su reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos a su valor
razonable mds los costos directos atribuidos a la hransaccién, excepto los activos
financieros a valor razonable cuyos costos de transaccidn se reconocen en resultados. La
compafifa determina la clasificacidon de sus activos financieros después de un
reconociendo inicial y, cuando es apropiado, reevalla esta determinacion al final de
cada afo.

Las compras o ventas de los activos financieros que requieren la entrega de los activos
denfro de un pericdo de tiempo establecido por regulacidn o por convencién en el
mercado {fransacciones convencionales) se reconocen en la fecha de la negociacion,
es decir, en la fecha en que la compaiiia se compromete a comprar o vender el activo.

Medicién posterior: La medicién posterior de los activos financieros depende de su
clasificacion.

Activos financieros al valor razonable con efecio en resultados.

Incluyen a los actives mantenidos para negociar v los activos financieros designados al
momento de su reconocimicnto inicial como valor razonable con camibios e resulludos.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adgquieren con
el propdsito de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los
instrumentos financieros derivados tomados por la compaiia que no se designan como
instrumentos de coberfura en relaciones de este fipo segin las define la NIC 39. Los
dertivados, incluido los derivados implicitos separados, también se clasifican como
mantenidos para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura
eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el
estado de situacién financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor
razonable son reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultados
integrales.

Se incluyen las inversiones en fideicomisos, valores por cobrar de proveedores y
confratfistas {anticipos), asi como valores aporfados o inverfidos al inicio de nuevos o
potenciales proyectos pendientes de desarrollo. La empresa registra las inversiones en
terrenos mediante el uso de Fideicomisos de tenencia, valuando el costo inicial de cada
uno de acuerdo al precio de compraventa acordado, el que se va ajustando en forma
dnual de acuerdo a fos informes de gestién de las fiduciarias los que a su vez reflejan
normalmente al avalio del impuesto predial.

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de log mismos 9




Cuentas y documentos por cobrar.

La Compafia fiene en esta categoria las siguientes cuentas: cuentas por cobrar
comerciales, cuenias por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar, las cuales son
expresadas al valor de la transaccion, netas de una provision para cuentas de cobranzas
dudosas cuando es aplicable. Los préstamos vy las cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados cuyos costos son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo, por los que la entidad no fiene intencidn de venderlos inmediatamente
o en un futuro préximo vy que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su deteroro
crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado mediante el uso del método de la fasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro del valor. El costo amottizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una patrte
integrante de la tasa de inferés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se
reconoce como ingreso financiero en el estado de resulfados integrales. Las pérdidas que
resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados infegrales como
costos financieros.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los actives financieros no derivados con pagos filos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta sy vencimienio cuando la Compafifa tiene la infencidn y capacidad
de mantenerlos hasta su vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la compaiia
mide las inversiones manfenidas hasta su vencimiento al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula fomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las
comisioncs o los costos que son una parte infegranie de la fasa de interés efectiva, La
amortizacién de la fasa de interés efectiva se reconoce como ingreso fincnciero en el
estado de resultados integrales. Las pérdidas gue resulten del deterioro del valor se
reconocen en el estado de resultado integral como costos financieros.

Actlivos financieros disponibles para fa venta

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda.
Las inversiones en patrimonio clasificado como disponibles para la venta son aquellas que
no se clasifican ni como mantenidas para negociar ni como el valor razonable con
cambios en los resultados. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se
espera mantener por un liempo indefinido, pero se pueden vender ante una necesidad
de liquidez o ante cambios en las condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para la venta se
miden por su valor razonable, v las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen
como ofro resultado integral en la reserva por activos financieros disponibles para la
venia, hasta que la inversién se da de baja. En ese momento, la ganancia o pérdida
acumulada se reconoce como uha ganancia operativa o se considera como un
deterioro del valor de la inversién, en cuyo caso, la pérdida acumulada es reclasificada
en el estado de resuliado integrales en la linea de costos financieros v eliminadas de la
reserva respectiva. En el caso que no se pueda determinar un valor razonable por falta de
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un mercado active y/o de informacidn relevante parg su determinacién, estos activos
financieros se presentan al costo.

Baja de actlivos financieros

Un activo financiero (o, de comesponder, parte de un activo financiero o parte de un
grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

s Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

e Se fransfieran los derechos coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo o
se asuma uha obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de
efectivos sin una demora significativa, a fravés de un acuerdo de hransferencia, vy
{a) se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a lo propiedad del actlivo, yb) no se hayan transferido ni refenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes o la propiedad del
activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuande la compahia haya fransferido sus derechos contractudles de recibir los flujos de
efectivos de un activo, o haya celebrado un acuerdo de fransferencia, pero no haya ni
transferido ni retenido sustancialmente todos los rlesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, ni haya transferido el confrol del mismo, el activo se continda
reconociendo en la medida de la implicacién continuada de la Compafia sobre el
aclivo. En ese caso, fa compafiia también reconoce el pasivo relacionade de una
manera que refleje los derechos y obligaciones que la compaiia ha retenido.

Una implicacién continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo
transferido se mide como el menor importe entre el imporie original en libros del activo, vy
el importe méximo de contraprestacién que la compafia serfa requerida a devolver.

(ii) Pasivos Financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros denfro del alcance de la NIC 39 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segin sea pertinente. La compaiiia determina la clasificacidn de sus pasivos
financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds, en el
caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos
de transaccién directamente atribuibles. Los pasivos financieros de la compafiia incluyen
cuentas por pagar comerciales; cuentas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.

Los pasivos financieros se reconocen cuando Ja Compafila es parte de los acuerdos
contractuadles del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones
a corto plazo a menos que la compafiia tenga derechos irevocables para diferir el
acverdo de las obligaciones por mds de doce meses después de la fecha del estado de
siftuacién financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segln el criterio
devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la  adguisicion  del
financiamiento.
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Medicién posterior
La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacién.
Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resulfados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el
momento de su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el
propdsito de negociarios en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos
financieros derivados tomados por la compafiia, que no se designan como instrumentos
de cobertura en relaciones de cobertura segin la define la NIC 39. Los derivados implicitos
fambién se clasifican como mantenidos para negociar, salvo gque se designen como
instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos
para negociar se reconocen en el estado de resultado integral.

Préstamos que devengan infereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se miden a su
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de
baja, asf como a través del proceso de amortizacidn de la fasa de interés efectiva. Bl costo
amortizado se calcula tormando en cuenta cualguier descuento o prima en la adguisicion
y las comisiones de cosfo que sean parte integrante de la fasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el estado
de resuliados integrales,

Baja de pasivos financleros

Un pasivo financiero es dado de baju cuando la obligacidon especificada en el
correspondiente confrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, fal permuta o medificaciéon se trata como
una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los
importes respectivos en librtos reconocen en el estado de resultado integral.

(i) Compensacién de instrumentos financleros-

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenia en el estado
de situacidn financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia
fiene la intencidn de cancelarlos sobre una base neta o de redlizar el acfive y cancelar el
pasivo simultdneamente.

(iv) Valor razonable de los insfrumentos financleros

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos en
cada fecha de reporte se determina mediante la referencia a los precios cotizados en el
mercado o d las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa {precio de compra parda
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posiciones largas v precio de venta para posiciones cortas), sin ninguna deduccién por
costo de transaccion.

En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado activo, el
valor razonable se determina usando fécnicas de valuacion adecuadas. Dichas fécnicas
pueden incluir la comparacidn con transacciones de mercado recientes, la referencia al
valor razonable aclual de otro instrumento que sea sustancialmente igual, el andlisis de
fondo cjustado u otros modelos de valuacion.

¢) Inventarios-

Los inventarios son valotizados al costo, o al valor neto realizable, el que sea menor. El
valor neto de realizacién se determina en base al precio de venta en el curso normail de la
operacién, menos los costos para poner los inventarios en condicién de venta y los gastos
de comercializacion y distribucion. El costo de los inventarios se asigna al costo de
adquisicién usando el método promedio.

El costo de adquisicion comprende el precio de compra, los aranceles de importacion, los
costos de fransporte, el almacenamiento y otros gastos directamente atribuibles a la
adquisicién. Los descuentos comerciales, las rebojas y ofras partidas similares son
deducidos para determinar el costo de adquisicion,

d) Propiedad, Planta y Equipo-

La propiedad, planta vy equipo se presenta al costo, neto de la depreciacién acumulada y
la estimacion por desvalorizacidn de activos de larga duracién, de ser el caso. Los terrenos
se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones en los que puedan
estar asentados sobre los mismos y se entienden que tienen una vida til indefinida, por lo
tanto, no son objeto de depreciacion.,

El costo inicial de la maquinaria y equipo comprende su precio de compra o su costo de
fabricacién, incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier
costo necesario para poner dicho activo en operacion incluida la estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento v refiro del elemento o de rehabilitacién del
emplazamiento fisico donde se asienta y, en el caso de activos cdlificados, el costo de
financiomiento. El precio de compra o costo de construccidn es el importe total pagado y
el valor razonable de cualquier otfra confraprestacion enfregada para adquirir el activo.
Dicho costo también incluye el desemboiso relacionado con una mejora sustancial v el
costo incutrido en reemplazar partes de las maquinarias y equipos, siempre y cuando se
cumplan con los criferios de reconocimiento, castigdndose el valor en libros del
componente que se reemplaza. Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son
reconocidos como gastos segun se incurren.

A la fecha de cierre o siempre que haya indicios de que pueda existir un deterioro en el
valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto
confable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surge como
consecuencia de esta comparacion, se registra con cargo o abono al estado de
resuliados integrales segin corresponda.

En el caso que la compafia engjene alguna propiedad, planta y equipo, la utilidad o
perdida resulfante de la endjenacién se calcula como la diferencia entre el precio
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obtenido en la endjenacién y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o
abono a resultados del periodo.

Los gastos por depreciacién se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el
método de linea recta; las tasas de depreciacion estdn basadas en la vida 0fil de los
bienes, como sigue:

La vida 0fil, valores residuales y el método de depreciacidn son derivados vy ajustados si
fuera necesario, a la fecha de cada estado de situacién financiera parg asegurar que el
método vy el pefiodo de la depreciacidn sean consistentes con el beneficio econdmico y
de las expectativas de vida de las partidas de propledad, planta y equipo.

Una partida del rubro de propiedad, planta y equipo, y cualquier parte significativa, se da
de baja ol momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos
futuros por su uso o venia; cualquier ganancia o pérdida que surja al momento del refiro
del active [calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta de
activo y su importe en libros) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da
de baja el activo.

Al 31 de diciembre del 2016 y de 2015, la gerencia de la compafiia considera que no
existen indicios de tipo operativo y/o econdmico que indique que el valor nefo registrado
de Propiedad, Plata y Equipos, y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

e) Construcciones en Proceso-

El rubro de Construcciones en Proceso, es uno de los principales rubros y refleja de mayor
movimiento e incidencia en el fotal de actives de la empresa, reflejando las inversiones en
obras civiles, urbanizacién, edificacién, etc., que se redlizan duranfe la etapa de
consfruccién de cada uno de los proyectos, las que son registradas en forma individual
para cada uno de los mismos.

Estas obras se liquidan y dan de baja en el momento de la transferencia de los respectivos
inmuebles a los compradores. Comresponden en su mayoria al concepto de "Obras en
Curso", en "Proceso”, o "No Completadas”. Las construcciones son valorizadas al costo o
al valor neto redlizable, el que sea menor. El valor neto de redlizacién se determina en
base al precio de venta en el curso normal de la operacién, menos los costos para poner
los inventarios en condicion de venta y los gastos de comercializacion y distribucion.

El costo de construccidon comprende el precio de compra, los aranceles de importacion,
los costos de fransporte, el almacenamiento y otros directiamente atribuibles a la
adquisicion de los materiales y bienes de obras, También se incluye el costo de la mano de
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obra directa e indirecia de cada proyecio, gastos indirectos de consfruccidn, y gastos
varios asighados en forma directa y atribuible ol proyecto.

Debido a su importancia, estas construcciones de registran en forma individual por tipo y
clase de proyecto.

fy Cuentas y documenios por pagar-

Los pasivos financieros dentro del alcance de lo NIC 39 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonables con cambios en resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segun sea pertinente. La compafifa determing la clasificacién de sus pasivos
financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds, en el
caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos
de transaccion directamente atribuibles

Los pasivos financieros de la compafia incluyen cuentas por pagar comerciales; cuentas
por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.

Los pasivos financieros se teconocen cuando la Compafifa es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a
corto plazo a menos que la compafiia tenga derechos irrevocables para diferir el acuerdo
de las obligaciones por mds de doce meses después de la fecha del estado de situacion
financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segun el criterio devengado,
incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicidn del financiamiento.

Medicién posterior

La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se
detallan a confinvacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resulfados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designados en el momento
de su reconocimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el
propdsito de negociarlos en un futuro cercaono. Esta categoria incluye los insfrumentos
financieros derivados fomados por la compaiiia, gque no se designan como instrumentos de
cobertura en relaciones de cobertura segin la define la NIC 39, Los derivados implicitos
también se clasifican como mantenidos para negocior, salvo gque se designen como
instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resulfado integral.

Préstamos que devengan infereses

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos que devengan intereses se miden a su
costo amortizado usando el mélodo de la fasa de interés efecliva. Las ganancias vy
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se dan de
baja, asi como a través del proceso de amortizacion de la tasa de interés efectiva. El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualguier descuento o prima en la adquisicién
y las comisiones de costo que sean parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
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amortizacién de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el estado de
resultados integrales.

Baja de pasivos financleros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn especificada en el
comespondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplozado por ofro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferente, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, fal permuta o modificacion se trata como
una baja del pasivo original vy el reconocimiento de un nuevo pasivo, v la diferencia en los
importes respectivos en libros reconocen en el estado de resultado integral.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presentan en el estado
de situaciéon financiera, cuando se tfiene el derecho legal de compensarios v la gerencia
tiene ki intencidn de cancelaros sobre una base nela o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultdneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en mercados activos en cada
fecha de reporfe se determina mediante la referencia o los precios cotizados en el
mercado o a las cotizaciones de precios de los agentes de bolsa (precio de compra para
posiciones largas y precio de venta para posiciones cortas), sin ninguna deduccién por
costo de fransaccion.

En caso de Instrumentos financieros que no son negociados en un mercado activo, el valor
razonable se determing usando técnicas de valuacién adecuadas, Dichas técnicas
pueden incluir la comparacion con fransacciones de mercado recientes, la referencia ol
valor razonable actual de ofro insfrumento que sea sustancialmente igual, el andlisis de
fondo gjustado u otros modelos de valuacién.

g) Anlicipos de clientes-

La compaiia registra en estas cuentas los valores que los clientes entregan por conceplo
de venta de sus inmuebles, tanfo reservas como pagos posteriores de acuerdo a los
confratos debidamente firmado y acordado. Una vez que se procede a la firma de la
escritura y/o enfrega del inmueble, se liquida la venta con lo que se dan de baja los
anficipos de clientes. Los pasivos por anficipos de dividen en corto v large plozo, de
acuerdo d la fecha estimada de entrega de los proyectos.

h) Obligaciones por beneficios post empleo-

Como beneficios a largo plazo se consideran la jubilacidon patronal y desahucio, estos
beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado
del beneficio, para lo cudl se consideran cierfos pardmetros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros deferminados
sobre la base de cdlculos actuariales.
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Las tasas de descuento se determinan con referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resulfados en el periodo que
se incumren.

La provisidn para jubilacion patronal se calcula para el total de empleados, sin embargo,
las normas fributarias aceplan como gastos deducibles para la determinacion del impuesto
a la renta de cada ejercicio econdmico Unicamente al incremento o decremento de la
provision de empleados con 10 o mds afos de servicios consecutivos.

i}  Provisiones-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compahia tiene una obligacién presente {legal
o implicita) como resulfado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe
de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tfenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utlizando una fasa actual de mercado antes de impuesto que refleja, cuando
corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provision producto del paso del fiempo se reconoce como un costo
financiero en el estado de resultados integrales.

i) Reconocimientos de ingresos-

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios
inherentes a los servicios prestados, es probable que los beneficios econdmicos asociados
a la transaccidn fluyan a la Compafia y el monto del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemenie del momento en el que se ha realizado. Los ingresos
se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, feniendo en
cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin inclulr impuestos ni
aranceles,

La NIiF 18, art 14 establece:

“Elingreso por la venta de bienes debe ser reconocido cuando han sido satisfechas todas
las condiciones siguientes:
a) La empresa ha transferido al comprador los riesgos vy beneficios imporfantes de
la propiedad de los bienes;
b} La empresa no retiene involucramienfo administrativo al grado generalmente
asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes vendidos;
¢} La cantidad de ingreso puede ser cuantificada confiablemente;
dj Es probable que los beneficios econdmicos asociados con la fransaccién fluirdn
hacia la empresa; y
e} Los costos incurridos o por ser incurridos respecto de la transaccidén pueden ser
cuaniificados confiablemente”.
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k)

m)

Reconocimienio de costos y gasios-

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafia sobre la base de acumulacién,
y estdn compuestos principalmente por gastos administrativos, gastos generales e
impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio. Los costos vy
gostos se reconocen a medida que devengan vy se registran en los perfodos en los cuales
se relacionan.

Impuesto alas ganancias-

El impuesto a las ganancias se determina usando los fasas de impuesto aprobadas en la
Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de situacion
financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el mélodo del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen enfre las bases fiscales de los activos y pasivos vy sus
importes en libros. Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las
diferencias temporarias. Los pasivos por impuesto diferido son las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias
imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se
reconoce como un activo y el valor del impuesto que no se ha liquidado en su totalidad se
reconoce como un pasivo.

Conlingencias-

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera
que es probable que se confimen en el flempo y pueden ser razonablemente
cuantificados; en caso confrario, sdlo se revela la contingencia en notas o los estados
financieros.

Eventos posteriores-

Los eventos posteriores al clerre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de djuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que
no son eventos de gjuste son expuestos en notas a los estados financieros.

USOS DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o
estimaciones. Estos criterios y esltimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia
previg; sin embargo. los resulfados finales podrén diferir de las estimaciones incluidas en los
estados financieros. El detfalle de estos criterios y estimaciones estdn incluidas en las polificas
contables y/o las notas a los estados financieros.

La preparacién de los estados financieros incluye algunos de los siguientes criterios y/o
estimaciones ulilizados por la gerencia:
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Estimacién para cuentas incobrables-

La Compafila no reconoce en los resultados del afio una estimacién para cuentas
incobrables con respecto a su porfafolio de clientes. Las politicas y procedimientos de
cobranzas varian de acuerdo dl crédito oforgado, recuperacion histérica de la cartera y
anfigledad de los vencimientos.

Vida dtil de propiedad, planta y equipos-

La propiedad, planta y equipos se registran al costo y se deprecia en base ol método de linea
recta durante la vida Util estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se pueda
determinar que la vida 0til de los activos debiera disminuirse, se deprecia el exceso entre el
valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la vida Uil restante
revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos
podrian hacer que la vida Uil de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos,

Impuestos-

Existen incertidumbres con respecto a la inferpretacion de regulaciones tibutarias complejas,
a los cambios en las normas hributarias v ol monto v la oportunidad en que se genera el
resultado gravable futuro. Dada la naturaleza del contrato de concesidn o largo plozo y la
complejidad de los acuerdos confractuales existentes, las diferencias que surjan entre los
resulfados reales v las suposiciones efectuadas, o por las modificaciones futuras de fales
suposiciones, podrian requerir gjustes futuros a los ingresos y gastos impositivos ya registrados.

La Compafiia calcula provisiones, sobre la base de esfimaciones razonables, para las posibles
consecuencias derivadas de las inspecciones realizadas por parte de la autoridad tributaria.
El importe de esas provisiones se basa en varios factores, tales como la experiencia en
inspecciones tributarias anteriores, de existir, y en las diferentes interpretaciones acerca de las
regulaciones tributarios realizadas por la Compaia y sus asesores. Esas diferencias de
interprefacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las
circunstancias y condiciones existentes en el lugar de domicilio de la Compaiiia.

Obligaciones por beneficios post empleo

El valor presente de las obligaciones de planes de pensidn se determina mediante
valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian
diferir de los acontecimientos que efectivamente tendrdn lugar en el futuro. Estas suposiciones
incluyen la determinacién de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices
de morialidad y los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de ia
valuacidn, las suposiciones subyacentes v su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por
beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas
estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Para la deferminacién de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de interés de
bonos corporativos de alta calidad y/o cdlificacion de crédito, y que fienen plazos de
vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de las respectivas obligaciones por
planes de pension.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana
publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segln R.O. No. 650 del 28 de
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agosto de 2002. Los aumentos futuros de salatios y pensiones se basan en los indices de

inflacion futuros esperados para el pais.

6. NOTAS EXPLICATIVAS

a) Hectivo y equivalente al efectivo ~ Nota 4

La empresa fiene por politica abrir una cuenta coriente para el manejo de los flujos de
ingresos y egresos de cada uno de los proyectos, a fin de independizar los valores de cada
uno de ellos y mantenerlos en forma separada e independiente,

Se reciben de los clientes solamente valores en cheques o trasferencia para minimizar y
evitar el manejo de valores en efectivo, con el fin de tener registrado la procedencia de los
fondos recibidos y brindar seguridad ol proceso de cobro de reservas y letras

comprometidas.

La composicién del activo disponible es la siguiente:

Fleclivo y equivalente al efectiva $1.380.125 $179.578
Ccuas vanus y Deposﬂos en iransnio $31.782 $ 21.685
,Bancos ' : ‘ $ 1.348.343 $ 157.893
Produbanco cta cte 1101 6922 - $ 4.548
banco plchmchc ; : - $13.423
banco del pacifico cta.cte. 4934474 $18.314 $4.160
poc;ﬁc national bank cla.cte. ]30493006 $ 29.061 $29.750
banco pichincha 3449%3704’ ' : $14.857 $33.945
banco pacifico 07277318 $ 135011 $31.710
promenco clacte: 9.980 -
cta.cte efg # 5485351204 $ 900 $1.125
PrOdubdnco cla. cte. 02013025781 - -
banco dei pacn‘ico cla. c:‘fe 736053-3 $118.340 $15874
Produbanco cta. ahorro 111035031 $2.092 $7.129
banco pdc«ﬁco lsola 07412193 $1.140 -
banco Rumiﬁahw $104.007 $2.622
banco Sabadell - Miami branch $4.271 $ 4.557
banco pacifico 7513690 $ 909.207 $8.359
banco pacifico oced a-b encargo $1.163 $691

banco pacifico 7585187
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b) Activos financieros ~Nota §

Se incluyen las inversiones en fideicomisos, valores por cobrar de proveedores y confratistas
{anticipos), asi como valores aportados o invertidos al inicio de nuevos o potenciales
proyectos pendientes de desarrollo.

La empresa registra las inversiones en terrenos mediante el uso de Fideicomisos de tenencia,
valuando el costo inicial de cada uno de acuerdo al precio de compraventa acordado, el
que se va ajustando en forma anual de acuerdo a los informes de gestién de las fiduciarias
los que a su vez reflejan normalmente al avaldo del impuesto predial.

La composicidn de los activos financieros es la siguiente:

I

Activos Financleros | 10.834.003 7.820.838
Inversiones Derechos Fiduciarios 5.864.015 3.325.318
Documentos y Cuentas por

Cobroy ‘ : e 4,969.988 4,495.520
Anticipo a terceros: L 329.418 439,274
Anﬂéipcﬁd proveedores 446,880 405.743
Anficipos varios 3.50] 3.776
Anficipo @ confratfista 999 )
Anticipo aproyectos 647.840 1.014.512
Cuenias porcobrarvarias . 3.266.205 2.481.760
Cuentas por cobrar clientes 165.647 61.363
Cuehfds por cobrar COhTrquS’(q i 15.044
Cuentas por cobrar deudores 109.555 73.126

¢}  Activos por Impuestos conientes -~ Nola 6

La composicion de activos por impuestos corrientes es la siguiente:

$ 206.397

$ 169.407 $0
$3.404 -
$33.488 -
$98 $ 45
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d) Construcciones en proceso - Nota 7

El rubro de Consfrucciones en Proceso, es uno de los principales rubros vy refleja de mayor
movimienfo e incidencia en el total de activos de la empresa, reflejando los inversiones en
obras civiles, urbanizacién, edificacion, etc.. que se redlizan durante la elapa de
construccidn de cada uno de los proyectos, las que son registradas en forma individual para
cada uno de los mismos.

Estas obras se liquidan y dan de baja en el momenio de la transferencia de los respectivos
inmuebles a los compradores.

Las construcciones son valorizadas al costo, y su composicion es la siguiente:

Conshrucclones en Proceso $12,611.017 $ 16.373.299
Inventario de Materia Prima 820.692
_ ObrasenProceso 11,790.325 $16.373.299

e} Propiedad, planta y equipo - Nota 8

La propiedad, plania y equipo se presenta al costo de compra, incluyendo fletes, aranceles
y demds costos directo en el caso de bienes importados, neto de la depreciacidn
acumulada y la estimacidn por desvalorizacién de activos de larga duracién, de ser el caso.

Los terrenos se registran en forma independiente de los edificios o instalaciones en los que
puedan estar asentados, y se entienden que tienen una vida Ufil indefinida, por lo que no
son objeto de depreciacién.

Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segin se
incunen,

La composicidn de propiedad, planta y equipo es la siguiente:

Prépieddd, plantayequipo $ 1.624.042 $ 1.726.375
Tereno $ 548.791 $ 548.791,54
Mueblesy Enseres el $76913 $76.161,14
Maguinaria'y Eduipo deoficina : $ 669.076 $ 665.276,01
Equipo de Computacién $123.384 $119.482,68
Vehiculos $339.046 $339.045.98
Edificio - L $289.676 $289.676,03
Revalorizacién de Actives $ 558.576 $ 558.576,16
[-) Dep. Acum. Propiedad o ($ 981.420) (5 870.633,32)
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f)  Ofros aclivos no corrientes ~ Nota 9

La composicion de ofros activos no corientes, la cual incluye principalmente inversiones
valuadas al costo en acciones de ofras empresas y mantenidas a largo plazo, son las
siguientes:

Ofros activos no conlentes 205.105 204.391
Inversiones Asociadas 196.307 196.307
Acciones Miracema 141973 141.973
Acciones Hauptwill 18.654 18.654
* Acciones Montalcorp 30.480 30.680
~ Inversiones Congesnor 5.000 5.000
Depésitos en Garanfia 8.798 8.084
Depdsitos en Garantia 8.798 8.84

g) Cuenlasy documentos por pagar - Nota 10

La empresa fiene por politica efectuar una retencién del 5% del valor del contrato a sus
proveedores o contratistas que es reintegrado en un plazo promedio de 6 meses posteriores
o la finalizaciéon de las obras o entregas de los bienes,

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 3,602.307 2,785.853
LOCALES | e : 2.175.217 1.348.512
clientesisola - 32211
Proveedores 258.387 284.243
proveedores forre oceanica 85.803 143.434
proveedores punta esmeralda 250.539 168.383
proveedores alfos del rio 2.546 7.822
proveedores Iviw 140.467 58.416
Proveedores k18 2.311 -
Proveedores LVID 43.443 -
Proveedores Matal 250.350 -
diners club z - 9.157
conecel s.a; - 1.462
Pareja Cordero 50.000 50.000
Concha David 8.207 43.207
Bussolave 1.297 510
Practicasa 200.000 200.000
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Peroepmedia ; - 338.500
lva Cobrado - 3.608
Virgilio Gonzenbach - 197
Trans. bsizbcn : - 7.361
Dencucorp 841.242 -
Inmobiliaria Haupfw;ll 40.605 -
FONDQ DE GARANTIA ; 55.005 65.255
fondo de garantia proyecto altos 210 210
fondo de garantia proyecto Iviw 12.597 15.851
fondo de garantia proyecto fotre oceanica 22.255 23.883
fondo de garantia proyecto. pun’rc esmerdldo 19.605 24.973
‘fondo de garantia proyectoisolac: comercml 337 337
fondo garantia maestros oceq - 21
CUENTAS POR PAGAR VARIAS 777.086 777.086
EMERLING CORPORATION 595.0 595.0

h) Obligaciones con Instituciones Financieras ~ Nota 11

La composicidn de las obligaciones con Instituciones Financieras es la siguiente:

Obligqmones con msﬂtucmnes ﬁnancieras 5,170.601 7,273.710
local : o : 3,442.601 5,545.710
Sobregiro Bancario . 36,078 71,354
sobregiro: bcnccno(pschmcha) 2.936 -
sobregiro bancqno(pccrﬁco) 3.727 37.304
banco bolivariano (sobreglro banccmo) 14.160 15.279
sobregiro bancario (Produbanco promenca) o 15.255 18.771

Intereses Bancarios 48.019 83.458
intereses x pagar,PQCIfco o 1.065 25.112
Infereses x pagar Pichincha 44139 53.748
!n’rereses X pagcr Produbanco 2.748 4.598
Intereses x. pagar rummahw S 67 -
Obligaciones C/P 3,358.504 | 5,390.898
banco pacnﬁco 985.898 3.185.843 |
banco plch;ynchq S 1,132.003 1.132.000
banco produbanco 970.604 1.073.055
Banco rummahun 269.999 -
Exterior 1.728.000 1.728.000
banco efg 1.520.000 1.520.000
banco sabadell 208.000 208.000
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i) Pasivos acumulados ~ Nota 12

La composicion de los pasivos acumulados es la siguiente:

PASIVOS ACUMULADOS 78,171 90,002
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL

EJERCICIO = o - 9.935
parhc;pocxon de 1rcxbajadores en Uhhdcdes i - 9.935
POR BENEFICIO DE LEY A EMPLEADOS o . 67.762 68.636
provision décimo cuarfosueldo 6.755 13.252
prows:on decxmo ’rercer sueldo o o o 5.529 8.006
provision fondo dereserva - o 8.100 -
provision vacdciones o T 47378 47.378
IESS ; i 10.409 11.431
Obligaciones con el IESS ‘ : 10.409 11.431

})  Ofras obligaclones cordentes ~ Nota 13

La composicidn de ofras obligaciones comientes es la sigulente:

CON LA ADM|N|STRAC|QN TRIBUTARIA s 8 54171 22.856
Jmpuesfoala renta Doy 1.197 4.804
impuesto a la renk:(empresc) LI - 333
WAcobrado . L 12.332 -
aretenido 26.108 12.851
impuestos retenidos en la fuen’re k i 14.534 4.867

k) Anficipos de clientes - Nofa 14

La compafifa regisira en estas cuentas los valores que los clientes entregan por concepto
de venta de sus inmuebles, tanto reservas como pagos posteriores de acuerdo a los
contratos debidamente firmado y acordado.

Una vez que se procede a la fima de la escritura y/o entrega del inmueble, se liquida la
venta con lo que se dan de baja los anticipos de clientes.

Los pasivos por anticipos de dividen en corto vy largo plazo, de acuerdo a la fecha estimada
de entrega de los proyectos.
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El detalle de los anticipos de clientes es la siguiente:

ANTICIPOS DE CLIENTES ; 6,432.149 7,951.479
anticipo adicional (caroling) i 171.106 171.106
dhﬁcipoddicional',(iorre oceanica) : 3.458 15.990
anticipo adicional {altos del rio) . 2.697 2.697
anficipo adicional (la vista fowers) L 1.279 1.799
anficipo adicional (punfa esmeraldas) S 109.209 154.100
anticipodeclentes 1,390.237 377.093
depdsitos x confimarclientes 25.478 49.614
clientesla vista towers L 833.146 1,186.288
clientes forre oceanica ‘ Sl 1,009.110 2,537.054
clientes punta esmeraldas \ ' 2,824,515 3,421.209 |
'Cuen’roSporpagdrcﬁenfesesme ' : : 36.794 34,529
clientes portete : L 25,120 -

I} Obligaciones No corientes — Nota 15

El detalie de ias obligaciones financieras no conientes es la siguiente:

OBLIGACIONES NO CORRIENTE , : 4,240.085 7,085'
Banco Produbanco - e 7.085 -
panco Pacifico: e 7 4,233.000 7.085

m) Beneficios a Empleados - Nola 16

El detalle de los beneficios a empleados a Largo plazo es la siguiente:

JUBILACION PATRONALY DESAHUCIO 185.585 179,294
Provision jubllacién patronal ' g 170.143 170.143

Provision 25% bonificacion S ~ : 15.442 9.15]

n) Pasivos diferidos — anticipos de clientes ~ Nota 17

Ver nota por conceptos en anticipos de clientes. La composicién de ofras obligaciones no
conientes es la siguiente:

PASIVOS DIFERIDOS ey E 4,012.444 5.404.289
clientes la vista towers o Lo 1,708.345 1.668.544
clientes forre oceanica o : 886.131 559,106
clientes punia esmeroida . k S 1,417.968 3.176.639
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PASIVOS DIFERIDOS o ' : : 144.771

144.771

Impuestos diferidos ‘ Coa 144.771

144.771

PASIVOS DIFERIDOS - ' ' 2.470

2.470

Depdsitos en Garantia : S 2.470

2.470

o)} Capital - Nota 18

El capital social de la compafia este compuesto por 25.000 acciones cuyo valor nominativo

es de USD $1.00 cada uno

quedando conformado el capital de la companiac CONSTRUCTORA COVIGON C.A. de la
siguiente manera:

“VMALOR/ACCION

1,00

a. Reservas

Reserva legal

1,00

La ley de Compafiia del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liguida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este dlcance como minimo el 50% del
capital suscrifo y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, exceplo en
el caso de liquidacién de la compaiila, pero puede ser ulilizada para absorber perdidas

futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de diciembre del 2016 presenta una Reserva Legal de $ 2.087,02

Reserva de Capital, Facultativa y Reserva por Valuacién

La reserva de capital podrd capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas
al cierre del ejercicio, previa resolucion de la junia general de accionistas. Esta reserva no
estd disponible para distribucidn de dividendos y no puede utilizarse para pagar el capital
suscrito no pagado, y es solamente reintegrable a los accionistas al liguidarse la compafiia.

Al 31 de diciembre del 2016 se presenfa como Reserva lo siguiente:
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Facultativa .~ - ; : 19.989

Capital 9 G 11.611

Valuacion, donacién y otras - 192.963

Otros resuliados integrales

Los Oftros Resultados Integrales surgen por la aplicacién del modelo de revaluacion
establecido en la Notma Internacional de Contabilidad 16 (NIC 16). La empresa tomd la
decision de ajustar al valor razonable los elementos de Propiedades, Planta y Equipo. El
impacto de esta revaluacion es lo que refleja la cuenta "Superdvit por Revaluacion”, uno
de los componentes de Otros Resultados Integrales.

Al 31de diciembre del 2016 presenta como Otros Resultados Infegrales $ 418.932,12

Resultados Acumulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Companiia y puede ser
vtilizado para distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como refiquidacion de
impuestos, efc.

7. IMPUESTOS

Tasa de impuesto y exoneraciones-

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarfa de impuesto a la renta para el
ejercicio fiscal 2016 es del 22%, sobre las ufilidades gravables. En caso de que la Compafiia
reinvierta sus utilidades en los términos y condiciones que establece la Ley de Régimen
Tributario Interno, podria obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales en la tasa
impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando efectie el correspondiente aumento
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Cédigo de la Produccion, la tarifa de
impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera:




