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C O N S T R U C T O R A C O V I G O N C . A . 

E S T A D O D E S I T UA C I Ó N F I N A N C I E R A 

A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 1 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(E xp res a do e n D óla res de los E s ta d os U n id os de N ortea mér ica ) 

A C T I V O S 

A c t i v o s c o r r i e n t e s 

E fectivo y e q u i va l e n te d e efectivo 

A ctivos f i n a n c i e r o s 

A ctivos p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s 

O b r a s e n p r oces o 

S er vic ios y o t r o s p a g os a n t i c i p a d o s 

T o t a l a c t i v o s c o r r i e n t e s 

A c t i v o s n o c o r r i e n t e s 

P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s 

O t r o s a ctivos n o c o r r i e n t e s 

T o t a l a c t i v o s n o c o r r i e n t e s 

T O T A L A C T I V O S 

N o t a s 

4 

5 

6 

7 

A ñ o 2 0 1 3 A ñ o 2 0 1 2 

$ 8 9 8 . 7 9 0 $ 1.747.082 

$9 .592 .793 $ 4.980.273 

$ 509 $ 72.691 

$ 19.432.742 $ 13.912.817 

$ 1.562 $ 1.032 

$ 2 9 . 9 2 6 . 3 9 5 $ 2 0 . 7 1 3 . 8 9 5 

$ 1.925.172 $ 1.493.497 

$ 293.710 $ 151.737 

$ 2 . 2 1 8 . 8 8 2 $ 1 . 6 4 5 . 2 3 4 

$ 3 2 . 1 4 5 . 2 7 7 $ 2 2 . 3 5 9 . 1 2 9 
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C O N S T R U C T O R A C O V I G O N C . A . 

E S T A D O D E S I T UA C I Ó N F I N A N C I E R A 

A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 1 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(E xp res a do e n D óla res de los E s ta dos U n id os de N ortea mér ica ) 

P A S I V O S N o t a s A ñ o 2 0 1 3 A ñ o 2 0 1 2 

P a s i v o s c o r r i e n t e s 

O b l i g a c i o n e s c o n i n s t i t u c i o n e s financieras 1 0 $ 1.929.022 $ 1.409.812 

Porción c o r r i e n t e d e O b l i g a c i o n e s LP 1 5 $ 4.826.968 

A n t i c i p o s d e c l i e n te s 1 1 $ 3 . 8 5 8 . 6 9 1 $ 5.018.307 

C u e n t a s y d o c u m e n t o s p o r p a g a r 1 2 $6 .105 .123 $ 1.284.199 

O t r a s o b l i g a c i o n e s c o r r i e n t e s 1 3 $ 34.770 $93 .129 

Pa s ivos a c u m u l a d o s 1 4 $415 . 415 $ 295.711 

T o t a l p a s i v o s c o r r i e n t e s $ 1 7 . 1 6 9 . 9 9 0 $ 8 . 1 0 1 . 1 5 9 

P a s i v o s No c o r r i e n t e s 

O b l i g a c i o n e s 1 5 $ 1.709.009 $ 4.967.501 

A n t i c i p o s d e c l i e n te s 1 6 $ 11.076.807 $7 . 516 . 351 

I m p u e s t o s d i f e r i d o s $ 150.736 $ 163.397 

D epós itos e n ga ra n tía $ 2.470 $ 2 . 4 7 0 

T o t a l p a s i v o s n o c o r r i e n t e s $ 1 2 . 9 3 9 . 0 2 1 $ 1 2 . 6 4 9 . 7 1 9 

T O T A L P A S I V O S $ 3 0 . 1 0 9 . 0 1 1 $ 2 0 . 7 5 0 . 8 7 7 

P A T R I M O N I O 1 7 

C a p i t a l $ 25.000 $ 25.000 

Res erva s $ 226.651 $ 84.678 

O tr o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s $ 506.252 $418 .932 

R e s u l ta d o s a c u m u l a d o s $ 9 7 8 . 5 2 6 $ 975.407 

R e s u l t a d o s d e l e j e r c ic io $ 299.837 $ 104.234 

T O T A L P A T R I M O N I O $ 2 . 0 3 6 . 2 6 5 $ 1 . 6 0 8 . 2 5 2 

T O T A L P A S I V O S Y P A T R I M O N I O $ 3 2 . 1 4 5 . 2 7 7 $ 2 2 . 3 5 9 . 1 2 9 
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C O N S T R U C T O R A C O V I G O N C . A . 

E S T A D O D E R E S U L T A D O I N T E G R A L 

A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 1 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado e n Dólares de los Es tados U n id os de Norteamérica ) 

AÑO 2 0 1 3 AÑO 2 0 1 2 

I N G R E S O S $ 2 .774.613 $ 3.255.350 

I n g r e s o s de a c t i v i d a d e s o r d i n a r i a s 

(+) In g r es os o r d i n a r i o s $ 2 .774 .613 $ 3 .295.479 

(-) D e s cu en to e n ven ta s $ 0 -$ 40 .129 

C O S T O D E V E N T A S Y P R O D U C C I O N $ 2 .010.638 $ 2 .373.502 

(+) In ven ta r io In ic i a l $ 13.912.817 $ 5.967.113 

(+) C o m p r a s y ga s tos a ctiva d os $ 7 .530 .563 $ 10.319.206 

(-) In ven ta r io F i n a l - $ 19.432.742 - $ 13.912.817 

G A N A N C I A B R U T A $ 763 .975 $ 881 .848 

O t r o s I n g r e s o s $ 1.282.116 $ 640.358 

G A S T O S $ 1.580.544 $ 1.337.408 

G a s tos a d m in i s t r a t i vo s $ 1.294.448 $ 1.094.683 

G a s tos de ven ta s $ 8 .825 $ 10.341 

G a s tos f in a n c ie r o s $ 9 0 . 5 9 0 $ 73 .946 

O tr os ga s tos S 186.681 $ 158.438 

GA NA NCI A ( P E R DI DA ) a n t e s d e l 1 5 % a t r aba j ado r e s $ 465.546 $ 184.799 

1 5 % Participación tr a b a j a d or es $ 69 .832 $ 27 .720 

GA NA NCI A ( P ER DI DA ) a n t e s de i m p ue s t o $ 395 .714 $ 157.079 

Im p u es to a l a r e n t a $ 108.539 $ 58 .199 

Im p u e s to d i fe r id o $ 12.661 $ 5.354 

GA NA NCI A ( P ER DI DA ) N E T A D E L P E R I O D O $ 2 9 9 .8 3 7 $ 104 .234 

U t i l i d a d con ta b l e $ 465.546 $ 184.799 

( - ) 1 5 % Participación Tr a b a j a d or es $ 69 .832 $ 27 .720 

S a l d o Ut i l i d a d G r a v a b l e de spué s d e l 1 5 % P T $ 395 .714 $ 157.079 

( + ) G a s tos n o d e d u c i b l e s $ 94 . 591 $ 104.447 

( - ) D edu cción p o r p a go a Tr a b a j a d or es C o n D is ca p a c id a d $ 0 $ 8.487 

B a s e g r av abl e p a r a e l Cál c ul o d e l I R $ 4 9 0 .3 0 5 $ 253 .039 

I M P U E S T O A L A R E N T A C A US A DO $ 107.867 $ 58 .199 

(+) D i f e r en c ia a n t i c ip o s ob re i m p u e s t o ca u s a d o $ 6 7 2 $ 0 

(-) Im p u e s to d i fe r id o $ 12.661 $ 5.354 

T O T A L I M P U E S T O A L A R E N T A $ 95 .878 $ 52 .845 
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C O N S T R U C T O R A C O V I G O N C.A . 

E S T A D O D E F L U J O D E E F E C T I V O C O S O L I D A D O ( Mé t o do Di r e c t o ) 

A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E 2 0 1 3 

( Ex p r e sad o e n dó lare s de l o s E s t a d o s Un i d o s de Nort eaméri ca) 

I N C R E M E N T O N E T O (DI SMI NUCI ÓN) E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S 

F L U J O S D E E F E C T I V O - A C T I V I D A D E S D E OP ER A CI ÓN 

A ño 2 0 1 3 

-$ 3.533.495 

A ño 2 0 1 2 

-$ 3.914.466 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Cobros procedentes de las ventas de b ienes y prestación de servicios $ 5.357.886 $7.039.436 

Pagos a proveedores y traba jadores -S 8.694.114 -$ 10.879.956 

Intereses Pagados -$ 90.590 -$ 73.946 

Impuestos a las G anancias Pagados -$ 108.539 $ 0 

O tra s entradas (salidas) de efectivo $ 1.862 $0 

F L U J O S D E E F E C T I V O - A C T I V I D A D E S D E I NVER SI ÓN -$ 322.344 -$ 97.389 

Adqu is iciones de propiedades, p lanta y equ ipo -$ 573.751 -$ 67.617 

O tras entradas (salidas) de efectivo $251.407 -$ 29.772 

F L U J O S D E E F E C T I V O - A C T I V I D A D E S D E F I NANCI ACI ÓN $ 3.007.547 $ 4.349.921 

Fina ncia miento por Prestamos $2.022.710 $4.326.921 

O tras entradas (salidas) de efectivo - Neto $ 998.633 $ 0 

Aportes en efectivo a u mento de capita l -$ 13.796 $ 23.000 

VA R I A CI ON N E T A DE E F E C T I V O D E L PERÍODO 4 848.292 $ 338.067 

E F E C T I V O A L P R I NCI P I O D E L P E R I O DO $ 1.747.082 $ 1.409.015 

E F E C T I V O A L F I NA L D E L P E R I O DO $ 898.790 $ 1.747.082 

-$ 848.292 $ 338.067 
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C O N S T R UC T O R A COV I GON C*. A. 
E S T A P O DE CAMBI OS EN E L PAT R IMONIO 

AL 31 DE D I C I E M BR E D E L 2 0 1 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica) 

Cap i t a l 

So c i al 

R e se rv a 

L e gal 

R e se rv a 
f ac ul t at i v a, 

c api t al y 
valuación 

Superávit por 

revalorización 

Ef e c t o 
aplicación 

NI IF 

R e sul t ado s 

ac um ulado s 

R e sul t ado s 

de l periodo 
T OT AL 

Saldo a l 1 de enero de l 2 0 1 2 $ 2.000 $ 2.087 $ 82.591 $ 418.932 $ 87.320 $ 879.643 $ $ 1.472.573 

Au mento de capital $ 23.000 $ 2 3 . 0 0 0 

Resultados 2012 S 104.234 $ 1 0 4 .2 3 4 

Regu larizacion S 104.234 $ (104.234) $ -

Otros S 8.445 $ 8 .445 

Saldo a l 31 de Di c i embre 2 0 1 2 $ 25.000 $ 2.087 $ 82.591 $ 418.932 $ 87.320 $ 992.322 $ $ 1.608.252 

Resultado 2013 $ 299.837 $ 2 9 9 . 8 3 7 

Otros $ 141.973 S (13.796) $ 1 2 8 .1 7 7 

Saldo al 31 de Di c i embre 2 0 1 3 $ 25.000 $ 2.087 $ 224.564 $ 418.932 $ 87.320 $ 978.526 $ 299.837 $ 2.036.266 
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ONST R UCT UR A COV I GON C.A 

NOT AS A L O S E S T A D O S F I NA NCI ER OS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 de diciembre del 2013 

Expresado en dólares de los Estados U nidos de América 

1. I N F O R M A C I O N G E N E R A L 

C O N S TR U C TO R A C O V I G O N C .A. (en a d e l a n te l a comp a ñ ía ) es u n a s oc ied a d a n ón ima i n s c r i p t a en el 

Reg is tr o M e r c a n t i l d e l a c i u d a d d e G u a y a q u i l el 11 d e j u l i o 1 9 8 6 , s i en d o s u p r i n c i p a l a c t i v i d a d 

económica l a p romoción i n m o b i l i a r i a y l a ejecu ción de ob r a s c ivi l es c o n s e c u e n te s ta les c o m o l a 

cons tru cción d e v i v i e n d a s y b ien es i n m u e b l e s d e p r o p i e d a d i n d i v i d u a l y h o r i z o n t a l . 

2 . B A S E S D E P R E P A R A C I O N 

De c l a r ac i ó n d e c u m p l i m i e n t o -

L a comp a ñ ía d e a c u e r d o a lo es ta b l ec id o p o r l a S u p e r i n t e n d e n c i a d e C omp a ñ ía e n resolu ción N o. 

0 8 . G . D S C . 0 1 0 d e l 2 0 d e n o v i e m b r e d e 2 0 0 8 , h a r ea l iza d o l a trans ición d e s u s e s ta d os f in a n c i e r o s d e 

N o r m a s E c u a t o r i a n a s d e C o n t a b i l i d a d (N E C ) a N o r m a s I n te r n a c i o n a l e s F i n a n c i e r a s (N IIF ) , c o n u n 

p er iod o de trans ición q u e c o m p r e n d e d es d e el 1 d e en er o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 0 y ap licación to ta l 

a p a r t i r d e l 1 d e en er o d e 2 0 1 1 , e n c o n c o r d a n c i a c o n lo e s t i p u l a d o e n el Ar tícu lo p r i m e r o d e l a c i ta d a 

resolu ción. 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a i n f o r m ac i ó n -

La in formación c o n t e n i d a en los es ta d os f in a n c i e r o s es r e s p o n s a b i l i d a d d e l a G e r e n c i a de l a C ompa ñ ía , 

q u e m a n i f i e s t a n e x p r e s a m e n te q u e se h a n a p l i c a d o en s u t o t a l i d a d los p r i n c i p i o s y c r i te r i o s i n c l u i d o s 

e n la s N o r m a s I n t e r n a c i o n a l d e In forma ción F i n a n c i e r a (N IIF) e m i t i d o s p o r el I A S B . 

B a s e d e m e d i c i ó n -

Los p r e s en tes e s ta d os f i n a n c i e r o s h a n s id o p r e p a r a d o s e n b a s e a l cos to h is tór ico, a p a r t i r d e los r eg is tr os 

de c o n t a b i l i d a d m a n t e n i d o s p o r l a C ompa ñ ía . Los es ta d os f in a n c i e r o s se p r e s e n t a n en D óla res de los 

E s ta d o s U n i d o s d e Amér ica q u e es l a m o n e d a f u n c i o n a l y d e p res en ta ción d e l a C ompa ñ ía . 
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3 . C A M B I O S E N L A P R E S E N T A C I O N zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C o n l a ap licación d e la s N o r m a s d e C o n t a b i l i d a d N IIF , la s a u to r i d a d e s loca les , t a n to t r i b u t a r i a s (SRI) c o m o 

de c o n t r o l ( S u p e r i n t e n d e n c i a d e C omp a ñ ía s ) , h a n d e s a r r o l l a d o e i m p l e m e n t a d o n o r m a s p r o p i a s p a r a q u e 

la s e m p r e s a s p r e s e n te n a d e c u a d a m e n t e s u s es ta d os f in a n c i e r o s . E n el ca s o p a r t i c u l a r de la 

S u p e r i n t e n d e n c i a de C omp a ñ ía s , h a i m p l e m e n t a d o n u e vo s f o r m u l a r i o s p a r a l a p res enta ción d e los 

m i s m o s c o n l a s c o r r e s p o n d i e n te s m o d i f i c a c i o n e s e i n c r e m e n t a d o ca s i l l e r os , e n p a r t i c u l a r el de 

" C o n s t r u c c i o n e s e n P roces o" d e n t r o d e A c tivos C o r r i e n te s q u e n o e s ta b a d i s p o n i b l e e n e l e jer cicio c e r r a d o 

el 3 1 de d i c i e m b r e d e l 2 0 1 1 . 

E n v i r t u d d e es tos c a m b i o s , o tr o s d e t i p o i n t e r n o , y c o n el p ropós ito d e m e j o r a r l a p res enta ción d e l a 

in formación c o n ta b l e y f i n a n c i e r a a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 y 2 0 1 3 , se h i c i e r o n m o d i f i c a c i o n e s e n l a 

expos ición d e l a s c u e n ta s . C o r r e s p o n d i e n te m e n te , l a in forma ción p r e s e n ta d a e n el 2 0 1 2 se h a 

r e a g r u p a d o , de c o r r e s p o n d e r , p a r a s eg u i r los l i n c a m i e n to s u t i l i z a d o s e n el 2 0 1 3 , c o n el p ropós ito d e 

p e r m i t i r a los l ector es d e los es ta d os f i n a n c i e r o s u n e n t e n d i m i e n t o m á s a c e r ta d o y a d e c u a d o d e la 

in formación p r e s e n ta d a . N i n g u n a d e es ta s m od i f i c a c ion e s tien e i n c i d e n c i a e n los r e s u l ta d o s . 

Los r u b r o s , f o r m a d e a gru pa ción y clas ificación en los ejer cicios 2 0 1 3 , 2 0 1 2 , y a n te r i o r e s se m u e s t r a n a 

continu ación : 

C o n c e p t o Años 2 0 1 3 & 2 0 1 2 Año 2 0 1 1 

C o n s t r uc c i o n e s 

e n P r o c e so 

C ons tru cciones 

en Proceso 

Inventa r ios 

I n v e r s i o n e s e n Activos financieros O tros activos corr ientes 

F i d e i c o m i s o s Activos Corr ientes Activos C orr ientes 

A n t i c i p o s de c l i e n t e s 

Activo corr iente 

An ticipos de clientes 

Y 

Pasivo diferido 

Anticipos de clientes 

Pasivo difer ido 

Anticipos de clientes 

4 . P O L I T I C A S C O N T A B L E S S I G N I F I C A T I V A S - R E S U M E N 

La s p r i n c i p a l e s políticas d e c o n t a b i l i d a d a p l i c a d a s p o r l a C omp a ñ ía e n l a p repa ra ción de s u s es ta d os 

financieros s on los s i g u ien te s : 

a) E f e c t i v o e n c a j a y b a n c o s -

E l efectivo r e c o n o c id o e n los e s ta d os f in a n c i e r o s c o m p r e n d e los s a l d os b a n c a r i o s y e n ca ja . E s ta s 

p a r t i d a s se r e g i s t r a n a l cos to h is tór ico. 

b) I n s t r u m e n t o s F i n a n c i e r o s -

(i ) A c t i v o s F i n a n c i e r o s 

Los a ctivos f i n a n c i e r o s se r e c o n o c e n e n los es ta d os financieros c u a n d o se p r o d u c e s u adqu is ición y 

se r e g i s t r a n i n i c i a l m e n t e a s u va l o r r a zo n a b l e i n c l u y e n d o en g en er a l , los cos tos a s oc ia d os a d i c h a 

adqu is ición . Los a c t ivos f i n a n c i e r o s d e l a comp a ñ ía i n c l u y e n c u e n t a s p o r c o b r a r com er c ia l e s , o t r a s 

c u e n ta s p o r c o b r a r y d o c u m e n t o s p o r cob r a r . 

R e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l y m e d i c i ó n p o s t e r i o r 

Los a ctivos f i n a n c i e r o s d e n t r o d e l a l ca n ce de l a N IC 3 9 se c l a s i f i c a n c o m o a c t ivos f i n a n c i e r o s a va lo r 

r a zon a b l e c o n c a m b i o s e n r e s u l ta d o s , p r és ta mos y c u e n t a s p o r cob r a r , i n ve r s i o n e s m a n t e n i d a s 
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h a s ta s u v e n c i m i e n to , i n ve r s i o n e s f i n a n c i e r a s d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n ta o d e r i va d o s d e s i g n a d os c o m o 

i n s t r u m e n t o s d e c o b e r t u r a . 

A l m o m e n t o d e s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , los a ctivos f i n a n c i e r o s s o n m e d i d o s a s u va l o r r a zon a b l e 

má s los cos tos d i r e c to s a t r i b u i d o s a l a tra nsa cción , excep to los a c tivos f i n a n c i e r o s a va l o r r a zon a b l e 

c u yo s cos tos de tra ns a cción se r e co n o cen en r e s u l ta d o s . L a comp a ñ ía d e t e r m i n a l a clas ificación de 

s u s a ctivos f i n a n c i e r o s d es p u és de u n r e co n o c ien d o i n i c i a l y, c u a n d o es a p r o p i a d o , reeva lú a es ta 

determina ción a l f i n a l d e c a d a a ño. 

La s c o m p r a s o ve n ta s d e los a c tivos f i n a n c i e r o s q u e r e q u i e r e n l a e n t r e g a de los a c tivos d e n t r o d e u n 

p e r iod o d e t i e m p o es ta b l ec id o p o r regu la ción o p o r convención e n el m e r c a d o ( t r a n s a cc ion es 

con ven c ion a l es ) se r e c o n o c e n e n l a fech a d e l a negocia ción , es d ec ir , e n l a fech a e n q u e l a comp a ñ ía 

se c o m p r o m e t e a c o m p r a r o ve n d e r el a ctivo . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M e d i c i ó n p o s t e r i o r 

L a med ición p o s te r i o r d e los a c tivos f i n a n c i e r o s d e p e n d e d e s u cla s ificación. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Activos financieros al  valor razonable con efecto en resultados. 

I n c l u y e n a los a c t ivos m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r y los a ctivos f i n a n c i e r o s d e s i g n a d o s a l m o m e n t o d e 

s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l c o m o va l o r r a zon a b l e c o n c a m b i o s en r e s u l ta d o s . 

Los a c tivos f i n a n c i e r o s se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r s i se a d q u i e r e n c o n el p ropós ito 

de ven d e r l o s o r e c o m p r a r l o s e n u n f u t u r o ce r ca n o . E s ta ca tegor ía i n c l u y e los i n s t r u m e n t o s 

financieros d e r i va d o s t o m a d o s p o r l a comp a ñ ía q u e n o se d e s i g n a n c o m o i n s t r u m e n t o s d e c o b e r t u r a 

en r e l a c ion es d e es te t i p o s egú n l a s d ef in e l a N IC 3 9 . Los d e r iva d os , i n c l u i d o los d e r i va d o s implícitos 

s ep a r a d os , ta mb ién se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r s a lvo q u e se d e s i g n e n co m o 

i n s t r u m e n t o s d e c o b e r t u r a efica ces . 

Los a ctivos f i n a n c i e r o s a l va l o r r a zon a b l e c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s se c o n ta b i l i z a n e n e l es ta d o de 

s itu ación f i n a n c i e r a p o r s u va l o r r a zo n a b l e y los c a m b i o s e n d i c h o s va l o r r a zo n a b l e s o n r econ oc id os 

c o m o in g r es os o cos tos f i n a n c i e r o s e n el e s ta d o de r e s u l ta d o s in teg r a l e s . 

Se i n c l u y e n l a s i n ve r s i o n e s e n f id e icom is os , va l o r es p o r c o b r a r d e p r oveed or es y c o n t r a t i s t a s 

( a n tic ip os ) , as í c o m o va lo r es a p o r t a d o s o i n ve r t i d o s a l in ic io d e n u e vo s o p o ten c ia l e s p r oyec tos 

p e n d i e n te s d e d e s a r r o l l o . L a e m p r e s a r e g i s t r a la s i n ve r s i o n e s e n te r r e n o s m e d i a n t e e l u s o d e 

F id e icom is o s d e te n e n c i a , v a l u a n d o el cos to i n i c i a l de c a d a u n o d e a c u e r d o a l p r ec io d e c o m p r a v e n t a 

a co r d a d o , el q u e se v a a j u s t a n d o e n f o r m a a n u a l d e a c u e r d o a los i n f o r m e s d e ges tión d e l a s 

fiduciarias los q u e a s u vez r e f l e j a n n o r m a l m e n t e a l a va lú o d e l i m p u e s t o p r e d i a l . 

Cuentas y documentos por cobrar. 

La C omp a ñ ía tien e e n es ta ca tegor ía la s s i g u ien te s c u e n ta s : c u e n t a s p o r c o b r a r com er c ia l e s , c u e n t a s 

p o r c o b r a r a r e l a c i o n a d o s y o t r a s c u e n t a s p o r cob r a r , l a s cu a l e s s o n e x p r e s a d a s a l va l o r de l a 

transacción , n e ta s d e u n a provis ión p a r a c u e n ta s d e c o b r a n za s d u d o s a s c u a n d o es a p l i ca b l e . Los 

p rés ta mos y l a s c u e n t a s p o r c o b r a r s o n a ctivos f in a n c i e r o s n o d e r i va d o s c u yo s cos tos s o n fijos o 

d e te r m i n a b l e s , q u e n o se n e g o c i a n en u n m e r c a d o a ctivo , p o r lo q u e l a e n t i d a d n o tien e in tención 

d e ven d e r l o s i n m e d i a t a m e n t e o en u n f u t u r o p róx imo y q u e n o t i e n e n r ies gos de recu pera ción 

d i fe r en tes a s u d e te r i o r o c r ed i t i c io . 

D es p u és d e s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , es tos a c tivos f i n a n c i e r o s se m i d e n a l cos to a m o r t i z a d o 

m e d i a n te el u s o d e l métod o d e l a ta s a de interés efectiva , m e n o s c u a l q u i e r d e te r io r o d e l va lor . E l 

cos to a m o r t i z a d o se c a l c u l a t o m a n d o e n c u e n t a c u a l q u i e r d e s c u e n to o p r i m a en l a adqu is ición y la s 

c o m is io n e s o l os cos tos q u e s o n u n a p a r te i n te g r a n te d e l a ta s a d e interés efectiva . L a a mortiza ción 

de l a ta s a d e interés efectiva se r econ oce c o m o in g r es o f i n a n c i e r o e n e l e s ta d o d e r e s u l ta d o s 

in teg r a l es . L a s p érd ida s q u e r e s u l t e n d e l d e te r io r o d e l va l o r se r e c o n o c e n e n el e s ta d o d e r e s u l ta d o s 

in teg r a l e s c o m o cos tos f i n a n c i e r o s . 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ado s financieros s o n par t e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 9 



Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Los a c tivos f i n a n c i e r o s n o d e r i va d o s c o n p a gos fijos o d e t e r m i n a b l e s se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s 

h a s t a s u v e n c i m i e n to c u a n d o l a C omp a ñ ía tien e l a intención y c a p a c i d a d d e m a n t e n e r l o s h a s t a s u 

ve n c i m i e n to . D es p u és d e s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , l a comp a ñ ía m i d e la s in ve r s ion es m a n t e n i d a s 

h a s t a s u v e n c i m i e n t o a l cos to a m o r t i z a d o u s a n d o el métod o d e interés efectivo, m e n o s c u a l q u i e r 

d e te r io r o d e l va l o r . E l cos to a m o r t i z a d o se c a l c u l a t o m a n d o en c u e n t a c u a l q u i e r d e s c u e n to o p r i m a 

en l a adqu is ición y l a s c o m i s i o n e s o los cos tos q u e s o n u n a p a r t e i n te g r a n te d e la ta s a d e interés 

efectiva . L a a mortiza ción de l a ta s a de interés efectiva se r econ oce c o m o in g r es o f i n a n c i e r o e n el 

es ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s . L a s pérd ida s q u e r e s u l t e n d e l d e te r io r o d e l va l o r se r e c o n o c e n e n e l 

es ta d o d e r e s u l t a d o i n t e g r a l c o m o cos tos f in a n c i e r o s . 

Activos financieros disponibles para la venta 

Los a ctivos financieros d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n ta i n c l u y e n títu los d e p a t r i m o n i o y d e d e u d a . L a s 

in ve r s ion es en p a t r i m o n i o c l a s i f ica d o c o m o d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n ta s o n a q u e l l a s q u e n o se 

c l a s i f i ca n n i c o m o m a n t e n i d a s p a r a n eg oc ia r n i c o m o el va l o r r a zo n a b l e c o n c a m b i o s e n los 

r e s u l ta d o s . Los títu los de d e u d a en es ta ca tegoría s o n a q u e l l o s q u e se e s p e r a m a n t e n e r p o r u n 

t i e m p o i n d e f i n i d o , p e r o se p u e d e n ve n d e r a n te u n a n ece s id a d d e l i q u id e z o a n te c a m b i o s en l a s 

c o n d i c i o n e s d e l m e r c a d o . 

D es pu és d e l r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , los a c tivos f i n a n c i e r o s d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n ta se m i d e n p o r 

s u va l o r r a zon a b l e , y la s g a n a n c i a s o pérd ida s n o r ea l iza d a s se r e c o n o c e n c o m o o t r o r e s u l t a d o 

i n te g r a l e n l a r e s e r va p o r a c tivos financieros d i s p o n i b l e s p a r a l a ven ta , h a s t a q u e l a invers ión se d a 

de b a ja . E n ese m o m e n t o , l a g a n a n c i a o pérd ida a c u m u l a d a se r econ oce c o m o u n a g a n a n c i a 

op e r a t i va o se c o n s i d e r a c o m o u n d e te r io r o d e l va l o r d e l a invers ión , e n c u y o ca s o, l a pérd ida 

a c u m u l a d a es r ec l a s i f i c a d a e n el es ta d o d e r e s u l t a d o in teg r a l e s e n l a línea d e cos tos f in a n c i e r o s y 

e l i m i n a d a s de l a r e s e r va r es p ectiva . E n el ca s o q u e n o se p u e d a d e t e r m i n a r u n va l o r r a zo n a b l e p o r 

fa l ta d e u n m e r c a d o a c tivo y/ o de in formación r e l eva n te p a r a s u determina ción , es tos a ctivos 

f in a n c ie r o s se p r e s e n t a n a l cos to . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

B a j a d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s 

U n a ctivo f i n a n c i e r o (o, d e c o r r e s p o n d e r , p a r te de u n a ctivo f i n a n c i e r o o p a r t e d e u n g r u p o d e a ctivos 

f in a n c i e r o s s im i l a r es ) se d a d e b a j a c u a n d o : 

• E x p i r e n los d e r e ch o s c o n t r a c tu a l e s s ob r e los f l u j os de efectivo d e l a c t ivo ; 

• Se t r a n s f i e r a n los d e r ech os c o n t r a c tu a l e s s ob r e los flujos d e efectivo d e l a c tivo o se a s u m a 

u n a ob liga ción de p a g a r a u n te r cer o l a t o t a l i d a d de los f l u j o s de efectivos s i n u n a d e m o r a 

s ig n i f i ca t iva , a través d e u n a c u e r d o de t r a n s f e r e n c i a , y 

a . se h a y a t r a n s f e r i d o s u s t a n c i a l m e n t e to d o s los r ies gos y b en e f ic ios i n h e r e n te s a l a 

p r o p i e d a d d e l a c tivo , y 

b . n o se h a y a t r a n s f e r i d o n i r e te n id o s u s t a n c i a l m e n t e tod os los r ies gos y b en ef ic ios 

i n h e r e n t e s a l a p r o p i e d a d d e l a ctivo , p e r o se h a y a t r a n s f e r i d o el c o n t r o l d e l m i s m o . 

C u a n d o l a comp a ñ ía h a y a t r a n s f e r i d o s u s d e r ech os c o n t r a c tu a l e s d e r e c i b i r los flujos d e efectivos 

de u n a ctivo , o h a y a ce l eb r a d o u n a c u e r d o d e t r a n s f e r e n c i a p e r o n o h a y a n i t r a n s f e r i d o n i r e ten id o 

s u s t a n c i a l m e n t e to d o s los r ies gos y b en ef ic ios i n h e r e n te s a l a p r o p i e d a d d e l a c tivo , n i h a y a 

t r a n s f e r i d o el c o n t r o l d e l m i s m o , e l a ctivo se c o n t i n u a r e co n o c ien d o e n l a m e d i d a de l a implicación 

c o n t i n u a d a de l a C omp a ñ ía s ob r e el a c tivo . E n ese ca s o, la comp a ñ ía ta mb ién r econ oce el p a s ivo 

r e l a c ion a d o d e u n a m a n e r a q u e refleje los d e r ech os y ob l i g a c ion es q u e l a comp a ñ ía h a r e ten id o . 

U n a implica ción c o n t i n u a d a q u e to m e l a f o r m a d e u n a ga rantía s ob r e e l a c t ivo t r a n s f e r i d o se m i d e 

c o m o el m e n o r i m p o r t e e n t r e e l i m p o r t e o r i g i n a l e n l i b r o s d e l a c t ivo , y e l i m p o r t e má x imo d e 

contra pres ta ción q u e l a comp a ñ ía sería r e q u e r i d a a d evolver . 

( i i ) P a s i v o s F i n a n c i e r o s 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ad o s f i n an c i e r o s s o n part e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 10 



R e c o n o c i m i e n t o y m e d i c i ó n i n i c i a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Los p a s ivos financieros d e n t r o d e l a l ca n ce de l a N IC 3 9 se c l a s i f i c a n c o m o p a s ivo s financieros a l va l o r 

r a zon a b l e s c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s o p r e s t a m o s e n c u e n t a s p o r p a g a r , s egú n s ea p e r t i n e n te . L a 

compa ñ ía d e t e r m i n a l a clas ificación de s u s p a s ivos f i n a n c i e r o s e n s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l . 

Tod os los p a s ivos f i n a n c i e r o s se r e co n o cen i n i c i a l m e n te p o r s u va l o r r a zo n a b l e má s , e n el ca s o d e los 

p rés ta mos y c u e n t a s p o r p a g a r c o n ta b i l i za d o s a l cos to a m o r t i z a d o , los cos tos de tra nsa cción 

d i r e c ta m e n te a t r i b u i b l e s . Los p a s ivos financieros de l a comp a ñ ía i n c l u y e n c u e n ta s p o r p a g a r 

com er c ia l e s ; c u e n t a s p o r p a g a r r e l a c io n a d a s , y ob l ig a c ion es f i n a n c i e r a s . 

Los p a s ivos f i n a n c i e r o s se r e co n o cen c u a n d o l a C omp a ñ ía es p a r te d e los a c u e r d o s c o n t r a c tu a l e s d e l 

i n s t r u m e n t o . Los p a s i vo s f i n a n c i e r o s s o n c l a s i f ica d os c o m o ob l i g a c ion es a c o r to p l a zo a m e n o s q u e 

l a comp a ñ ía ten g a d e r e ch o s i r r evoca b l e s p a r a d i fe r i r e l a c u e r d o d e l a s ob l i g a c ion es p o r m á s d e doce 

mes es des pu és d e l a fech a d e l es ta d o d e s itu ación f i n a n c i e r a . L os cos tos d e f m a n c i a m i e n t o se 

r e con ocen s egú n el c r i te r i o d even g a d o , i n c l u y e n d o l a s c o m i s i o n e s r e l a c i o n a d a s c o n l a adqu is ición 

d e l f i n a n c i a m i e n to . 

M e d i c i ó n p o s t e r i o r 

La med ición p o s te r i o r d e p a s ivos f i n a n c i e r o s d ep en d e de s u clas ificación. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Los p a s ivos f i n a n c i e r o s a va l o r r a zon a b l e c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s i n c l u y e n p a s ivos f in a n c i e r o s 

m a n t e n i d o s c o m o n eg oc ia b l es y p a s ivos financieros d e s i g n a d o s en el m o m e n t o d e s u r e c o n o c i m i e n to 

i n i c i a l a va l o r r a zo n a b l e c o n c a m b i o s en r e s u l ta d o s . 

Los p a s ivo s financieros se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r s i se c o n t r a e n c o n el p ropós ito 

de n eg oc ia r l o s e n u n f u t u r o c e r ca n o . E s ta ca tegor ía i n c l u y e los i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s d e r i va d o s 

t o m a d o s p o r l a compa ñ ía , q u e n o se d e s i g n a n c o m o i n s t r u m e n t o s d e c o b e r t u r a e n r e l a c ion es d e 

c o b e r tu r a s egú n l a d ef in e l a N IC 3 9 . Los d e r i va d o s implícitos ta mb ién se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s 

p a r a n egocia r , s a lvo q u e se d e s i g n e n c o m o i n s t r u m e n t o s de c o b e r t u r a efica ces . L a s g a n a n c i a s o 

pérd ida s p o r p a s ivos m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r se r e co n o cen e n e l e s ta d o d e r e s u l t a d o i n te g r a l . 

Préstamos que devengan intereses 

D es p u és d e s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , los p r és ta mos q u e d e ve n g a n in te r es es se m i d e n a s u cos to 

a m o r t i z a d o u s a n d o e l métod o d e l a ta s a de interés efectiva . L a s g a n a n c i a s y pérd ida s se r e co n o cen 

en el e s ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s c u a n d o los p a s ivos se d a n d e b a j a , as í c o m o a través d e l p r oces o 

de a mortiza ción d e l a ta s a d e interés efectiva . E l cos to a m o r t i z a d o se c a l c u l a t o m a n d o en c u e n t a 

c u a l q u i e r d e s c u e n to o p r i m a e n l a adqu is ición y l a s c o m i s i o n e s d e cos to q u e s ea n p a r te i n te g r a n te 

d e l a ta s a d e in terés efectiva . L a a mortiza ción de l a ta s a d e interés efectiva se i n c l u y e e n el cos to 

f in a n c ie r o e n el e s ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s . 

B a j a d e p a s i v o s financieros 

U n p a s ivo financiero es d a d o d e b a j a c u a n d o l a ob ligación es p ec i f ica d a en e l c o r r e s p o n d i e n te c o n t r a to 

h a y a s id o p a g a d a o c a n ce l a d a , o h a y a e x p i r a d o . 

C u a n d o u n p a s ivo f i n a n c i e r o ex is ten te es r e e m p l a za d o p o r o tr o p r o ve n i e n te d e l m i s m o p r e s t a m i s t a 

b a jo c o n d i c i o n e s s u s t a n c i a l m e n t e d i fe r en te , o s i l a s c o n d i c i o n e s d e u n p a s ivo ex i s ten te se m o d i f i c a n 

de m a n e r a s u s t a n c i a l , t a l p e r m u t a o modificación se t r a t a c o m o u n a b a j a d e l p a s ivo o r i g i n a l y el 

r e c o n o c im ie n to d e u n n u e vo p a s ivo , y l a d i f e r en c ia en los i m p o r t e s r e s p ec tivos e n l i b r o s r e con ocen 

en el es ta d o d e r e s u l t a d o i n te g r a l . 

( i i i ) C o m p e n s a c i ó n d e i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s -

Los a ctivos y p a s ivos f i n a n c i e r o s se c o m p e n s a n y el m o n t o n e to se p r e s e n ta e n el e s ta d o d e s itu ación 

financiera, c u a n d o se t ien e el d e r ech o lega l de c o m p e n s a r l o s y l a g e r en c ia tien e l a in tención de 

ca n ce l a r l o s s ob r e u n a b a s e n e ta o de r ea l iza r el a c tivo y c a n ce l a r el p a s ivo s imu ltá n ea men te. 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ado s f i nanc i e r o s so n part e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 11 



( i v ) V a l o r r a z o n a b l e d e l o s i n s t r u m e n t o s financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E l va l o r r a zo n a b l e d e los i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s n eg oc ia d os e n m e r c a d o s a c tivos e n c a d a fech a de 

r ep o r te se d e t e r m i n a m e d i a n t e la r e fe r en c ia a los p r ec ios co tiza d os e n el m e r c a d o o a la s co tiza c ion es 

de p r ec ios d e los a g en tes de b o l s a (p recio de c o m p r a p a r a p os ic ion es l a r g a s y p r ec io d e v e n ta p a r a 

p os ic ion es cor ta s ) , s i n n i n g u n a dedu cción p o r cos to d e transacción . 

E n ca s o d e I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s q u e n o s o n n eg oc ia d os e n u n m e r c a d o a ctivo , e l va l o r r a zon a b l e 

se d e t e r m i n a u s a n d o técn ica s d e va lu a ción a d e c u a d a s . D i c h a s técn ica s p u e d e n i n c l u i r la 

compa ra ción c o n t r a n s a c c i o n e s d e m e r c a d o r ec ien tes , l a r e fe r en c ia a l va l o r r a zon a b l e a c t u a l d e o tr o 

i n s t r u m e n t o q u e s ea s u s t a n c i a l m e n t e i g u a l , el aná lis is d e f o n d o a j u s ta d o u o tr o s m o d e l o s d e 

va lu ación . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

No ha habido cambios en las técnicas de valuación al 31 de diciembre de 2013 y 2012. 

c ) I n v e n t a r i o s -

Los i n ve n ta r i o s s o n va l o r i za d o s a l cos to , o a l va l o r n e to r ea l iza b l e , el q u e s ea m e n o r . E l va l o r n e to 

de rea lización se d e t e r m i n a e n b a s e a l p r ec io de v e n ta en el c u r s o n o r m a l d e l a opera ción , m e n o s los 

cos tos p a r a p o n e r los i n ve n ta r i o s e n cond ición de ve n ta y los g a s tos d e comercia liza ción y 

d is tr ib u ción. E l cos to d e los i n v e n ta r i o s se a s i g n a a l cos to d e adqu is ición u s a n d o el método p r o m e d i o . 

E l cos to d e a dqu is ición c o m p r e n d e el p r ec io de c o m p r a , los a r a n ce l e s d e importa ción , los cos tos d e 

t r a n s p o r t e , e l a l m a c e n a m i e n t o y o tr o s d i r e c t a m e n te a t r i b u i b l e s a l a a dqu is ición d e los i n ve n ta r i o s . 

Los d e s c u e n to s com er c ia l e s , l a s r eb a j a s y o t r a s p a r t i d a s s im i l a r e s s o n d e d u c i d o s p a r a d e t e r m i n a r el 

cos to de adqu is ición . 

d) P r o p i e d a d , P l a n t a y E q u i p o -

L a p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u ip o se p r e s e n ta a l cos to , n e to d e l a dep recia ción a c u m u l a d a y l a 

es timación p o r desva lor iza ción de a c tivos de l a r g a du ración , de s er el ca s o. Los te r r e n o s se r e g i s t r a n 

e n f o r m a i n d e p e n d i e n te de los ed if ic ios o i n s ta l a c i o n e s e n los q u e p u e d a n es ta r a s e n ta d o s y se 

en t i en d e q u e t i e n e n u n a v id a ú til i n d e f i n i d a , p o r lo t a n to n o s o n ob jeto de deprecia ción . 

E l cos to i n i c i a l d e l a m a q u i n a r i a y e q u i p o c o m p r e n d e s u p r ec io d e c o m p r a o s u cos to d e fab r icación , 

i n c l u y e n d o a r a n ce l e s e i m p u e s t o s de c o m p r a n o r e em b o l s a b l e s y c u a l q u i e r cos to n eces a r io p a r a 

p o n e r d i c h o a c t ivo e n opera ción i n c l u i d a la es tima ción i n i c i a l d e c u a l q u i e r cos to de 

d e s m a n t e l a m i e n t o y r e t i r o d e l e l e m e n to o de rehab ilitación d e l e m p l a z a m i e n t o físico d o n d e se a s i e n ta 

y, e n el ca s o d e a c t ivos ca l i f ica d os , el cos to d e financiamiento. E l p r ec io d e c o m p r a o cos to d e 

cons tru cción es el i m p o r t e to ta l p a g a d o y el va l o r r a zon a b l e de c u a l q u i e r o t r a contra pres ta ción 

e n tr e g a d a p a r a a d q u i r i r el a ctivo . D i c h o cos to ta mb ién i n c l u ye el d e s e m b o l s o r e l a c i o n a d o c o n u n a 

m e j o r a s u s t a n c i a l y el cos to i n c u r r i d o e n r e e m p l a za r p a r te s d e la s m a q u i n a r i a s y eq u ip os , s i e m p r e y 

c u a n d o se c u m p l a n c o n los c r i te r i o s d e r e c o n o c i m i e n to , ca s tigá ndos e el va l o r e n l i b r o s d e l 

c o m p o n e n te q u e se r e em p l a za . Los cos tos de repa ración y m a n t e n i m i e n t o r u t i n a r i o s s o n r econ oc id os 

c o m o ga s tos s egú n se i n c u r r e n . 

A la fech a d e c ie r r e o s i e m p r e q u e h a ya i n d i c i o s de q u e p u e d a ex i s t i r u n d e te r io r o en el va l o r d e los 

a ctivos , se c o m p a r a el va l o r r e c u p e r a b l e d e los m i s m o s c o n s u va l o r n e to c o n ta b l e . C u a l q u i e r r eg is tr o 

o r ever s o de u n a pérd ida de va lo r , q u e s u r g e c o m o c o n s e c u e n c i a d e es ta comp a ra ción , se r eg i s tr a 

c o n ca r go o a b o n o a l e s ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s s egú n c o r r e s p o n d a . 

E n el ca s o q u e l a comp a ñ ía en a jen e a l g u n a p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u ip o , l a u t i l i d a d o p e r d i d a 

r e s u l t a n te d e l a ena jena ción se c a l c u l a c o m o l a d i f e r en c ia en tr e el p r ec io o b te n i d o e n l a ena jenación 

y el va l o r r e g i s t r a d o e n los l i b r o s r e co n o c ien d o el ca r g o o a b o n o a r e s u l t a d o s d e l p e r iod o . 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ado s f i n an c i e r o s s o n par t e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 12 



Los g a s tos p o r deprecia ción se c a r g a n a los r e s u l ta d o s d e l a ñ o y se c a l c u l a n b a jo el método d e línea 

r ecta ; l a s ta s a s d e deprecia ción es tán b a s a d a s e n l a v i d a ú til de los b ien es , c o m o s igu e : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ed i f i c i o s 50 

E q ui p o s 10 

I n s t a l a c i o n e s 10 

Mue bl e s , e q ui po s y e n se r e s 

Eq ui p o de cómput o 

5- 10 

3 

Vehículos 10 

(*) N o h a y c a m b i o s c o n a ños a n te r i o r e s 

L a v i d a ú til, va l o r e s r e s i d u a l e s y el métod o d e deprecia ción s o n d e r i va d o s y a j u s ta d o s s i f u e r a 

n eces a r io , a l a f e ch a d e c a d a es ta d o d e s itu ación f i n a n c i e r a p a r a a s e g u r a r q u e e l métod o y el p e r iod o 

de l a deprecia ción s e a n co n s i s ten te s c o n el b en efic io econ ómico y d e l a s ex p ec ta t iva s d e v i d a de la s 

p a r t i d a s d e p r o p i e d a d , p l a n t a y eq u ip o . 

U n a p a r t i d a d e l r u b r o d e p r o p i e d a d , p l a n t a y eq u ip o , y c u a l q u i e r p a r te s i g n i f i c a t i va , se d a d e b a j a a l 

m o m e n t o d e s u v e n t a o c u a n d o n o se es p er a o b ten e r b en ef ic ios econ ómicos f u t u r o s p o r s u u s o o 

ven ta ; c u a l q u i e r g a n a n c i a o pérd ida q u e s u r j a a l m o m e n t o d e l r e t i r o d e l a c t ivo ( c a l cu l a d a c o m o la 

d i f e r en c ia en tr e el in g r e s o n e to p r o c e d e n te d e la v e n ta d e a ctivo y s u i m p o r t e e n l ib r os ) se i n c l u ye en 

el e s ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s c u a n d o se d a de b a j a el a ctivo . 

A l 3 1 de d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 y d e l 2 0 1 2 , l a g e r en c ia d e la comp a ñ ía c o n s i d e r a q u e n o ex i s ten in d i c i o s 

d e t i p o op e r a t ivo y/ o econ ómico q u e i n d i q u e q u e el va l o r n e to r e g i s t r a d o d e P r op ied a d , P l a ta y 

E q u i p o s , y a c t ivos i n ta n g i b l e s , n o p u e d a s er r e c u p e r a d o . 

e ) C o n s t r u c c i o n e s e n P r o c e s o -

C o n s t r u c c i o n e s e n Proces o, es u n o d e los p r i n c i p a l e s r u b r o s en los a c tivos de l a e m p r e s a : el d e m a y o r 

m o v i m i e n to ; e i n c i d e n c i a e n el to ta l d e a ctivos r e f l e j a n d o l a s i n ve r s i o n e s e n o b r a s civiles , 

u rb a n iza ción , ed ificación , etc. , q u e se r e a l i za n d u r a n t e l a e ta p a d e cons tru cción d e c a d a u n o d e los 

p r oyectos , l a s q u e s o n r e g i s t r a d a s en f o r m a i n d i v i d u a l e n c a d a u n o d e los m i s m o s . 

E s ta s o b r a s se l i q u i d a n y d a n d e b a ja en e l m o m e n t o d e l a t r a n s f e r e n c i a de los r es p ectivos i n m u e b l e s 

a los c o m p r a d o r e s . C o r r e s p o n d e n en s u ma yor ía a l con cep to d e " O b r a s e n C u r s o " , " E n Proces o" , o 

"N o C o m p l e ta d a s " . L a s c o n s t r u c c i o n e s s o n va l o r i za d a s a l cos to . 

L a s c o n s t r u c c i o n e s s o n va l o r i za d a s a l cos to , o a l va l o r n e to r ea l iza b l e , el q u e s ea m e n o r . E l va l o r 

n e to d e rea lización se d e t e r m i n a en b a s e a l p r ec io d e ve n ta e n el c u r s o n o r m a l de l a opera ción , m e n o s 

los cos tos p a r a p o n e r los i n ve n ta r i o s e n cond ición de ve n ta y los g a s tos d e comercia liza ción y 

d is tr ib u ción. 

E l cos to d e cons tru cción c o m p r e n d e el p r ec io d e c o m p r a , los a r a n ce l e s de importa ción , los cos tos d e 

t r a n s p o r te , el a l m a c e n a m i e n t o y o tr o s d i r e c ta m e n te a t r i b u i b l e s a l a a dqu is ición d e los m a te r i a l e s y 

b ien es d e o b r a s . Ta mb ién se i n c l u ye el cos to d e la m a n o de o b r a d i r e c ta e i n d i r e c t a d e c a d a p r oyecto , 

ga s tos i n d i r e c to s d e cons tru cción , y g a s tos va r io s a s i g n a d o s en f o r m a d i r e c ta y a t r i b u i b l e a l p r oyecto . 

f) C u e n t a s y d o c u m e n t o s p o r p a g a r -

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ad o s financieros so n par t e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 13 



Los p a s ivos financieros d e n t r o d e l a l ca n ce de la N IC 3 9 se c l a s i f i c a n c o m o p a s ivos financieros a l va l o r 

r a zon a b l e s c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s o p r e s t a m o s e n c u e n ta s p o r p a ga r , s egú n s ea p e r t i n e n te . La 

compa ñ ía d e t e r m i n a l a clas ificación de s u s p a s ivos f i n a n c i e r o s e n s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l . 

Tod os los p a s ivos f i n a n c i e r o s se r e c o n o c e n i n i c i a l m e n te p o r s u va l o r r a zo n a b l e má s , e n e l ca s o de los 

p rés ta mos y c u e n t a s p o r p a g a r c o n ta b i l i za d o s a l cos to a m o r t i z a d o , los cos tos de transacción 

d i r e c ta m e n te a t r i b u i b l e s 

Los p a s ivos f i n a n c i e r o s d e l a comp a ñ ía i n c l u y e n c u e n ta s p o r p a g a r com er c ia l e s ; c u e n t a s p o r p a g a r 

r e l a c io n a d a s , y ob l i g a c ion es f i n a n c i e r a s . 

Los p a s ivos f i n a n c i e r o s se r e co n o cen c u a n d o l a C omp a ñ ía es p a r te d e los a c u e r d o s c o n t r a c tu a l e s d e l 

i n s t r u m e n t o . Los p a s ivo s financieros s on c l a s i f ica d os c o m o ob l i g a c ion es a co r to p l a zo a m e n o s q u e l a 

compa ñ ía ten g a d e r e ch o s i r r evoca b l e s p a r a d i fe r i r el a c u e r d o d e l a s ob l i g a c ion es p o r m á s d e d oce 

mes es d es p u és d e l a fech a d e l e s ta d o d e s itu ación f i n a n c i e r a . L os cos tos d e f i n a n c i a m i e n t o se 

r e con ocen s egú n el c r i te r i o d even g a d o , i n c l u y e n d o la s c o m i s i o n e s r e l a c i o n a d a s c o n l a a dqu is ición d e l 

f i n a n c i a m i e n to . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M e d i c i ó n p o s t e r i o r 

La med ición p o s te r i o r d e p a s ivos f i n a n c i e r o s d ep en d e d e s u clas ificación, t a l c o m o se d e ta l l a n a 

continu a ción : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 

Los p a s ivos f i n a n c i e r o s a l va l o r r a zon a b l e c o n c a m b i o s e n r e s u l t a d o s i n c l u y e n p a s ivos financieros 

m a n t e n i d o s c o m o n eg oc ia b l e s y p a s ivo s financieros d e s i g n a d o s e n el m o m e n t o d e s u r e c o n o c i m i e n to 

i n i c i a l a l va l o r r a zo n a b l e c o n c a m b i o s e n r e s u l ta d o s . 

Los p a s ivos financieros se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r s i se c o n t r a e n c o n el p ropós ito 

d e n eg oc ia r l o s e n u n f u t u r o c e r ca n o . E s ta ca tegor ía i n c l u ye los i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s d e r iva d os 

t o m a d o s p o r l a comp a ñ ía , q u e n o se d e s i g n a n c o m o i n s t r u m e n t o s d e c o b e r t u r a e n r e l a c ion es d e 

c o b e r t u r a s egú n l a d e f in e l a N IC 3 9 . Los d e r i va d o s implícitos ta mb ién se c l a s i f i c a n c o m o m a n t e n i d o s 

p a r a n egoc ia r , s a lvo q u e se d e s i g n e n c o m o i n s t r u m e n t o s de c o b e r t u r a efica ces . L a s g a n a n c i a s o 

pérd ida s p o r p a s ivos m a n t e n i d o s p a r a n eg oc ia r se r e c o n o c e n e n el e s ta d o d e r e s u l t a d o i n te g r a l . 

A l m o m e n t o d e s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , l a comp a ñ ía n o c la s i f ico n ingú n p a s ivo financiero c o m o a l 

va l o r r a zon a b l e c o n c a m b i o s e n r e s u l ta d o s . 

P rés ta mos q u e d e ve n g a n in te r es es 

D es p u és d e s u r e c o n o c i m i e n to i n i c i a l , los p r és ta mos q u e d e ve n g a n in te r es es se m i d e n a s u cos to 

a m o r t i z a d o u s a n d o el métod o d e l a ta s a d e interés efectiva . L a s g a n a n c i a s y p érd ida s se r e con ocen 

en el es ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s c u a n d o los p a s ivos se d a n de b a j a , as í c o m o a través d e l p r oces o 

de a mortiza ción d e l a ta s a d e interés efectiva . E l cos to a m o r t i z a d o se c a l c u l a t o m a n d o e n c u e n t a 

c u a l q u i e r d e s c u e n to o p r i m a e n l a a dqu is ición y la s c o m i s i o n e s d e cos to q u e s ea n p a r te i n te g r a n te d e 

l a ta s a d e interés efectiva . L a a mortiza ción d e l a ta s a d e interés efectiva se i n c l u ye e n el cos to 

f in a n c ie r o e n el e s ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s . 

B a j a d e p a s i v o s financieros 

U n p a s ivo f i n a n c i e r o es d a d o d e b a j a c u a n d o l a ob ligación es p ec i f ica d a e n el c o r r e s p o n d i e n te c o n t r a to 

h a ya s id o p a g a d a o c a n ce l a d a , o h a y a e x p i r a d o . 

C u a n d o u n p a s ivo financiero ex is ten te es r e em p l a za d o p o r o tr o p r o ve n i e n te d e l m i s m o p r e s t a m i s t a 

b a jo c o n d i c i o n e s s u s t a n c i a l m e n t e d i fe r en te , o s i l a s c o n d i c i o n e s d e u n p a s ivo ex i s ten te se m o d i f i c a n 

de m a n e r a s u s t a n c i a l , t a l p e r m u t a o modifica ción se t r a t a c o m o u n a b a j a d e l p a s ivo o r i g i n a l y el 

r e c o n o c im ie n to d e u n n u e vo p a s ivo , y l a d i f e r en c ia en los i m p o r t e s r es p ectivos e n l i b r o s r e con ocen en 

el es ta d o d e r e s u l t a d o i n te g r a l . 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ad o s f i n an c i e r o s s o n part e i n t e g rant e de l o s m i s m o s 14 



C o m p e n s a c i ó n d e i n s t r u m e n t o s financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Los a ctivos y p a s ivos f i n a n c i e r o s se c o m p e n s a n y el m o n t o n e to se p r e s e n t a n e n el e s ta d o d e s itu ación 

f in a n c i e r a , c u a n d o se t ien e el d e r ech o lega l de c o m p e n s a r l o s y l a g e r en c ia t ien e l a intención de 

ca n ce l a r l o s s ob r e u n a b a s e n e ta o d e r ea l iza r el a ctivo y c a n ce l a r e l p a s ivo s imu ltá n ea men te. 

V a l o r r a z o n a b l e d e l o s i n s t r u m e n t o s financieros 

E l va l o r r a zo n a b l e d e los i n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s n eg oc ia d os e n m e r c a d o s a c tivos e n c a d a fech a de 

r ep or te se d e t e r m i n a m e d i a n t e l a r e fe r en c ia a l os p r ec ios co tiza d os e n el m e r c a d o o a la s co tiza c ion es 

de p r ec ios d e los a g en tes de b o l s a (p recio de c o m p r a p a r a p os ic ion es l a r g a s y p r ec io d e v e n ta p a r a 

p os ic ion es cor ta s ) , s i n n i n g u n a dedu cción p o r cos to d e transacción . 

E n ca s o d e I n s t r u m e n t o s f i n a n c i e r o s q u e n o s o n n eg oc ia d os e n u n m e r c a d o a c tivo , el va l o r r a zon a b l e 

se d e t e r m i n a u s a n d o técn ica s d e va lu a ción a d e c u a d a s . D i c h a s técn ica s p u e d e n i n c l u i r l a 

compa ra ción c o n t r a n s a c c i o n e s d e m e r c a d o r ec ien tes , l a r e fe r en c ia a l va l o r r a zo n a b l e a c t u a l d e o tr o 

i n s t r u m e n t o q u e s ea s u s t a n c i a l m e n t e i g u a l , el aná lis is d e f on d o a j u s ta d o u o tr o s m o d e l o s de 

va lu ación . 

g) A n t i c i p o s d e c l i e n t e s -

L a compa ñ ía r e g i s t r a e n es ta s c u e n t a s los va l o r es q u e los c l ien tes e n t r e g a n p o r c o n cep to d e v e n ta d e 

s u s i n m u e b l e s , t a n t o r e s e r va s c o m o p a gos p os te r io r e s d e a c u e r d o a los c o n t r a to s d e b i d a m e n te 

firmados y a c o r d a d o s . U n a vez q u e se p r oced e a l a f i r m a d e l a e s c r i t u r a y/ o e n tr e g a d e l i n m u e b l e , se 

l i q u i d a la v e n ta c o n lo q u e se d a n d e b a j a los a n t i c i p o s d e c l ien tes . Los p a s ivos p o r a n t i c i p o s de 

d i v i d e n e n co r to y l a r g o p la zo , d e a c u e r d o a l a fech a e s t i m a d a d e e n tr e g a de los p r oyectos . 

h ) O b l i g a c i o n e s p o r b e n e f i c i o s p o s t e m p l e o -

C o m o b en ef ic ios a l a r g o p la zo se c o n s i d e r a n los b en efic ios p o s t e m p l e o c o m o l a ju b ila ción p a t r o n a l y 

d e s a h u c i o , es tos b en e f ic ios s o n r econ oc id os a p l i c a n d o el métod o d e l va l o r a c t u a r i a l d e l cos to 

d even g a d o d e l b en ef ic io , p a r a lo c u a l se c o n s i d e r a n c ie r tos p a r á metros e n s u s e s t im a c io n e s com o : 

p e r m a n e n c i a f u t u r a , ta s a de m o r t a l i d a d , e i n c r e m e n to s s a l a r ia l es f u t u r o s d e t e r m i n a d o s s ob r e l a b a s e 

de cá lcu los a c tu a r i a l e s . 

L a s ta s a s d e d e s c u e n to se d e t e r m i n a n p o r r e fe r en c ia a c u r v a s d e ta s a s d e interés d e m e r c a d o . Los 

c a m b i o s e n d i c h a s p r o v i s i o n e s se r e con ocen en r e s u l ta d o s en e l p e r i o d o q u e se i n c u r r e n . 

La provis ión p a r a ju b ila ción p a t r o n a l se c a l c u l a p a r a el t o ta l d e e m p l e a d o s , s i n e m b a r g o , l a s n o r m a s 

t r i b u t a r i a s a c e p ta n c o m o ga s tos d e d u c i b l e s p a r a l a determina ción d e l i m p u e s t o a l a r e n t a de ca d a 

ejercicio econ ómico ú n ica men te a l i n c r e m e n t o o d e c r e m e n to d e l a p rovis ión d e e m p l e a d o s c o n 1 0 o 

má s a ños d e s er vic ios con s ecu t i vo s . 

i ) P r o v i s i o n e s -

La s p r o v i s i o n e s s o n r e c o n o c id a s c u a n d o l a C omp a ñ ía t i en e u n a ob ligación p r e s e n te ( lega l o implícita ) 

c o m o r e s u l t a d o d e u n even to p a s a d o y es p r o b a b l e q u e se r e q u i e r a n r e c u r s o s p a r a c a n ce l a r la s 

ob l ig a c ion es y c u a n d o p u e d a h a cer s e u n a es tima ción f ia b le d e l i m p o r t e d e l a m i s m a . L a s p r o v i s i o n e s 

se r e v i s a n a c a d a fech a d e l e s ta d o d e s itu ación f i n a n c i e r a y se a j u s t a n p a r a r efle ja r l a m e j o r 

es timación q u e se te n g a a es a fech a . 

S i el efecto d e l va l o r t e m p o r a l d e l d i n e r o es s ig n i f ica tivo , l a s p r o v i s i o n e s se d e s c u e n t a n u t i l i z a n d o 

u n a ta s a a c t u a l d e m e r c a d o a n te s d e i m p u e s t o q u e refleja , c u a n d o c o r r e s p o n d a , los r ies gos 

específicos d e l p a s ivo . C u a n d o se r econ oce el d e s cu en to , el a u m e n t o d e l a provis ión p r o d u c t o d e l 

p a s o d e l t i e m p o se r econ oce c o m o u n cos to f in a n c i e r o e n e l e s ta d o d e r e s u l t a d o s in teg r a l e s . 

j ) R e c o n o c i m i e n t o s d e i n g r e s o s -
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Los in g r es os s o n r e con oc id o s c u a n d o se h a n t r a n s f e r i d o tod os los r ies gos y b en e f ic ios i n h e r e n te s a 

los s er vic ios p r e s ta d o s ; c u a n d o es p r o b a b l e q u e los b en efic ios econ ómicos a s oc ia d os a l a transacción 

ñu ya n a l a C omp a ñ ía ; y c u a n d o el m o n t o d e l in g r es o p u e d e s er m e d i d o c o n f i a b l e m e n te , 

i n d e p e n d i e n te m e n te d e l m o m e n t o e n el q u e se h a r ea l iza d o . Los in g r e s o s se m i d e n p o r e l va l o r 

r a zon a b l e de l a contra p res ta ción r e c i b i d a o p o r r ec ib i r , t e n i e n d o e n c u e n t a l a s c o n d i c i o n e s d e p a go 

d e f in id a s c o n t r a c t u a l m e n t e y s i n i n c l u i r i m p u e s to s n i a r a n ce l es . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La NIIF 18, art 14 establece: 

"El ingreso por la venta de bienes debe ser reconocido cuando han sido satisfechas todas las 

condiciones siguientes: 

a) La empresa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios importantes de la propiedad de 

los bienes; 

bj La empresa no retiene involucramiento administrativo al grado generalmente asociado con la 

propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes vendidos; 

c) La cantidad de ingreso puede ser cuantificada confiablemente; 

d) E s probable que los beneficios económicos asociados con la transacción fluirán hacia la empresa; 

y 

ej Los costos incurridos o por ser incurridos respecto de la transacción pueden ser cuantificados 

confiablemente". zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

k ) R e c o n o c i m i e n t o d e c o s t o s y g a s t o s -

Los ga s tos d e opera ción s o n r e c o n o c id o s p o r l a C omp a ñ ía s ob r e l a b a s e d e a cu mu la ción , y es tán 

c o m p u e s to s p r i n c i p a l m e n t e p o r g a s tos a d m i n i s t r a t i v o s , g a s tos g en er a l es e i m p u e s to s , ta s a s , 

c o n t r i b u c i o n e s y o t r o s g a s tos p r o p i o s d e l g ir o d e l n egocio . Los cos tos y g a s tos se r e c o n o c e n a m e d i d a 

q u e d even g a n y se r e g i s t r a n e n los per íodos e n los cu a l e s se r e l a c i o n a n . 

1) I m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s -

E l i m p u e s t o a la s g a n a n c i a s se d e t e r m i n a u s a n d o la s ta s a s de i m p u e s t o a p r o b a d a s en l a Ley O rgá n ica 

de Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o a l a fech a de c ier r e de es ta d o de s itu ación f i n a n c i e r a . 

Los i m p u e s t o s d i f e r id o s se c a l c u l a n , de a c u e r d o c o n el métod o d e l b a l a n ce , s ob r e la s d i fe r en c ia s 

t e m p o r a r i a s q u e s u r g e n e n t r e l a s b a s es fis ca les d e los a c t ivos y p a s ivos y s u s i m p o r t e s e n l i b r o s . Los 

a ctivos p o r i m p u e s t o d i f e r id o se r e co n o cen e n l a m e d i d a e n q u e es p r o b a b l e q u e va ya a d i s p on e r s e d e 

b en efic ios fiscales f u t u r o s c o n los cu a l e s c o m p e n s a r l a s d i f e r en c ia s t e m p o r a r i a s . Los p a s ivos p o r 

i m p u e s t o d i fe r id o s o n l a s c a n t i d a d e s de i m p u e s t o s s ob r e l a s g a n a n c i a s a p a g a r e n p e r iod os f u t u r o s , 

r e l a c ion a d os c o n d i f e r en c ia s t e m p o r a r i a s i m p o n i b l e s . 

S i l a c a n t i d a d p a g a d a d e i m p u e s t o s excede d e l va l o r a p a g a r , el exces o se r econ oce c o m o u n a ctivo y 

el va l o r d e l i m p u e s t o q u e n o se h a l i q u i d a d o en s u t o t a l i d a d se r econ oce c o m o u n p a s ivo . 

m ) C o n t i n g e n c i a s -

Los p a s ivos c o n t i n g e n te s s o n r e g i s t r a d o s e n los es ta d os f in a n c i e r o s c u a n d o se c o n s i d e r a q u e es 

p r o b a b l e q u e se c o n f i r m e n e n el t i e m p o y p u e d e n s er r a zo n a b l e m e n te c u a n t i f i c a d o s ; e n ca s o c o n t r a r i o , 

sólo se r eve la l a c o n t i n g e n c i a e n n o ta s a los es ta d os financieros. 

n) E v e n t o s p o s t e r i o r e s -

Los even tos p o s te r io r e s a l c ie r r e d e l e jer cicio q u e p r o ve e n in forma ción a d i c i o n a l s ob r e l a s itu ación 

f i n a n c i e r a d e la C omp a ñ ía a l a fech a d e l e s ta d o d e s itu ación f i n a n c i e r a ( even tos d e a ju s te ) s o n 

i n c l u i d o s e n los e s ta d os f in a n c i e r o s . Los even tos p os te r io r es i m p o r t a n t e s q u e n o s o n even tos d e a j u s te 

s on ex p u es to s e n n o ta s a los e s ta d os financieros. 
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5 . U S O S D E E S T I M A C I O N E S Y S U P U E S T O S S I G N I F I C A T I V O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

V a r i o s de los i m p o r t e s i n c l u i d o s e n los es ta d os financieros i m p l i c a n e l u s o d e c r i te r i o s y/ o e s t im a c ion es . 

E s tos c r i te r io s y e s t im a c i o n e s se efectú an s ob r e l a b a s e d e l m e j o r c o n o c i m i e n to d e los h e c h o s r e l eva n tes 

y c i r c u n s t a n c i a s , t e n i e n d o e n c u e n t a l a e x p e r i en c ia p r evia ; s i n e m b a r g o , los r e s u l t a d o s f in a les pod rá n 

d i fe r i r de l a s e s t im a c io n e s i n c l u i d a s e n los es ta d os f in a n c ie r o s . E l d eta l l e d e es tos c r i te r i o s y e s t im a c io n e s 

es tán i n c l u i d a s e n la s política s c o n ta b l e s y/ o l a s n o ta s a los es ta d os f i n a n c i e r o s . 

L a p repa ra ción de los e s ta d os f i n a n c i e r o s i n c l u ye los s i g u ien te s c r i te r i o s y/ o e s t im a c i o n e s s ig n i f ica tivos 

u t i l i za d o s p o r l a g er en c ia : 

Es t i m ac i ó n p a r a c u e n t a s i n c o b r a b l e s -

L a C omp a ñ ía n o r econ oce e n los r e s u l t a d o s d e l a ño u n a es tima ción p a r a c u e n t a s i n c o b r a b l e s c o n r es p ecto 

a s u p o r ta fo l io d e c l i en tes . L a s políticas y p r o c e d i m i e n to s d e c o b r a n za s va r ía n d e a c u e r d o a l crédito 

o to r g a d o , recu pera ción h is tór ica d e l a c a r te r a y a n tigü eda d de los v e n c i m i e n to s . 

V i d a út i l d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s -

L a p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o s se r e g i s t r a n a l cos to y se d ep r ec ia en b a s e a l métod o d e línea r e c ta d u r a n t e 

l a v i d a útil e s t i m a d a d e d i c h o s a c tivos . E n a q u e l l o s ca s os e n los q u e se p u e d a d e t e r m i n a r q u e l a v i d a útil 

de los a ctivos d e b i e r a d i s m i n u i r s e , se d ep r ec ia el exces o en tr e el va l o r e n l i b r o s n e to y el va l o r d e 

recu pera ción e s t im a d o , d e a c u e r d o a l a v i d a ú til r e s ta n te r ev i s a d a . F a c to r es ta les c o m o los c a m b i o s en el 

u s o p l a n i f i c a d o de los d i s t i n t o s a c t ivos pod r ía n h a c e r q u e l a v i d a ú til d e los a c tivos se v ie r a d i s m i n u i d a . 

La s e s t im a c ion e s se b a s a n p r i n c i p a l m e n t e e n la s p r oyecc ion es d e u s o f u t u r o de los a ctivos . 

I m p u e s t o s 

E x i s te n i n c e r t i d u m b r e s c o n r es p ecto a la interpretación d e r e g u l a c ion e s t r i b u t a r i a s com p l e j a s , a los 

c a m b i o s e n la s n o r m a s t r i b u t a r i a s y a l m o n t o y l a o p o r t u n i d a d en q u e se g en er a el r e s u l t a d o g r a va b l e 

f u t u r o . D a d a l a n a t u r a l e z a d e l c o n t r a t o de conces ión a l a r g o p la zo y l a c o m p l e j i d a d d e los a c u e r d o s 

c o n t r a c tu a l e s ex is ten tes , l a s d i f e r en c ia s q u e s u r j a n en tr e los r e s u l t a d o s r ea les y l a s s u p o s i c i o n e s 

e fectu a d a s , o p o r la s m o d i f i c a c i o n e s f u t u r a s d e ta les s u p os ic ion es , pod r ía n r e q u e r i r a j u s te s f u t u r o s a los 

in g r es os y ga s tos i m p o s i t i v o s y a r eg i s tr a d os . 

La C ompa ñ ía c a l c u l a p r ov i s ion es , s ob r e l a b a s e d e e s t im a c io n e s r a zon a b l e s , p a r a la s p os ib l e s 

con s ecu en c ia s d e r i va d a s d e la s in s p ecc io n e s r ea l iza d a s p o r p a r te d e l a a u t o r i d a d t r i b u t a r i a . E l i m p o r t e 

de es a s p r o v i s i o n e s se b a s a e n va r io s fa ctor es , ta les c o m o l a e x p e r i en c ia e n in s p ecc io n e s t r i b u t a r i a s 

a n te r io r e s , d e ex i s t i r , y e n l a s d i f e r en tes i n te r p r e ta c i o n e s a ce r ca de l a s r e g u l a c io n e s t r i b u t a r i a s r ea l i za d a s 

p o r l a C omp a ñ ía y s u s a s es or es . E s a s d i f e r en c ia s d e interpretación p u e d e n s u r g i r e n u n a g r a n va r i e d a d 

de cu es tion es , d e p e n d i e n d o d e la s c i r c u n s t a n c i a s y c o n d i c i o n e s ex i s ten tes e n el l u g a r d e d o m i c i l i o d e l a 

C ompa ñ ía . 

O b l i g a c i o n e s p o r b e n e f i c i o s p o s t e m p l e o 

E l va l o r p r es en te d e l a s ob l i g a c ion es d e p l a n e s d e pens ión se d e t e r m i n a m e d i a n t e va l u a c i o n e s a c tu a r i a l e s . 

L a s va l u a c i o n e s a c tu a r i a l e s i m p l i c a n va r i a s s u p o s i c i o n e s q u e podr ía n d i f e r i r de los a c o n te c i m i e n to s q u e 

e fectiva m en te tendrá n l u g a r e n el f u t u r o . E s ta s s u p o s i c i o n e s i n c l u y e n l a d etermina ción d e l a ta s a de 

d es cu en to , los a u m e n t o s s a l a r ia l e s f u t u r o s , los índ ices d e m o r t a l i d a d y los a u m e n t o s f u t u r o s d e la s 

p en s ion es . D e b id o a l a c o m p l e j i d a d d e l a va lu a ción , la s s u p o s i c i o n e s s u b ya c e n te s y s u n a t u r a l e z a d e l a r go 

p la zo, l a s ob l i g a c ion es p o r b en e f ic ios d e f in id o s s o n e x t r e m a d a m e n t e s en s ib l e s a los c a m b i o s e n es ta s 

s u p os ic ion es . Tod a s es ta s s u p o s i c i o n e s se r e v i s a n a c a d a fech a d e c ier r e d e l p e r i o d o s ob r e el q u e se 

i n f o r m a . 

P a r a l a determina ción d e l a t a s a d e d e s c u e n to , el p e r i to cons ideró l a s ta s a s d e interés d e b o n o s 

co r p o r a t i vo s de a l t a c a l i d a d y / o ca lificación de crédito, y q u e t i e n e n p l a zos d e v e n c i m i e n to s im i l a r e s o q u e 

se a p r o x i m a n a los p l a zos d e la s r es p ectiva s ob l ig a c ion es p o r p l a n e s d e pens ión . 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ado s ñnanc ie ros s o n part e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 17 



E l índice de m o r t a l i d a d se b a s a e n l a s ta b l a s b iométr ica s de e x p e r i e n c i a e c u a t o r i a n a p u b l i c a d a s p o r el 

I n s t i t u t o E c u a t o r i a n o d e S e g u r i d a d S oc ia l ( IESS ) s egú n R.O . N o. 6 5 0 d e l 2 8 d e a gos to d e 2 0 0 2 . Los 

a u m e n t o s f u t u r o s d e s a l a r io s y p en s io n e s se b a s a n e n los índ ices d e inflación p r o ye c ta d o s y e s p er a d os 

p a r a el pa ís . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6 . N O T A S E X P L I C A T I V A S 

a) E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e a l e f e c t i v o - N o t a 4 

L a e m p r e s a tien e p o r política a b r i r u n a c u e n t a c o r r i e n te p a r a el m a n e j o d e los f l u j os d e in g r e s os y egres os 

d e ca d a u n o de los p r oyec to s , a f i n d e i n d e p e n d i za r los va l o r es de c a d a u n o d e el los y m a n t e n e r l o s en 

f o r m a s e p a r a d a e i n d e p e n d i e n te . 

Se r e c ib en de los c l i en tes s o l a m e n te va l o r es e n ch eq u e s o t r a s f e r en c i a p a r a m i n i m i z a r y evi ta r el m a n e j o 

de va lor es e n efectivo, c o n e l f i n d e ten er r e g i s t r a d o l a p r o c e d e n c i a d e los fon d os r e c ib id o s y b r i n d a r 

s e g u r i d a d a l p r oces o d e c o b r o de r es e r va s y l e tr a s c o m p r o m e t i d a s . 

L a compos ición d e l a c t ivo d i s p o n i b l e es l a s i g u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

E f e c t i v o y e q ui v a l e n t e a l e f e c t i v o $ 8 9 8 . 7 9 0 $ 1 . 7 4 7 .0 8 2 

Ca j a $ 9 8 . 5 6 8 $ 2 2 9 . 4 2 3 

Ban c o s $ 8 0 0 . 2 2 2 $ 1 .5 1 7 .6 5 8 

Produbanco c t a. ct e . 0 2 0 1 3 0 2 5 7 8 1 $ 704.759 $ 594.064 

Banc o pac i f ico I so l a 0 7 4 1 2 1 9 3 $ 4 0 . 2 7 5 $ 582.264 

Paci f ic Nat ional Ba n k cía. c t e . 1 3 0 4 9 3 0 0 6 $ 28.152 $ 42.382 

Produbanco c t a. ct e . 1 1 0 1 6 9 2 2 $ 11.464 $ 17.710 

.••Banco Sabade l l MiHmi .Branca-.. . . $ 5.210 $ 0 

Banc o Rumiñahui S 3.247 $ 0 

Banc o del Puri f ico c t a. c t e . 4 9 3 4 4 7 4 $ 3.045 $ 853 

Banc o p i c h i nc ha 3 4 4 9 9 6 3 7 0 4 S 2.149 $ 3.722 

E P G cía. ct e # 5 4 8 5 3 5 1 2 0 4 . $ 984 $ 0 

I Voduhanco c t a aho rro 1 1 1 0 3 5 0 3 1 $ 9 1 8 $ 7 . 1 8 3 

Banc o paci f ico 7 5 1 3 6 9 0 $ 2 0 $ 0 

Banc o Bo l i v ari ano c t a. c t e . 5 1 1 6 7 3 1 $ 0 $ 7.279 

L lo y ds Ba n k T S B $ 0 $ 5.210 

Banc o pac i f ico 0 7 2 7 7 3 1 8 $ 0 $ 191.848 

Promeri c a c t a. c t e . $ 0 $ 64.694 

Banc o P i c h i nc ha ab 3 5 1 0 1 8 9 5 0 4 $ 0 $ 4 5 1 

b) A c t i v o s f i n a n c i e r o s - N o t a 5 

I n c l u y e n la s in ve r s i o n e s e n f id e icom is os , va l o r es p o r c o b r a r de p r oveed or es y c o n t r a t i s t a s ( a n tic ip os ) , as í 

c o m o va lo r es a p o r t a d o s o i n ve r t i d o s a l in ic io d e n u e vo s o p o ten c ia l e s p r oyec to s p e n d i e n te s d e d es a r r o l l o . 
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La e m p r e s a r e g i s t r a la s i n ve r s i o n e s e n te r r en o s m e d i a n t e el u s o d e F id e i c o m is o s d e te n e n c i a , v a l u a n d o el 

cos to i n i c i a l d e c a d a u n o d e a c u e r d o a l p r ec io d e c o m p r a v e n t a a c o r d a d o , e l q u e se v a a j u s t a n d o e n f o r m a 

a n u a l de a c u e r d o a los i n f o r m e s d e ges tión de l a s f i d u c i a r i a s los q u e a s u vez r e f l e j a n n o r m a l m e n t e a l 

a va lú o d e l i m p u e s t o p r e d i a l . 

L a compos ición d e los a c tivos f i n a n c i e r o s es l a s ig u ien te : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

d i c -1 3 d i c -1 2 

A c t i v o s F i n a n c i e r o s $ 9 . 5 9 2 . 7 9 3 $ 4 . 9 8 0 . 2 7 3 

Do c um e n t o s y C ue n t a s po r Co brar $ 4 . 4 4 0 . 5 3 3 $ 9 3 6 . 0 7 1 

Cue n t as por cobrar $ 4 . 3 8 3 . 2 9 5 $ 872.536 

Cue rnas por c obrar Cl i e nt e s $ 1.904 $ 13.509 

Deudores Var i o s $ 55.333 $ 50.026 

Ot r as C ue n t a s po r Co brar $ 1 . 4 8 0 . 3 8 0 $ 1 .5 5 3 .9 2 9 

Ant ic ipo a t e rceros $ 569.315 $ 492 .772 

Ant ic ipo a prov eedores $ 503 .797 $ 434.345 

Ant ic ipo v ar i o s $ 3 . 1 9 7 $ 3 . 0 2 7 

Ant ic ipo a c o nt rat i st as $ 34.843 $ 9 2 3 

Ant ic ipo a proy ec t os $ 369.229 $ 622.862 

I n v e r s i o n e s De r e c h o s F i d uc i a r i o s $ 3 . 6 7 1 . 8 8 0 $ 2 . 4 9 0 . 2 7 3 

c ) A c t i v o s p o r I m p u e s t o s c o r r i e n t e s - N o t a 6 

L a compos ición d e a c t ivos p o r i m p u e s t o s co r r i en te s es l a s i g u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

$ 5 0 9 $ 7 2 . 6 9 1 

$ 0 $ 68.585 

$ 0 $ 0 

$ 509 $ 4 . 1 0 5 

A c t i v o s po r I m p ue s t o s c o r r i e n t e s 

Crédito T r i but ar i o a f av o r de l a e m p r e sa ( I .R .) 

Ant i c ipo Impuest o a l a R e n t a 

Retención de I m pue st o 

Crédito t ribut ario IR 

d) I n v e n t a r i o s - C o n s t r u c c i o n e s e n p r o c e s o - N o t a 7 

E l r u b r o de C o n s t r u c c i o n e s e n Proces o, es u n o d e los p r i n c i p a l e s r u b r o s y r efleja d e m a y o r m o v i m i e n t o e 

i n c i d e n c i a e n e l to ta l d e a c tivos d e l a e m p r e s a , r e f l e j a n d o la s in ve r s i o n e s e n o b r a s c ivi les , u rb a n iza ción , 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ado s ñnanc ie ros s o n par t e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 19 



edificación, etc. , q u e se r e a l i za n d u r a n t e l a e ta p a d e cons tru cción d e c a d a u n o de los p r oyec tos , l a s q u e 

s on r e g i s t r a d a s en f o r m a i n d i v i d u a l p a r a ca d a u n o d e los m i s m o s . 

E s ta s o b r a s se l i q u i d a n y d a n d e b a j a e n el m o m e n t o de l a t r a n s f e r e n c i a d e los r es p ectivos i n m u e b l e s a 

los c o m p r a d o r e s . C o r r e s p o n d e n e n s u ma yor ía a l con cep to d e " O b r a s e n C u r s o " , e n "Proces o" , o "N o 

C o m p l e ta d a s " . 

L a s c o n s t r u c c i o n e s s o n va l o r i za d a s a l cos to, y s u compos ición es la s i g u i en te : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

d i c -1 3 d i c -1 2 

I n v e n t ar i o s $ 1 9 . 4 3 2 . 7 4 2 $ 1 3 . 9 1 2 . 8 1 7 

I n v e n t ar i o p ro duc t o s e n P ro c e so $ 1 8 . 2 2 5 . 0 7 5 $ 1 3 . 9 1 2 . 8 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
i ' r o y i T t o s i nv e rsi one s $ 18.225.075 $ 13.912.817 

I n v e n t ar i o de Mat e r i a l e s $ 1 . 2 0 7 . 6 6 7 $ 0 

Mat e riales A L T O $ 22 $ 0 

Mat enale s T O $ 773.723 $ 0 

Mat eriales PUNT A E S M E R A L D A $ 427.765 $ 0 

Mat eriales L E C R $ 4 . 7 6 9 $ 0 

Maie ri ale s T N $ 1.388 $ 0 

e ) P r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o - N o t a 8 

L a p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o se p r e s e n ta a l cos to d e c o m p r a , i n c l u y e n d o fletes , a r a n ce l e s y d emá s cos tos 

d i r ec tos e n e l ca s o d e b ien es i m p o r t a d o s , n e to de l a deprecia ción a c u m u l a d a y l a es tima ción p o r 

desva lor ización d e a c t ivos de l a r g a du ra ción , d e s er el ca s o. 

Los te r r en os se r e g i s t r a n e n f o r m a i n d e p e n d i e n te d e los ed if ic ios o i n s ta l a c i o n e s e n los q u e p u e d a n es ta r 

a s en ta d os , y se e n t i e n d e n q u e t i e n e n u n a v i d a ú til i n d e f i n i d a , p o r lo q u e n o s o n ob jeto d e deprecia ción . 

Los cos tos d e repa ra ción y m a n t e n i m i e n t o r u t i n a r i o s s on r econ oc id os c o m o ga s tos s egú n se i n c u r r e n . L a 

compos ición d e p r o p i e d a d , p l a n t a y eq u ip o es l a s i g u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

P ro p i e dad , p l an t a y e qui po - ne t o $ 1 . 9 2 5 .1 7 2 $ 1 . 4 9 3 .4 9 7 

T e rre no s $ 548 .791 $ 73 .791 

Edi f i c i o s $ 289.676 $ 6 2 . 5 6 1 

Muebles y e nse re s ! $ 64 .034 $ 93.081 

Maqui nar i as y equipos $ 650 .427 $ 576.477 

Vehículos ••- •• 'zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA t $ 316.432 $ 316.432 

Equi po s de computación $ 116.408 $ 289.676 

Revalorización edi f ic ios $ 558.576 $ 558.576 

Su bi ol al $ 2 . 5 4 4 . 3 4 4 $ 1 .9 7 0 .5 9 3 

(-) Deprec iac ión A c um ul a d a P ro p i e dad , P l an t a y Eq ui p o -$ 6 1 9 . 1 7 2 , 0 0 -$ 4 7 7 . 0 9 5 , 6 2 
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f) O t r o s a c t i v o s n o c o r r i e n t e s - N o t a 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a compos ición d e o t r o s a c t ivos n o co r r i en te s , l a c u a l i n c l u y e p r i n c i p a l m e n t e in ve r s i o n e s v a l u a d a s a l 

cos to en a cc ion es d e o t r a s e m p r e s a s m a n t e n i d a s a l a r go p la zo , s on l a s s i g u ien te s : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

Ot ro s ac t i v o s no c o r r i e n t e s $ 2 9 3 . 7 1 0 $ 1 5 1 . 7 3 7 

I n v e r s i o n e s A so c i ad as $ 2 7 1 . 0 6 0 $ 1 2 9 . 0 8 7 

I nc ar $ 123.787 $ 123.787 

Mi rac c m a $ 141.973 $ 0 

Montalcorp $ 3 0 0 $ 300 

Congt 'snor $ 5.000 $ 5.000 

Depósi t os e n Garant ía $ 5 . 4 0 0 $ 5 . 4 0 0 

Depósitos en Garant ía $ 5.400 $ 5.400 

Cue n t as por c o brar A c c i o n i s t a s $ 1 7 . 2 5 0 $ 1 7 . 2 5 0 

Inmobi l i aria Hnuptwül SA $ 6.939 $ 6.939 

Virgi lio Go nz e nbac h Abad $ 10.311 $ 10.311 

g) O b l i g a c i o n e s c o n i n s t i t u c i o n e s financieras - N o t a 1 0 

L a compos ición d e l a s c u e n t a s y d o c u m e n t o s p o r p a g a r es l a s i g u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

Obl i g ac i o ne s c o n I n s t i t uc i o n e s F i n a n c i e r a s $ 1 . 9 2 9 . 0 2 2 $ 1 . 4 0 9 .8 1 2 

L o c a l e s $ 4 0 9 . 0 2 2 $ 3 8 9 . 8 1 2 

So bre aro bancari o Manco P i c h i nc ha $ 3 . 2 5 8 $ 6.874 

Sobregiro bancari o Banc o Pac i f i co $ 295.660 $ 3 8 2 . 0 4 1 

Sobregiro bancari o Banc o Bo l i v ar i ano $ 22 .201 $ 0 

T ran s bsi z ban $ 7 . 3 6 1 $ 897 

Sobregiro banc ano Banc o Promeri ca $ 80.542 $ 0 

Ex t e r i o r $ 1 . 5 2 0 . 0 0 0 $ 1 . 0 2 0 .0 0 0 

EF C. Ban k $ 1.520.000 $ 1.020.000 

h ) A n t i c i p o s d e c l i e n t e s - N o t a 1 1 

La compa ñ ía r e g i s tr a e n es ta s c u e n t a s los va l o r es q u e los c l ien tes e n t r e g a n p o r c o n c e p to d e v e n ta d e s u s 

i n m u e b l e s , t a n to r e s e r va s c o m o p a g os p os te r io r e s de a c u e r d o a los c o n t r a to s d e b i d a m e n te f i r m a d o y 

a co r d a d o . U n a vez q u e se p r oced e a l a f i r m a d e l a e s c r i t u r a y/ o en tr eg a d e l i n m u e b l e , se l i q u i d a l a v e n ta 

c o n lo q u e se d a n d e b a j a los a n t i c i p o s d e c l ien tes . 

Los p a s ivos p o r a n t i c i p o s d e d i v i d e n en co r to y l a r g o p la zo , d e a c u e r d o a l a fech a e s t i m a d a d e en tr eg a d e 

los p r oyectos . 

E l d eta l le de los a n t i c i p o s d e c l ien tes es l a s i g u i en te : 
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d i c -1 3 d i c -1 2 

A n t i c i p o s de C l i e n t e s $ 3 . 8 5 8 . 6 9 1 $ 5 . 0 1 8 . 3 0 7 

Adi c i onales caro t i na zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 171.106 $ 0 

Ant i c ipos adi c i onale s T O $ 9.364 $ 3.705 

Ant i c ipos adi c i onale s A L T D $ 2.697 $ 10.841 

Ant i c ipos adi c i onale s L VT W $ 4.455 $ 2 7 . 8 2 7 

Ant i c i pos adi c i onale s PT A E S M E $ 150.110 $ 63.064 

Ant i c ipos de c l i ent e s $ 155.931 $ 4 . 9 0 5 . 2 5 8 

Canj e s c l i ent e s I so la $ 4 9 . 4 1 5 $ 0 

Cl i e nt e s T M $ 3 0 $ 130 

Depósitos x conf i rmar c l i ent e s $ 7.483 $ 7.483 

Cl i e nt e s LVT W $ 1.547.576 $ 0 

Cl i ent e s T ü $ 836.806 $ 0 

Cl i e nt e s E S M E $ 9 2 3 . 7 1 8 $ 0 

i ) C u e n t a s p o r p a g a r - N o t a 1 2 

La compos ición d e o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r es l a s i g u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

Cue n t as y Do c um e n t o s po r pagar $ 6 . 1 0 5 . 1 2 3 $ 1 .2 8 4 .1 9 9 

L O C A L E S $ 4 . 8 0 0 . 0 8 1 $ 1 3 3 . 0 9 3 

Se nt i nc l SA $ 4 . 5 6 8 . 5 1 9 $ 0 

Proveedores $ 2 1 8 . 9 5 2 $ 129.560 

Proveedores T O $ 8 . 3 2 3 $ 0 

Di nc rs c lub $ 2 . 9 2 4 $ 3 . 2 5 8 

Proveedores E S M E $ 1.089 $ 0 

Conece l s.a. $ 275 $ 275 

C UE N T A S P O R P A GA R A C O N T R A T I S T A $ 4 . 4 7 7 $ 0 

F ONDO D E GA R A NT I A $ 2 0 5 . 0 7 0 $ 5 8 . 2 1 4 

Pondo de garantía proyecto A L T D $ 210 $ 228 

Pondo de garantía proyecto L VT W $ 15.111 $ 4.129 

Pondo de garantía proyecto T O $ 20.067 $ 0 

Pondo de garantía proyecto E S M E $ 100.876 $ 53.816 

Fondo de garant ía proyect o I so la $ 68.734 $ 0 

Pondo de garant ía m ae st ro s L VT W $ 5 2 $ 3 1 

Fondo de garantía m ae st ro s T O $ 21 $ 10 

C UE N T A S P O R P A GA R V A R I A S $ 7 7 7 . 0 8 6 $ 7 7 7 . 0 9 3 

E M E R L I N G C O . $ 3 1 5 . 0 0 0 $ 3 1 5 . 0 0 0 

I E S S $ 3 . 4 0 9 $ 7 9 9 

Obl i g ac i o ne s c o n e l I E S S •• $ 3.409 $ 799 
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j ) O t r a s o b l i g a c i o n e s c o r r i e n t e s - N o t a 1 3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

L a compos ición d e o t r a s ob l i g a c ion es c o r r i e n te s es l a s ig u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 3 

Ot r as o bl i g ac i o ne s c o r r i e n t e s $ 3 4 . 7 7 0 $ 9 3 . 1 2 9 

C o n l a Administ rac ión T r i but a r i a $ 3 4 . 7 7 0 $ 9 3 . 1 2 9 

Impuest o a la rent a $ 6.310 $ 4.742 

Impuest o a la rent a (empresa) $ 0 $ 58.199 

IVA $ 2 1 . 8 1 4 $ 17.481 

IVA cobrado $ 8 0 7 $ 3 . 3 7 9 

Impuest o s re t enidos e n l a fuente. $ 5.840 $ 9.328 

k ) P a s i v o s a c u m u l a d o s - N o t a 1 4 

L a compos ición d e los p a s ivo s a c u m u l a d o s es l a s ig u ien te : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

P as i v o s ac um ul ad o s $ 4 1 5 . 4 1 5 $ 2 9 5 . 7 1 1 

Part ic ipac ión T rabaj ado re s po r pagar E j e r c i c i o $ 6 9 . 8 3 2 $ 2 7 . 7 2 0 

Participación empleados $ 69.832 $ 2 7 . 7 2 0 

Po r be ne f i c i o s de l e y a e m p l e ad o s $ 8 7 . 1 5 7 $ 8 8 . 5 9 1 

Provisión décimo c uart o sue ldo $ 18.269 $ 16.651 

Provisión décimo t e rcer sue ldo $ 9 . 0 9 9 $ 10.509 

Provisión fondo de re se rv a $ 12.411 $ 14.054 

Provisión v ac ac i o ne s $ 47 .378 $ 47.378 

I n t e r e se s l o c a l e s y e x t e r i o r $ 2 5 8 . 4 2 7 $ 1 7 9 . 4 0 0 

Banc o Pacif ico $ 75.293 $ 4 6 . 2 1 1 

P i c h i nc ha $ 64.906 $ 58.760 

E P G Bank $ 111.183 $ 74.429 

Pronic ri ca $ 7.045 $ 0 

1) O b l i g a c i o n e s No c o r r i e n t e s - N o t a 1 5 

E l d eta l l e d e la s ob l i g a c ion es n o c o r r i e n te s es l a s i g u ien te : 
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d i c -1 3 d i c -1 2 

Obl i g ac i o ne s $ 1 . 7 0 9 .0 0 9 $ 4 . 9 6 7 . 5 0 2 

L o c a l e s $ 6 . 2 5 4 . 8 7 8 $ 4 . 2 5 1 . 3 7 7 

Raneo de l Paci f ico zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 4 . 7 3 5 . 3 3 5 $ 3.200.000 

Banc o P i c h i nc ha $ 1.134.893 $ 1.051.377 

Produbanco $ 0 $ 0 

Banc o Pro m c ri c a $ 384 .650 $ 0 

Ex t e r i o r $ 0 $ 5 0 0 . 0 0 0 

$ 0 $ 500.000 

Jubi lac ión P a t r o n a l $ 2 8 1 . 0 9 9 $ 2 1 6 . 1 2 4 

Jubilación Pat ronal $ 281.099 $ 2 1 6 . 1 2 4 

Me no s Porc ión c o r r i e n t e ($ 4 . 8 2 6 . 9 6 8 ) $ 0 , 0 0 

m ) P a s i v o s d i f e r i d o s - a n t i c i p o s d e c l i e n t e s - N o t a 1 6 

L a compos ición d e los p a s ivo s d i f e r id os p o r a n t i c i p o s de c l i en tes es l a s i g u ien te : 

P as i v o s Di f e r i do s 

Cl i e nt e s LVT W 

Cl i e nt e s T O 

Cl i e nt e s I5SMR 

Cl i e nt e s LVT W parque o s 

Cl i e nt e s I SOLA 

Ot ros 

$ 1 1 . 0 7 6 . 8 0 7 

$ 1.573.940 

$ 3 .197.171 

$ 6.287.196 

$ 18.500 

$ 0 

$ 0 

$ 7 . 5 1 6 . 3 5 1 

$ 1.331.712 

$ 2 . 0 2 8 . 8 1 1 

$ 1.009.826 

$ 0 

$ 3 . 1 2 0 . 8 1 2 

$ 2 5 . 1 9 1 

n) C a p i t a l - N o t a 1 7 

M e d i a n te J u n t a G e n e r a l c e l e b r a d a el 2 0 d e N o v i e m b r e d e l 2 0 1 2 , se con oce y r es u e lve e l a u m e n t o d e 

c a p i ta l s u s c r i to d e l a comp a ñ ía y a u m e n t o de c a p i ta l a u to r i za d o , y se fija el c a p i t a l a u to r i z a d o en 

$ 5 0 . 0 0 0 , 0 0 , d i v i d i d o e n ve in t i c i n c o m i l a cc ion es o r d i n a r i a s y n o m i n a t i v a s d e u n dóla r c a d a u n a . 

D i c h o a u m e n t o se p a g a r a d e l a s i g u i en te m a n e r a : el 2 5 % a n te el o to r g a m i e n to d e l a e s c r i t u r a pú b lica de 

a u m e n t o d e c a p i ta l , y e l s a l d o e n el p l a zo de d o s a ños , ra zón p o r l a c u a l $ 2 3 . 0 0 0 , 0 0 se d e c l a r a r a n com o 

C a p i t a l s u s c r i to n o p a g a d o - a cc ion es en tesorería , q u e d a n d o c o n f o r m a d o el c a p i t a l de l a comp a ñ ía 

C O N S TR U C TO R A C O V I G O N C.A. de l a s i g u ien te m a n e r a : 

V i r g i l i o G o i u m b a c h 

I n m o b i l i n i i n H a u p t u i l l S . A 4 5 % 

1 0 0 % 

ACCIONES 

1 3 . 7 5 0 

Tí. 2 5 0 

2 5 . 0 0 0 

VALOR/ACCION 

$ 1 , 0 0 

$ 1 , 0 0 

CAPITAL 

S I 3 . 7 5 0 . 0 0 

S I 1 . 2 5 0 . 0 0 

$ 2 5 . 0 0 0 , 0 0 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ado s financieros s o n par t e i n t e g ran t e de l o s m i s m o s 24 



o ) R e s e r v a s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Reserva legal zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
L a ley de C omp a ñ ía d e l E c u a d o r r eq u ie r e q u e p o r lo m e n o s el 1 0 % d e l a u t i l i d a d l i q u i d a a n u a l sea 

a p r o p i a d a c o m o r es e r va lega l , h a s t a q u e es te a l ca n ce co m o mín imo el 5 0 % d e l c a p i t a l s u s c r i t o y p a ga d o . 

E s ta r es er va n o p u e d e s er d i s t r i b u i d a a los a cc ion i s ta s , excep to en el ca s o d e liqu idación de l a compa ñ ía , 

p er o p u ed e s er u t i l i z a d a p a r a a b s o r b e r p e r d i d a s f u t u r a s o p a r a a u m e n t a r el c a p i t a l 

Reserva de Capital 

L a r es er va d e c a p i t a l p od rá c a p i ta l i za r s e e n l a p a r te q u e exced a la s p érd ida s a c u m u l a d a s a l c ier r e d e l 

ejercicio, p r ev ia resolu ción d e l a j u n t a g en e r a l d e a cc ion i s ta s . E s ta r es e r va n o es tá d i s p o n i b l e p a r a 

d is tr ib u ción d e d i v i d e n d o s y n o p u e d e u t i l i za r s e p a r a p a g a r el c a p i ta l s u s c r i t o n o p a g a d o , y es s o l a m e n te 

r e in teg r a b l e a los a c c i o n i s ta s a l l i q u i d a r s e l a comp a ñ ía 

p) O t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s 

Los O tr o s R e s u l ta d o s In teg r a l e s s u r g e n p o r l a ap licación d e l m o d e l o de reva lu a ción es ta b l ec id o e n l a N o r m a 

I n t e r n a c i o n a l d e C o n t a b i l i d a d 16 (N IC 16) . L a e m p r e s a tomó l a decis ión de a j u s t a r a l va l o r r a zon a b l e los 

e l em en tos de P r op ied a d es , P l a n ta y E q u i p o . E l i m p a c to de es ta reva lu a ción es lo q u e refleja l a c u e n t a 

"S u perá vit p o r Reva lu a ción ", q u e es u n o d e los c o m p o n e n te s d e O tr o s R e s u l ta d o s In teg r a l e s . 

q) R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s 

E l s a ld o de es ta c u e n t a es tá a d ispos ición d e los a c c io n i s ta s d e l a C omp a ñ ía y p u e d e s er u t i l i z a d o p a r a 

d is tr ib u ción d e d i v i d e n d o s y c ie r tos p a g os ta les c o m o reliqu idación de i m p u e s t o s , etc. 

1. I M P U E S T O S 

Tasa de impuesto y exoneraciones-

De c o n f o r m i d a d c o n d i s p o s i c ion e s lega les vig en tes , l a ta r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n t a p a r a el e jer cicio f is ca l 

2 0 1 2 fu e d e l 2 3 % y d e l 2 2 % p a r a e l e jer cicio 2 0 1 3 e n a d e l a n te , s ob r e l a s u t i l i d a d e s g r a va b l es . E n ca s o de 

q u e l a C omp a ñ ía r e i n v i e r t a s u s u t i l i d a d e s e n los términos y c o n d i c i o n e s q u e es ta b lece l a Ley d e Rég imen 

T r i b u t a r i o I n t e r n o , podr ía o b te n e r u n a redu cción d e 10 p u n t o s p o r c e n tu a l e s en l a ta s a i m p o s i t i v a , s ob r e 

el va l o r r e in ve r t i d o , s i e m p r e y c u a n d o efectú e el c o r r e s p o n d i e n te a u m e n t o de c a p i t a l h a s t a el 3 1 de 

d i c i e m b r e d e l s i g u ien te a ño. D e a c u e r d o c o n l a s Re fo r m a s T r i b u t a r i a s i n c l u i d a s e n el C ód igo d e l a 

Produ cción , l a ta r i f a d e i m p u e s t o a l a r e n ta , se r e d u c e d e m a n e r a p r o g r e s i va de l a s i g u i en te m a n e r a : 

1 P e r i o do T asa 1 

Año 2 0 1 2 2 3 % 

A ño 2 0 1 3 e n ad e l an t e 2 2 % 

A d i c i o n a l m e n te , el m e n c i o n a d o C ód igo es ta b lece los s i g u ien te s b en e f ic ios t r i b u t a r i o s : 

E xonera ción d e l p a go d e l i m p u e s t o a l a r e n t a d u r a n t e c in co a ñ os , p a r a l a s s oc ied a d es q u e se c o n s t i t u y a n 

a p a r t i r de l a v i g en c ia d e es te C ód igo, as í c o m o ta mb ién l a s s oc ied a d es n u e v a s q u e se c o n s t i t u y a n p o r 

L a s no t as ad j unt as a l o s e s t ad o s financieros s o n part e i n t e g rant e de l o s m i s m o s 25 



s ocied a d es ex is ten tes , s i e m p r e y c u a n d o la s in ve r s ion es n u e v a s y p r o d u c t i v a s se r ea l i c en f u e r a d e la s 

j u r i s d i c c i o n e s u r b a n a s d e los c a n to n e s Q u i t o o G u a y a q u i l y d e n t r o d e c ie r tos s ector es económicos . 

D i f e r im i e n to d e l p a go d e l i m p u e s t o a l a r e n t a y d e s u a n t i c i p o h a s t a p o r c in co a ños , c o n e l c o r r e s p o n d i e n te 

p a go de in ter es es , p a r a la s s oc ied a d es q u e t r a n s f i e r a n p o r lo m e n o s el 5 % de s u c a p i t a l a c c i o n a r i o a fa vor 

de a l m e n o s el 2 0 % d e s u s t r a b a j a d o r e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dividendos en efectivo 

Los d i v i d e n d o s q u e se d i s t r i b u y a n a s oc ied a d es n a c io n a l e s o s oc ied a d es e x t r a n j e r a s q u e n o es tén 

d o m i c i l i a d a s e n pa ra ís os fis ca les , es tá n ex en tos d e l p a go d e i m p u e s t o a l a r e n ta , Los d i v i d e n d o s q u e se 

d i s t r i b u y a n a fa vor d e p e r s o n a s n a t u r a l e s n a c i o n a l e s o a s oc ied a d es d o m i c i l i a d a s e n pa ra ís os fis ca les o 

regímenes d e m e n o r impos ición , es tá n s u j e tos a retención e n la f u e n te a d i c i o n a l . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . R E F O R M A S T R I B U T A R I A S 

E n el S u p l e m e n t o a l Reg is tr o O f ic ia l N o, 5 8 3 d e l 2 4 de n o v i e m b r e d e 2 0 1 1 , se exp id ió l a Ley d e F o m e n to 

A m b i e n t a l y O ptimiza ción d e los in g r e s os d e l E s ta d o , m e d i a n t e l a c u a l se reformó l a Ley O rgá n ica de 

Régimen T r i b u t a r i o I n t e r n o (LO RTI) y l a Ley R e f o r m a to r i a p a r a le E q u i d a d T r i b u t a r i a , los p r i n c i p a l e s 

c a m b i o s s o n los s i g u ien te s : 

Impuesto a la renta y anticipo-

Para el cá lcu lo d e l i m p u e s t o a l a r e n ta , s erán d e d u c i b l e s los s i g u i en te s r u b r o s : 

Se l i m i t a l a d edu cción d e los g a s tos r e l a c i o n a d o s c o n l a a dqu is ición , u s o o p r o p i e d a d d e veh ícu los y c u yo 

a va lú o a l a fech a de a dqu is ición , s u p e r e los U S D 3 5 , 0 0 0 , n o será d e d u c i b l e el g a s to s ob r e el exces o. 

Impuesto al Valor Agregado (IVA)-

E s ta rán g r a va d os c o n ta r i f a 0 % los veh ícu los h íb r idos o eléctr icos c u y a b a s e i m p o n i b l e s ea d e h a s t a U S D 

3 5 , 0 0 0 ; s ob r e es te va lo r , gra va rá n c o n 1 2 % d e IV A . 

Impuestos Ambientales-

Se creó el I m p u e s t o A m b i e n t a l a l a C on ta min a ción V e h i c u l a r ( IACV) q u e gra va rá a l a con ta mina ción d e l 

a m b i e n te p o r el u s o d e veh ícu los m o to r i z a d o s d e t r a n s p o r t e te r r e s tr e , L a b a s e i m p o n i b l e p a r a el cá lcu lo 

de es te i m p u e s t o c o r r e s p o n d e a l c i l i n d r a j e q u e t ien e el m o t o r d e l veh ícu lo a l a s ta r i f a s q u e c o n s t a n en l a 

Ley. 

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

- Se i n c r e m e n t a l a ta r i f a d e l I S D a l 5% . 

- Se inclu yó c o m o h e c h o g e n e r a d o r d e l i m p u e s t o : 

Tod o p a go e fec tu a d o d es d e e l ex te r io r , a u n c u a n d o los p a gos n o se h a g a n p o r r e m e s a s o t r a n s f e r e n c i a s 

s in o c o n r e c u r s o s f i n a n c i e r o s e n el ex te r io r d e l a p e r s o n a n a t u r a l o l a s oc ied a d o d e te r cer o . 

E x p o r ta c i o n e s de b ien es o s er vic ios g en er a d os e n el E c u a d o r , e fec tu a d a s p o r p e r s o n a s n a t u r a l e s o 

s ocied a d es d o m i c i l i a d a s e n E c u a d o r , c u a n d o l a s d iv i s a s c o r r e s p o n d i e n te s a los p a g os p o r con cep to d e 

d i c h a s e x p o r ta c i o n e s n o i n g r e s e n a l E c u a d o r . 

- Se inclu yó d e n t r o d e l a s ex on e r a c ion es d e l I S D , los p a g os r ea l i za d os a l ex te r io r , p o r con cep to d e 

d i v i d e n d o s d i s t r i b u i d o s p o r s oc ied a d es n a c i o n a l e s o e x t r a n j e r a s d o m i c i l i a d a s e n el E c u a d o r , d es p u és d e l 

p a go d e l i m p u e s t o a l a r e n ta , a fa vor d e o t r a s s oc ied a d es e x t r a n j e r a s o d e p e r s o n a s n a t u r a l e s n o r e s id en tes 

e n el E c u a d o r , s i e m p r e y c u a n d o n o es tén d o m i c i l i a d o s e n pa ra ís os f is ca les o j u r i s d i c c i o n e s d e m e n o r 

impos ición . 

- E l I S D podrá s er u t i l i z a d o c o m o crédito t r i b u t a r i o p a r a l a determina ción d e i m p u e s t o a l a r e n t a h a s t a 

p o r 5 a ños , s i e m p r e q u e h a y a s id o o r i g i n a d o e n l a importa ción de m a t e r i a s p r i m a s , i n s u m o s y b ien es de 
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c a p i t a l c o n l a f i n a l i d a d d e q u e s ea n i n c o r p o r a d o s e n p r oces os p r o d u c t i v o s y q u e c o n s t e n e n el l i s ta d o q u e 

es ta b lezca el C omité d e Política T r i b u t a r i a . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3 . O B L I G A C I O N E S P O R B E N E F I C I O S P O S T - E M P L E O 

M e d i a n te resolu ción p u b l i c a d a en el Reg is tr o O f ic ia l N o, 4 2 1 d e l 2 8 de en er o d e 1 9 8 3 , l a C or te S u p r e m a 

d e J u s t i c i a d i s p u s o q u e los t r a b a j a d o r e s t i e n e n d e r ech o a l a ju b ila ción p a t r o n a l m e n c i o n a d a e n e l C ód igo 

de Tr a b a j o , s i n p e r j u i c i o d e l a q u e les c o r r e s p o n d a s egú n l a Ley d e l S eg u r o S oc ia l O b l i g a to r io , D e 

c o n f o r m i d a d c o n lo q u e m e n c i o n a el C ód igo d e l Tr a b a j o , los e m p l e a d o s q u e p o r ve in t i c i n c o a ñ os o má s 

h u b i e r e n p r e s ta d o s er vic ios c o n t i n u a d a o i n t e r r u m p i d a m e n t e , tendrá n d e r e ch o a s er j u b i l a d o s p o r s u s 

em p l ea d o r es , A d i c i o n a l m e n te , los e m p l e a d o s q u e a l a fech a d e s u d e s p id o h u b i e r a n c u m p l i d o ve in te a ños , 

y m e n o s d e ve in t i c in c o a ñ os d e t r a b a j o c o n t i n u o o i n t e r r u m p i d o tendrá n d e r e ch o a l a p a r te p r o p o r c i o n a l 

de d i c h a ju b ila ción . 

As í ta mb ién d e a c u e r d o c o n el C ód igo d e l Tr a b a j o , l a C omp a ñ ía tendría u n p a s ivo p o r i n d e m n i za c i o n e s 

c o n los e m p l e a d o s q u e se s e p a r e n v o l u n t a r i a m e n t e b a jo c i e r ta s c i r c u n s t a n c i a s , E s t a provis ión c u b r e los 

b en efic ios de termina ción d e l a relación l a b o r a l p o r d e s a h u c i o s o l i c i ta d o p o r el e m p l e a d o r o p o r el 

t r a b a j a d o r , el e m p l e a d o r b onifica rá a l t r a b a j a d o r c o n el ve in t i c in c o p o r c i en to d e l e q u iva l e n te a l a ú ltima 

remu nera ción m e n s u a l p o r c a d a u n o d e los a ñ os d e s er vic ios p r e s ta d o s a l a m i s m a e m p r e s a o em p l ea d o r . 

A l 3 1 de d i c i e m b r e d e 2 0 1 3 y d e l 2 0 1 2 , l a s ob l ig a c ion es p o r b en e f ic ios p o s t - e m p l e o se c o n f o r m a b a n d e l a 

s ig u ien te m a n e r a : 

d i c -1 3 d i c -1 2 

Jubi lac ión P a t r o n a l $ 2 8 1 . 0 9 9 $ 2 1 6 . 1 2 4 

Jubilación Pat ronal $ 281.099 $ 2 1 6 . 1 2 4 

4 . G E S T I O N D E R I E S G O 

L a a c t i v i d a d d e l a comp a ñ ía es tá e x p u e s ta a d ive r s os r ies gos , c o m o se d es c r ib e a continu a ción : 

R i e s g o paí s 

E l n egocio , l a cond ición f i n a n c i e r a y los r e s u l t a d o s op e r a c ion a l e s d e l a C omp a ñ ía d ep en d erá n e n p a r te 

de l a s c o n d ic i o n e s d e e s t a b i l i d a d política y econ ómica d e l E c u a d o r ; e ven tu a l e s c a m b i o s a d ve r s os e n ta les 

con d ic ion es p u e d e n c a u s a r u n efecto n eg a tivo e n el n egocio y s u s r e s u l t a d o s op e r a c ion a l e s . 

R i e s g o d e m e r c a d o 

E s el r ies go d e q u e el va l o r r a zo n a b l e d e los i n s t r u m e n t o s f in a n c i e r o s fluctúe c o m o r e s u l t a d o d e u n c a m b i o 

e n l a s ta s a s d e interés , e n l a s ta s a s d e c a m b i o o e n el va l o r d e los i n s t r u m e n t o s d e c a p i t a l e n el m e r c a d o . 

Tod a s l a s in ve r s i o n e s d i s p o n i b l e s p a r a l a v e n ta s o n r e con oc id a s a s u va l o r r a zon a b l e , y p o r en d e , tod os 

los c a m b i o s e n l a s c o n d i c i o n e s d e l m e r c a d o a f e c ta n d i r e c ta m e n te a l p a t r i m o n i o d e l a comp a ñ ía . E l r ies go 

de m e r c a d o es m o n i t o r e a d o s e m a n a l m e n t e p o r l a Admin is tra ción d e l a C omp a ñ ía u t i l i z a n d o l a 

in formación r e fer en te a l vector d e p r ec io , los cu a l e s s on a j u s ta d o s m e n s u a l m e n t e a l c ier r e d e l b a l a n ce . 

R i e s g o d e t a s a d e i n t e r é s 

E s te r ies go se d ef in e c o m o la s ex p os ic ion es a p e r d i d a s r e s u l t a n te d e u n c a m b i o e n la s ta s a s d e interés , 

t a n to a c tiva s c o m o p a s iva s . E s te r ies go ex is te c u a n d o l a c a p a c i d a d de a j u s t a r la s ta s a s a c t iva s de u n a 

e n t i d a d n o co in c id e c o n l a s p a s iva s . L a ma yor ía d e los a c tivos y p a s ivos financieros de l a C omp a ñ ía es tá 

s u j e ta a ta s a s fija s d e interés , d e m a n e r a q u e n o se e n c u e n t r e n a fectos a a l to s n ive les d e expos ición . 

A d i c i o n a l m e n te , c u a l q u i e r exces o e n e l efectivo y eq u iva l en te s e n efectivos es i n ve r t i d o e n i n s t r u m e n t o s 

de cor to p la zo. 

R i e s g o d e l i q u i d e z 
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Se g en er a c u a n d o l a e n t i d a d n o p u e d e h a c e r f r en te a la s ex ig ib i l id a d es u ob l i g a c ion es c o n ter cer os , p o r 

i n s u f i c i e n c i a e n el f l u j o d e ca ja . L a l i q u id ez d e l a comp a ñ ía se a n a l i za d i a r i a m e n t e c o n l a revis ión d e los 

s a ld os d i s p o n i b l e s e n l a s c u e n t a s b a n c a r i a s , as í c o m o l a ma d u ra ción d e l p o r ta fo l i o d e in ve r s i o n e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R i e s g o d e c r é d i t o 

E s el r ies go e n el q u e el d e u d o r , em is o r , o c o n t r a p a r t e d e u n a ctivo financiero i n c u m p l a e n el p a go d e 

l a ob ligación o c o m p r o m i s o a d q u i r i d o . E s t a expos ición es m o n i t o r e a d a c o n s t a n t e m e n t e d e a c u e r d o c o n el 

c o m p o r t a m i e n t o de p a g o d e los d e u d o r e s . L a s c u e n t a s p o r c o b r a r es tá n s u j e ta s a e va l u a c io n e s e n l a s q u e 

se c o n s i d e r a l a c a p a c i d a d de p a go , h i s t o r i a l y l a s r e fe r en c ia s d e l d e u d o r , as í c o m o el c u m p l i m i e n t o . D e b i d o 

a q u e l a comp a ñ ía r ea l i za t r a n s a c c i o n e s ú n ica men te c o n te r cer os r e con oc id o s , n o se s o l i c i t a n ga rantía s 

r ea les en rela ción c o n los a ctivos financieros. 

R i e s g o d e l o s a c t i v o s 

Los a ctivos fijos d e l a comp a ñ ía se e n c u e n t r a n c u b i e r to s a través de póliza s d e s eg u r o p e r t i n e n te s , c u yo s 

términos y c o n d i c i o n e s s o n l a s u s u a l e s e n el m e r c a d o . N o o b s ta n te d e el lo , c u a l q u i e r d a ñ o e n los a ctivos 

p u e d e c a u s a r u n efecto n eg a tivo e n el n egoc io y s u s r e s u l ta d o s op e r a c ion a l e s . 
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