T Bazes de Praparacidn
1.1 Declaraciin de conformidad:;

Los presentss asiados financwivs o iz companie INMIOBILIARIA VIFALU 8.A.. &f 37 de didembr= 2014 y astdn
preparados de acuesrdn ean Nomas inlemaconaizs de Informacon Financisrn MIF para bz PYMES sl por
& IASE y represcnian la sdopcian infeqral, expficia ¥ Sin resenwad de lve referdas nommas intemacionaias
Antenommente. jos esludos lnencisns 5& preparaben de acoerdo con Nurmes Ecustorirnas g2 Contabiidad (NEC)
acapladas en el Ezuanar

INMOBILIARIA VIFALU 8.4, ndnpto |las Momas internacionalos de Intormaecion Financiers NIF para las PYMES a
parirdel 1 de anem 2011

Lot estados financigrns correapandisntes & 31 de Diciembe dil 2014 preparados baja Nomss intemacionales do
Informacion Financiera MIF fuamn aprgbados enJunta General Edraordinarin de accioniztas o 02 de Marze dul
2015

L= prepsrecion de los estados financielos conforme 3 les NIF pam las PYRIES requicre of u2o de cerla
esimaciones conlables orifoss y ambién srige 3 k2 Adminstacidn gue ejers su juicic en & proceso de apiicacion
da izs poliices contables &n ia Sockegad. En Bs nolas a loz exlados financeros se revelan las dreas que implcan
un maEver orade do julcd o coinplefidad o les aress donds ias hipdiesis y estimaciones =on significalias pam Ios
e3EC0s Snancoos:

1:2 Bases de Medicidn

Log estados financierns han sido preparados bajo fa base del prnciple da costo histénico, con excepcrdn de las
partides que s& reconocen W su valor rarpnablede conformdad con e MIF pare las FYMES. de acuerce a la
sRCCiGN 2 Concoptos v princlpine aanerales, v conforme a los pdnains 2,33 - 2 34 Medicidn do aclivas, pesog,
ingresos v gastos, y el parrmafa 2,35 Principlos ganeralss de raconncimiant y modicién,

"

1.3 Moneda Funcional ¥ de Presentacién

Las paridas inchidas ¢n loy esldos Enancignns se vabizan a k& moneda del anfomo econdmico pinc= & gue
k= enfidad opeia. Los exizdos Enanclams s& presenian en dolar estadninidenss, gue o5 @ monsda foncmnal y da
prezonlacian an e Ecuadar

Seccain 30 Moncta unconal da s enlidsd pamsi 30 2 ai 305

1.4. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparac:on de los estados financieros reguers gue la adminstracion realice juicios. sstmacionas, v supucstas
que afectan la-aplicacidn de ks politicas de comabiidad ¥ los monkbs de Actyes, pasvos ingiesos ¥ oastas
presentados. Loz resuliados ren'ss purden diferir de oetas esimaciones

Las esbmaciones v supubsluy relevantes son revisadas regulamenie, Las ssfimacionss conlabies son reconccidas
a8l periodo on guo dsly s revinada v &0 cuzlguier parodo luluso sfestads

En paricular % principdles sstimanionss de inceridumbre vy juicios oriticos on o aphicacion de polifcas coniahbiss
que tienen stacte siagnificativa en los montos reconocdos en los astados financkenos. son ks siguientes:

1. ExEnacion de ls vida okl de propisdad plank y equipo

- Celoudo del valor razonable do @ propiedsd planta y eguipo




3 Fravisianes nars cusntas inocbrables

4, La vida 0l de los aciivos intangibles

5. Las pérdidas por deterioro de delarrminados aclivos

6. Las hipotesis empleadas en of cdlculo acleanizl de los benaficios B ins emplesdos

¥ Las provisiones por compromsos adquindos non tarcerns v los pasivos contingentes

8. Las provisionos er besss 8 estudios t8onices que cubren les distintas vanables cus afoctan a los

productos e exisloncie {coducidad, dansidad. humeadad, en ofras),

8. Loz coztos futurds para of clerre de faz instalaciones

10. Aclivos porimpuasios difsridos

11: Walor razenable de fos instrementos financisros

A pesards que estas estimacionss 2o han realizado en luncidn de 18 mgior informzcion disponitis en 12 feche de

formulasidn de esios oslados Inanciaros zobre los hechos araliFados, &5 posible Mue-acontecimisnios gue pusdan
berar lugar en 21 fuluro ehfiguen @ modifizaras {al aiza o la baja) on prodimos ejecicios, loque s= baria d
proapectiva, reconcoiendo [os eleclos del carnbio de estimacionss en los correspondientes estados fnancierss

H=lany

Explizaciin resumida de los ajustes de conversidn & MIF para las DYMES
Secoon 3 Freseniaciin de o5 estados financiaros

Bazes do presenlacian dz los esiados financieros

a) | Mormativa contable aplicada

Laz astados finanpisres d= |la compaliia INMOBILIARIA VIFALU 5.4 se presentan de acuerdo a lo eslablecido =n
lzs NIIF para las PYMES. Estos estados fnancieros reflejan la imagen finl SECCION 2 Conceplos v Princinias
Generales (Fisbilidad de la medicidn pairafo 2300 y SECCION 3 Presentacion de Eslados Firanciarns
{Prazenlzcion razonable pérrafo 3.2) del Palimonio y de ls sitvacidn financiera de fa Compaiiz

Laz NIIF paiz la PYMES essiablecen determinadas alternzlivas en su aplicacion, las pollticas contabies uliizadas en
Iz elaboracién de esias cuentas anuales cumplen con cada WIF para las PYMES vigente en |a fecha de
presentaciin de las migmas,

br] Responsabilidad de la informacitn

La infermarian contenida en estos Esladus Financieros, es responszbilidad de fa Administracion d= |z compahia
INMOBILIARIA VIFALU S.A. =eccién 2 Conceplos v PAncipios Genarales (Objelivos de los Estades Financicros
e las peguefias v medianas enfidades pdirate 2.3) quiznes expresaments gue ¢ han aplicado en su tafslidad los
principios y critarios incluidos en las MIF para lzs PYMES

2 Principales Politicas Contables

I

contnuacion =e describen l@s principales pollfices conlablss adspiadas en 2 preparacion de los esigdos
nencigros oe Nonnas NIF pars las PYMES 8l 1 de eperg 2093




Low estados finsrcieros ee han dlaborado de acuerds con fas Memna Intempconal de lformacian Sinanciars MIF
para penuanas v medianas enbdedes (MIF para las PYMES) emitides por 4l Consejn de Marmas Internacionalos
de Confabitidad (ASE;. Estan presentadas on ddlares do los Estadas Unides de Amenca

2.1 Inventarios

Los inventarios do producios lwermnados, son eaistrados medante ol sistenta de invenlaros parddicon o muantas
midtples, v son vaivrados aphcando ol metodo PFROMEDRD.

Las mporsciones £n rénsdo son regstadas &l costo especifico sspun facira, mds ios gasios moumidos &n 'a
nacionaizacdn.

2.2 Propiedad, planta y equipo

Estan registradns =l costn de adquisiclén, Los pagoes por manlenimiente son cemadas 5 gasios, mientrae que las
msjaras de importancla son cupllulicadas Los activas fijos son depreciados apficando of método de lnee rects
aensidorande como base la vida ubl patimada d2 estos-actvos

Luy tusus ds deprecizgion anual da los actvos fij0s son fas sigulontes

Activos Tasas
1 Edibce %
2 Musbles v cguipos de olicing 10%
3 instaiaciuries y AlRGURRIDNES 10%
4 uehicuios ¥ atrog 20%
5 Waguinanias 103
. @’ Olrgs anivos 10%
7 Enuipos de computagion 3%

Costos Posleriores

El cosln 4o reemplarar pade da un fen oo propedad, gants ¥ &qUipos. &8 retoiociie su walor & erulisdos, las
Pz imporante reemplazadas on ectivos cualficeivos sarén activodos en libros, 3i es posinle gua los bonelicios
aenndmicas futures moorporados dentro de a0 pate de l8 propiedsd planta v cquipo fluyan @ INMOBILIARIA
VIFALU §.A., ¥ 20 costo pueda ser madido de fomma confiable,

Lo coglos del mantznimisnto habitual de popiedad planta v equipo &on reconooidos en sl resultada cuando
vtutren, Log costos de manteninienio mportantes de los actvos e eobvaian en @ medida que genaren bune buivs
fulurps 8 favar de lz emnprosa v estos manfenimientos tengan i g plarn de dueciin.

En torme posterior & k2 adquisicion sdlo ss capializensn aouclics deyembolsos incurnidos que aumonten i vice O
del bign o si Capacidad econtimisa

Una enidad reconocers jodos 108 cuslos por préstamos como un gasio en resullados en el pedodo on of quo se
inpume on ollos. erxceplo squsios préslomcs ©h quE se inclmhis a8 constucciin de edificacionss o
mnguinanas en ls cusl se aplicatia &l ramonto de la NIC 23 costes de (08 préstamos.



14, Deteriore de los actives
Aciives Finghclems (Ssecin 11 inshrumankos fnancienos)

Un acBvg fhancec es ovdludde en cadd lecha de piesuntecin . de los wsledos finandioios [Deteneie de an
nstrumento financiern parafn 11 21) pare determing si axiste avidencia abjetiva de deterora Un aclive financiao
with deteriorado s #xisie ovidencia chistvi gue Uno o mds eventos kan tenkin un efeclo negatva en low fujes de
uleotive futircs del acivo

LUna perdida pur detedom on elecion con acives financieras 1egistrados ol coslo amorizacs = calmiln como la
diferenca entre &l imporls en ibres del aciive v ool valor acmal de los fluos do elective Aduros wulimados,
desvantardos Al tpu de interés efective,

Las ouivos Snancioros signifoatves son emminades Bdvinuaimenis pama datermmar su delenoro. Log ecihvos
fi@ncizrns regtunies son svaluados cojecvamentes =n gnIPos Qua companen carectetisticas de riesgn orediicio
wimilares:

Todas ez perdidng por deteriamm o0 reconnaidas on resuitads,
D#erioro de actives no fmancienss

A ciere de code estado financiero anual, ¢ cuando se eatimo necesano, &0 analiza &l valer de fos eotves, par
dalarmings s oxigle algdr indick tanio niemo somn extéme, de que los aclvus han sufidd pardidas da valo,

En ceso de que éx=ts slgin mdicn de phidida de velor (delenom), S0 esiiza una culimaciin del impoils
renuperable de dicho actvo pam detemmmar #n U caso. el monio dol cestinn necesano 3 K& régisrado. Si 5& Tala
de activos nn identficables que no genzran ujos ce cria an foima indepandiontle, s= estima la recuperabilidad de
In Unided Gengradura e Sfective UGE 7 la cuul 8l Antvg Pl Ens.

El In*uaﬂs recuperpbls se al valor meyor sntre el valor razonable mengs of ceslo de vonta v = velor 90 uso del
active. Al svabuur o valor do uso, fns Bupos Rduras de ofeclvs sefimados se desnientan & su valor aciual ullizande
la less Prime New Yark, empleeds para evaluacionss finahuisme de activos similares

En 8 casc Je que imporle rouperabye mea Inforiar Al valor nato en llbros  dal actve, =o registard la
currespondiento provisién pot detenons por [ difsrancia. con earga a resulfados del sjercicin.

Lus pirdidas por deleqion ieconnsidas en e mmicios anlernies son evaluadss on cada Sleme snual, con ol ohigin
Ue detemmnal cuskguier indicio d8 qui la pérdada fava disminuide o hava desaparecids &n cuye o350 |8 pedids
BEMA reverlida

25 Provisiones (Seccidn 21 NIF para las PYMES parrafo 21 .4)
Lz enficad Sclo recnnoostd una Arowsion cuanda;

a, La antilng lenga una obligacian en la lecha solie &8 que 3o inloma como mesultade da un Ruceso
pasado.
b. S=a probable {es decr gxiste mayo! posinliad de que ooums cue de In conrans) que i3 entded tenga

que desprandolse de recursos yue comporien beneficios ecundmicos. para linukdlar la cbligacién, ¥

c. £l imparte de [z abligacion pueda ser eslimada de fanma fzhls



Las provisiones eof roverirdn conla resultados cusndo seg menes 0 pogibikdad de courrencis que sxists uns
salicds de recumos pole chreelar isl obligacion

2.6 Beneficios a los sinpleados (Seccion 28 NIF para las PYMES)

Una enbdan taconnoard 8l costo do todos los benelhicics a los ampieados A las qud dotos ongan derscho como
resultacls e anrvicion prestudos & |8 entidad durante sl perinda sohog al gue 4o infanme.

a. Coma un paaive. dospuds de deducir los importes goe hayan sida pagadas diractamento @ log empleados
o nnmo up una cantribusidn o un fendu de beneficios pasa los empleados,

h. Como un gosto, & manos gue otre seccion de esta NIF raquista qué 8l costo 0 RConoZea coms patle
del costo dé un activo. tal comu inventerios o propiedsd plants ¥ equips. indemnizacionss por aios do seracio.

Beneficios a los emplandos a coro pl?zn

Seamplos

Los heneficios a cono a2 o 0 ompldados compranden parindas izies come ias siguisntes
d. Suetdow, salwrics, apariecionss 8 8 segurdad sacial;

b. AusenciEs CAMLIMETANAS & cono plaze. fabes como las ausencias anunles remuneradss o ez ausencias
femunoradas pur enlermedan), cuantdn 58 espere gqoe tengan lugar dubbio de fos doce meses sipuienies &l cierre
del poiivdo wr el que 1o empleades BEn prestado e sendcios relacionddog,

. Participaciones en ganancias € incentivos pegsderas daniro de (08 doco moses sdantas 2l cere del
periodo oh ol que low ampleados han prestado los savicios conespondientes; y

d. Beneficios no monotarios a los empleados aciyales (ales como eskluncs medica  alajamiznto,
'Tutctml:h'lles v onbiegs de benes ¥ 8enicios gramitos o subvencones),

By Participacion ce trabajadores en las utilidades - De acuerdd con disbosicionwes def Chdinn del Trabaio.
lzs sociedades DROAMAN A SUE Fibaeduies el 15% de la-utiidad operackonal

2.7. Impuesto a la Rants

L= Loy de Régimen Tributana Inlernc y 5u Reglamenio de Apacacion eslablacan que las socindades iecional=s
paparan sohe 8 wiiiidac despuds del 15% de parScipacion de tabajadores 1u (unla del 22% de impuesk: 2 @ ronta,
0 una tanla dal 3% de impuesto a la renta an & Eso de reinversidn de ullidodes

Principio de reconecimiento genaral

£95 Una enlided recnnoosrd un 8Ctvo o pasivo por impuesios diferfdos por o mipuksic por reCUpPEAT O DAQST &N
perodos fJulures como tesuliado de fransacciones u sucesos pasados. Esie IMpuosto swiye de | diferencia enire
los impones roconucdos por Inf AofvDs ¥ pasivos de |z enfidad en &l astado de stuecion lingnciera y el
reconooimients de los miamas por parle de las suinddades fiscales. v e compensscidn de pérdidas o crsdites
fizcales no utilizadns basta 8l mamanto procedanls de perindos antefores

L%



