1. Bases de Preparacion
11 Declaracion de conformidad:

Los presentas eslados Tinancieros de la compania INMOBILIARIA VIFALU S.A. 3l 31 de diciembre 2013 y s32¢
preparados de acuerdo con Nommas Intemacianates de infarmacion Financiera NIF para las PYMES emitidas ¢
el IASE ¥ represertan |5 adopcidn integral axpliciia y sn reservas de las refendas normas iﬁtE‘l’I’"laC.lLfE'E'E-

Anteriormente, |08 estados financleros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NE D
soepiadas en el Ecuadar,

INMOEILIARIA VIFALU 5.A. adopte las Normas Internacionales de Informasidn Financiera NIF para las FYVES 2
partir dal 1 de energ 2011

Los estados financierns comaspondientes al 31 de Diciembre dei 2013 preparadas bajo Normas Intemacionales gz
Informacion ‘Financlera MNIIF fusron aprobades en Junts Gensral Extraardinans de acciomstas el 11 de Marzo dal
2014

LE p'e;:;.-'acuim ge Ins eslados financieros conformes a las NIF gara las PYMES requlers el usp de gearss
iT] s coniahies oriticas y tambign sxige & Iz Administracén que gjeea susuioioen &l process de aplicac
olinzas contacles en |3 Socenad En NoiEs @ Ios esia0os ANAncIeros S8 revelan 122 aress gue mnican

=
¥oT grapgc de IILI Ik O ED”"IQ-E dad © las sreas I:iDPG-J lz= nipoigsis Y astimaciones son SI",‘JI"n fleativas para o=

el

== EBases de Medicion

_4E Zz13zzs financierds han Sido praparaocs D20 |2 bese del oringpo de costo histdrico. con 2xcepcion de las
DEmI03E Jue se rEcongoen 2 suU valor razonable de conformidad ¢gn fgs NIIF pars las PYMES. de gouerdo = I2
—onceptos ¥ princlplos genserales. y conforme 2 los parf"'ac 2 33 = 2.34 Medicion g= scivos. pasivos
Srssosy gastos. y sipamaio 2 35 Prncipics generales de reconacimients v medicidn
1.3 Moneda Funclonal y de Presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros se valonzan a la moneda del entome econdmico principal en gue

‘a entiazd opera Los estados financieros sz presentan en ddlar estadounidense, que 85 la meneda funcional y de
presentacion en el Ecuador

Seccion 30 Monsda funcional de |a entidad parralo 302 al 30 5

1.4, Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion ¢ o2 estados fnancieros reguiere que 12 administracion realice juisios, estimaciones y supliestos
que afectan la aplicacitn de las politicas de contablidad y los montos de activas, pasivos INgresos v geEsios
presentados. Los resuliados reales pueden diferir de esias estimacisnas,

Las estimaciones y suguestos relevantas son revisadas regularments Las estimaciones contaties so- -sco-o- 22s
&n &l perado en que ésia es rayisada v an cualguier perindo future gfecisde

FI‘ parhicular las orincipales sstimaciones de moertidumors

ug tienen etecto sigrficativa 20 dog monics reconooicos 8o =D



3 Provisicnes para cuenias incobrables

4. La vida uti| de ios actives intangiblas

&) Las peraidas por detencro de ceterminados scivas

6. Las hupdtesis empieadas en el caloulo actuanial de los aeneficios a los empleados

T Las provisiones por compromises adguindas con i@rcercs y los pasives contingentas

8. Las provisionas en basss 3 estudios iecnicos gue cubren las distinias vanables que sfecizn 2 o2

groguctos n exisiencad (cadusidad, gensidad. humadad, an oiros)

=R Los costos fuluros para el cierrs o 1as instalaciorss

10, Activos porimpuesios difendes

11. Vaiar razonable ge |os nstrumentos financiercs
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resaniaccn de los @stagos finsnoer
a) Normativa cantable aplicada

05 2518005 fingrcierns og la
25 NIIF para las PYMES Eszioz astados finanoeros refiejan ia imagen fiel SECCION 2 Concapies ¢ Prirce
Generales (Flabllidad de la medicien parrafo 2300 v SECCION 3 Preseniacion de Estsdss Finarciesss
(Presentacian razonable parrafo 3.2) del Patrimonic y de |s situacdn fnsnciera dela Compaidia

mparia INMOBILIARIA VIFALU S.A, s=oresentan de scuerdc 5 0 esiatigc oo e

G
108

as NIiF para la PYMES estsblecan delerminadas sligrmativas en su sphoacién, las politicas contabiss utlizadas en
ta elaboracion ¢e eslas cuentas anuales cumplen con cada NIF para las PYMES vigente en la fecha de
presentacion de las mismas

b} Responsabilidad de la informacion

La informacian contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la Administracidn de la compania
INMOBILIARIA VIFALU S.A. seccion 2 Canceptos v Principios Generales (Obigtivos oe los Estados Financieros

de las pequenas y medianas entidades parrafo 2 3) quienes expresameants que se han aplicado en su tolalidad los
principios y crtenos incluidos en tas NIF paralas PYMES.

2, Principales Politicas Contables
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& continuacian =& describen @5 poncipalss politicas contables sdoptadss 20 i2 o
iinancierss de Mommas: MIFE paralas PYMES al 1 deensrg 25713



Los gstados financierns se han elaborade de acuerdo con l8s Norma Intermacianal de Infammasian Financier
para pequenas y medianas entidades (NIF para las PYIMES) emitidas por 2] Consgja de Nomas Internag
de Contabilidad (|A2E) Estan presentadas en dolares de los Eslages Unidos de América

e

21 Inventarios

Los inventanas de productas iemminados. san registradas modiante el sistema de inventarios perddicos o gusrias
multictes, y san valarados aplicando el método PROMEDIC.

Las imporaciones en transito son registradas al costo especifico segun factura, mas 05 gastos incuridos an =
nasonalizasan.

2.2 Propiedad, planta y equipo
Estan registrades al coste de adquisicidn. Los pagos por mantenimiento san cargados & gastos, mientras gue [2s
mejeras de imporancia son capiializadas. Los actves fiios son depraciados splicando el metedo de lings scia

considerando como base |2 vida Otil estimads de estos achivos

Lz tasas de depraciacion anual de los activas filos son las siguisntes

Actives Tasas
1 “Eafico 5%
2 Musblss y egulpes de oficing 10%:
3 Insiglaciones y adecuscionas 1G%
£ Mehigulosy ctros 20%
S Maguinarias 15%
g (Dros activos 0%
¥ Eguspcs de cemputacion 33%

Costos Posteriores

£l costo de reamplazar parte de un iteam de propiedad. planta v equipos. es recanocido su valor & resultados 1as
piezas impodante reemplazacas en activos cualificativos seran activadas en libres. si es posible gue los beneficios
econdmicas fuluros incomorados dentro de la parte de iz propledad planta y equipo fluyan @ INMOBILIARIA
VIFALU S.A. vy 5u cosio pleda ser medido de farma confiabie

Los cosios del mantenimiantc habiiual de propiedad planta y equino san reconocidos en 2l resultads cuando
gcumen, Los costes de manterimiento importantes de los actives se activaran en la medida que generen beneficios
tuturcs a favor de la emprasa v estos mantenimigntos tengan un largo plazo ge duracian.

En forma posteror 2 la adquisicién salo se capitalizaran aguelios desambalsos incurndos gue aumenten la waa Gl

del bien o su capacicad econémica

incurre 2n elios  sxceplo aocuslos oraslamos en g

Mmaduinanss gn 18 cu

se aplicaria gl tratamierio de



1.4, Deterioro de los actives

Actvos Financieras [Saccion 17 instrumentos financieras)

Jrn active financiere es svaluada en cada fecha de presentacion de |os estados financieras (Detericro o=
nstrumento financierc parrafo 11 21} para determinar si existe svidentia objgtiva de deteroro, Un active firarc =
=sia deleriorado 5| exists evicencia objetiva gque uno o mas eventos han tenido un sfecto negativo-an los fiecs o=
sfactivo futuros del achivg,

Ura perdida por defeniora en reiacion con activos financiercs registrados al costo amorhizado se caiculs soms =
diferencia entre el imporle en libros del activo y el valer actual de Ios flujos de sfective futures sstimaceos
cescantados al tipo de interas efectivo

Les activos financieres significativos son Sxaminados individualmente pars determingr su detericro Los astocs
financieras resiantes san evaluados colectivaments &n Qrupos Que commnanian Sarsclensiicas de resgo orestos
sifmilares

T

oiias las perdidas por delerions son reconocldes en resulisdo

Deterioro de activos no financieros
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daterminar i existe sigdn ndicia tano intérro.como externo o2 qus o8

En casc de que exisla algin indicle ge pardda val
recuperasle de dicho activg para determinar en =u

ce activas no dentificables Gue no generan flujss =22
|2 Unidad Generadora de Efective UGE aia cual &

El importe racuperaeie sera-el valor mayor enire gl valar razonstle merds o cosic g8 vents ¢ &l vaioras sz 5=
activo, Al evaluar el valor de uso jos fluss futurns da efeciive 2stimacss nr achial yiiizend

3
|z tz5a Frime New York empleaca para avsluaciones financieras de sctiva
En sl caso de gue importe recupsrable zea inferior @l valor neto sn lloros del actvo. se moistrara la
correspondients provison por detenoro oor la diferencia, con cargo & resultagos de EiETCICID

Las perdidas por delanore reconaadas en eigrcicios anterisres son evalladas en cada cierrs anual con &l chsto
de determinar cualguier indicio de gue |a perdida haya dismincido o hays desaparecidc e cuyo caso |& pérdida
serg ravarlida

2.5 Provisiones {Seccion 21 NilF para las PYMES parrafo 21.4)

Una entidad soio reconceoers una orovisdn cuando:

d. La sntidad tenga una obligacidn en |13 fecha sobre la gue se infarma como resultads de un suceso
pasadeo

b. Cif, exisia mayor pesibilidad de que ocurra gue ded [ a antidad 1engs
18 223 crign censfoios sconomicos
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_as provisiones ser revadiran contra resultados cuando sea menor 13 posbindad de ocurrenciz que exsis
zdlida de recursos para cancelar tal obligacion

2.6 Beneficios a los empleados (Seccidn 28 NIIF para las PYMES)

Une entidad reconccera el costo de todus s beneficios a los empisados 3 108 que éstos tengan derechs oo -
resultads de servicios prestades a la entidad durante el pericda sobre &l gue se infarma:

i

a, Como un pesivo, después de deducir los importas qua hayan sido pagades directamente a los ampleaas
g COMmD-un una contrioucion a un fondo de beneficios pars los empleados

b. Cema un pasio, a8 mencs que oira seccidn de esta NIF regulera que el £osto Se recoNozce como pats
del costo da.un activo, tal coms inventanss o propiedad plantg y eguipd. Ndemmzasicnes par afos de servicio

Beneficios a los empleados a cortn plazo
Ejgmplos

Los beneficios a cote plaze & los ampleados comprancan oanidss taies coms las siguisnias

d. Susldos, salancs. aportaciones 312 seQUnNCEd 3008
b. AUSEACIAES remunseradas a corto glezg (teles como | smnarzdss o 1as ausencias
remunsradas por enfermedad), cuando e aspare gque ienge g mazss siguisniss gl ciarra

del pgnodo en 2l que o5 empleadoes han grasiado oz ssnvioios resc o

C. Participaciones en ganancias e Incentivos nagas
penodo &n el que los empleados nan orestads 10s sericios 0o

MEeSas sIgliEMm=s gl clere el

i

d. Beneficios no monetarios a los empleados sciusies =les coma asistencis medica alcamisnic
automdviles y entrega de bienes y servicios gratuitos o sunvencores

e. Participacion de trabajadores en las utilidades - De acusrdo con disposiciones ae! Codigo del Trabajo.
|as sociecaotas pagaran a sus rabsadores el 15% de la wtllidad operacional

2.7. Impuesto a la Renta

La Ley de Regimen Tributano Intemo y su Reglamento de Aplicacion sstablecen que las scoisdades nacionales
pagaran sobre |a utitdad daspuds del 15% de participacion de trabajadores |z tarifz del 22% de impuesto a 1 renta
0 unz tarifz del 18% de impuesto & 1a ranta en &l caso de reinversion de utlidades.

Principio de reconocimiento ganeral

288 Uns entidad reconocera Un active o pasivo por impuestos difendas por el impuesto por recuperar ¢ pagar en
penodos futuros como resultado de transacciones © sutesos pasados Este impussio surge de | diferenciz entrs
los impories reconocions por los activos y pasivos de la entidad en el estado de situacion firancerz v =
reconocimisnio de los imismas per parte de las auloridades fiscales. v la compensacidn de perigas o oors
fiscales no ulilizados hasta el momento procedente de periodos anterores



