
  

  

1 Bases de Preparación 
11 Declaración de conformidad 
Los presentes estados fmanciras de la compañía INMOBILIARIA VIFALU S.A, al 31 de diciembre 2012 y están 
preparados cs acuerdo con Normas Intemacionsls de Infomación Financiera NIF para las PYMES emitidas por el 
ASE y representa a adopción integral, explica y in reservas do ls referidas normas intomacionlos. Anteriomonto, 
los estados franciaos se praparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabidad (NEC) aceptadas en el 
Ecuador 
INMOBILIARIA VIFALU S.A. adopto las Normas Inemaconales de nformación Financiera UF para las PYMES part 
del de enero 2011 
Los estados Imancioros correspondientes al 91 de Diciembre del 2012 preparados bajo Normas Intemacionales de 
¡nformación Financiera NIF fueron aprobados an Junta General Extracránaria de accionistas l 01 de Abr del 2013 
La preparación delos estados financieros conformo a las IF para las PYMES requiero el uo de ceras estaciones 
Contables cfica y también exigo ala Aciminstracón que ejerza su juicio en el proceso de apicacón delas paltas 
contables en la Sociedad, En las notas alos estados fancros so revelan las áraas que implican un mayor grado de 
Juicio o compleja olas doas conde las ipétasis y asimaciones son ignfcatwas para los estados financieros. 
12 Bases de Modición 
Los estados Iancioros han sudo preparados bajo la ase del principio de costo histérico, con excepción de las paridas 
que se reconocen a Su valor razonable de contomidad con las MIE para las PYMES, ce acusndo a la sección 2 
Canceplos y prnapios generles, y conforme os párlos 233 —2.34 Mecicón de etvos, pasos, ngresos y gastos. 
y el párrato 236 Praclos generales de reconocmiento y medición 
13. Moneda Funcional y de Presentación 
Las paridas inculdas en os estados fancieros so valorizn a la monada del entomo económico principal on que la 
nidad opora. Las estados financieros se presentan en dólar estadounidense, que es la moneda funional y de 
presentación en el Ecuador 
¡Secaón 20 Moneda funcional de a entidac párato 302 a 30.5 
1.4 Uso de Juicios y Estimaciones 
La preparación delos estados Fnancieos raquera que la admivisración reaio juicios, osimaciones, y supuestos que 
aoctanla apicación dels police de cotablidad y los montos de scivos, pasivos, Ingresos y gastos presentados. Los 
resutacos reales puecen dei de estas estimaciones. 
Las estimaciones y supuestos reovantes son revisadas reguiamonte. Las osimacines contables son reconocidas en al 
parodo en que sia es revisada y en cualquier peroo uu sfectado, 
En partculr las pncpeles esimaciones de incertidumbre y uios criicos en la aplcación de pallcas contes que 
tenen efeco sgnifcatwo en os montos reconecidos ens estados ancieros, son ls siguientes 
1. Estimación dela vida Ut de propiedad planta y equipo 
2. Cálculo cel valor razonable de la propiedad planta y equipo 
3. Provisiones para cuentas incobrables



  

  

4. Lavisaitdelos acivos intangibles. 
5. Las páraas pordetnor de determinados actvos 
6. Las hipótesis empleadas en elcáicuo actuarial delos beneficios las empleados 
7. Lasproviscnes porcompromisos adquifdos con teceros y los pasivos contingentes 
8. Lasprosicnes en bases a estudis iécnics que cubren'as distintas variables que atecin alos productos en 
"xistencia (caducidad, densidad, humedad, n oros) 
9 Los costos Los paa el cera delas Instalaciones. 
10. Actos parimpuestosdfercos 
11 Valorrazonable dels nstnmentos nancieros 
A pesar de que estas estimaciones se han realzado en función de la meor información disponible an la fecha de 
fomulaión de estos estados fnanciros sctre los hechos ansizados, es paste que acontecimientos que puedan toner 
lugaren el futur obIguen  modicarias (al za ola ba) en próximos ejecos, lo quese haria de forma prospectiva, 
reconociendo ls electos del cambo ce astmacines en os corespondientes estados fnancrs, 
Explicación resumida de los austes de conversión a NIF para las PYMES 
¡Sección 3 Presentación delos asados fnancros 
Basos d presentación de os atados financieros 
3) Normativa contable aplicada 
Los estados financeros dela compañía INMOBILIARIA VIFALU S.A. so presontan de acuerdo alo statecio en as 
NIF para las PYIHES. Estos estados financieros reejan la imagen fl SECCIÓN 2 Conseplos y Princes Generals 
(Ftablidad de la medición párato 230) y SECCION 3 Presentación de Estados Financieros (Presentación razanstle 
ámafo 32) del Patímonio y d la situación fnancera de la Compañia. 
Las NIF para la PYMES estabiecen delominadas stematvas en su apcación as policas contabos ulizadas en a 
elaboración de ess cuentas anuales cumplen con cada NIF para las PYMES vigente en l fecha de presentación de 
las mismas. 
b) Responsabilidad do la información: 
La nformación contenida en estos Estados Financkras, os responsabicad de la Administación do la compañía 
INMOBILIARIA VIFALU SA, seccion 2 Conceptos y Pics Gensrale (Objewos de los Estados Financieros delas 
pequeñas y medianas entidades párao 2.) quienes expresamente que se hn aplicado en su otaldad los prsciplos y 
úñters ncidos en las NIF para las PYMES. 
2. Principales Polícas Contables 

  

A continuación se descrsen las principales polcas contables adoptadas on preparación delos estados finance 
¡Normas NIF paras PYMES al 1 do enero 2012,



  

  

Los estados fnanciaros se han elaborado de acuerdo con las Norma Intemacional de Información Financiera UF pora 
pequeñas y medianas entdados (NIF para las PYMES) emiidas por el Consejo de Normas Intemecionaes de 
Contaba JAS), Están presentacas en dóars delos Estados Unos de América 
24 inventarios 
Los inventatos de productos teminados, son registrados mediante el sistema de Inventaos penóxicos o cuentas 
múltiples, y son valorados apicando el método PROMEDIO 
Las impoiaciones en tránsito son registradas al costo específico segun factura, más los gastos incuridos en la 
nacionarzación 
22 Prop 

  

1, planta y equipo. 
Están registados al costo de adquisición. Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, míntras que las 
mejoras de importancia son capaizadas. Los acivos fjos son cepreciados apicando el método de linea recta 
considerando como base la dai estimada de estos acivos, 
Lastasas do depreciación anual de os two fos sonas siguientes: 

Activos Tasas 

1 Edo su 
2. Muebles y equipos de ofona 10% 
3 Instalaciones y adecuaciones 10% 
4. Vencdos y aos 20% 
5. Maquinarias 10% 
6 Oros setos 10% 
7 Equipos de computación 20% 

Costos Posteriores 
El costo de reemplazar parte de un em de propiedad planta y equipos, es reconocido su valora resultados, las piezas 
importante reemplazadas en actvos cuaficatros serán actvadas en los, sis posi que los beneficos económicos 
futuros mcorporados dentro de la parte dela propiedad planta y equipo fluyan 3 INMOBILIARIA VIFALU S.A. y su costo 
pueda er modo de forma confia 
Los costos del manteimionto habual d prepiadad planta y equipo son reconocidos en al resultado cuando ocuren 
Los costos de mantenimiento importantes delas aivos se ctvarn en la medida que generen benefiosfuurs atevor 
dela empresa y estos mantenimientos tengan un largo plazo de duración. 
En foma posterior la acquiscón són se capiaizarán aquelos desembolsos mcuridos que aumenten la id vt del 
ban o su capacidad económica. 
Una entidad reconocerá odos os costos par préstamos como un gasto en resultados en el perico on el que so Inca 
en elos, excepto aquolos préstamos en que so incurra para la construcción de edtícacones o mequinrias en la cual 
se apicaia el tratamiento de la NC 25 costos de los préstamos,



  
  

14. Deterioro delos activos 
Acimos Financieras (Sección 11 Instrumentos Inancisros) 
Un acto fnanciero es evaluado en cad fecha de presentación delos estados Inencers (Deteoro de un instrumento 
Manciero prat 11.21) ara colominar si xs ovetenciaobjtiva d detacoro Un actwo franciaro está deororado si 
exista avenciacbjeva que uno o más eventos hn teido un efecto negsto en ls jos de efetvo faros del acivo. 
Una parida por deterioro en relación con asis fnancers registrados al costo amenizado se calcula como la 
aferenca entre el mpore en Ios del acto yl valor actua ds las fujos de efecivo faluros estimados, descontados al 
tipo de interés eacivo 
Los acivos financieros signistvos son exaninados individualmente para deteminer su deterioro. Los activos 
fnanceros restantes son evaluados colecivamente en grupos que comparten carateisicas de sesgo credito 
simiare. 
Tocas las peras por deterioro son reconocidas en esulado. 
Detorioro de activos no financieros. 
Al cier do cada estado financiero anual, o cuendo ss asime necesario, se anaiza el valor de os scivos, para 
detemninar existe algún inicio tato temo como extemo, de que los actos han sutidopárdias do valor 

Encaso de que exáta algún ndo de péraka de valor (dotar), raiza una ostimación dol importe racuperab de 
cha aciwo para dolaminar en su caso, el monto del castigo necesario a ser regado, Si se tra de salvos no 
Identficables que no generan fos de caja en foma indepencente, se estma la recuperables da ls Unida 
¡Generador de Efectivo UGE a lacualelctvo pertenece. 
El importe racuperbia será l valor mayor entre el alo razonable menos el coso de venta y el valor de uso del acto, 
Al evaluar el valor do uso, los fujs faros de efeciwo astmados se descuentan a su valor actual utizando la tasa 
Paine New Yer empleada para evaluaciones fnancieras de acvos smaes 

  

En al caso de que importe recuperabl sea inferior al valer neto en bros. dl acivo se registrar la corespondinte 
provisión por deterioro por la derencw, con cargo a resutacos delejrei. 
Las pérdidas por deleroro reconacas en ejes anteforas son evaluadas an caca ciar anual, on ol objeto de 
determinar cuelquler ndo de que la pérdida haya disminuido o haya deseparecdo en cuyo caso la pérdea será 
rover 
25 Provisiones (Sección 21 NIF para las PYMES párrafo 21.4) 
Una entidad sol reconocerá una provisión cuando 
2 Leon 

  

dd tenga una obiación ona fecha sobro la quo se informa como resuraco de un suceso pasado, 
b. Sea probatió (es dec, exsta mayor postblidad de que ccura que delo corraro) que la entidad tenga que 
desprenderse de recursos que comporen ones económicos, para qicr a obligación, y 
GC.  Elimportede la otígación pueda ser estmaci de forma able 
Las provisiones se revortrán conta resultados cuando sea monorla posiaigad de ocurencia que exsta una sala de 
recusos para cancelar ta cbigación



  

  

25 Beneñcos a os empleados (Sección 2 NIF para las PYMES) 
Una entidad reconccará el costo de todos los beneficios a los empleados a los que éstos tengan derecno como. 
rosado de serios prestados a a nidad durante el pendo sobre l que se infoma 
a Como un pasivo después de deducir los importes que hayan sico pagados drsctamer 
Como un una contibución a un fondo de bensfios para los empleados. 

  los empleados o 

Bb. Comoungasto, a menos que ir sección de eta NIF requera que el costo se reconozca como pere del 
costo de un cto, ta como Inventarios propicias planta y oquipo, indemnizaciones por años de seic. 
Beneficios alos empleados a corto plazo 
Ejemplos. 
Los beneficios orto plazo los empleados comprenden paridas tales como las guientes 
a. Susieos, salarios, eporeciones ala seguridad soci 
b Ausencias remuneradas a codo plazo (ales como las ausencias anueles remuneradas o las ausencias 
remuneradas po enfermedad), cuando 3e espere que tengan tgar dentro delos doce meses squientes al ciao dl 
peñodo en el que los empleados han prestado los serios retacionados 
e ,icipaciones en ganancias 9 incentivos pagaderos dentro de los doce meses siguentes al cier el 
peroo en el quo ls empicados han prestado lo servicos correspondientes: y 

  

  d.  Benercios no monetarios as empleados actuales (les como asstenc médica, alosmiento, automóvil 
y entrega de bienes y servicos gratutos o subvenciones) 
e. — Participación de trabajadores en as utilidades - Do acuerco con disposcianes del Cócigo del Trabajo las 
sovidados pagarán a sus tabajadore el 15% de la ulidad operacional 
27 Impuesto ala Renta 
La Ley de Régimen Trtutaro Intomo y su Reglamento de Apicacón establecen que las sociedades nacionales pagarán 
obre la uti después del 16% de partspación de trabajecores la arts del 23% de Ímpuesto ala renta, o una tar 
el 18% de impuesto la reta en alcaso da remvaraón de iticades. 
Principio de reconocimiento general 
299 Una onticad reconocerá un acivo o pasto por Impuestos aferidos por el impuesto par recuperar o pagar en 
Pets futuras como resultado de transeciones o sucesos pasados. Esto mpuesto supe de la dfirencis ante los 
Impares recenocias por los acivos y pasivos de la entidad enel eslado de siuacón nanoera y el seconocmiento de 
los mismos por parte de as autondades scales, y la compensación de pérdidas o crédios scales no uliados hasta el 
momento procedan de perodos antenores.


