1 Bases de Preparacidn
1.1 Declaracion de conformidad:

Los presentes eslados financeras de la compafia INMOBILIARIA VIFALU S.A., al 31 de diciembre 2012 y estan
preparados de acuerdo con Mormas Infernacionales de Informacién Financiera MNIIF para las FYMES emitidas por el
IASE v represantan la adopeidn Integral, explicia y sin reservas de las releridas fomas internacionakes. Anterarmentes,
los estados financieras se praparaban de scuerdo con Mormas Ecuatossnas de Contabilidad (MEC) acepiadas en e
Ecuader

INMOBILIARIA VIFALU 3.4, sdopto las Mormsas Intemasonales de Informacian Financlera NIF para las PYMES a pastir
del 1 deenero 2071,

Los estados financiercs comespondientze al 31 de Diciembre del 2012 preparedos bajo Momas Intemacionales de
Informacidn Financerm NIF fueron aprobados en Juria General Extracrdinaria de accianistas &1 01 de Abril del 2013

La preparacicn de los estados financieros conforme a las MIIF para las PYMES raguisra el usa de ciartas estimacionegs
conlables crilicas y también exige 2 la Administracion gua ejerza su juitio en el procese de aphcackin de las politcas
contables en la Sociedsd, En las rotas a s estados financierss se revelan las dreas que mplican un mayor grado de
juizio o complesidad o las dreas donde las hipodesis y esbmaciones son significativas pars os estados financiercs.

1.2 Bases de Medicidn

Los estados financiercs han sido preparados bajo |2 base del principio de costo histdrica, con excepcian de las partidas
que 52 Meconocen 8 su vasor razonabtde do conformidad con Bs NIF para las PYMES, de acwerdo a la sececion 2
Conceplos y principios genersles, ¥ conforme 2 los parafos 2,33 — 2 34 Medicion de activos, pasivos, mgrescs ¥ gastos,
y &l parrafo 2,35 Principios gensrales de reconocimiento y medicidn.

1:3 Moneda Funcienal v de Presentacian

Las paridas inculdas en log estades finandceros se valorizan a la moneda del entorne econdmico principal en qua la
enlidad opera. Los estados financeros se presentan en ddlar estedounmidenas, que es ia moneds funcional ¥ de
presantaciin en el Ecuadar,

Seccidn 20 Moneds funclonal e | entidad pamafo 30.2 al 30.5

1.4. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacidn de 168 estados fnancieros requisrs que la adminsiracion malice juicios, estimacionas, v supuesios que
afectan la aplicacion de l=s politicas de contabilidad y los montos de eclivos, pasivos, ingrescs ¥ gesios presentados. Los
resulacos reales pusden diferic de estas estimaciones,

Las estimaciones ¥ supueslos relevanies Son revisadas regularmaente. Las eslimacionss contables son mconasdas en el
periodn an qgue 8sta es revisada y en cualquisr percdo futuno afectadn,

En paricuiar fas pincipales estimaciones de incerbdumbre y uiclos criticos en 1a aplicacidn de polliices contables que
tienen efecio significativo en los monles reconocidos en o estados financieras, son las sigulantes:

1. Estimacidn de la vida 0til de propiedad planta y equipo
5 Célcwo del valor razonable de la propiecad planta y equipa

3. Provisiones para cuentas incobrables



La vida Ukl d= ios ectivos intangibles

4

6. Las penmdas por detenoro de determinados activos

B Las hipétesis empleadas en el cdlouto actearial de los bensficics a los empleadas

T Las provisionss por compromisos adquindos con tarcers ¥ 105 pasives contingentes

& Las provisiones en basss & esiudios técnicos qua cubren las disiintas varables que alectan a los productos en
axistencia (caducidad, densidad, fumedad, en 0ires)

9. Loe costes fuluros para el cerme de 133 Instalacionas
10, Activos par mpeestos dfendas
11 Valor razonable de ks instrumenlos financierns

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcsbn de la mepor Informaciin dispenible en |- fecha de
formulacidn de estos estados financieros sobra los hechos analizados. es posible qua asontecimientas que puedan lener
lugar en el future cbliguen a modificaras (al aiza o 1a baja) en prdximos epercicios, 1o que se haria de forma prospectiva,
reconocisnda los efectos del cambio de estimacionas en los comespondientes esladas finardiens,

Explicacion resumida de los ajustes de converssdn 8 NIIF para las PYMES
Secsion 3 Prasantacion da los estados financierss

Bases de prasaniacion de los estzdos financkens

a) Normativa contable aplicada

Los estados financeros da la compefia INMOBILIARLA VIFALU 5.4, so presaentan de acuerdo alo establecido en las
MIIF para las PYMES. Esios estados financieros refejan ka imagen fiel SECCION 2 Conceptos y Principios: Generales
{Fiabilidzd de lz medicion pamafo 2.30) y SECCION 3 Presentacidn de Estados Financleres {Presentacidén razonable
pédrrafo 3.2) dal Patrimonia v de la situaciin financiera de la Compariia

Las NIIF para la PYMES eslablecen determinadas alemativas en su aplicacidn, 28 pofiticas contabias ufilizadas en la
slaboracidn de estas cuentas anuales cumplen con cada MIF para las PYMES vigente en I3 fecha de presemtacicn de
las mismas.

b} Responsabilidad de I3 informacion:

La Informacidn contenida en estos Estados Finansieros, es responsabfidad de la Administracion de & compatia
INMOBILIARIA VIFALL 8.4, seccidn 2 Conceptos y Principios Generaies (Objelives de los Estados Financieros de las
pecuenias y madiznas enfidades parrafo 2.3} quienes expresaments que se han aplicade en su tofalidad bos principios ¥
chtering mciuides en las MIIF para las PYMES.

2. Principales Poiiticas Contables

A continuacion se describen las principaies politicas contables adoptadas en la preparacidn da los estados financieros de
Marmas NIF para las PYMES al 1 de enaro 2012,



Los astados financkers se han elaborado de acuerdo con iss Marma Intemacional de Informacidn Financara MIF para
pequefias y medianas entidades (MIF para las PYMES) emitides por e Conseio da Mormas Intemacionales de
Contabilidad (IA5B). Estan presentadas en ddlares de los Estados Unilos de Amérca

21 Inventarios

Los Imventarios de producios terminados, son registrados mediante e sisiema de inventancs penddicos o cuentas
muliples, v son valorados aplicando el mélodo PROMEDIC.

Las imponacicnes en ridnsilo son registradas al costo especifico segan factura, mas los gastos incumidos en la
nacianaszacicn.

2.2 Propiedad, planta v equipo

Estdn regisirados al costo de adquisicidn,  Los pagos por mantenimients son cangados a gasios, mientras que fas
mejoras o2 Imporiansia son capilaizadas, Los ackvos fijes son depraciados aplicando el métode de linea rects
considarando coma base ia vids il estimada de estos aclivos,

Las lasas de depreciacian anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tagas
1 Edificio i,
2 Musgbles y equipos de oficing 0%
3 Instalaciongs y adecuaciones 10%
4 Vehiculos y otros 20%
5 Maquinatias 10%
B Obos acfivos 10%
T Equipos de computacdn 23%

Costos Posteriores

El costo da mempiazar parte da2 un jtem de propiedad, planta y equipos, &5 reconocide su valor 3 resultadis, las piezas
Importante reemplazadas an activos cuslificativos seran activedas =n libres, si es posible que los baneficios econdmicos
futuras incorparades dentro de la pane de ka propedad planta v equipe fuyan 2 INMOBILIARIA VIFALU S.A. v su cosie
pueda sar madido de forma confiabia.

Los costos ded mantenimiento habdual de propiedad planfa y equips son reconocides en ef resuftado cuando ocurran.
Los poshes de manienimiento importantes de los activos s& activaran en 2 medida gue generen bensficios futeros 2 favar
de |3 emprasa v 508 manlsnimientos tengan ur larga plazo de duracion.

En forma postenar 2 e acquisicidn sd% se capitalizardn aguellcs desembolsos incurridos que aumanien la vida dfif del
bien o su capacidad econdmica

Una entidad reconocerd todos los costos por préstames como un gasio an resultados en al periado en el que sa indunme
en allos, excepto aguellos préstamos en qua e incuriria para la construccion de edificaciones o mequinarias en la cual
5e aplicaria el tratamiento de la NIC 23 costos de los préstamos.



1.4. Deterioro de los activos
Activas Financleros (Secclan 11 Instrumentes financieros)

Un activo financiero es evalusdo en cada fecha de presentacicn de los estados financiers (Deterore de un Instrumentio
financier parrafo 11.21) para determinar si existe avidencia objetiva de detenars. Un activo financiaro esta deterorado si
axiste evidancia chisliva que uno o mas eventos han tenido un efecto negstive en los fiuos de efactive fluros o2l active

Una perdida por deferory en relaciédn con activos financieros registracos al costo amortizado s calcula coma |8
diferencia entre ol importe en libros del activo y el valor actuai de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al
tipa de inferés efectivo,

Los aclivos financieros signdficativos son examinados individuzimente pera daterminar su deterioro. Loz activos
financiems restantes son evaluades colechvamente en grapns que comparten cAracieristicas de resgo credificio
sirmilaras.

Todas las perdidas por detenorn son reconocicas en resulltado.
Deterioro de activoes no financleros

Al cigme de cada eslado financiers anual, o cuando se estme necesaric, se analiza = valor de los sctivos, para
daterminar s exiate El|gl.'-'l"| indicio tanta lemo como exléme, de que s actives han sufride pérdidas de valor.

En caso de que exsta algdn indicio ce pardida de valkor (detaronn), 58 realiza wia estimacion del importe recuparable de
dicha activo. para dabarminar en su caso, el monto del castigo necesano 8 ser registrado, 36 se brata de activos no
identificables gue no generan flujes de ca@a en forma independients, se estima le recuperabilided de e Umidad
Generadora da Efeclivo UGE a ia cual &l acliva periensce

El importe recuperable serd &l valor mayor entre el valor razonable menos el coslo de venta y & valor de uso del activo,
Al ealuar @l valor de uso, s fujos fubeos de efectivo aetimedos se descuentan a su walor actual utilizando 1a tasa
Prime Mew York, empleada para evalacionas finarcems de aclives smilares,

En al case de que importe recuperable saa inferor at valor neto en libres - del activo, se registrard Iz comespondiente
provisadn por deterono por la diferencia, con cargo a resultados dal ejercicio

Las pérdidas por deleriony reconocidas en gercicias anleroses son evaluadas on cada cierre anual, con al objeto de
determinar cualquier indicic de que la pérdida haya disminuide o haya dessparecido en cuyo caso la pérdida sera
revertida.

2.5 Provislenas (Seccidn 21 NIIF para las PYMES parrafo 21.4)

Una entdad solo reconocers una provisidn cusndo:

. La entidad tenga una cbigacidn an la fecha sobre la que se inferma come resullads de un suceso pasade.

b. Sea probabie (es decir, exsta mayor posibilided de que ocuma gue de b confrano) que la entidad tengs que
desprenderse de recurscs que componen beneficios esondmicos, para liquidar 1a abligacion, v

c. El mporte de la abfigackin pusda ser estimad de farma fisble

Las provisionas ser revertin conbra resultados cuando sea rmenar la posibilidad de ocurmncia que exsta wuna saida de
retunsos para cancelar tal obligacian



2.6 Beneficios a los empleados (Seccidn 28 NIIF para las PYMES)

Una sntidad recanccsrd el costo de todos los bensficies @ los empleades a kbs qus éstos fengan  derecho como
resultade de senvicios prestades a la entidad durante el pariode sobre &l gue s= informa;

i Coma un pasive, despuds de deducir 105 importes que hayan sido pagedos directamante a los empleados o
COmD un una cantribucitn a un fondo de bensficios pars los empleados

. Come un gasto, 8 menos que oira seccin de esta NIF moguiers que @ costo 58 reconozcs como parte del
costo de un activo, tal como inventanos o propiedad planta y equipo, indemnizeciones par afios de Senvico.

Beneficios a los empleados a corto plazo

Elemplos:

Las beneficios 2 corle plaze 2 los empleados comprandcen partidas talas como las siguientes:
a. Bunidas, salarios, aportaciones & k2 sequridad social,

b. Ausenclas remunesadas a colo plazo (tales como l2s ausencias anustes remuneradas o las susencias
remuneradas por enfermedad), cuando $¢ espere gue lengan legar dentro de los doce meses siguientes al cierre del
perode en el que ks emplesdos han prestado los servicks relacionados.

c. Partlclpaciones en ganancias e incentivos pagaderos dentro de |08 doce meses siguianies al cieme dal
penodo en ef que los empleados han prestado |os servicos comespandientas; v

d. Beneficios no monetarios a los empleades actuales (tales como agstencia médica, alojamianto, autombviles
y enlrega de bienes y sandcios gratuiles o subvencionas).

e, Participacidn de traba B -~ Da acusrda con disposiciones del Cadigo del Trabajo, las

sociedades pagardn a sus trabajadores el 15% de 1s ulilidad coeracional
2.7. Impuesto a la Renla

La Ley de Régimen Tributario Intemno v su Reglamanto de Aplicacién establecen que ies socledades nacionalas pagardn
=zobre s utllidad despugs del 15% de participaciin de trabajedores la tarifa ded 23% de impuesto a 1a renta, o una tarits
dal 15% de impuesto & i renta en al 256 da reinvarsion da ulifidades.

Principio de reconocimiento general

28.9 Una enbdad reconocerd un achve o pasive por impuestos difesidos por &l empuesto por recupserar o pagar en
perodos fuluros coma resultado de transscciones o sucescs pasados. Este impuesic surge de la diferencia anire los
Impartes reconocidos por los activos v pasivos de 13 enfidad en ef estado de siuackin financiera y ef reconocimients de
los misrmas por parle de las autordades fiscales, v Ie compensacion de pérdidas o eréditos fiscales ne ulilizados hasta o
momento procedenta de perodos antarioras



