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REPUBLICA DEL  ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 15389

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO - SIGLAS: No. DE EXPEDIENTE:
JOF A H A 1] [ i 43514-35

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ALQUILER DE BLENES INMUEBLES
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itegoria . Visa:

PERSONAL OCUPADO
No. Directlvos: 1 No. Empleados: Rk 1
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica:. JOR ALVAL RANCC

LA OCTAVA # 0 i YN PARRA
Direccion y teléfono

Nacionalidad: . ECUATORINBA—
No. Reg. Colegio de Contadores: .0.3790

Auditorfa Externa: sif] NO [3 No. Reg. Super. Cias.:
Nombre o Razén Social | Nacionalidad
| OTRAS INFORMACIONES
La compalifa estd acogida a:
LEY DE FOMENTO: Industrial [} Agropecuario [J Turfstico [J Otras‘ [ S Clasificacién:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. — _ Fecha: — ,[ﬁ-rodo vigencia:

AFILIADA A LACAMARADE: __INDUSTRIAS - No.

CREDITOSCON LAC.F.N.: sig NO & Publicac|§ig¥iitimo balance (Adj. copla)
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SiO NO & " Emite obligacione

Recibldo hoydfa ——.de e __de 19

N. DE ANEXOS: | (SELLO)

o
,I':'."

PRINCIPAL
SUCURSAL B
PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINAEN: DICIEMBRE 09 DE 2035 yyE
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/. 841012.197.02 | -
1 Perfodo del balance . | |
Del ..Q)...de..ENERQ............ de 1989.. Al..3).de. DICIEMBRE..... de 1988 .
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES
1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.lo PASAPORTE > %
__Presidente o JICENTE BWRTQUE GOVEA SOLORZANODS NUATORINA
. Vicepresidente e ‘__
Gerente(s) LUPE LIBERTY ARROBA gASTRO N, 303 LY ECUATORTANA
— . —&,_
I -B--.\‘.—
Directores o vocales principales A Y e AN
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2. COMISARIOS B NOMBRESY ) ON ONC
Principales RIA EUGENIA MORENQ _ I\uONTEVIDEO -'ﬁ 35
e R
Suplentes R
1 3. COMITE DE VIGI| A R
| .
REPRESENTANTE(S) LEGA ‘Tu COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
LUPE LIBERTY ARROBA CASTRO TORIANA AV. 1ra. CALLE 2da LOS CEIBOS
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) . NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA



A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja-Bancos, moneda nacional £ £0 &
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera T
1103 Inversiones financieras temporales. moneda nacional ]
)4 Inversiones financieras temparales. moneda extranier: -
' Uuents 1 mentos pnor cobrar clientes,. moneda nacion: ) s OU s
D6 Cuentas v documentos por cobrar cliente oneda extranjer: R
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes ]
08 Inventario materia prima _

' L |
i VEeNTs N YW NS &N Nnrocresr

.Ill' : AT 1L Al
wventario productos terminados
1112 Semovientes para la venta
amenteras ge IIII OrLC
1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Qbras en ejiecucior
1116 Mercaderras en trédnsito
1117 Menos: Provisién para baja de inventarios

S iy na S oA S

1118 iIngresos acumulados por cobrar -

_ 1119 Depésitos previos
1120 Préstamos vy anticipos a empleados y trabajatiore:
1121 __ Anticipos a proveedores, moneda nacional

__:iIZ_i_AﬂC A proveegores, moneaga €xXt injiera
1123 Menos: ProvisiOn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
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1125 Rguestas hrramien accesorios
1126 Otros activos corrientes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
19'044.546,23
12. ACTIVOFI)O Valor de adquisicién mulada
1201 _ Terrenc sjoras £'966.000,00 = = w1  4'996,.000,0C
1203 Construcciones en curso e e ]
D4 Edificios e instalacione

Js  vluebles v ense

._-_.1_2_1_0 chiculos

1214 Semovientes
1216 Plantaciones

ey "l T . b Sl TR L

1218 Otrosactivosfijos
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacién de terrenos

1222 Revalorizacién de edificios

el s

___-__mi_B_e_\ﬂgr_l;aﬂén_ maauinaria v equinc 0'620.582,23
1226 Revalorizacién de otros ac tivos fijo: . pP9'245.,171,82110'958.495,14| 18'286.676,68

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO |

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

—.....1302 Préstamos a empleados y trabajadores
~ 1304 _inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional -

_______:__ 1305 _ Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
..1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicién
- 1401 Patentes y marcas

Y S o e el S S

— 1403 Otros
15. ACTIVOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacién

N, Byl ey i e Sl B . N

1503 Gastos de investigacié !'-:-;-_ TONC
| _ 1505 Pérdidas por diferencia de cambio
- 1507 Comisidn de riesgo cambiaric
1509 Desc, en venta de oblis
1511 Otros activos diferidos

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propiedades y otros activos flios no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 57'399.9901,68
TOTAL DEL ACTIVO >
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2. PASIVO | | N
21. PASIVO CORRIENT '
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2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle
. TOTAL PASIVO CORRIENTE
I’ASIVO NO CORRIENTE
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2303 Otros (Adjuntar detalle | . .
TOTAL PASIVO NO conmeme 51'008.558.90

TOTAL PASIVO 85'646.803, 36

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL

[
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33. SUPERAVIT -
01 __Revalorizacién de terrenos . s
4 , M1 Q€ OLTOS af i FL)S ii.u vt st ae -
34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas deeerclclosan riores e ey 2,770, 05
3L P¢ did: ACUMUldd4ds ge € S al1LeriOre ——— s+ — e e+ 8 e e Y e o ———
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 176.930,03
TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
, 4, OBLIGACIONES CONTINGENTES
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) . .

Correspondiente al perfiodo del . o1 ..

50. VENTAS BRUTAS
OC n el pais

5002 En el exterior
o vienos: aevoluciones y descuentos en ventas
004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
¥ A ‘. \ .
O DE VENTAS
Inventario inicial |
ompras de productos terminados en el pa

5101

Viercaderias no producidas por la Compania

T
' ompras de productos terminados en el exterior
M4 Menos: Inventario fina

OSTOL ROUDUCCION {Mercaderias producidas por la Compania)
5201 Inventario inicial de materias primas
. ompras de materias primas en el pals
5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:inventario final de materias primas
¢ viano de obra directa
J6 Depreciacion maquinaria, equipos y editicios de tabrica
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
D)8 Mano de obra indirecta -
JS uministros y materiales
J Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de
. 5211 Aportes IESS y beneficios sociales

Mantenimiento y reparaciones
Impuestos a la produccion y otros

5214 Energia, agua, teléfono

2071Ca

5212
5213

5215 Otros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle
5216

Inventarlo inicial de productos en proceso
vienos: Inventario final de productos en proceso
nventario inicial de productos terminados
9 Menos: Inventario final de productos terminados
’ JA) BRU] A
S DE VENTAS

5301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos
53(
. omisiones a empleados y particulares
04  Publicidad y propaganda
05 Depreclacion bienes del depart:

06 Otros (Adjuntar detalle

¥ JS ADMIN ' V!

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

5402
S4(

ento ae ventas

Agua,luz, telétono, télex, no incluidos en costos

404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

406 Depreciacion bienes, drea administrativa

14 Amort. de Intang. y Diterd.
408

de”.ENERQ ..............

deneficios soclales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores

excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
mortlzam bn de pérdidas por dlferencla de cambio y comisién de riesgo cambiario

DICIEMBRE

100° 528 172,00
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409 Otros (Ac juntar detalle
TILIDAL DIDA) EN OPERACION A1C :
.h - NAIN 40
5501 Intereses y comisiones
D2 Intereses por créditos de establlizacion y comision de riesgo camblario t__'__:-
5503 Otros gastos financieros S —
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo e
5602 Subsidios recibidos e .
503 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo o
504 Dividendos en efectivo
J anancias por diferencia de cambio e
606 Utros {Adjuntar detalle '-Q:;‘QNQQ'_QQ“_
~ $ NO UF AN A
5701 Pérdidas en ventas de activos
02 Pérdidas por diterencia de cambio S
U3 Oftros gastos {Adjuntar detalie)
' DAD DIDA]EL ) antes 15 o/o Trabaj. e Imp. ala Renta
801 Particlpacion de los trabajadores
302 Impuesto a la Renta
NTILIDAD NETA
Certificamos q' ? Iidff te'firmular verldl / rzc.to y completo y que fue aprob /’ e la Junta - 3put, en sesién de . 1 6. . . de ABRII—' .......
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y los resultados de sus operaclﬁFi!i 1
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No. REG. y‘zﬂo

nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacién de la Compafifa

f.) COMISARIO



No. EXPEDIENTE

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO

4351485

INMOBILIARIA VIFALU S.A.

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del 0.\, ... de ENERO al . 3).. de DICIEMBRE, . de 1989..

R
—or.ee0
—
02 MaguarayEaio |
03 Domaconesreaizades |
2. PAGOS POR TECNOLOGIA |
200 PuemmyWarcs |
E A
o2 ows
S0 VENTAS |
300 WawrasPomas |
—
.
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—
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30.2 Donaciones Recibidas
40.. COBROS POR TECNOLOGIA:

40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPULEADOS
Técnicos

NACIONALIDAD
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Administrativos
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OENOMINACION DE LA COMP T o
THMOBILIARIA VIFALU S o on oU ESTATUTO - CLiT

C.__ 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60— - PATRIMONIO INICIAL:

6001  Capital | | | T [5%000.000,00 |
6002 Menos: Acciones propias adquiridas | o
6003 . Menos: Capital suscrito no pagado Y
6004 Reserva legal -
6005 . . Reserva facultativa ]
6006 Otras reservas .
L007 __ _Superdvit de capital N p 27.132.810,00
6008 _ Utilidades acumuladas | - * 711.771,00

0009  __Menos: Pérdidas acumuladas |
61. _AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -

£2. MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
0201 . _Reserva legal .

6202 __. . Reserva facultativa
6203 .. _ Otras reservas

£204 ___Superdvit por revalorizacién de activos fijos

6205 Utilidades acumuladas . .
]-63____SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
_6301 ___ _Utilidad (pérdida) neta del ejercicio | S 176.930,00
6302 __ Menos: Dividendos en efectivo | | T

6303 Mis: Superdvit de capital dei perfodo |
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
Jevoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
—Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

770 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

_7001 ___Utjlidad neta del ejercicio I 176.930,00
Mas:

J002 _ Cargos por depreciacién de activos fijos
003 _ Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos
1004 __Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
2005 _ Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006___ Incremento de pasivos de largo plazo
007 Aumento de capital social | o
J008  __ Incremento.de Superdvit (no incluye el superavit por revalorizacién)
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30.477.883,00
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206G . Otros ajustes o aumentos . »259.929,00
Menos: = = L .
) . Ingresos recibidos por participacién en utilidades de compaiifas
7011 __ Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
- USOS DE CAPITAL DE TRABA)O:
_Dividendos pagados

Compra de activos fijos
3 ____Compra de inyersiones permanentes
/gy  Disminucién de pasivos a largo plazo
1205 __ _Incrementos de activos intangibles y diferidos
4206 ___ Reduccién del capital social
20/  __ Pérdidas del ejercicio
08 __Otros = .
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72) -
APITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO - ]154.406.301,00
_.MENQS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO - }12.657.809,00

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

— DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

.____q,___ ...Rmerva.legal

—... -Reservas facultativas
. Qtras reservas
......Blvidendos en efectivo
-.......Amortizacion de pérdidas
—.. ...\tilidades acumuladas
—.. RESERVA LEGAL.:
.. Reserva inicial
Mais: Asignacion del afio
___Menos: Utilizacion enel afio
——....3aldo final
___ SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

e .__._Superdvit par revalorizacion inicial
. Mis: revalorizacién de activos del perfodo

——...._Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas L L
aldo final J09. L o[

j

S10., |
17°.776.222,00
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No. EXPEDIENTE
43514-86

e
s
o

17°953.152,00

50.797.734,00

41.748.492,00
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ANEXO No.2.
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

43514-86 -
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO; - JNMOBILIARIA VIFALU S.A. No. EXPEDIENTE: 43514-86

‘SIGLAS: C.L I U. |
R UC 0990809437001 FECHA: ABRIL 16 DE 1990

e - - - " ' ]
Dif

. B IR PAGOS REALIZADOS
. Cotizae. erencisl
) Créditos Comiddén de Valor total biaxio — Amortizgsién
Monto Obligacién & Ia fecha Tasas de de Intereses y Riesgo deuda cam Diferencial Destino del
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