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P NTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA VIFALU S. A.:

Opinion

Hemos auditado los estados finandieros adjuntos de INMOBILIARTA VIFALU S. A., que incluyen
el estado de situacion financiera al 31 de dicdembre del 2019, v los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha ¥ un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en tedos los
aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA VIFALU S. A, al 31 de diciembre
del 2019 v el desempenio de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el ano terminado en
esa fecha, de conformidad con Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financieros"™,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes de INMOBILIARLA VIFALU 5. A., de acuerdo con el Ci}dign de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intermacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con este Codigo.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
los estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que esta informacion sea
puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Muestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye la referida
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.
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En conexion con la auditoria de los estados financeros, nuestra responsabilidad es leer esta
informacion adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecka.

Lna ver que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Acoonistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemaos la obligacion de
reportar este asunto a los Acdonistas de la Compania.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania por los estados financieros

La Administracidn de INMOBILIARIA VIFALU 5. A., Es responsable de la preparacion v
presentacion razonable de los estados finanderos adjuntos de acuerdo con Mormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control intermo necesario para permitir
la preparacion de estados finanderos que estén libres de distorsiones significativas, debido a
fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compahfia de continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha v utilizando el principio
contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa mas realista para
evitar el dierre de sus operacionss.

Los encargados de la administracion de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de elaboracidn de la informacidn financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obltener una seguridad razonable que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, ya sea por fraude u error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe, Los errores
materiales pueden surgir de fraude o error vy se consideran materiales si, individualmente o en
su conjunto podrian razonablemente influir en las dedsiones economicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Comao parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, se aplica el juicio profesional v manteniendo una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

» Identificamos v evaluames los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
estos riesgos y obtenemos evidencla de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdoneas o la vulneracion del control interno.
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= Obtenemos conocimiento del control interne relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditonia que sean apropiados en las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control intermo de la entidad.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v que las estimaciones
contables sean raronables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administracidn.

= Conduimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha v, basados en la evidenda de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compania para continuar como empresa en marcha. Si conduimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que se llame la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinidn modificada, Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la
Compania no continde como una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion glebal, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estades financieros representan las transacciones
v hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable,

Comunicamos a los responsables de la administracion de la entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros asuntos
Los estados financieros de la Compariia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,

fueron examinados por otros auditores, cuyo diccamen de auditoria fechado 09 de septiembre
del 2019 expreso una opinion con salvedades.

Guayaquil, 23 de julio del 2020
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IMNMOBILTARTA VIFALU 5. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ano terminado

ACTIVOS Notas 31/12/2019 31/12/2018
(en U.5. dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo 2,002 =
Cuentas por cobrar 3 21,519 33,354
Oros activos 14,803 17,981
Total Activos Cormientes 38,324 21,335

ACTIVOS MO CORRIENTES:

Propiedades, muebles v enseres 4 452 B7D 4852 870
Cuentas por cobrar 3 1,510,909 1,475,709
Total Activos no Cormientes 1,963,779 1,928,579
TOTAL 2,002,103 1979014

Ver notas a los estados finanderos
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Sr. Favio Govea Arroba C.P.A. Juan Valencia
Representante Legal Contador




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PASTVOS ¥ PATRIMOMID

PASTVOS CORRIEMNTES:
Cuentas por pagar
Obligaciones acumuladas
Ctros pasivos

Total Pasivos Corrientes

Tatal Pasivos

PATRIMOMIC:;
Capital social
Feserva legal
Resultados acumulados

Total patrimanio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

§r. Favio Govea Arroba
Fepresentante Legal

MNotas

s

Anfo terminado
3171272019
{en U.S. dolares)

29,916

6329
16,245

Ll ]

800

2,781
1,962,297
1.965.858

2,002,103

31/12/2018

25,183
4,303
13,694

—_—

43,180

43,180

200
2,761
1,933,172

e Lt

1,936,734

1,979,914
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C.P.A. Juan Valencia

Contador



INMOBILIARIA VIFALUS. A.

ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ingresos operacionales

Gastos de operacion
Otros ingresos

Litilidad antes de impuesto a la renta
Gasto por impuesto a la renta

UTILIDAD DEL AND

Ver notas a los estados finanderos
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Y/ 7/

Sr. Favio Govea Arroba
Representante Legal

Ao terminado

MNotas 21/12/2019 31/12/2018
{en U.S. dolares)

L 28,319 59,800
1 o (58,969)

~ (694}

i 2% 2,163

At/
f."}.j:‘-f-.l\- Z "l{f::l-r" o
C.P.A, Juan Valencia
Contador




INMOBILIARIA VIFALU S. A.

ESTADO DE CAMBIDS EN EL PATRIMONIOD

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2019

Capital

Sacial
EMERO 1, 2013 a0
Litilidad del ejeracio =
DICIEMERE 31, 2018 800
Utilidad del ejercicio — =
DICIEMBRE 31, 2019 800

Ver notas a los estados financiaros
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5r. Favio Govea Arroba
Representante Legal

Reserva Resultados
Legal Acumulados

... [ en U, 5. dolares) ...

2,761 1,931,009
L 2,163
2,761 1,933,172
G 29125
2,761 1,962,297

Total

1,934,571
2,163

1,936,734
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C.PA. Juan Valenda

Contador



INMOBILIARIA VIFALU 5. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Afo terminado

2171272019 31/12/2018
METODO DIRECTO (en U. 5. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 65,604 74,078
Pagos a proveedores v otros (28.402) (81,724}
Impuestos, neto = -
Efectivo neto recibido en las actividades de operacion 37202 [7.545)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Otras entradas de efectivo {35 200% -
Efectiva neto utilizado en las actividades de financiacion {35, 200% -

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Incremento neto de efective v equivalentes de efectivo 2,002 (7,645)
Saldos al inicia del afio - 7. 645
SALDOS AL FINAL DEL ANO 2002 P

Ver notas a los estades financieros

Cf
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S,/ Favio Govea Arroba C.P.A. Juan Valencia
Representante Legal Contador
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INMOBILTARTA VIFALU 5. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

METODO INDIRECTO

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utihdad del ejercicio

Gasto impuesto a la renta
Participacidn a trabajadores
Depreciacion

Total ajustes

Cambios en activos v pasivos
Cuentas por cobrar

Cuentas por pagar

Impuestos, neto

Cambios en activo, neto
Cambios en pasiva, neio

Total cambios en activo y pasivo

Efectivo neto utilizado en las actividades de aperacion

Ver notas a los estados financieros

Ll 5 .-"f..
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Ano terminado

31/12/201

31/12/2018

(en U. 5. dolares)

28 125 3,361

- (1,018)

= (504)

- 12,116
28,125 13,955
11,835 549,799
4,733 (79,561}
3,178 =
(11,669) {1,839}
8.077 (21,6013
37,202 (7045}

Sr. Favio Govea Arroba
Representante Legal

C.P.A. Juan Valencia

Contadar
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