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QuE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
2 lor Accnistas de 4 
EMONILIARIA VERLO SA, 

1 Dimnés, 
Hemos nudtaco las estados financseros de Inmotltría Vitalu S.A, que comprenden el estado 

e sesacón nancera al 1 de acero del 2018 y los corespomdntes astasos de resultados 
riogs de cambios en slpatimoni y de ujos es efectivo poe al aña torminago en esa foca, 
5 cano Ln cesmen do les pois coniss spnicatas y avas notas oxplleatas: 

En nuesia opnión, excepto por Jos postas electos de la cuesón descrta en ta soccén 
"Furriariertos 5e opaén con salvedades" de nuestro mom, los estados fmancros adas 
presentan sazoiaolemento, en todos los aspectos malenales, la sruación faanoca de 
(escasa Vila SA, 8 32 de Gosmie 00 2018 el regulado de sus opóreciones y sus 

os de efecto por 41 450 lermipado en asa teca de acuerdo con las omes Imargciónals 
os trtmacón Friorcaca para Pequeñas y bocianas Entcaags (AF pora les PYMES) emados 
ar el Consejo de lomas intemaconales de Contablicad (IASB) 

2 Pases cara ooinlén. 
Maesrz sua fun afectada de acuse con Normas Itoraconales de hurto (MA) tz responseoiades con mlacn con eres nomas 5e Gatalan máx aserto en uerecacidades Sel muior solo lo asii ds ls 0Sdos, Inancara, Somos vrs de Compañ e acuerdo contes normas da Cde de Ética para Cotadors Pus amands por el Comp de Naras intacta de Eten LIESBA, pr songs en 
rua) y ros cumplo muevas Seas responmabieicas dncas de coommrad con estos arias Úrmemos q a enteros de uti que Damos Sanda Codo) 0 350 
do naa us son csi 

  

La Conpoñlz mentiena sales de Cuertas por cobrar y por pagar a Compañias Relacionscas y. 
Acoonaas, cuyos sales al 31 de dOeMbrO 2018 acond 8 por cubrar US $ 38032284 y 
Cuentas por pagara US $0.00 
Aa tecra ds este ete no bemos resido ringuna respuegta a soft de ccafmacón de 
saltos emmenda a uno selecnón de ciertos de la Sociodad_no habiendo poo verter la 
Hanesolcóa de cnos saldos medartela antración de anos procedimientos atemnatkos 
Por consiguente 10 tamos pogido veica la ausencia det satío de cientos del balanos de 

cn auto, que escondo 4171 e cicemibr del 2018 coya Co as de US 333 354.65 
“Ala cra de esto formo no hemos recibido runguna respuesía 1 sota e conirmación de 
alcos Envia a ma selección de proveedores ala Sora, na habiendo pogo veria la 
azruoiass de dro taXos mediarta la splcocón do eos recados axeratnos, Por. 

10 humos pocigo yeficar Ja enstencia del saldo de cuencas por pagar 
cs del balance de stuacón adtnto, quo ascangla al 31 Go Sxiombre del 2018 aya 
nes c0 US 51282287 

La Socasga no aspone do un sstema de control miso que asegure al sosouzdo y eporuno 
gan de la totaIdod de sus transacciones, Como consecuenca da elo, en al rensarso de 
Puesto taPao 44 han cerpctaso Gfereacias que 03 han paco ser acuacas y ma honas 
aten donmentacón Justa Surcierte 99 carl Inputaconas Contanles, por lo que no 
Parres poco sapstacemos de la fizombacas de los ingresos por venta y prastoconas de 
errar y 50 comescondinta coste ALS! de dismbro do 2018. 

X Asuntos eleve de sugitora 
Asuztos ctave de austoda son aquell astas que a muestro puso profesional los estados 
franosros se nuestra guiso fueron de mayor empertanca en el panodo actual. Estos asuntos 
ena aperos en el conta de nuestra sorora elas estados financieros ens. conjunta y 
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¡NEO 3 AUDITORES INN ¡res 
205 Accionistas de 
INMOBILIARIA VIFALU SA 
anta fomación de nues ont al respecto, sin expresar una opnin por separado sobre sos meros. hemos sontcaco asontos clavo do auditor que an ser tormentos, 

4 Respensapalgos de ta Admlnlstación sobre los estados financieros. 

  

La Agmasstacn os responsable ce la pceporncn y prosoneación rarooable de estos astosos financseros aplicando las Hosmas Contanies conteridas en el Catalogo do Cuentas y Rasotuieneo. 08 ls Superrtandanas do Campañas, valerse y Seguras y de moneda Con Nomos tesmacinalas de Infomación Fivassoras para Pequeñas y Medias Entidades (ME para las PYMES) En la preparación delos estados Inanciros la Admnstración es essponsanlo de evaluar la capacidad de lo Compaña para contar como empresa en marena revelando segun, Soresponss, las asuntos rolacionasos con ol gocen marcha e menos que prosonda liura la empresa o oeser nperaconas, 0 0 1s0ga ota stemelvs rssbsia que hacaro La Rdmnciación ss fespensati de superior l prosa de gararacón de itomecón — flaca. dada 

$ Responsabilidad de los fudttores jadependíentes 
usstros objetivos son octaner una sogídog razonable de que los estados finengeros en su Soma estes Rores de excorsección matenal debido 9 fraud O er y Sm un ino due oniens muestra operda. Segundad razonatie es un alo grado de segundas poro no garanza ue una ritos reciaaco con las Normas Intemaconals de Audtoña MIA Sango detecte nas 
incoreccón malena cuando existo Las wcorreconnss puedan deberse a rude 0 Emor y Se útonsidaran materiales 6, dudualmenta o de forma agregada puedo grosera fazcriatiomente. que mflayan cesiones cerámicas que los usuarios toman basándosa en os atados fnanoeros 

Como porte q wma ausanda de conformidad con los Normas Entemanenales de Autora MIA. 
aplicamos muestro ju profesa Y mantenarcos una acid de escogticiono dranio toda la 
ausca. Tarabr 

54. Isoricamas y avulumnos os nesgos de meemseciones snateralas ee las estuñosfinanceos Ya sea porfíaue o orar a estos riesgos, diseñamos y opicamos procadenintos de auddana 
un corresponcen 1 estos pesgos y OBtantmos puesta opmán. 

Ef nesga de no detectar una mecerección po fraud mala! por trado 1 más ato que para 
fraude ue resutanto e arce ya que sl fray puede picar colón. falficacón. 

msones etonconales,lergucrsaciooos 0 la arulacin dl contral mero. 
52, Obluvinos un solarcimveno del canto! temo retavarto ara acacia con ola de diseñar 

procrdimientos de ausenda quesean apropiedos 20 les Cireunsiencias poro no CoN el 
Propést de expresara opurisa ste a uectindad del contro tano de 15 Compeñ, 

$2, Evatamos la ¡onaad ds los policas contables upeadas y la razonabilidad de 195 estimaciones cortabes, y revelaciones relsconadas resizeaas por 16 Admaisiación. 
$4. Evaluanos la prosentacon, asmuchra y contenido se los estados firancoros, nctayendo tas 

vecladors y «lot asados feranoeros reprysentes, rRronobiemete Las Tonsaosones y vecs subyacantes. 
8. Párrafo $o énfasis 

at como se explica en el párrata2, los estados Sinancieros mencionados en el peer párrato 
han do pregorados sotre la basa de las 1oemas Intemcianges de Informacion Financiera 
ara Pequeñas y Nectaras Entados (NIF perales PYIMES) y 0l Ofo SOVSANNIV 2017 
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vAÉ DELOS, RES JNDEPES 
Alo Acclonistas de 
INMOBILIARIA VIFALU SA. 
OOBO4Z1.0C del 28 de stoemtre del 2017 de la Supomtendencia da Compañías Valxes y 
Seguros, en el cual es establece que la Republic dol Eruaidaz cuenta con tn mprcado de bonos 

dp aña cañdog que Se pueden asodar a conenpto da smercado gmpto, y que tal 
steno debech ser conmoarado para el edi de los pronsenee 00 jubllacón Palena! y 
¡esshago, ea aspeciicofespeco de ta nmuenda ala NIC 18 “Beneficios 9 amisacos', eme: 
a partrdel de enoro del2018, 
Estas basas de preparación fueron ococlosos para atender les dsponciones emtidas por sena 
Superintencenca, por eta pazón, los astados fnancieros puedan no ser gpeopiscos para clas. 
Pops. » 
Acalficar muestra condo riarsomos, tal como se explica sa la nota 1 Los estados [nuoceras. 
mencionados on al pemar párefo han sio preperacos sotre las bases do les ponmas, prácicas. 
conteties y disposicones osubiecisas por le Superiaiendonda de Compañias del Ecuador 

Esas bsos ds preparo st pias paro ner las poses ems por ate 
nta de cool 
La Gompañs no cuenta con las Mtamalos de Funciones y Procodemientos en Al que se cosmo 
«caramento las Funcionos y Responsanieades quo cumple cana departamento as! coma al de 

los tuncianars que la itegrn, además La Suporiiencioncía da Compas soguiro la 
Prasantscón do un Aengol pa Pollas Comabies” de acuso con da estipulado an la aC 1, 
párafo 17 Recal (0) donde indica "las compañias Gebon prasentar irtomgción que cla a 
Jas poleas contaas de una forma que sz rolavanto (abla, comparanja y comprensaa 

  

Boro tanto na code suero la prosentacdn de un Resumen de las Paliucas Contanes na las 
Ratas Fienceras, la Separiiendoncia 00 Compañias eaquiero los Man. ies Completos. 

7, loto tros requisitos legales y reglamentar 
Ds conforma coa al auto 102 ds la Ley Orgánica del Regswo Tebutaro Inomo estamos 
<bkgados 3 cpingr sabre al cumplerento de las ¿bigaconos rbutaras e lg Companla on su 
efdad ds Suelo pasto. Nyesira opina respeto se emi n norma por separado, 

Da acuerdo 9 los Normas Intemnacinotes de Intomacón Enancera par 2oqugías y bledanas. 
Entisades (NIF para las PYIJES) los estas tinencseros de INMOBILIARIA VIPALE 5-4, Deben 
prosentarse en fuma separada (por reguanmiento as la Superatandancis os Corpanlas, Varas 
y Seguros) y consoktao oo lo enudas ón La cua maniiane al poc, deracho y cspacidas do 
Sevi en, 53 renienarso vonatós ertiad convolaca PINTURA SUPERIOR CÍA LTDA, Los 
estocos financieras asuntos Saben Sur laos cn Comuna con los astacos fnanceros 
consoliáados que se presentan por separado. 

hb tor 

sonora Bs AUDIASA o guna 
Septiembre 09 del 2019 
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TAN IO Y CGR To Cunt Ender 
IMSOBILARIA VIFALY S.A. Pe TERNIADOS ELN DE DIEMER SEL 000 Y 2017 ¡Enorezados pda 

mea 27 stas E corteros > pa a es 
4 Susaias por Cobrar Comores, 305 2987 
$ peo Comente wee » a aciscs coentes Aso um ai coa o Pops Pay mareo 1S0S02 1E2S 5 Oria Prop Bara bo MORE IESO 7 manana coramos era 2 TontActuornocomimter TEEN AGRA 

TOTAL ACTIVOS. TAE ZA 

Pasivos. Escorts Sua Banca E o So aaron mms mz 5 Coamas poros Relaciones A do ceca pa aga mor a 4 Es sema po par do 7 oa pasos coon OS 
Pasivos no comientes 

12 Cuentas porpeger a lergo plazo 1200, 1200, Teta Parma cordon Ta 
oras Pasos == 
Patimento e Eau m0 ma Rena Las Je a Frmaicos máster ao 

10 pod og asa 
Puzatso caera ac 2100 tez oras Paremono TAE Tasa 

e lio dfónas Vieta Gores Amo s coa AS ta 
Vernotas als estados Inaneos
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Ouapaqui  Ecussor 
ESTADOS DE RESULTADOS 

ala 904) Pao 

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 

  

LE 
Frapóorer 

(Esprosados on Dólares) 
horas 208 2017 

Gastos 
16 Gaos de Atmrisrasyos 50405 5447 
16 Gastos Financieras. . o e Participación Emplesdos e. 

TOTAL, GASTOS. Ta Hur 
.4 - PTTUDADANTES DEPARTCIPACIÓN 

FE TRABAJADORES. IMPUESTO ALA RENTA. 335 076 

Monos 
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 59 o 

BASE TMPOMIBLES ANTES DE IMPUESTOS "2867 90764 
Monos 

Uliidad en coma do Propuetad, Planta y Equipo 0 719s 
Biucendos Exantas egresos no otyeta de o 
Impo 
mo 

Gastos no Desucbles 2785 14067 
Pericipacén Trateyadores, antxiblo a Ingresos. o 18008 

ba 

Exentos y no Oato de Impto 
UNIIDAD GRAVABLE 
Menos. 
22% IMPUESTO ALA RENTA 

UTILIDAD TRIBUTARIA NETA DEL PERIODO 

hnos 
Gastos no docucrlos 

UNLIOAD CONTABLE NETA DEL PERIODO 

Qe 
Vicente Govea Anota 

Regrisentante Legal Gerente Fiansiero, 

aras aos estados fianceros 

Ta 

05% 1258 

ra 

2784 14087 

215 385 
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E ifal a ifalu , 
z LT Margo Van a 
ma. 
a. A - 
_— y INMOBILIARIA VIFALU S.A, 
_ ESTADOS OE FLUJO DE EFECTIVO 

A PORLOS AÑOS TERMINADOS AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017 
_ do en Dr) A 
=— 2 2 
== FLUJO DE EFECTIVO PORLAS ACTIVIDADES 
E. E OPERACION = 
a Ajustes para reconcitar a vatdad mate ol ejercicio 2468 507Ss 364 aaa vá mico 3 a 

3 nn Desrecioción y amurzacón 1208 a 
a carcis co O - Pronnión Cuartas intros . > nn Emb cios encino y partvo 

Cueros parco amm mar Itsns > , Prorredores y cvos 80708 6109 
Enctwo neto zado on actives os ce Operación qOlE 2008 
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DEMIVERSION: 
quin 09 actos pos, aro de aptas o soe 
nes en ones 2 $ 
Flo neto zado e actividades de tvarsión 0 ses 
ELVJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DEPIANCIOENTO, 

Asareao (Ossa) n strapropancono 9 omo renos pan 2 o 
Eto 0eto prod pos actuados de senmento o tes 
Aun (Dsrneción stos seca y equvatentes e o o o 20% 10% Eno y exuratentes e electo tn del penado 704 o 
Fcio y aquivalotes de efectivo ala! do periodo 0s 70 

Vecsctas alos estacas fnancieros.     
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“Avda, Juan Tanes Háringo Kim 6% + Tes SOSY30O= 2090999 «JOBITZS = Casila 9940 + Fax s08tsO 
Suajaqul «Ecuador 

1 Usa ESTADOS DE FLUJOS DÉ EFECTIVO 
CONCILLACION UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

TERMABADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2097 
(Bresados an Dálares) 
  

  

  

208 2097 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 2a6s 3078s 
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD HETA. 
DELL EXERCICIO CON EL EFECTIVO ETO 
UTLIZADO POR LAS ACTIMDADES DE 
OPERACION. 

Prodsin pora cuentas Inccbcaes. o o 
Deprcnsrén 12:16 o 

(turis) Diseno Cuentas por cobrar sera 78207 
Orras Cuentas por obrar o o 

taventanos » o 
Carga edo o 0 

vento) Disinunón 00 
Cuertas pocpagar 61724 50200 
res Cuentos por pagar 2563 90068 
Pretagos aneanos. o a 

Gastos ecumulogos por pagar 9 0 
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN qO 2449 

de 
FravioLowea Arroba Vicent Govea Arroba tez 
Representante Legal Garerte Fisancioro Contadof General 

reo 

Ver cotas aJgs eetoos france  


