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LECRME BE L v IDEPSHDIERTES
& |08 Accioartas git i
IHMOBLARLA VTRALY 5.4,
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Homor asgddda ios adtacdas fingnceras o Inmobillara Vitale SA, qua compeangnn il sotaso
ga turcide drancima 51N A dickemione sel XM T y ks comespondiantas astades de recutados
nitegroles, de combios en el pattimon i de fluos de efactieo poe 8l G [oninase on 65 fecha,
as] pomo o resurmen de ls palicss comablec significaivas ¥ oras notas explicativas

£n mesia opinedn, k5 estados finendtios aouniog prasentsn ATonabkemerds, en dodes oF
aspocios materises, (B stuasiia financers de Inmetiiads Vifale 5.8, 3l 31 de dciembeg dad
2017, el resuttado de £Us Cpergoores v Sis flupes de efedtiva por ol 250 weanada &0 eo fecho,
%o pbuergn con ey Nomas Intemaciondes de Fomacicn Franciees para Pecgsates ¥ Meciarras

Entitedes (MIIF pare 33 PYWES)omisdas por o Conssje débe Nonmes Imternaciconales oo
Comahilidag {[ASH).

2. Basvs; para ooinion

MHuastra pdieria fue efecluad? de acuordo oo Mo Indeeeddonales te foketaa HHA)
rPUasTEs resposabddadss con felzpdn con SSeT ndmas 58 cetalan mas adedpte en
Resporcasfdaces ool Judior Sobré R atdicrda do ks esmdos financevo,  Somos
nlapendiontds oo la Compania o6 atusrdn son 135 noanas del Codga da Bica pard Cormadunss
Pihkios emitdas pod el Tonsdn oe Nomes imemacionales ga Blica [IESEA, por sus aigles en
nigles) v hamos cumplds nuasras oifes responsabiicados éhicads de coformidad con asos
requsnmicrlas, Craemes cue |3 dndencis da avdilona que bomos cblenids comstinive wna Hase
fafichte pard Nuesira Spinido Stcagd.

3. 0 e audrtorda

AsuriDg Clawd S0 puldora son Aqualids AseniDd Qua @ mestrg jeed prolasial Ios estados
fnarsenas e maestra auditods foeron de Mo inportanicia e of pericdo acheal Estas astas
fueron cublertos en e cortexda ce nuayra audittria ce ks atados [Fdncienes on S0 omnjuts, ¥
an, 18, fomacedn G rusestnd opindGe Bl pEVpETLE, ST D esET UNE ORinGn por separade sobes ios
misros, Mo enos et ificado asmics clave da guditony que debest sar irfoamakas,

La Agminisiracidn es resronsable de b préepemadn y préesantacidn radmnable dae &40 astadas
finansioros apkicandd las Homizs Contates contenedas an el Catalado de Cusrtas v Resqlamoies
da 5 Eupereitroersid te Compaitlass, WVeiores Y Sepums i de Anmmde oo Modmes
inemationdles de Idamesidn Finenelwas paca Peguelns ¥ Medanas Enldades (MIIF pana bas
PYIES)L En fa pregzandn oo ks ostadod financudnos |a AdmivsstraciOn e rasponsatde oo syaiaar
la2 mpecded do la Compatfa nara ooptioeat TDEND OTUESESH &N MEcha reyalardo seqom
Comesponda, kS Bsunies relpoonados o el negocic an Marcha, & Monos e predendd liqusdar
[ ompres o oaser opernaes, O Na Lenoa oiia altemativa resksta fue hacenie, Le Admmisiracion

a5 responsathr de syptivisar o proces) de gorrracion dir rfomacsin feociarg de b
Compahiia.

#. Respensabilldad de los Auditores Independiontes:

Nueszrot objetivas son oblener UNa segaridad raronabe di qua ks estados finavticros en su
cojurdo esifn fores de incoreccidn mAterisl debkdo a frawde o eror y 3t wn Mfrme Sue
CONtAOS NUESEE OSHrdtt. Sapueidad rarotabie o6 v Bl B0 BE Segundald, perg 00 gargilcs
qué wd sudivrle realesds con las Momnas dearacionales e Ayddoris NI Sbmpng Seaechs una
EICCTecidn material cuanda axmste. Las foreccones Jueden Seberse 3 aude o &aor ¥ e
consderat mareridks sl rdliduzimanty o de famna agregads, medn gre-oia Rl OO e
g wluyen gecrsicnas aconSMmchs qua koS weumiDs toman basindose on 108 estagdes lnancisrns
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INFGRHE DE LOS AUDZYQRES (NDEPENOIENTES

A ok Acelonlstas de
TN ORILIARLA VIFRL I S48

Como partd o na augieds oF confomidad con ks HomMsas temsoionales oo Audtorm NIA
mplicamas puastrg jUlco profesicnal y martiensmos om Aoty oF escaplicismao duranta 1oda b
podiors. Tambein

1, [Jemuiicamos y et amecs 106 rsgns de ncomennones matadales en kos £51ad 0% inenciems
va 08 pOr Rusa O 8o B G50 Nesgst, disalmos y aphtamos poocsdimantog de
SWTRONE OUE EATESRORGEN 8 5tk NS08 ¥ Obhenem Ss AUSHME Dpinicn

£l pesgo de ro delectar und ncorecclon por fraude mater por fraude e més alo oua para
el frauge und rrsuttants de T, v G’ ol frauds maode iMphcar cakusidn falsificasidn,
CMEones intenlonales, tergiversansnes o Iz anulacdin del contred intemeg,

5.2 Cbluwvimos un entendimesnio 080 coverml ederno relevanie para la eusdicns con of i oe deediar
OOCHCIMMTICE S8 suditori? QUekeant apropiados en KB Grturtnnaias, pero MO ool o
EroCAsin Ao enguospr g oo sotre L cfectividad dal control imemno de e Compania

5.2, EvEwamos BB idoneided df las polibces contobdes wibradax p la maronabilsad ¢ s
ESOMACNeS contabies, y revakcadnes mlackonacas [eahzodas por b Adnnistracidn.

54 TVENATCS |3 prasertaciin, esrectura ¥ tortenido de ks estedos Tnancenss, incuyends 1as
réviddcones v silgs egascs fnanoercs representan raronabiements kBs Tansoci s y
vErdos subyacertes,

6, Parrafe dg $0f|x

Tal comp &8 axplica en = pirafe 2, e estados financieres menciomdos en o primer pamals
han 3330 préparedos sobre 1y DRSS Sa s Nomas darnaecicondies da lrdarmacxdn Frlandera
parn Fequafiss y Meaanes Enfidades (NIF para las FYMES]. ¢ o Ofice SCvEANMY - T-
COCHM2TO0 ded 28 g dicemiie del 27 de lz Bucefintendenciz de Compafilas, Vaoies y
TEGUITA, O &) fudl & eSO Gl T Fieplohea i Eolisednr SLeiE eon un messda d Donos
covpofativos de afa cabdad, qui & puadin DSosar M Soncapio 48 mercado emplio, ¥ qua tal
oritenio deberd ser considermdo para o cEue de s provisionss de pbilacan petroral v
cesatisdio, en aspeciico raspects de lz somisnda a la MIC 19 "Beneficios & empeadns”, vigento
a parin del 1 4o anere oel 2ME.

Este? bases de pesparaciin fusfon adaptadas pam atender lzs Gsposiciones emitides por ccha
Supifitencancis, por 65ta rardn, oS esteoes Inantiens pueden NG Sar Bpropiaods para oras
propdstas.

£ coaMiar Ot ninimidn, alolmames, Wl frmn ok combios &0 5 O0ta L LdG actedo s oncens
mentionados en ol prmor pdnatfa hen sigo prepaados sobre Jas bases de g nomas, pracicas
contEDhs, ¥ disposicones estabiecidas por b Superntemdenci de Companias del Ecoador
Extas bam preparacidn fuenn adoptades parg atoder les disposiciongs enikias por este
e & :

Le Compahla o tuecta con [0F Masnks de Funciones ¥ Prosodirmesntos an ef o49 5 defina -
daraments ks Funciones y REsponsebiicaces gue tumpls cada depatamento asl oo o de
los funciormnos gog 1z jptegran, ademds | s SupernfEndancd de Compaflas reguere b
Presartacdn de o0 Mandal da Politicss Contables, fe gouerda gom ko eshoulade on la NG 9,
parrofo 17, leorsd (b} donda andic  “las compardas doben préserts rfammacidn que inckrs a
fag pifices comailes o8 uns fomma que &R raleyvante, fabk comporats y eemprensbi”

Por ba t@nto no safa suficients BB presentzodn oo un Restmen de l3s Polfcas Contales en lae
Motas Friancerss, la Superalendencia da Compafas regusars o Mancaies Comphatos,
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7. lnfopmee sobre oiyog deaulsitos legalts v reqlamertarios
i

Ba cocdammicad con ef aniculs 102 de la Ley drgfnica gl Regwtra Trioutano [dema estames
cifigados a opinar sobee sl cumplimienta de las obégaciones fitwarlss de ks Compatia en s
colidad da sulplo pasro, Noestna opevbn ol raspect e emiind en oeme por separiod,

Da acuerc: a ks Nomas Intemaconales de Ifgrmeacihn FTna-u:im o Peoseties v Taslarmn
Ertifadas (HIIF para s PYMES] ios estados fmandergs ge INMOBILLARLA VIFALU SA, Dapar
precentarss o foeme Separada (por requenmismto de la Seperetancencia de Compias, Velores
y Begurcs) v oonsoliviado con Ja enlidad en ls cusl mantiane of pocer, deratha ¥ Sapandad o8
wTful SN0 Ak rendeaento varishio entiead condrpbada PINTURA, SUPERIOR ClA. LTDA. Lo
oxtedos fanancsns Adrodos deben S lmdas en compedo fon dos @slasts financieas
Eonsadanos que 5¢ Presantan por Searao.
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AR A Vi ALy 5.
BALAMCES GEMERALES
TERRMADDS EL 31 DE MOENMBERE DL 27 7 21E
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Hatas w17 s

Activoe
EET O Cornigntet

3 Caa-Bawas ) 75456 ad

4 Cuootes por Cabear, mela 26 587 21,511
Total Actives comientas 3232 21,811
Ackres ga corderbes

3 Propiedad, plants ¥ edquipa, redo 162 817 162 617

5  Otras Propeadad, Platts v Equip 302358 345243

6 Oiros oot B coamionlos 1.561.257 1,289 B
Total Actlves no sorfentes 2028342 1897 6%
TOTAL ACTIVOIE 2053 411 1919487
Paslyas
Potlvers comimrtios
Sobremrm Bamearia 0 10800

7 Coentas por pagar L3787 ST i

8§ Cuontas por pagar Ralpcsonedes 40078 ¥

3 imouestes porpagar s BT 1,641

10 GESCS AcUMEDdoS por pagor 3753 3817
Tolal Fasives corrlenies 1R T4
Paclves no cordontes

11 Cuentas por pagar a langr plazo 1240 1,200
Taotal Paslyes na corl embes 1,200 1,200
TOTA PASTYOS 128507 T4
Patrirmgnio

12 Copital Sociaf &30 a0d
Fliroeree Leead 2. 784 2TE
Bl lavdees oiasmniiesdcs 2EFA 201,041

1} Resuftedos provementes adopaidn HIF - 1.623.948 1823048
Hersultado del apereacio actual 90.754 15,553
TOTAL PATRIMGRIO 1054 5T 1884143

¥ PATRIMONIO 2,057 1.9 A8T
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Lxds Juan Tanca Marongo Ko B2 - Telfs; 3091009 = IDEAY9E = 30EIT2Y = Cawlla: 9840 = Fax- MR85
éﬂéi.ﬁ.ﬂﬂﬁ OE RESULTANDS
TEREENADSS EL 3 QE OISIEMEBRE QEL 2017 ¥ 2416
{Expresados sn DdlaresT
2017 1k
Nota=
{Crslare=)
IHERESDS
12 WENTAS HETAS C o oa 28 11C X EIS
[«) COSTO DE VENTA 1] 1]
UTiuDAD BRLUTA =510 o
OTRDS INGRESDS
UTWIDAD EM VEWTSA DE PROPIECAD 117135 1]
OTROS [NGRESGS OPERACIOMNALES TG 505
TOTAL INGRESOS 143,171 g Pl |
GASTOS
13 Gadtos da Sdmimstaives 84 A17 1356548
12 Gestes Finsneienos ] I3
14 FPatidpason En':ph-ad-:r: 0 3817
TOTAL GASTOS & 4T 194, T
UTILIORD AHTES BE PARTIET ASOM
14 TRABALAAES EIMPUESTC A LA RENTA 50,754 #1831
M ey
154 PARTICIPACHIMN A TRABAJADORES 7] 0
BASE IMFONIELES ANTES OE IMPUESTOS &0, T 5L rallh g
hEnos
{ Hifirked en vert o Propisdsd, Plarts v Eouipo 117,135 a
Drddandas Exentos & mgrests nio aobjen de knpho. 0 4]
Mas
Gaabps o Ceduablos 14 007 Q
Participeanadn Trabsadores, aribabies a ngrescs
Erantos ¥ nge Obyetsr e Impio, 1£.008 4]
UTILIDAD GRAVABLE 5835 #1.831
Mroos:
2 IMPEUESTO A LA RENTA 1253 G.UF
UTILIDAD KETA CEL PERIOTHD LW.E ] 15593

Erviay ATTTha

Fepreg it e Legal

Yo netas 8 1o astasas mEnoerss
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TERMIMADOS EL 21 DE DICIENMBRE DEL 2017 ¥ 3014
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claa & ks églados fnanchkios

m Capltel Rawarea Apdrie fnbam  Adopc|on Runultades Total
E, Sochl  pegal Capiallzasde  HIF : e
M Acumulades meMF_.u
Baldes al 31 da dickembpe dal To1d L[] 2T 81 1.513.54% T 40 T2 farraiR
. Transbrencia O Jody baded aclmuledss ¢ g i} b 77202 By i1 g
£ Tt 90 fatdiladsd oo el palrlimoalil 1 a a & o o 0
- B ods cambaos o f Iy 0 Ba ) i o
8 Unlldadf Pardda dl sjamcicls 2016 B 0 o Q g T 2] T F T
£ Balcley al 31 de i kembed del X4 Bl 171 7 1.AILA 180,942 182448 . rpsE00
B Tomalerencla de retadss acumuipss 8 9 0 0 18,248 -19 248 0
B o DDs carrbeos 0 T o g 31,740 d .rap
3 B Llidad dal g;arcicls 2018 . 0 0 o 0 0 14593 15503
m Ealdos #13) d4 n_n_..__._._uf del Ipig ]2 2,741 0 1.82%540 20 a4l TR EE R T B EE]
# Teardlorencis dé e iazss deomuaded 16673 185590 o
o T od sarchee I 425
w5 Umlldad del wpicksla 2017 paddd4  WTSd
m M Baldos a1 39 de tlehembe el 7097 B9 2761 0 1saNed 218308 w164 1035311
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i Guxpanul- Eqmdsr
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_".. ESTALOS DE FLUJOS OE EFECTIVO
TERINHATHES F1 3 OE GECIEMBRE DEL 2017 Y HHE
™

gl FExpraandes en DALIES)

é‘ ;AT 2t
'.‘. FLALIC OE EFECTIVD POR LAS ACTIVIDABES
n;_- DE P ERALION:

"] Apistes para reconciiar 18 wlided neta dol aersion 80,754 15,633
hi'-"' Con e afacivn nelo{utkzrnjpovists en acvidsoes o o
il Daoreciacin v amorbracifn 4 EF AL
i Fartiapandn a vabapdores g impuestos 8 1a rantz =108 2815
L-' Prow=on Cuentas Inpoboablies 1] L1
it Camblo metos an actve y pasive it
ot ol (rentas por cobrar =i 752 =2 825
- Lrrverdan s a O
= Frovesdones y piros 61,051 L ATE
] .

Efectivo noto ubio=de en actiyldades de i 24413 =35 014
- e — AT L
|l
= FLIYO DE EFECTIVO POR LAS ACTIMIDADES
l-# OE INVERSION:
- .
# ACUECDn e Foiives s, neto de apses 42 Al 1]
"'r‘ lervarsones on aoGEones a 3
il
r Efecthvo noto uiltrads on acthddades da nvorsidn 425+ ]
—
-ﬂ' FLILMD DE EFECTIVG POR LAS ACTRADADES
RE FINAHCIAMIENTD;
Aty (Disminucion en sobregrm bancang =10.600 10003
Frestamors ACCHmisas g g
Efoctiva nato provista por l2s actidedes de finaniamianto 30,604 16,£00
Al (Disnuadn) rew da efecto ¥ gquivarantes ¢ ] a
efechivg T.645 24214 ,
Efactnt y etinalames da efcto 3 inics del padodo 1] 24214
Efeitivo y tijiivaltmbes S cfiectheo al firal del paricdo Td5, 11 [+
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Axda, Juan Tenes Hareage Hee, §3% - Telss Topiive Lo - 30817 » Cayillz: 9840 - Fax; JGETSHL
? Gl yagLelt « Esidor
| -i
= )
! ik IN EiLIARA ALUE
ol ESTALDE OE PLUIOE LE EFECTIVD
N CONCILACION UTILDAR NETA DEL EJERCICID COM LAS ACTRADARES OE QPERACHIN
= TERMINADTS EL 3 [NE DIGIEMBRE DEL HAT Y #0116
L - (Exprasades en OSfaras)
-
et 2T 201E
hr— :
ﬁ:‘ UTIAD AL HET A DEL EJERCICTO 50,764 15,633
L i
- ANETE PARS CONCYARA Uh UTILD AL NETA
N D&, EJERCICID CON EL EFECTIVD NETQD
S UTILIZADE POR LAS AGTIVIDADES DE
- N
Rt DPERACID
- Frvisidn parg coentas Inoobrahdog £} 1]
i'r"'. Ceprecandn 0 12116
gt o
M [Aumants) Digmingcidn en: 0
e Cusanhds por osbrar T SRR
R Ciras Cuentas por sobrmr o o
LI~ Iavontarios 0 o
na aTpn ThEng D o i)
:.-" {Aumento) Disminud ko en; 0
e Coantas por pager B0 A00 o0.06%
= Ctrars Cusates por pagar B 28 15,633
Proctamos. Bancands L+ o
Camtnd stramaladios poe pagar — 1) . q
EFECTIVC METO UTILIZADT POR LAS ACTIVIDADES
DE OFERACION w24 415 354
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