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AUDIl S.4a95.4a

Auditorias v Balances S5.A.

bt

Informe de los Auditores Externos Independientes

& la Junta Ganeral de Accionistas y Directonio de
INMORBILIARIA VIFALLU S.A.

Introduccidn:

Yemos auditado el balance general adjunto de INMOBILIARIA VIFALU S.A. al 31 da diciembre
del 2015, y los correspondientes eslados de resullados, de evoluctin dei paltrimonic de oS
acrinnislas y de flujos de efective por los zfios terminados en @sa fecha, asi como gl resumen
de las mincipales paolificas contabies y olras notas explicativas & los estados linancieros. Los
estados financieros adjunles incluyen cifras comparativas con el afto 2014, La revelacion de la
informacion  comparativa es requenda por las Mormas inlemacionaies de Informacion
Financiara.

Responsabilidad de |a Administracidn sobre los Estados Financisros:

La Administracion de INMOBILIARIA VIFALY S.A.  es responsable de la preparacicn y
presenlacidn razonable de estos peigdos financieros de acuerds com Momas Internacionales
de Informacian Financiera, Esia responsabilidad incluye: disefiar, implamentar y manlener el
conirol interno pertinente 8n la preparacion y prese ntacion razenable de los estados financieros
para que estén lires de erores imporiantes, ya sea como resyftado de fraude O @rmor,
seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; ¥ realizar las estimaciones contables
raronables de acuerdo con las circunsiancias del entomo goonadmico en donde ocpera fa
Compafia.

Respensabilidad de los Auditores Indepe ndientes:

Muestra responsabilidad consiste en expresar und opinidn sobre estos eslados financieros
pasada en nuestras auditorias, Efectuamos nuestras auditorias de acusmdo con MNormas
Imermacionales de Apditorias.

Eslas normas requieren que cumplamos con reguenimientos &ticos v que planifiqguemos v
gjecutemos la auditona para oDiensr seguridad razonable de si los estades financieros no
cantienen errares importantes.

Una auditoria incluye el examen, & base de preebas cplpctivas, de la evidencia que sustenta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financiens.

Los procedimicnlos seleccicnados dependen de! juicio del auditor, gue incluye |3 evaluacion del
rigsgo de quea los estados financieros contengan ermres impaortantes ya sea como resultado de
frauds o eror. Al efecluar esia evaluacién de riesgo, &l audilor 1oma en consideracion el
control irerma perinente de la Compadia en lz proparacian y presentaciin razonable de los
estados financierns con el propasito de disefar procedimientos de ayditoriz de acuerdo con las
circunsiancias, perno no con ef propdsilo de exprasar una opinion So0re Ia efectividad del control
internio dea la Sompanis.

Una zudiloria incheye también la evaluacidn de % los principios de contatilidad ulilizadas son
apropiados y si as estimaciones importantes hechas por la Administracidn de la Compaiiia son
razonables. asi como una evaluacion de la pesentacion de los estados linancieros an su
conjunio. Consideramos gue fa evidenoa de auditoria que hemos obtenido es suficiente ¥
apropiada para propoicionamos uns base razonable para expresar ung Cpridn.

aprpaunil: FRIMERD DE MAYD B16 ¥ LOS RIDE EZQ, #Tells.: 1921 THAG4H [04) JEL0-314
= Caemilia Posial: 09-00-1181
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AUDI . Sa54
Auditorias y Balances S.A. 4

Informe de los Auditores Externos Independientes

A la Jumta General de Accionisias v Directorio de
INMOEBILIARIA VIFALU 5.A.
Fagina & 2

Opinign:

4. En nuestra opinidn, presenian razonabiemente, en todes los aspeclos importanies, |2 situacion
financiera de INMOBILIARIA VIFALD 5.A., 2l 31 de diciembre del 2015, 105 resultados de sus
operaciones, los cambios en su pstimaonio v [os flujos de efectivo por el afto leiminads en esa
fecha, de acuerdo con Mommas Infernacionzles de Informacion Financiera.

5, Este informe s& emile dnicamente para informacidn v uso por parte de los Accionistas de
INMOBILIARIA VIFALL 5.A, ¥ para su presenlacidn ante la Supenntendencia de Compaiilas
dal Ecuador en cumplimiento de lo dispeesto en la Resolucion Mo, 03.Q0C1.002, y no debe so
uzatio para oire propdsite.

Informes sobre otros requisitos legales v requladores

. Muestia opinion sobre la informacion Financiera Complementaria, v en cumplimiento de las
obligacionas tributaias de la compafia INMOBILIARIA VIFALU 5.A., como agente de
relencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2015, se emile por

sEparado,
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Audito v Balances S.A. AUDIBASA Fausto Pérez R{m}i'g uez
50 - RNAE - 2 No. 4B7 Socio

Octubre 07 del 2016
Guayaquil = Ecuador

Fequil: FRBMERD DE MAYD E16 Y LOS RIS ESG, «Telle.: (507 764546 (04} 2620314
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INBTOBILIARIA VIFALL 5.4,
BALANCES GENERALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
{Expresados en Ddlares)

Motas

1]

11

12

Aclivos

Activos cormientes
Caja-Bancos

usntas por Cobrar, neto

Total Activos comientes
Activos no corrientes
Fropiedad, plania v eguipo, noto
Oes activos no comienles
Total Activos no carrientes

TOTAL ACTINOS

Pasivas

Fasivos corrientes

Cuentas por pagar

Impuestos por paga

Gastos aoumulados por pagar
Total Pasivos carrientes
Pasivos no corrientes
Cuenlas por pagar 8 lamo plazo
Tatal Pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS
Patrirmonio

Capital Social

FReseiva Legal
Resultados soumulados

Fesultados provenienies adopsion MIF

Fesultado del gjercicio actual

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Represeaante Legal

Vernotas a los estados financieros

k!

.1
]

—

Vicente Govda Ammaba
Gerenic Financiero

2018

24 214
15.816

15.830

518,968
1303197

1.623.163

1.862.993

43914
T2
4188

4B.E24

17368

17.369

BE.133

800

2.781
1500042
1,822,048
18.248

1.796.800

1.882.,993

+11G; Q306182381001

2014

14.088
10,004

24.080

LZa.024
1.519.879
2045903

2.069.993

2373
& 4978
7201
14.552

277888

— I

2r7.839

252 441

go0

2781
72180
1.523.548
TT.202

1.777.552

2.069.9593



INNOBILIARIA VIFALU 5.4,

ESTADOS DE RESULTADDS
TERMINADDS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 2014
({Expresados en Dalares)

Motas 2015 2014
INGRESOS
13 VEMTAS NETAS 179.850 111137
=) COSTO DE VENTA L [
UTILIDAD ERUTA 179 8560 114137

OTROS INGRESOS

Otros Ingresos Operacionales 4 323 4 §id

TOTAL INGRESOS TesA7d 13955

GASTOS

Gastos da Adrministrativos 155,245 38103

zastos de Venlas .___._._U_ 1]

TOTAL GASTOS 156.248 46103

14 UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 27.925 T7.202

Menos:

15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 4188 “11.580

UTILIDAD ANTES DE IMFUESTOS i Coic

Manos:

28% IMPUESTO & LA RENTA 4 488 13.520
19,2448 B4.67T

UTILIDAD NETA DEL PERIODO

/

I

i)

_" | L_.-:I._. & i £ "'\-._ AT a-'_'-_""
f,J—jﬁi-— N\ f O

s . S e :

Favio Govea Arraba Wicefte Govaa Amraba

Representante Legal Gerente Financiera Codlador General

RYC: 0906182381001

Vernolas a los estados financians
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INMOBILIARIA VIFALLU 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

TERMINADOS EL 31 DE ICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresados en Ddlaras)

FLUL} FECTIVO P TIVIDADES
DE OPERACION;

Cobros do eleclivo de las venlas y prestacion de semnichos

Jitros cobros por actividades do operacion

Fegos a proviedores por el suminisino de bienes y Senvicios
Fagos a empieddos y provesdonss

impuesios a las gananciss pagadas

Mros pagos por aclividzdes d& oporacion

Ok entradns (salidas) de efaclivo

Efective neto utilizado en actividades de Operacidn

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:

AdiuaEscion o8 8CInADS oS, neto de Justes

Efective neto utilizads en actividades de Inversion

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS AGTIVIDADES
DE Fl MIENTO:

Aparie on alectivo por aumenia de capital
Financiacion por présiamos a lago plazo
Pagos de présiamos

Diras antrodas (Salicdas) de efectivo

Efectiva neto provisio por las actividades de financiamignio

Agmenin [Disminucitn} neto de sfectivo v eqonvalente
de efecvo

Efectvo v aquivalonties de efectivo al inicio del
Feriadn

Electivo y eguivalentes de efectivo al final del periodo

Ver notas a los estados financienos

2015 2044
27,928 202
201.073 46 152
1] ]
-4 188 -11.580
0 -4 185
220 738 -100.E8T
&5.05A &.058
10.128 12.776
0 0
0 0
" o
a ]
a 4]
4] 1]
a
a
10,128 12.778
14 088 1.310
24,214 14.086




INMORBI 5.4
ESTADODS DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION UTILIDAD META DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
TERMINADDS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresados en Dolares)

2015 2014
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 27.925 77.202
AJUSTES PARA COMCILIAR La UTILIDAD NETA
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIONES
Ajuste por gasio de depreciacion y amolizacion 8058 B 058
Ajuste pof gaslo de cudrnlas por cobrar 0 0
Ajusta por olras cusnins por cobrar ¥ 0
Ajuste por gasio paricipacidn trabajadores -4 186 -11.580
Clros: ajusles distinias Al efeciivo L1 0
Ajustes por gostos limpe A la Ronla 4 488 -4, 185
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(incrementod Disminucion cusnias por cobrar clizntes 207 073 -100.871
fincremeanto) Disminucian olras cuanias por cobrar 0 I
(incramenta) Disminucién anticapos a provesdones a 0
{(Incremmenio) Disminucion invenianaos 1] L
(Incremento) Disminucidn olros activos 1] 0
{(Incremento) Disminucidn cuenias por pagar comancales -248. 001 5533
(incremento) Disminucon oiras cuenias por pagar 50.588 52255
{Incremento] Disminucidn bonoficios empleados (v} a
{Incrementa) Dismimucin gasios acumulados por pagar Q a
{Incrementa) Dissmnucion &n olrs pasivos -18.248 -B1.437
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 10.128 12776

; 1
i —
Vicente Gavea

Herpresaniante L&dgal Gafente Fifanchero
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