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Auditorias vy Balances S.A.

INMOEBILIARIA VIFALU 5.A,

ESTADODS FINANCIEROS

FOR LOS ANOS TERMINADOS

EL 31 CE DICIEMBRE DEL 2044 ¥ 2013

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Auditorias v Balances S.A.

Informe de los Auditores Externos Independientes

Az Junte Genersl de Accionistas ¥ Dirsctorio de
INMOBILIARIA VIFALU 5.4,

Introduccion:

1. Hemos audilado el balance general adjunio de INMOBILARIA VIFALL 5.4, al 31 de diciembre
del 2014, y los comsspondiantes esizdos de resullzdos, de evolusin del patrimonio de los
accicnistas y de fiujes de efectivo por los anos terminados en e£3 fecha, asi come el resumen
de fag prncipales polibicas contsbles v oiras noies explicetivas a loa esladeos fingncisres, Los
estadas linanseros adjuntos incluyen cifras comparstivas con el afo 2013 La revelacion de la
informacion  comparative 23 requerda por las Normas  Inlersaciconales de  Informacicn
Financisra.

Responsabilidad de la Administracién sobre los Inanciers:

2 La Adminisirzcicn de INMOBILIARIA VIFALU S.A. o5 responsable de la preparacidn v
presentacidn razonable de estos estados financieros de acusrdn con Momas Intemacionales
de Infarmacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar v mantener 2l
control imterno pertinanie en k2 preparacidn y presentacion razonable de los estados finencieros
parz que estén libres de erores importanies, ya sea comao resultado de frauds o ermor;
seleccionar y aplicar las politicas contables epropizdas; v realizar l2s estmaciones contables
razoiables de scuerdo con las drocunstancizs del entomo econdmico en donde opera s
Compania-

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3. Muesltra responzabilided congiste en expresar una opinidn sobre- esics estados financierss
basada =n nuestras guditorias. Efecluamos nueestres auditorias de acuerdo con Mormas
Intemacionales de Audiorz. Estss normas requieren que cumplames con requerimizniog
elicos ¥ gque planifiguemos ¥ gjecutemos i3 awditoria para obiener seguridad razonable de s los
estados financieros nd contienen efreres imporiantes.

Una auddoria incluye el examen, 2 base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta
las caniidades y revelacicnes presentadas en los estados financieroa. Los procedimisnios
seleccionados dependsn del juicio del audior, que incluys |8 evaluacidn del riesgo de que oe
estados financieros conlengan ermores importantes ya sea como resullads de fraude o amor. Al
efectuar ezl evaluacidn de nesge, e awdifor toma en consideracidn el confrol interno
perinents de2 la Compafla en la proparacidn y presentacidn razonable de los estados
financieros con & propdsiio de disedar procedimientos de awditoria de acuerdo con las
drcunslancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del contral
interno de la Compafia Una auditesia incluye tambign 12 eveluzcidn de si los principios de
contabilidad ublizados son apropisdos y si las estmaciones Importsntes hechas por la
Admintstracion de |a Companiia son razonables, 5] como una evaluacion de la presentacidn de
b5 eslados Ananciercs en su conjunie. Consideramos gue |3 evidencia de audioda que hemos
obtenido es sificiente y apropiada para proporcionamos una base razonable para expresar una
apEnidn,
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Auditorias v Balances 5.4,

Informe de los Auditores Externos Independientes

A lz Junta Generzl de Actionizias v Directorio de
INMOBILIARIA VIFALU 5.A,
Pagina # 2

Oglnién:

En nusstra opinicn, presentan razonablemente, en isdes o5 aspectos importantes, |2 situzcidn
financiera de INMOEBILIARIA VIFALU S.A_, al 31 de dicismbre del 20414, los resultados de sus
QPErEconss, o cambios en su patrimonio v o3 flujoa de efectivo por el afo erminade en ess
fecha, de acuerdo con Momas Infernacionales de Informacidn Fingnciera.

Ezte informe s emile Onicaments parz informacidén ¥ usc por parie de los Accionistas de
INMUBILIARIA VIFALL 5.A. v para su presentacidn ante b Superintendensa de Compafiias
del Ecuador en cumplimiento d2 lo dispuesto en la BResolucidn Mo, 03.0.C1.002, v no debe ser
uszdo para otto propdsito.

Asuntos gue reguieren anfasis

Base contable

Zin calificar nuesira opinidn, informamos que, tal como S& explica en |3 nota 2. Los Estadns
Finandieros mencionados en &l pnmer parralo han sido preparados scbre |83 bases de nomas,
practicas contzhles y disposicivnes especificas establecidas por la Superintendencia de
Companlas. Estas bases de preparscidn fusron adoptadas para atender las disposiciones
emilidas por la Superintendenciz de Companias del Ecuador, por esta razédn, los Estados
Financieros no deben ser usados para olros proposics.

informes sobre otros reguisitos leqales v requladores

Muestra ocpinion 30bre la infarmacion Financiera suplementana y en cumplimiento d= las
chligeciones tnbutarias de la compadia INMOEBILIARIA VIFALU S.A., como agente de

retencan y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2014, se emite par
separado,
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INMOBILIARIA VIFALLU 5.8,

HALAWNCES GEMERALES
TERMINADOS EL 31 DE' DICIEMERE DEL 074 ¥ 2013
|Expresados en Dolaros)

2014 2013
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[MMOEILIARIA VIFALU S0

ESTADOS DE RESULTADDS
TERRMINADOS EL 31 DE ICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013
1Expresados en Dolares)

MNotas 2014 2013

IMGRESOE

12 VERMTAS NETAS 111.137 OO0
(-1 C0ETD DE VEMTA 3 __I,,
LTILIDAD ERUTA, 111,137 G
OTROE INGHESDS .
Chros Ingresss Covrgcionzles 4 #d Gara
MOTAL INGRESOS 115.985 B AT
GAESTOD=E
Ramins o2 Administratives 35103 38871

Gastos de Ventss o
TaTAL GASTOS 38103 3857

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIGHN

13 TRABEJADDRES EINPUERTO & Lo RENTA T7.862 a5
12% PARTICIPALION A TRABLIADCORES 11,580 5.751
UTILIDAD ANTES OF IMPUESTOS 56,262 25257
Menos
ASTICIPO DETERMINAND DEL LIERCICID 13,550 8417
UTILIDAD NETA DEL PERICDO 52,762 29,8410
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INMOEILIARIA VIFALL 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVG

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

iExpresados en Ddlares)

FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Cobroz de efectivo de 122 verdas v presiacion de servicios
Diros cobros poractividades de operacidn

Fagos a provecdores par el suminisiro de bienes y senicios
Fagos 2 empleados v provesdnres

CAros pagos por actividades de q:_:u;—raci:'ln
Impuesios = las ganancias pagadas
Otras entradas (salidas) de efectiva

Efectivo neto utilizado en actividades de Qperacidn
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adguisicion de activos fijos. neto de gjustes

Efectivo neto utilizado en actividades de Inversidan

FLLJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Aporieen electivo por aumentode capilal
Financiacion por préstamos a lamgo plazo
Fagos de préslamos

DOtras entradas (salidas) d2 efeclivo

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamianta

Aumesnte (Disminucion) neio de efactive ¥ cquivalante
de efedivo

Elecivo y equivaleniss de efectivo ab inicio de|
FPeriado

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

Ver notas g los estados financieros

2014

TV.20z
48.152

-11.550

100.BTY
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2013

-G7 874
558.580




INMOBILIARIA VIFALU S.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
COMNCILACION UTILIDAD META DEL EJERACICIO CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2043

{Expresados en Dolares)

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AJUSTES FARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETS
UTILIZADD PCOR LAS ACTIVIDADES DE
OPERATION :

UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIONES

Alusie norgesio 08 defnboucion y smorliraddn
Rlusts por gSsio 08 Cudnles pu cobrar

AjfLETE PO OFES CUsnles pdr colbuar
Ajuste pOT GE50 paricipacion irabajadores
Ajuste por gasto Dol IMDUesio & 1a ranta

CAMBIDS EN ACTIVOS Y PABIVOS

{Incrgmenta) Disminusion cusnlas par cobrar chenies

{Incremenic) Disminuckns 01ras cusntas prr cobrar
{IncremEnio) Dismnnucion SMGEpoS O privesdores

{Increments) DismsnusEtn inventanos

{Incremenie) DEuminucicn Mros divds

{incremenia) Disminucion CUBMAs por pagar comertiales
{Inoremenic) Disminucian oiras cusnias por pagar
{incrementod Cisminucidn beneflsios ampleados
{Ineremeanto) Dismicudion anticipos de clentes
(Increments) Cisminuaion gastos acumulados por pagsar

EFECTIVO NETO UTILEZADOD POR LAS ACTIVIDADES

DE CPERACHN
il 5 { & s

i o P . T
* Falin Gavoa &rrnhn
Roprésentdinle Lugal

Ver notas o ios cstados Hoandars
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Vicente Govaa Arruba
Grorente Financiars
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