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Auditorias vy Balances S.A.

INFORME DFE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPEMDIENTES

Alg Juntz Zerferal de Agcionistas ¢ Directorio de
INMOBILIARIA VIFALL S A4,

Introduceion:
W tado el bblancm general adjunto de INMOBILIARIA VIFALU 3.A. 31 3° de diclambre
oS correspondientes estacdos de resuliados dg o evoiecidn dsl pairimonic de os
e f (el 1..-5 gfectivo por e 2Ro terminads 25| como & resumen de
las *"|'"||::-.=. et polittcas contabies vy oirgs notas eEphi gstados financieros Los

asiados TII'IE-:«_H:F-..;-_- adjuntes ng incluyen cifras compsr fio 2012 debide 2 gue pol
arimers w82 82 gudita los esizdos finsnciercs del reisi conatice del afs 2013 Lsa
revelacién de |z informacion comparativa es reguenda por fas Normas internacionales de

Informacidn Finarclera

Responsabilidad de |la Administracion sobre los Estadas Financieros:

2 La Admimistracion de INMOBILIARLA VIFALU S.A.  es responsable de i3 preparacion vy
presentsidn razonanle de 2stos ssizoos finanaieros de sousrdo con Normas Inlernadionales
de |nfarmscian Fingnciera  Esta responssbilidad n:lu',-'e duseﬁar_ implemantar y mantzner 2|
contrel interng pertnants an & preparacion y cresentacion razonable de los estades financigros
para gus sstén lipres de arrores importaniss, va-sea como resultaga de fraude ¢ errar
seleccionar ¥ aglicar |as poliices contables apropiadas. vy realizar las estimaclonses contables
razonables de acuerds con las circunstanciss del entorno econdmica en donde apsra |3
Compafia

Responsabilidad de los Auditores Indepandientes:

3 Muestra responsamihdad consigts en EXE"E"‘EF una pEinion sobre estos estados finanoieros
besada en nuestras auditorias Efsctusm nuestras.- audiiorias de acuerdo gon hormas
Epustonanas de Auditana  Estas normas requieren que cUmplamos con requenmientos éticos
¥ gue planifiguemos ¢ elecuiamaos a8 toriE pars obterer segundad razorable de s los

esizdos fiNancieros Ao conllensn effares moonaniss

".'

Unz zuditoria inciuye el examen 3 base ds prusbas selectivas, de la eviderncia gue sustenta
las cantigadas v rev:laqonea oresenizoas 2n o estaoos hnancieros. Los procedimisntos
selecoionados dependen dal juidc cs zuditor gue incluye la evaluacidn del riesgo de gue los
eslados financierss cantengan Srrores impartanisas ya saa coma resultado da fraude a-ercar. Al

I'|

i |:|

efaciuar esta evaluscidén de rizsgs &l augior toma en consideracidn el contrel interng
permnenis de |2 Comeafia 2n |2 prepsracion vy presentacion razonable de los sstados
finangieros con gl propésto Qs cisefar procedimienios de auditoris de acusrdo con |as
circunstanciss pere no can &l Szito de expresar una opinitn sobre |2 efactividad dal cantral
interno de i3 Cempatis = zuzitons inciuye también I3 eveluacian de si los prindpios de
comapbihaan otilizeoos son amromsdes v sl las estimacicnes imporiantes hechas por |a

faminstracion og a3 Compafis 5 znables, asi come unag evaluscidn de la presentacion de
; Considerames gue |2 evidgencia de auditaria gue hamas
2 progorcionarnos una base razonable para expresar una




AUDI

Auditorias y Balances §

INFORME DE LOS AUCITORES EATERNTS INDEPENDIENTES

A la Juma Gereral gg Agz - sias , Dirasrons 32
INMOBILIARIA VIFALU S.4
Pagina # 2
Opinian:
4, Er nussire opinidn |os Estacos Finaneigros presentan razonablemente, en todos los aspectos

imporianies, (g situacian financierz dz INMOBILIARIA VIFALU S 4., & 31 de diclembre dal
2013 jos resuliados de sus operadiones |oE fambios &n su patrimonia v 105 flulos de efeciiva
Far 2l afc terminada en &33 fecna de acuerdo coh Normas Imemacionsles de Informacion
Financiera

3 Este infarme se emite Unlcaments pars infermagion ¥ use por parte de los Accionistas de
INMOBILIARIA VIFALU S.A. v para sU presaniacidn ante i3 Superinlendencia de Compafias
det Ecuadar en cumplimiento de lo dispussto en |z Resalucian Ne. 03.Q1CLO02, v no debe ser
usado para otro propdsiio

Asunios que requieren énfasis

Base contable

. Sin calficar nuestra opinidn, infarmamos que. tal como se explica en |z nota 2 Los Estades
Financieros mencicnados an &l primer parrafo han side preparados sobre |85 bases de normas
practicas contables y disposicionss sspacificas establecidas por la Superintengdzsncis de
Compafilas Estas bases de preparacien fusron adoptadas para atender ias disposiciones
emibidas por lz2 Superintendancia de Compadisz del Ecuador, por esta razdn, los Estados
Financigros no agben ser usados para ofros propbsios

Informes sobre otros reguisitos legales v reguladores

it Muestia opinign scbre |a informacian Financiera suplementariz vy en cumplimiento de as
cbiigacionas tribltarias de le compafia INMOBILIARIA VIFALU S.A. como agenie de
retencion y percapcian por el ejercicio terminado a2l 31 de diciembrs del 2013, =& emite por

segarada
Auditorias y Balances S.A, AUDIBASA Fausio Perez Rodriguez
SC - RMAE -2 No. 487 Socio

Maye 12.a2i 2014

Guayaqull — Ecuador

Tanvagus PRIVERD CE HAVI 575 ST QR R Tede ToRASESEAR (O

» -l audipiesaidiinkany ret



AUuDi

Auditorias y Balances S. 4,

INMOBILIARIA VIFALL 5.4,

BALANCE GEMNERAL
POR EL ANC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en Dolares)

Motas
Actlivos
Activos corrientes
3 Caja-Bancos
4 Cuentas por Cobrar nem

Tetal Activos cormentes
Activos no corrientes

5 Propiedad planta v eguipo, neto

LIFeS 3olivss no cofrenies

Tetal Activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Fazivos

Pasivos cornenias

7 Impuestos por pegar

g Gastos acumulados par pagar
Total Pasivos corrientes
Fasivos no corrientes

q Coligacicnes por pagar @ laigo plago
Total Pasivos no corrlentes
TOTAL PASIVOS

Batrimonio
10 Capial Social
Resulizdes acumulados
11  Resultados provenienies adopeidn NIIF
mesultado del glerocio aciual
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

i
|
|

fas & los estados lirantieros

1.311
333 625

434,936

532 082
1085 325

1.627.468

1.962.404

473
5370

Fdpertel &

2.802

234 30
234.305
237.107

5
5]
B3N
L Ln

o (Y G e

e s R e

i
Ln
% TN e R N UL R -

1,725,207

1.962.404
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INMOBILIARIA VIFALL S A

ESTADO DE RESULTADO
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEVBRE DEL 2013
{Expresados en Dolares)

Motas

INGRESOS

12 VENTAS NETAZ

- SOSTO DE VENTA

UTILIDAD BRUTA
12 GTRIS INGRESCS
oS inoresos Doeranionaies

TOTAL INGRESOS

GASTOS
astos de Administranves

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
13 TRABAJADORES EIMPUESTO A LA RENTA

Menos
i PARTICIPAZION A TRABAJADCRES
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

i

Menos

22% IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD META OEL PERICDO

\Ver notas 3 |os estadas financiarss

2013

7 100
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Auditorias y Balances 5.4,

]
INMOBILIARIA VIFALU S A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{Expresados en Dolares)

2013

FLUJO DE EFECTIVC POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACICN:
Gasto de Venta 0
Cuenias por Coorar -B7.BT9
Proveedores y Ofros 53.920
Otros ingresas O
Iniersses pagados 4]
Efective neto utilizado en actividades de Operacion -8.699
FLUJO DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adguisicien de aclivos fijos. neto de ajustes 0
Efectivo neto utilizado en actividades de Inversion 0
FLUJC DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Préstamo Bancario ]
Prestamos Recibidos de compaiias relacionadas y terceros a
Pagos de prastamos 0
Aumento de Capital 0
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 0
Aumento (Disminucién) nelo de efectivo v aguivalente
de efective -8 688
Efectivo v equivalentes de efective al Inicio del
Perodo 10.008
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 1.310

Ver notas a los astados financieros

Guayrquil: PRIMERO DE MAYC 8167 LOS RICS ESQ, «Talfs.| 0251764546 (D4} J630-314

e Casilla Posiad 09.01.1+91
o Eaiainl el I::|_::-.|.|jil‘,-llrl|-c.|_l.-|| ik
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Auditorias y Balances S A.

INMOBILIARIA VIFALU S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD META DEL EJERCICIO CON LAS
OPERACION

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en Dolares)

ACTIVIDADES DE

2013
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 45.008
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
DEL EJERCICIC CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIONES 0
iIncremento) Disminucidn gasto de depreciacian 0
iIncremento) Disminucion cuentas por cobrar 3,800
{Incremento) Disminucion olras cuentas por cobrar -71.474
Gaslo participacion trabajadores a
Otros ajustes distintas al efectivo i
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
iineremento) Disminucion cuentas por pagar 13 ET2
{incremento) Disminuscion otras cuenias por pagar 45 0C8
(incremento) Disminucion anticipos a proveedores 0
{Incremento) Disminucion inventarios 0
{Incrementoe) Disminucidn otros activas 4]
{Incremento) Disminucion cuentas por pagar comerciales 0
(Incramento) Disminucion otras cuentas por pagar 0
{Incremento) Disminucion beneficios empleados 4]
{Incremente) Disminucion gastos acumuladas por pagar 45 008
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DOE OPERACION -8.633
Ei’ Elé!ﬁ a los estados financero .
Susryel, PRIMERD QE MAYD 8168 Y LOS RIOS ESQ, «Talfs | 0951764526 (04} 2890-314
s Casca Poslal 08-01-1381



