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En la Ciudad de Guayaquil, Capital de Ia
e N A
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, el

dia dieciocho de Diciembre del afio dos mil uno,

M
ante mi Doctor MARCOS DIAZ CASQUETE, Abogado,

Notario Vigésimo Primero de este canton,
comparece el sefior FﬁAl&.‘IMO PASTOR,
casado, ejecutlvo, en su calidad de Presidente de
la Compania INMOBILIARIA TALMAI S.A., el
compareciente ecuatoriano, mayor de edad,

domiciliado en esta ciudad, capaz para obligarse

y contratar a quien de conocer doy fe. Bien

instruido en el

objeto y resultado de esta

Escritura a la que procede, con amplia y entera

libertad, para su otorgamiento me presentd la

Minuta del tenor siguiente: ©"SENOR NOTARIO: -

kn
el Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,
i'rvaSe fz'.ncorporar una en Jla que conste una
SCRITURA PUBLICA DE AUMENTO DE CAPITAL, REFORMA
DE ESTATUTOS Y CONVERSION DE CAPITAL SOCIAL DE

LA COMPANIA INMOBILIARIA TALMAI S.A., gque se

otorga al tenor de las siguientes clausulas. -
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CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparece a

la celebracidn de esta Escritura Publica el sefior

FRANCISCO RIZZO PASTOR, en su calidad de

Presidente de la Compafiia INMOBILIARIA TALMAT

5.A., y debidamente autorizado por la Junta

General Extraordinaria Universal de Accionistas

celebrada el treinta y uno de Mayo del dos mil

uno, conforme constan del Acta que se adjunta a

la presente como documento habilitante. CLAUSULA

SEGUNDA : ANTECEDENTES. - La Compafiia

INMOBILTARTA TALMAI S.A.,

se constituyd con un

capital de QUINIENTOS MIL SUCRES, mediante
Escritura Publica celebrada ante el Notario
Vigésimo Primero del Cantdén Guayaquil, Abogado

Marcos Diaz Casquete, el treinta de abril de mil

novecientos ochenta y seis, e 1nscrita en el

Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, el dos

de Junio de mil novecilientos ochenta y seis;
habiéndose realizado varios aumentos de capital
de acuerdo a las necesidades de la compafiia vy
exligencias de las variaciones legales. El1 ultimo
aumento de capital y reforma de estatutos de 1la
compafiia INMOBILIARIA TALMAI S.A., se efectud el
doce de Jjulio de mil novecientos noventa y
cuatro, mediante escritura publica celebrada
ante el Notario Cuartb Doctor Alberto Bobadilla
Bodero e 1inscrita en el Registro Mercantil el

dieciséis de septiembre de mil novecientos
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l,.:,}f:\ ¥ noventa y cuatro. CLAUSULA TERCERA O

Resoluciones.- La Junta General Extraordinaria

DEL cCANYon Universal de Accionistas de la Compafdia

G UAYAQ&I IiL

Dr. MARCOS N. o
DIAZ CASQUETEuno de Mayo del afio dos mil uno resolvio por

INMOBILIARIA TALMAI S.A., celebrada el treinta y

6 unanimidad: UNO) La Conversidn del Capital social
7 de la compafiia de sucres a délares de los Estados

8 Unidos de América. DOS) Aumento del Capital
9 Social de la Compadiia de DOSCIENTOS DOLARES de
10 los Estados Unidos de América (cinco millones de
i1 sucres) a OCHOCIENTOS DOLARES de 1los Estados
12 Unidos de América. TRES.- La reforma del
13 Estatuto Social.- CUATRO.- Autorizar al sefior
|14  Francisco Rizzo Pastor, Presidente de la Compafiia
1S5 para gue suscriba la correspondiente Escritura,
16 de acuerdo con el acta de la sesidn de Junta
17 General antes referida.- CLAUSULA CUARTA:
18 DECLARACIONES. - Con los antecedentes antes
19 expuesto, Yo Francisco Rizzo Pastor en mi1 calidad

20 de Presidente de la Compafnia INMOBILIARIA TALMAI

de América Yy, que queda aumentado el

26 sumado al Capital Social anterior de DOSCIENTOS
27 DOLARES de los Estados Unidos de América, da como

28 resultado que el Capital Social de la Compafiia es



1 de OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de

América, dividido en veinte mil acciones 1iguales,
ordinarias y nominativas de cuatro centavos de

délar cada una, tal como consta del Acta de la

Accionistas, que se acompafia como habilitante.
El Accionista Francisco Rizzo Pastor, es el

2
3
4
5 Junta General Extraordinaria Universal de
6
7
8 suscriptor del presente aumento de Capital en la
9 forma indicada en el Acta General Extraordinaria
10 Universal de Accionistas, siendo de nacionalidad

11 ecuatoriana. Asi mismo qgqueda reformado el

12 Articulo QUINTQO de 1los Estatutos Sociales de 1la

13 compafiia INMOBILIARIA TALMAI S.A., en el sentido

14 agui indicado. CLAUSULA QUINTA: DECLARACION

15 JURAMENTADA. - FEl representantante legal de 1la
16 compania INMOBILIARIA TALMAI S.A., Francisco
17 Rizzo Pastor declara bajo juramento que se ha
18 efectuado la correcta 1ntegracion del capital,
19 segun lo resuelto en la Junta General
20 Extraordinaria Universal de Accionistas de
21 treinta y uno de mayo del dos mil uno, en tal

22 virtud se acoge en lo dispuesto en el Articulo

23 once de la Resolucidén Once del veinte y siete de
24 Agosto de mil novecientos noventa y tres.-
2> Agregue usted, Sefior Notario, las demds cldusulas

26 de estilo para la completa y perfecta validez de
27 instrumento. f) Ilegible.- Abogada INES RIZZO

28 PASTOR.- Registro numero tres mil quinientos
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INMOBILIARIA TALMALI S.A.

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE
LA COMPANIA INMOBILIARIA TALMAI S.A., CELEBRADA EL DIA TREINTA Y
UNO DE MAYO DEL DOS MIL UNO.

En la ciudad de Guayaquil, a los Treinta y un dia del mes de Mayo del dos mil uno, a las 09HOO, en
el local social de la Compaiiia, ubicado ea la Avenida Quitoc 806 y Avenida 9 de Octubre, Edificio

Induauto, Décimo Sexto Piso, Oficina No. 1601, se retinen los accionistas de la Compaiiia
INMOBILIARIA TALMAI S.A.

1.- El Sefior FRANCISCO RIZZO PASTOR, por sus propios derechos, propietario de 4999
acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una.

2.- Bl Sefior ANDRES RIZZO REYES, por sus propios derechos, propietaria de 1 accion ordinaria
y nominativa de un mil sucres cada una.

Encontrandose reunido el cien por ciento del capital social suscrito y pagado de la compania y
amparado en lo dispuesto en el Art. 238 y 240 de la Ley de Compaiiias, resuelven instalarse en
sesion de Junta General Extraordinaria con el objeto de resolver los siguientes puntos:

Conversion del Capital de sucres a dolares
Aumento de Capital

Reforma de Estatutos Sociales; y

Autorizar al senor Francisco Rizzo Pastor Presidente de la Compaiiia para que suscriba
la correspondiente escritura.-

ol e

Se 1nstala la sesion bajo la Presidencia del Seiior FRANCISCO RIZZO PASTOR, actuando de
Secretario el Gerente de la Compafifa, ANDRES RIZZO REYES, quién manifiesta que se
encuenira. reusido el cien por cien del capital social, en tal virtud procede a instalar la sesidn,

7 « mphnuento al Art. 238 de 1a Ley de Compaiiias, que la lista respectiva formara
e det ® PR(

\ de esta Junta.-
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CONVERSION DE LAS ACCIONES DE SUCRES A DOLARES.-
Ao @Gﬁe gt quien da a conocer a la Junta General Extraordinaria que frente a la crisis que
,_elnP’a@ la dolarizacién, se ha emitido una serie de regulaciones y cambios de la
A€ Compaiias, siendo necesario realizar la conversion de los valores de las acciones
S Eambio correspondiente de sucres a ddlares, razon por la cual eleva a mocién sea
ofisiderada con el carécter de prioritario aprobar la conversion de S/.1.000,00 a $0,04 centavos de
dolar la accién ordinaria y nominativa.- Mociéon que es puesta a consideracion por el Seiior
Presidente, la misma que es aprobada por unaminidad.-




SEGUNDO PUNTO: AUMENTO DE CAPITAL Y ELEVACION DEL VALOR DE LAS

ACCIONES.- Toma la palabra el sefior Presidente quien expresa que por disposicién legal las
compaiiias anénimas deben tener como capital minimo la Suma de $800, actualmente la compaiiia
tiene como capital suscrito y pagado de S/.5'000.000, que convertidos a délares da $200 dodlares,
por lo que la Junta resuelve aumentar $600 ddlares mediante la emision de Quince mil acciones

(15.000) de cuatro centavos de délar (US$0,04) cada uno. _

prmnnrriF

Este aumento sera suscrito de la siguiente manera: El accionistas sefior FRANCISCO-RIZZO
PASTOR, suscribe-1+5-800-acciones ordinarias y nominativas de cuatro/ceﬂfﬂﬁ)s de délar ($0,04)
cada una, previa renuncia del derecho preferente del Sefior Andrés Rizzo Reyes. Este aumento de
capital es pagado el veinticinco por ciento por el accionista en efectivo y el saldo serd pagado
conforme lo determina la Ley de Compaiiias.-

QUEDANDO DISTRIBUIDO EL NUEVO CAPITAL SOCIAL DE LA COMPANIA DE LA
SIGUIENTE MANERA: El nuevo capital de la Compaifiia An6énima INMOBILIARIA TALMAI
S.A. es de OCHOCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de América, distribuidos de la
siguiente manera: €l accionista seiior FRANCISCO RIZZO PASTOR, sera propietario de 19.999
acciones ordinarias y nominativas de US$0,04 centavos de dblar cada una que representa el capital
existente mas el presente aumento, de acuerdo a la conversion aprobada en esta Junta General
Extraordinaria de Accionistas; el accionista ANDRES RIZZO REYES serad propietario de 1 accion
ordinarias y nominativas de US$0,04 centavos de ddlar cada una que representa el capital existente,
de acuerdo a la conversién aprobada en esta Junta General Extraordinaria de Accionistas.

TERCER PUNTO: REFORMA DE ESTATUTOS: EN EL CAPITULO SEGUNDO.- EL
ARTICULO CUARTO: CAPITAL SOCIAL.- Dira: "El Capital social de la compafiia es de
US$800 dolares de los Estados Unidos de Ameérica, divididos en -20.000 acciones ordinarias y .
nominativas de US$0,04 centavos de ddllar cada una, capital que podra ser aumentado por
resolucion de la Junta General Extraordinaria de Accionistas. Los titulos- seran suscritos por el
Presidente y Gerente General de la compaiia; y seran numeradas del 001 al 20.000, cada accion
liberada de $0,04 centavos de ddlar, derecho a un voto en las Juntas Generales de Accionistas; y, la
no liberadas 1o hardn en proporcién al valor pagado.-

CUARTO PUNTO: AUTORIZACION AL  SENOR PRESIDENTE DE LA
COMPANIA PARA QUE SUSCRIBA LA CORRESPODIENTE ESCRITURA.-  Se
autoriza y se otorga las mds amplias facultades al sefior Presidente FRANCISCO RIZZO
PASTOR, para que suscriba la escritura de aumento de capital y concluido el tramite legal
proceda a la anulacién de las acciones existentes en sucresy a la emusion y entrega de
Jas nuevas acciones a favor de los accionistas.- La Junta General Extraordinaria de Accionistas
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en cumplimiento a las disposiciones reglamentarias deja constancia de los documentos
conocidos en esta sesion y que deben incorporarse al expediente, y son : Lista de asistentes
y numero de acciones que representa el valor pagado de cada uno de ellos y la copia de la

presente acta suscrita por los Asistentes, con la correspondiente certificacion del Secretario
de la Junta.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente solicita unos minutos de receso para la
redaccion de esta acta, hecho lo cual se reinstala la Junta, procediéndose a leer el acta de
principio a fin, la misma que se aprueba por unaminidad de votos y sin modificacion
alguna, firmando para constancia todos los accionistas concurrentes a la sesion. F)
FRANCISCO RIZZO PASTOR - PRESIDENTE DE LA JUNTA; F) ANDRES RIZZO
REYES F) FRANCISCO RIZZO PASTOR F) ANDRES RIZZO REYES -
SECRETARIO DE LA JUNTA.

CERTIFICO : QUE EL ACTA QUE ANTECEDE ES IGUAL AL ORIGINAL QUE
CONSTA EN EL LIBRO DE ACTAS DE LA COMPANIA, AL QUE ME REMITO EN
CASO NECESARIO.




Guayaquil, Julio 2 d¢ 1.999 |,

SR. TNNV ® : v
FRANCISCO RIZZO PASTOR
CIUDAD. :

De mis consideraciones:

Por medio de la presentc,écﬁmpleme poner en su conocimento que la Junta Gencral
Extraordinaria de accionistas de la Compailia Andnima denominada INMOBILIARIA
TALMAI S.A.Yen su sesion celebrada el dia de hoy/resolvié reelegirlo PRESIDENTE/ de la

compaiiia por un periodo de CINCO AﬁO? con los deberes y atribuciones constantes en el
articulo Décimo Tercero del Estatuto social de 1a Compaiiia.

En el ejercicio de sus funciones le correspondera la representacion legal, Judicial vy
extrajudicial de la Compailia, en forma individual?

La Compaiiia INMOBILIARIA TALMAI S.AY se constituyd mediante Escritura Publica:
celebrada antijl Notario Plblico Vigésimo Primero del Canton Guayaquil//\bogado Marcos

Diaz Casquete( el dia 30 de Abril de 1.9853’; e inscrita en el Registro Mercantil del Canton
Guayaquil el 2 de Junio de l-,-986./

Atentamente

\fe; %% P
%S‘RIZZO‘PKSTOR
SEC A AD-HOC DE LA JUNTA

/

Conste expresamente que ace.pto‘él nombramiento que antecede.
Gpayaqujl, Julio 2 de .999'/-
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FRANCISCO RIZZO PASTOR ‘ "
CED. DE IDENT. 09-02974948 __ _ En ln prasents fecha qun*r{f; inscrlto  esté
e® MER,T Nombramiento da (RM’M\L*-&L..

'14' Fo\io(s) ?)(l:\\?)\{ Pegistro Moo 1’{? antil tio
___.D.l;&_?aﬂ._,...-“"'i’*” torio N "’__..!\L)_.?)E\“ .

Se archivan 'os Comprebantes de pago pof los

impuestos respectives,«

- "'#
' ‘ ? [ Pong __._LC\ i P
. : N
REGSIRD MENCANTIW DAL | _ .,”“““"":::, EW
LamTON GUAYAQUIL Al HECTOR MIGUEL ALCIVARNQOL

| Valer pagnde por »ut2 {rabaoje Registrador rMarcentil dal Centdn Guayaquil

B/5200 640 - L
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nbventa v nueve.- Guayaquil”".- (Hasta aqQui

Minuta).- Es copia, la misma que se eleva a

QUAYAQUL Escritura Publica, para gque surta todos sus

Dr. MA : , :
DIAZ Cfs%O I;E efectos legales.- Leida que fue esta Escritura de

) principio a fin por mi el Notario en alta voz al

6 otorgante quien la aprueba en t¢ sus partes se
] afirma, ratifica y firma en flad de acto,
8 conmigo el Notario. Doy fe. -

9

10 R ,

% -
12 FRANCISCO RIZZO PASTOR
13 Ced.U.No. 09029 749 %¢

, 14 Cert. de Vot. No 05?“3’0(/?'

1S INMOBILIARIA TALMAI S.A.
16 R.U.C.No. pggof/206300/

e

17 El Notario

19

20 , Dr. MAR DIAZ CASQUETE
Yoo tor O rnte o, i ic e ¢l econficro esta STTARTA CCOIA,
cae sello y firpmu oa Lo wilsiia feciia G su otorgavi-into.

DR ffARCOS DA ~2SCUETE
~ ‘Notario V¢
Canton Guay avaves
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GUAYAQUIL 4o Compaiiias de la Intendencia de Compaiiias de Guayaquil, el 16 de Mayo
Dr. MARCOS N.

DIAZ CASQUETR! 2002, se tomo nota de la Aprobacion que contiene la Resolucion antes
mencionada, al margen de la matriz de AUMENTO DE CAPITAL, REFORMA DE
ESTATUTOS Y CONVERSION DE CAPITAL SOCIAL DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA TALMAI S.A., otorgada ante mi, el 18 de Diciembre del ano

DILIGENCIA: En cumplimiento a lo que dispone el Articulo Segundo y Cuarto
la Resolucion No. 02-G-1J-0003517, dictada por la Intendente Juridico

2.001; vy, se tomd nota de la Conversion, Aumento de Capital y Reforma de
Estatuto que contiene la Escritura Publica que antecede, al margen de la

matriz de la Constitucion de la Compania INMOBILIARIA TALMAI S.A,
otorgada ante mi, el 30 de Abril de 1986.- Guayaquil, veinte de Mayo del

dos mil dos.-




Dra. Norma Plaza
de Garcia

REGISTRADORA
MERCANTIL

S.A.”: de fojas 68.544 a 68.555, numero 10.578, de

3 Certifico: que con fecha ae hoy, se efectuaron
?ﬂ.

REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1. - En cump/ '

e o orel n la Resolucion N°
02'5' * dictada-per/ nte Juridico
de 7, as de Ia Intendena Companias de

Z ; 3¢ 1, el 16.de Maya de/ 2.002, esd inscrita 13
ach ﬂ

ntes
dael
e/

uf..i."i:, e escritura publica jupteTon 7z ﬁﬁ?’
“pegcionada, la misma que contiene: Conve

,,A;- p/ta/ Aumento del Capital Suscrito, y Reforuk
statuto de /la compahlia “"INMOBILIARIA TZ _#ﬂ

' Registro Mercantil y anotada bajo el numero 15.992f de/

- ' Repertorio.- 2. - Certifico: Que con fecha de hoy, he

archivado una copia autentica de esta escritura.-

anotaciones del contenido de esta escritura, al margen:
las inscripciones, respectivas.- Guayaqull, veintinue V

Mayeo-del dos mil dos.-

f‘ DRA NORMA

ORDEN: 16867
LEGAL: MONICA ALCIVAR
AMANUENSE-COMPUTO: MARITZA RODRIGUEZ
DEPURADOR: MARIANELLA ALVARADO
ANOTACION-RAZON: LAURA ULLOA
REVISADOQO POR:
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