AUDITFOREN S A

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de INMOBILIARIA TALMAI S. A,

informe sobre Ja auditoria de los estados financieros separados

Opinion, -

Hemnos auditado Ios estados financieros de la Compariia INMOBILIARIA TALMAI S. A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha y.las notas a los estados
financieros, incluyendo un resumen de las polilicas contables significativas. Los estados financieros al 31
de diciembre del 2018 fueron examinados por otros auditores independientes, cuyo informe de fecha 22 de
abril de 2019, fue emitido sin salvedades.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA TALMAI 8. A. al 31 de diciembre de 2019,
y su desempefio financiero y sus flujos de efective por ¢l afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las
Mormas Internacionales de Informacién Financiera.

‘Bases para fa opinion. -

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Nommas internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades conforme a esas nomas se describen mas detalladamente en ia seccion
Responsabilidades del Auditor para Audiloria de Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compafiia de acuerda el Cédigo de Etica def Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores Publicos junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estes requisitos y el Codigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
Plblicos. Creemos que ia evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Responszabilidad de {a Administracion por los Estados Financieros. -

La administracion es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Intemacionaies de informacién Financiera y de su control interno que la
administracion determiné necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de errores
significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros, fa administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compahia para continuar como negocio en marcha, revelar, segin aplique, los asuntos relacionados a
continuidad; y de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menaos que la direccion pretenda
liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra altemativa mas realista que hacerlo. La
administracién es responsabie de supervisar el proceso de informacién financiera de ta Compafila.
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Responsabilidad do los auditores por la auditoria de los estados financleros. -

Nusestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores significativos ya sea por fraude 0 error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra
opinién. Una seguridad razonable es un alto nive! de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de acuerdo con las NIA siempre detectard una representacin errdnea importante cuando exista.
Las representaciones ermdneas pueden surgir de fraude o error y se consideran materiaies si de forma

individuat o en conjunto, podrian influir razonablemente en las decisiones econtmicas de los usuarios
tomadas sobre la base de estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Nommas internacionales de Auditoria, aplicamos
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Asimismo;

o

Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en ios estados financieros, debidas a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuestia a aquellos riesgos
identificados y obtenemos avidencia de auditoria que ses suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. E! riesgo de no detectar una distorsidon importanta que resuite de fraude es

mayor que aque! que resulte de un aerror, va que e fraude puede implicar colusion, faisificacion,
amisiones intencionales, manifestacionses falsas y elusidn del control interno.

Obtuvimos conocimiento de! contro! interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de
disefar 08 procedimientos de auditorfa de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de
axpresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiia.

Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones ralacionadas hechas por ia gerencia son razonables,

Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por 1a gerencia es apropiada y si
basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la Compaiiia para
continuar como un negocio en marcha. Si conciuimos de que existe una incertidumbre significativa,
somos requeridos de llamar la atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas
en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuaestra opinién,
Nuestras conclusiones estén basadas en la evidencia de audiloria obtenida hasta ia fecha del informe

de auditorfa. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafia cese su
continuidad como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, inciuyendo sus

revelaciones y si los estados financieros repressntan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera que aicance una presentacion razonable.
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o Hemos comunicado a la administracion, el alcance planeado y la oportunidad de la auditorig, y los
hailazgos significativos de auditoria, inciuyendo cualquier deficiencia significativa en el control interno

que identificamos en nuestre auditoria, en caso de existr,

También le hemos proporcionado a la Administracion una declaracion sobre el cumplimiento de los
requerimientos éticos relevantes en relacion con |a independencia, y hemos comunicado todas ias relaciones
y otros asuntos que puedan razonablements ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su

caso, las salvaguardas comespondientes,

De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquelios asuntos que eran de Mmayor
importancia en ia auditoria de los estados financieros dei periodo actual y, por o tanto, los asuntos clave de
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria 2 menos que ia ley o el reglamento impida
la divuigacion publica sobre e} asunto o cuando, en circunsiancias extremadamente inusuales, deteminamos
Que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar que las
consecuencias adversas serian mayoras que los beneficios de interés publico de dicha comunicadion.

informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios. -

De conformidad con el articulo 3 de la Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y Financiamisnto de Delitos, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
de ia Unidad de Anélisis Financiero y Econdmico {UAFE) de la Compafia. Nuestra opinién al respecto se

emitird en un informe por separado.
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