IAB INVERSIONES S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012,

1. INFORMACION GENERAL

IAB INVERSIONES S.A.., fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador,
mediante escritura publica del 19 de Febrero de 1988, inscrita en el registro
mercantl el 0B de Abril 1986.

Su objeto social es la adquisicién, arrendamiento, conservacion, beneficio y
explotacion en general de bienes inmuebles.

La oficina principal de la compafila se encuentra ubicada en las calles Victor
Manuei Rendon 456 y Baquerizo Moreno (a lada de la empresa electrica de
Guayaquil, Guayaquil - Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucion emifida por la Superintendencia de Compafias N*
No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011. Articulo primero.- Para
efectos del registro y preparacién de estados financieros, la Superintendencia de
Compafias califica como PYMES a las personas jurldicas que cumplan las
siguientes condiciones:

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de ddlares;

2. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de
dolares; y.

3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este calculo
se tomara el promedio anual ponderado.

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES)
emilidas por la Iinternational Accouniing Standards Board (IASB) las que han sido
adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compafias, segun
disposiciones emitida en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008,
Resolucion N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Compadias y Registro
Oficial N. 566 - Viernes 28 de Octubre de 2011, resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, establecid gque “las MNormas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF para las PYMES", sean de aplicacion obligatoria por



parte de las enlidades sujelas a control y vigilancia de la Superintendencia de
Compaiiias, para el registro, preparacion y presentacion de los estados financieros.

Los estados han sido preparados con base a costo histdrico, aunque modificado por
el valor de mercado de clertos activos, que se encuentran especificadas en sus
politicas de conlabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros de acuerdo MNormas Internacionales de
Iinformacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) al 31 de diciembre 2012

Los estados financieros s& han elaborado de acuerdo con el proyecto de Norma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefas y Medianas Entidades
(NIIF para las PYME) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en dblares de los Estados Unidos de
América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda
del entorno econdmico principal en que la entidad cpera (moneda funcional)
representada en Ddlares (USS). El délar es la unidad monetaria de la Replblica
del Ecuador. La Replblica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su
lugar, el dolar de los Eslados Unidos de América se utiliza como moneda en curso
legal, de acuerde a la seccién 30 Moneda funcional de la entidad (Moneda
Funcional parrafo 30.2)

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES
REALIZADAS.

La preparacién de los estados financieros reguiere que la administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de
contabilidad y los montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos
presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera periddica. Los
resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el
periodo en que ésta es revisada y en cualguier periodo futuro afectado.

La informacidn contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la
Administracién de compafia IAB INVERSIONES S.A., seccién 2 Conceptos y
Principlos Generales (Objetivos de los estados financieros de las pequefas y
medianas entidades pérrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente que se han



aplicado en su totalidad ios principios y criterios incluidos en las NIIF para las
PYMES.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres vy juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativo en log monios
reconocidos v a reconocer en el futuro en los estados financieros, son las
siguientes:

= Estimacion de la vida util y valor de mercado de los siguientes
aciivos;
= [nstrumentos Financieros
* Propiedad planta y equipo
» |nversiones Inmobiliarias
=  Aclivos Biologicos
» Activos intangibles
s Ofros
J Las pérdidas por deterioro de determinados activos

O Las hipotesis empleadas en el calculd actuarial de los beneficios a
los empleados.

0 Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los
pasivos contingentes.

U Las provisiones en bases a estudios técnicas que cubren las distintas

variables que afectan a los productos en existencia (densidad,
humedad, enfre otras).

O Loz costes futuros para el cieme de las instalaciones
[Dezmantelamiento).

O  Activos por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor
informacién disponible en la fecha de formulacidn de estos estados financieros
sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos
ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del
cambio de estimaciones en los correspondientes Estados Financieros,



CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes
cuando;

O Se espera realizar el activo, o tiene [a intensidn de venderlos a consumirlo
en su ciclo normal de operacion;
U Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

O Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del
periodo sobre &l cual se informa; o,

O El activo es efective o equivalente de efectivo sin ningtin tipo de restriccion.

La compaiiia clasifica un pasive como corriente cuando:

O Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion
O Mantiene un pasivo principalmente con &l propdsito de negociar

O El pasivo se debe liguidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual 2e informa; o,

U4 La compafila no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante al mencs los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el que s& informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafiia considera como efective a la caja asi como a los depodsitos bancarios
a la vista, y se considera como eguivalentes de efectivo las inversiones a corto
plazo de gran liguidez y gue estan sujeta a un riesgo poco significative de cambios
en su valor, por tanto una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga
vencimiento proximo pactadas a un maxime de noventa dias, incluyendo depdsitos
a plazo, seccion 7 parrafo 7.2.

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la seccion
11 v seccion 12 en su totalidad.

a. CGuentas y documentos por cobrar

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los
bienes wvendidos. Se contabiliza inicialmente al precio de la transaccion
{incluyendo los costos de transaccidn excepto en la medicion inicial de los
activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en



resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de
financiacién, seccién 11 parrafo 13

b. Inversiones
Las inversiones son valorizadas al costo amortizado, seccion 11 parrafo 15

Lin activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacion (Deterioro de
un instrumente financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia
objetiva que uno o més eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo.

Una perdida por deferioro en relacién con activos financieros registrados al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el importe en lioros del
activo y el valor actual de los fiujos de efectivo futuros estimados, descontados
al tipo de interés efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados individuaimente para
determinar su deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados
culectivamente en grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio
similar

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Si, en
periodos posteriores, el importe de una perdida por deterioro del wvalor
disminuyese y la disminucion puede relacionarse cobjetivamente con un hecho
ocurrido con posterioridad al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora
en la calificacion crediticia del deudor), la entidad revertira la perdida por
deteriorc reconocida con antericridad, ya sea directamente o mediante el
ajuste de una cuenta correctora. La reversién no dara lugar a un importe en
libros del activo financiero (neto de cualguier cuenta comectora) que exceda al
importe en libros que habria tenido si anteriormente no se hubiese reconocido
la pérdida por deterioro del valor. La entidad reconccera e importe de la
revarsidn en los resultados inmediatamente (Reversién parrafo 11.26)

Activos no Financieros

Al cierme de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio, tanto interno
como externg, de que los actives han sufrido perdida de valor.

En ¢aso de que exista algin indicio de pérdida de valor (deterioro), se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho active para determinar, en su caso, &l
monto del castige necesario. Si se frata de acfivos no identificables gue no
generan flujos de caja en forma independiente, se estima la recuperabilidad de |a
Unidad Generadora de Efectivo a la cual el activo perenace.



El importe recuperable sera el valor mayor entre el valor razonable menos el costo
de venta y el valor de uso del activo. Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros
de efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando ia tasa WACC de
IAB INVERSIONES S.A., empleada para evaluaciones financieras de activos
similares.

En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registrard Ia correspondiente provision por deterioro por la diferencia,
eon cargo a resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en
cada cierre anual, con el objeto de determinar cualquier indicio de gue la pérdida
haya disminuido 0 haya desaparecido en cuyo caso la pérdida sera revertida.

c. Inventarios

Los inventarios son valorizados al cosio y al precio de venta estimado menos
los costos de lerminacion y venta (parrafo 13.4), el que sea menor, El costo de
los inventarios se basa en el método PMP (Precio Medio Ponderado), e incluye
el gasto en la adquisicion de inventarios y otros costos incurrides en el traslado
a su ubicacion y condiciones actuales (parrafo 13.11). El inventario en trinsito
esta valuado al costo segin factura.

El valor neto realizable as &l precio estimado de venta en el curso ordinario del
negocio, menos los costos estimados de terminacion y gastos de ventas.

El analisis del valor de los inventarios al cierre de cada afo se divide en;

O Insumos: el costo promedio y el precio de Ultima compra al cierre de
cada afio,

O Producto terminado; se uliliza el costo promedic (seccidn 13 pamafo 16
al 18) o al valor neto realizable (precio de venta - costos de terminacion
- Gastos de Comercializacion) al cierre de cada afio segin commesponda
a cada grupo o linea de producto.

d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medicion al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccion 17
parrafos 9 al 12) menos su depreciacién acumulada y eventuales pérdidas por
deterioro (Medicién posterior al reconocimiento inicial seccién 17 parrafos
15 al 26).



El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los materiales y la
mano de ohra directa, cualquier ctro costo directamente atribuible al proceso
de hacer que el activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, y 05
costos de desmantelar y remover los Items y de restaurar el lugar donde esten
ubicados (S. 1T parrafo 10 literal c).

Los gastos financieros se registraran de acuerdo a la seccién 25 costos por
préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y equipos
posean vidas dtiles distintas entre si, ellas son registradas como elementos
separados dentro del libro auxiliar de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias y perdidas de la venta de un item de propiedad, planta y
equipos son determinados comparando los procedimientos de las ventas
con los valores en libros de propiedad, planta y eguipos y son reconocidas
netas dentro de “otras ganancias (pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos es
reconocido a su valor en libros, si es posible gue los beneficios econdémicos
futuros incorperados dentro de la parte fluyan a la entidad, y su costo pueda
ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimiento habitual de
propiedad, planta y equipos son reconocidos en el resultado cuando
ocurren {(S.17 p. 15).

En forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos

desembolzos incurridos gue aumenten la vida Gtil del bien o su capacidad
econdmica,

Una entidad reconocera todos los costos por préstames como un gasto en
resultados en el periodo en el gue se incurre en ellos.

Depreclacién y Vidas Utiles

La depreciacién sera reconocida en resultados en base lineal sobre las
vidas dliles de cada componente de un item de propiedad, planta y equipos.
Este método es el que refleja de mejor forma el uso y consumo del bien.

La depreciacion, vidas dliles y wvalores residuales seran revisados
anualmente, y s& ajustaran de ser necesario.

Las vidas Utiles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son
las siguientes:

Afos estimados de vida Gtil an afios



Grupo de Activos

Edificios e Infragstructuras 20a860
Instalaciones 10a 20
Maquinarias y Equipos 10a 35
Equipos tecnologicos 3a10
Vehiculos 10 a 25
Otros activos fijos 10a 30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicara la Seccién
27 Deterioro del Valor de los Activos para determinar si un elemento o
grupo de elementos de propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su
valor y, en tal caso, como reconocer y medir la perdida por deterioro de
valor.

e. Arrendamiento

En las operaciones de armendamiento operativo, la propiedad del bien
amendado y los riesgos gque recasn sobre el bien permanecen en el
amendador.

Los gaslos del arrendamiento se cargan linealmente a [a cuenta de pérdidas y
ganancias.

Los contratos de arrendamientos que transfieran a la entidad, sustanciaiments
tcdos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos
arrendados, se clasifican y valorizan como arrendamientos financieros y en
caso contrario se registraran como un arrendamiento operativo.

Al inicio del plazo del arrendamiento financiero, se recanoce un activo y un
pasivo por el menor del valor entre el valor razonable del bien arrendado o el
valor actual de los pagos minimos del arrendamiento. Los pagos minimos se
dividen entre el gasto financierc y la reduccion de la deuda pendiente de pago.

Las cuotas de los arrendamientos operativos, se reconocen como gasto de
forma lineal durante el plazo de arrendamiento {Seccion 20).

f. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productos, los
cuales tienen una vida util definida y se muesiran al coste histérico menos su
amortizacion acumulada. La amortizacién se calcula utilizando el método de
linea recta y de acuerdo a su vida 0til definida de 5 anos.

g. Provisiones



Una entidad solo reconocera una provisibn cuando:

a. La entidad tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa
como resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo
contrario) que la entidad tenga que desprenderse de recursos que
comporien benaficios econdmicos, para liquidar la obligacion; y

¢. el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se reverlirdn contra resultados cuando sea menor la
posibilidad de ocurrencia que exista una salida de recursos para cancelar tal
obligacién.

h. Provision para jubilacién y desahucio

El codigo de trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de
conceder Jubllacién Patronal (Cédigo de trabajo articulo 216) a todos aguellos
empleados que hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicios continuos o
interrumpidos en una misma institucién, y en casos de terminacion de la
refacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio
prestados a la misma empresa o empleador (C.T, art. 185 y 188). La companiia
registra anualmenta esta provision tanto para la jubilacion patronal y el
desahucio en base a estudios aciuariales realizados por un perito
independiente debidamente calificado por la Superintendencia de Compafias o
Bancos. (Seccion 28 parrafo 18 al 20).

El parrafo 20 de la seccidn 28 indica lo siguiente “Esta NIIF no requiere que
una enlidad contrate a un actuario independiente para que realice la valoracion
actuanal integral necesaria para calcular la obligacidn por baneficios definidos”
pero para fines deducibllidad tributaria la Ley de Régimen Tributario Interno -
Reglamento en su articulo 28 literal f; indica la importancia de la contratacion
de empresas actuariales calificadas.

i. Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio,
asi como de obligaciones patronales y fributarias, las mismas que son
registradas a sus correspondiente valores nominales excepto las cuentas por
pagar a proveedores que se regisiran a su valor razonable utilizando el método
de interés implicito para las cuentas a largo plazo, (seccion 11).

j- Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos



El impuesto a las ganancias se delermina usando |as tasas de impuestos (y
leyes) aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de
aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacién financiera.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes)
aprobadas en la Ley de Regimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en
la fecha de cierre del estado de situacién financiera, clasificado y que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide,

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el meétodo del balance,
sobre las diferencias lemporarias gque surgen entre las bases fiscales de los
activos y pasivo y sus importes en libros.

Los actives por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios futuros con los cuales
compensar las diferencias lemporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se
reconoce como active, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su
totalidad se reconoce como un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede
del valor a pagar, este se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la
renta cormmiente del periodo (seccidn 29 parrafos 3 al 14).

k. Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo (parrafo
2.36), es decir, cuando se produce la cormiente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente menetaria o financiera derivada de ellos,

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccidn 2, el grupo registra
los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios.

Las venlas ordinarias se reconocen cuando los bienes son entregados v la
titularidad se ha traspasado.

|. Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en [0S
siguientes sentidos:



% Flujos de efectivo: Enfradas y salidas de dinero en efective y de
activos financieros equivalente, entendiendo por éstos las inversiones a
corio plazo de gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

4 Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la operativa de los
negocios de la compania, asi como otras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversién o financiacion.

%+ Actividades de Inversién: Las de adquisicidn, enajenacién o
disposicién por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones
no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacion: Actividades que producen camblos en el

tamafo vy composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no
forman parte de las actividades de explotacion.

m. Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al
momente en que la Junta Extraordinaria de Accionistas lo aprueba en funcion
de la politica de dividendos acordada (Ley de Companias art. 208).
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