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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA JIMPARE S.A.
Guayaquil, 15 de septiembre de 2017

Opinién calificada

Hemos auditado los estados financleros que se adjuntan de INMOBILIARIA JIMPARE 5.A. que
comprenden el estado de situacidn financlera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por e afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por el posible efecto del asunto descrito en "Fundamentos de la
opinidn calificada”, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion finandera de INMOBILIARIA JIMPARE S.A. al 31 de diciembre
del 2016, e resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades- NIIF para las Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Depreciacion propiledad, mobiliario y equipo

Tal como se observa en la Nota 8 a los estados financieros, el saldo del rubro "Propiedad,
mobiliario y equipo” al 31 de diclembre del 2016 de US$787,569 no incluye el gasto de la
depreciacion del afio y por lo tanto se encuentra sobrestimado en aproximadamente US$50,169.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIAs).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros . Somos independientes de INMOBILIARIA JIMPARE S.A. de acuerdo con el Codigo de
Etica para Profesionales de |a Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo.

Consideramos que la evidenda de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.
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A los Accionistas de
INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

Guayaquil, 15 de septiembre de 2017
(Continuacion)

Otra informacion

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el Informe de la Gerencla a la Junta General de Acclonistas, pero no incluye el juego completo
de estados financieros y nuestro informe de auditona.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafia, no incluye dicha informacidn v no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma. En conexion con la
auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe de la Gerencia a
la Junta General de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta. Si
basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error material en esta
informacion, tenemos |a obligacién de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar en
relacion a esta informacidn.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con la Norma Intemacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades - NIIF para las Pymes emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracion
como necesario para permitir la preparacion de los estados finanderos fibres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compafiia o
Cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra altermativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.
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Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIAs), detectara siempre un ermor material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o emmor v son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos vy evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incormeccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y s las estimaciones contables
y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es rmzonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracidn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio
en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion maodificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.
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Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracin de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y e momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intermo que identificamos en
el transcurso de la auditona.

SMS del Ecuador Cia. Ltda.

No. de Regﬁtm

La Supeﬂnl.er-fdema
de Compafiias:
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en dodlares estadounidenses)

Ventas netas
Gastos de venta y administracidn 14

Pérdida neta del afio

2016 2015
7,283 7,283
(18,068) (82,458)
(10,785) (75,175)

Las notas Explitzﬁ_va}{hex}‘san parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado el 31 de dicdembre de 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Flujcs de efectivo de las actividades de operacidn:

Recibido de clientes 6179 1716
Pagado a proveedores y empleados (25,464) (67,095)
Otros cobros 35,835 54 268

Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de operacidn 16,550 (5,110
Flui i | i financiami

Aumento de capital en efectivo . 5,200

Contratacidn de obligadones bancarias {16,630} (55,564)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (16,630) (50,364
Efectivo y equivalentes de efectivo;

Disminucidn neta de efiectivo v equivalentes de efectivo (80) (55,474)
Efiectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 634 56,108

Efectivo v equivalentes de efectivo al final del afio 5 254 34
—

Las notas ?(plicativz{ﬁépmas!. son parte integrante de los estados financieros.
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Z~Dr. Jimmy Pazmino Pareja C.P.A. Jorge Muioz Panchana
Gerente ' Contador General’




INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LaS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Nofas 2016 2015
Perdida neta del afo (10,785) (75,175)
Ajustes por:
Mas carges (crédto) a resultados que no represantan
movimbents de efectivo:
Depraciacion B - 50,168
Cambios en activos  pasivos:
Cuentas por cobrar comerdales (1,104) 433
Cuentas por cobrar y pagar compafiias y partes relacionadas 40,432 43377
Cuentas por pagar y ofros (11,983) (29,914)
Efectiv neto provisto por (utlizado en) las actividades de Dperacion 16,550 {5,110)

Las notas_..ég;-a.hmrw_aﬁ,;!
I/ |

Gerente Contador General

sg:n parte integrante de los estados financieros.




INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

INFORMACION GENERAL
Entidad

INMOBILIARIA JIMPARE S.A., fue constituida en Guayaquil, Ecuador el 26 de julio de 1985 e
inscrita en el Registro Mercantil con fecha 29 de abril de 1986.

La Compaiiia en su objeto social indica que puede dedicarse a la adquisicidn y beneficio de bienes
raices, urbanos y rurales; podra adquirir derechos y contraer obligaciones y realizar todo acto o
contrato civil autorizado por las leyes.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
la Compariia.

Situacidon econdmica del pais:

Durante el 2016 la situacion econdmica del pafs continua afectada por los bajos precios de
exportacion del petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi
como también por la devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos
de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las
exportaciones no petroleras del pais.

Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la
infraestructura de clertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas. Las
autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes
alternativas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, Incremento de la inversion
extranjera a través de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucion del gasto
corriente, incremento temporal del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias
extraordinarias a empresas y personas naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la
emision de bonos del Estado, obtencién de financiamiento a través de organismos internacionales
y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de
restriccién de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de
mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin
embargo resolvié diferir un afio el cronograma de eliminacion de las salvaguardas y dispuso que
la fase de desmantelamiento se efectie a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017.
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Continuacion)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion:

Base de Preparacion-

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2016 estan preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las Pymes) emitidas por el IASB (Internacional Accounting Standards Board)
que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los efercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF para las Pymes exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracion.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econdmico primario donde opera
la Compafia (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion
de la Compaiiia. A menos que se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depositos a la vista en bancos.

Activos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”,
“activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponible para la

venta”.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende
del propdsito para el cual se adquirieron los activos o se contrataron los pasivos. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre de 2016 la Compainia mantuvo activos financieros en las categorias de,
"Préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia mantuvo pasivos financieros en

(2)



INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{(Continuacion)

la categoria de "“Otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de las mencionadas categorias se
explican a continuacion:

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales
y cuentas por cobrar compafiias y partes relacionadas. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera que se presentan como
activos no corrientes,

b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras,
cuentas por pagar a proveedores y cuentas por pagar compaiias y partes relacionadas.
Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimientos mayores a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
a) Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo

- 0 pagar el pasivo.
b) Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccidn, si el activo o pasivo financiero no es designado como de
valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacion.

c) Medicién posterior -

i. Préstamos y cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicando el método
de intereses efectivo, cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito
normales.

ii. Otros pasivos financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés
establecido, el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y/o el efecto de
actualizar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.

(3)




INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Continuacion)

2.4.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financleros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir de sus flujos de
efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compaiia ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

2.4.4 Compensacion de instrumentos financieros

2.5

2.6

2.6.1

Los activos financleros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
estado de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos, y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por el neto, o de realizar el
activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Propiedad, mobiliario y equipo

La propiedad, mobiliario y equipo se contabiliza por su costo histdrico menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion influya hacia la Compafiia y los costos
puedan ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores cormesponden a
reparaciones o mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de la propiedad, mobiliario y equipo es calculada linealmente basada en la vida
util estimada de los bienes del activo fijo. Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreclacion, vida Util o valor residual de un activo, se revisa la
depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar ias nuevas expectativas.

Las vidas utiles estimadas de propiedad, mobiliario y equipo son las sigulentes:

Rescripcicn del bien Mimero de afios
Edificios 20
Vehiculos 5

Las ganancias y pérdidas por la venta de la propiedad, mobiliario y equipo se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de resultados integrales.

Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros (Propiedad, mobiliario y equipo)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a revision para pérdidas por deterioro siempre que
algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el monto por el gue el importe
en libros del activo excede su importe recuperable. El importe recuperable es el mayor entre el
valor razonable de un activo menos los costos para la venta y el valor en uso. A efectos de evaluar
las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos
de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). La posible reversidn
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de pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros distintos a la plusvalia que sufren
una pérdida por deterioro se revisa en todas las fechas a las que se presenta informacion
financiera.

En el caso que el monto del valor en libros del activo excede su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. La Administracion ha realizado
los analisis pertinentes de todos sus activos no financieros significativos y considera que en
ninguno de ellos existe evidencia de deterioro. Ver Nota 8.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos
se reconocen en el resultado, excepto en la medida en gue estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el
impuesto también se reconoce el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente.

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% sobre las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la compafiia
sera del 25%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion.

Im iferd

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferenclas temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasivo se pague.,

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes
y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.
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2.8 Reconocimiento de ingresos y gastos

2.8.1 Ingresos relacionados con la operacion

Los ingresos ordinarios se reconocen en los resultados cuando, el importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico futuro y
cuando se alcancen determinadas condiciones.

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los serviclos prestados (administracion de bienes
raices), netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.

2.8.2 Gastos

3.

31

4.1

Se reconocen por el método del devengado.

ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
Estimados y criterios contables criticos
a) Propiedad, mobiliario y equipo:
La determinacion de las vidas Gtilles que se evaluan al clerre de cada afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Los principales pasivos financieros de INMOBILIARIA JIMPARE S.A., incluyen cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar. La Compafiia mantiene cuentas por cobrar comerciales y
efectivo que provienen directamente de sus operaciones,

El programa general de Administracion de riesgo de la Compaiiia se concentra principalmente en
lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos
sobre la rentabilidad financiera de la Compariia, ademas que se asegura que las actividades con
riesgo financiero en la que se involucra la Compafiia estén sujetas a politicas y procedimientos
adecuados para tales efectos y que los riesgos financieros estén identificados, medidos vy
controlados de acuerdo a ellas.

La Presidencia de la Compafia establece las politicas de inversiones. La Administracion de la
Compaiiia es la encargada de aplicar dicha politica y revisar periodicamente sus procedimientos
para la 6ptima gestion en cada uno de los riesgos que a continuacion se detallan:

4.1.1 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran cuatro tipos de riesgo: el riesgo de tasas de interés, el riesgo de tasas de
cambio, el riesgo de precios de los productos basicos y otros riesgos de precios, tales como el
riesgo de precios de los titulos de patrimonio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo
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de mercado incluyen las deudas y préstamos que devengan interés, los depdsitos en efectivo, las
inversiones financieras disponibles para la venta y los instrumentos financieros derivados.

a) Riesgo de precio

La Compaiiia no se encuentra expuesta al riesgo del precio de los servicios y compras de
materiales significativamente,

b) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y flujos de efectivo

El riesgo de tipo de interés de la Compafiia surge de las obligaciones con instituciones
financieras. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen a la Compafiia a riesgos de tipo de
interés de valor razonable, sin embargo, debido a que la Compafia no mantiene obligaciones
de deuda a largo plazo con tasa de interés variable la exposicion no es significativa.

c) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras y de los activos y
pasivos reconocidos en moneda distinta al dolar. Las transacciones efectuadas en una moneda
diferente al dolar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la Compafiia, por
lo tanto, la Compafiia considera que es poco probable que exista una posible pérdida originada
por este tipo de riesgo.

4.1.2 Riesgo de liquidez

.. La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivos provenientes de las actividades de la
Compafiia. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compaiiia prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y equivalente
en activos financieros a través de un numero adecuado de fuentes de financiamiento
comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo a la necesidad, a corto, mediano y
largo plazo.

Al 31 de diciembre de 2016 el efectivo y equivalente de efectivo es 0,01 veces el total del pasivo
corriente.
4.1.3 Riesgos de Crédito
La Compariia es responsable de la gestion y analisis del riesgo de crédito de sus dientes nuevos
antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito
. se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depdsitos en bancos e

instituciones financieras, asi como por la exposicion al crédito con clientes al por mayor y
minoristas, incluyendo las cuentas comerciales a cobrar y las transacciones acordadas.

El control del riesgo establece la calidad crediticia del cliente, teniendo en cuenta su posicidn
financiera, experiencia pasada vy otros factores.
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4.1.4 Riesgos de capitalizacion
Los objetivos de la Compafiia a la hora de gestionar capital son salvaguardar la capacidad del
mismo para continuar como un negocio en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a los

propietarios, asi como beneficios para otros tenedores de instrumentos de patrimonio y mantener
una estructura de capital optima para reducir el costo de capital.

La politica de la Compaiiia es la de financiar todos sus proyectos, de corto y de largp plazo,
principalmente con recursos de terceros (entidades financieras).

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicidn:

Comprenden saldos en cuenta corriente en bancos locales.

6. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR COBRAR Y PAGAR

Composicidn:
2016 2015
Saldos por cobrar
Retencidn del IVA 55 -
IVA en compras 1,425 2,370
Retenciones en la fuente 10,942 6,215
Anticipo impuesto 2 la renta 4,834 4 285
17,256 12, 870
2016 2015
Saldos por pagar
IVA por pagar 14 12
Retenciones en la fuente - E
Retenciones de impuesto a la renta 10 26

24 38
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7. INVERSIONES EN ACCIONES
La Compafiia al 31 de diciembre de 2016 mantiene las siguilentes inversiones:
» Mocoli Islas S5.A. con una partidpacion del 99.88% del paquete accionario. El valor
nominal de cada accion es de US$1.00.

» Arboles Ecuatorianos S.A. Arbolecua con una participacion del 99.75% del paquete
accionario. El valor nominal de cada accion es de US$1.00.

» Vinueza Restaurante Vinrest Cia.Ltda. con una participacién del 20% del paguete
accionario. El valor nominal de cada accion es de US$1.00.

8 PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO

. i
2016 2015
Edificios 426,373 426,373
Vehiculos 144,250 144,250
o depreciables:
Terreno 474,353 474,353
1,044,976 1,044,976
Menos: Depreciacion acumulada (257,407) (257,407)
Total 787,569 787,569

El movimiento de la propiedad, mobiliaric y equipo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como

Sgue;
2016 2015
Saldo neto al inicio del afio 787,569 837,738
Depreciacion del afio (1) - {50,169)
Saldo final 787,569 787,569
(i) Durante el aiio 2016 no se efectud la depreciacion.
9. CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
2016 2015
General Ecuador 1,808 -
Fideicomiso Mocol 32,000 42,284
Otros provedores 2,624 1,544

36,432 43,828
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IMPUESTO A LA RENTA

Durante el afio 2016 y 2015 la Compafiia obtuvo pérdidas, motivos por los cuales no se determing
impuesto a la renta a pagar, tal como se indica en la nota 10.2. Tampoco se calculd el anticipo
minimo de impuesto a la renta debido a que las retenciones recibidas superan el valor del anticipo.
La Administracion de la Comparila mantiene la politica de no registrar el anticipo de impuesto a
la renta como gasto de impuesto a la renta.

Conciliacién del resultado contable-tributario

2016 2015
Pérdida contable antes de impuesto a la renta (10,785) (75,175)
Mas (menos) partidas de conciliacidn:
Gastos no deducibles - sl
Pérdida tributaria (10,785) (75,175)
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado - -

Anticipo minimo de impuesto a la renta -

() Véase nota 2.8.
Situacién fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afios 2013 al 2016 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare
y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de clertas consideraciones) en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe
o US%$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido en junio del 2017 conforme
el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

De acuerdo a los montos en transacciones indicados, la Compafiia al 31 de diciembre de 2016,
no estaria alcanzada por la referida Norma.
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10.6 Reformas tributarias

El 20 de mayo del 2016, se emitid la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
cludadana para la Reconstruccién y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16
de abril de 2016, a continuacion se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establece la contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos
de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no residentes en Ecuador
equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasivo esta en paraiso fiscal.

Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio fiscal
2015, aplicado a las socledades que realicen actividades econdmicas, y que fueren
sujetos pasivos de iImpuesto a la renta.

Exoneracion del pago del impuesto a la renta por cinco afios a as inversiones realizadas
en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Exoneracién del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduanerocs, a las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una afectacion
econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural y
que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercidio fiscal
2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos o
actividad econdmica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domicilio sea en las
zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya hubieren cancelado dicho saldo tendran
derecho a la devolucion del mismo.

Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

Devolucion o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado por
las transacciones realizadas con dinero electronico.

El 12 de octubre del 2016, se emitid la Ley Organica de Incentivos Tributarios para varios sectores

productivos e interpretativos del Art. 547 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
autonomia y descentralizacién que establecié entre otros lo siguiente:

Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la definicion del
precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas arancelarias, fondos y tasas
extraordinarias recaudadas por la autoridad aduanera al momento de desaduanizar los

productos importados més el valor en aduana de los bienes.
Se establece que las Compafiias tendran una deduccion adicional del 100% por los gastos

de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus
trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores.
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La Administracién de la Compafiia considera que dichas reformas, no han tenido un impacto
significativo en las operaciones de la Compafiia.

CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Las cuentas y documentos por cobrar de compafiias y partes relacionadas surgen principalmente
de las transacciones de venta y compra. Las cuentas por cobrar no estdn garantizadas por
naturaleza.

2016 2015
Saldos por cobrar corriente (1)
Arbolecua S.A. 207,181 207,102
Vinrest Cia.Lida. 137,538 137,539
Mocoli Islas S.A. 39,574 39,574
Cedilia Vinueza de Pazmifio 55,000 55,000
439,293 439,215

Las cuentas y documentos por pagar de companias y partes relacionadas surgen principaimente
de las transacciones de compra.

2016 2015
Saldos por pagar no corriente (i)
Jimmy Pazmifio 480,802 450,898
Mocoll Islas S.A. 7,902 -
Estudio Juridico Pazmifio 14,519 11,815
503,223 462,713

(i) Los saldos por cobrar y pagar corrientes y no corrientes con entidades relacionadas no
devengan intereses.

CAPITAL SOCIAL

A la fecha de emisién de este informe INMOBILIARIA JIMPARE S.A. mantiene un capital pagado
de US$6,000 con un total de 6,000 acciones ordinarias suscritas y pagadas de valor nominal de
un dolar cada una completamente desembolsadas, emitidas y en circulacion.

Al 31 de dicdlembre de 2016 y 2015, los accionistas de la Compafila son:

(Véase pagina siguiente)
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uss %

Andrea Pazmino Vinueza 1,500 25.00%

Isabella Pazmino Vinueza 1,500 25.00%

Jaime Pazmifio Vinueza 1,500 25.00%

Maria Pazmifio Vinueza 1,100 18.33%

Jimmy Pazmifo Vinueza 268 4.47%

Rosa Vinueza Vallarino 132 2.20%

6,000 100%
VENTAS
Corresponde a servicios de administracion de bienes raices.
GASTOS DE VENTA Y ADMIHIEI’HACIOH
Compoasicion:
2016 2015
Honorarios profesionales 2,000 3,873
Otros mantenimientos 2,198 9,510
Seguros 6,396 8,994
Depredadion - 50,169
Otros 7474 9912
18,068 82 458

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos gue, en opinion de la Administracion de la Compaiiia; pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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