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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA JIMPARE 5.A.
Guayagull, 26 de abnl de 2016

Hemas auditado los eszdas financierns gue se agompanan de INMOBTLTARIA IMPARE S &, que
oomprenden & estado de situacicn financiers 2l 31 de dicembre de 2015 y los comespondienies
estado de resuftado integral, de cambios en e patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminadk; en esa facha, asi comp un resumen de |as poliicas contables significativas y olras notas
explicativas,

Responsabilidad de la Administracién de la Compania por los estados financieros

La Administrecicn de INMOBILIARIA TIMPARE S A. es responsable de la preparacion razonable de
kos esaros finencerns de acuerdo con Normas Intemacionales de  Informacon Financiera para
Pymes {NIIF PYMES), v de control interno necesario para pesmibir 13 preparacon de estados
fimanderts gue estén fibres de distorsiones significativas, debido a frauds o emor.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responssbilidad es expresst una opinion sobwe estos estados finandercs con basa en
nuestra auditoria, Nuestra auditona fue efectuada de acuerde con Normas Internacionales de
Auditonid, Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planfiquemos v
realicemos [a auditoria para obtener certeza rasonable sobre si oS estados inencienos estan lbres
e exposiciones emineas o inexactas de cardcter significativo.

Una auditoria implica (2 realizaddn de procedirmientos para obtener svidendia de awditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financeros. Los procedimientos seleccionados dependen
&n oran medida del juico del auditor e incluyan 13 evaluacion de los nesgos de representacian
erronea de importancia relativa de los estados financiems, ya 522 debido a fraude o arror, Al
hacer estas evaluaciones de riesgo, el auditor considera el control intemo relevante para 2
preparacidn y presentaciin razonabie de los estados financienos de s Compariia, para disefiar kos
procedimientos da auditoria que sean aproplades en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una oginkdn sobre [a efectividad del control interno da la entidad. Una auditoria @mmbién
incluys evaluzr i las politicas contables usadas son 2propiadas v & ka5 estimacionas contables
hechas por la Administrecon son razonables, 25 como evaluar la presentacdion genersl da los
estados financieros,



ECUADOR

A los Arcionistas de
INMOBILIARIA JIMPARE 5.A.
Guayaguil, 26 de abril de 2016

Creemos gue la evidenca de auditoria que hemos obtenlde es suficiente v apropiada = 1r
propartionar una Dase para nuestra opinion de auditora.

Opinidn

Er nuestra opinicn, los estados financieres mencionados en el pérafo 1 presantan razonzblemants,
en todos ks aspecios significativos, |z situacidn financera de INMOBTLIARIA JIMPARE 5.0 af 31 de
diciembre de 2015, el desempefio de sus operaciones, los cambios en su patrimonlo v sus fligos
por el afio terminade en esa fecha de conformidad con las Normas Intemacanales de Informacian
Finznderz para Paquetias y Medianas Entidedes (NIIF para PYMES).

5MS del Ecuador Cia. Ltda.
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INMOBILIARTA JTMPARE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Afio terminzdo 1 31 da diciembre de 2015
(Expresadas on ddlanas esladounidsnses)

&
&

VenEs netms

Castos o venta, administracidn v financiern 13

Perdida neta delafio -

[15 4
7,243 93,912
{32454} {101,320)

{2,003

Lz notas Ex;nli-:atl";-as. alexas wan parle inlegranle de Ios estados financieros.
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C.PA. Jomge Munas Panchana
Contador Generzl
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TNMOBTLIARTA JIMPARE S.A

ESTADD DE FLUMDS DE EFECTIVO

Anc terminado & 31 de dickembre de 015
{Expresados en didares sstadounidenses)

tiofs EUTE s
Plugrrs s elivcliv i 158 ACThCHd e pericoi;
Ancimida de ceentes /1B 100,773
FAJA00 A Droveadarey y eripleacs rBd RG] (101,550,
Dtros cobros -, 304 431
Beclivo neto (unlaacn #n) provsto por acthidades de operacon (5110 EERL ]
Fips de efermn en et 30 InviiRda.
Angesriones (2 phogidad, moGdians v &g ! i 153700
Emrmn mets oy & MTAda0es o meession {153, 70
P de efociv o0 ATVGRGe O frpngiarmenio:
Eomenis e cagial &n eiethe 520 ?
Conratacon de obigations bargiiiss 135, 564] 1%
Efectivs neto {utiiizadn en) provito por acmdades de Frarcamienls {50,354} 72,13
B y GOUNVGETTE 08 STACTve
Demngion nel3 de sfectivo y equivalentes de chectva (55474} (BB, 418}
Efactin y equivalenies de cfective al Inido del afo 36,108 14524
Efactvo y eouivakules de ofactve 8l fing’ del &5 4 B4 56108

Las nolas explicativas anexas son parte integrante de los estados financleros,

Dr. Jimmy Pazmifo Pareja CP.A. Jorge Mufoz Panchana
Garente Contador General
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INMOBILIARIA JTMPARE 5.4

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
CONCILTACTON DEL RESULTAUE INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACIGN

Por & afi terminada el 31 de dicembre de 2015
(Expresados en dolarss estadounidenses)

Makzs 014 2014
Ferrice dzl afin (75,175 2
A USRS [T
Maz carooe a resultades pus no rearesenian
modmientn e steci;
[epragacion 7 50,159 q
Cambios en adis v pagivas;
VigeEs por cbrer comerrizles 433 2a7
CLermas por cobrar v Dagar companias v parles relacionadas S35 (40527
CLEsTiEs por pagar comerdales v nlms 429,514 74545
Efemmvo neto {ulilizedo &r) provistn por |35 addddades de aperscidn ¢, 110 43090

) S
S LA . .
Las niias explicativas anexas won parte integrante de los csladas financieros.
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O, Jimny Pazmifio Pareja C.P.A, Jorge Muiar Panchana
Cerenta Contador General
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2.1

INMORILIARIA JIMPARE 5.4.
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
21 DE DICIEMBRE DE 2015

INFORMACION GENERAL
Entidad

INMOBILIARTA TTMPARE 5.4, fue constituida en Guayaqguil, Ecuador el 26 de jullo de 1985 &
inscrita en f Registro Mercantil con fecha 29 de abril de 1986,

La Compafiia en su ehjelo socizl indica que puede dedicarse 2 la adquisicidn y beneficla de bienes
raices, urbanos y rurales; podrd adouinic derechos y contraer obligaciones v realizar todo acko o
contrato cvil autarizado por las leyes,

La Administracion de la Compafila sc encuentra estudiando aiternativas adicionales para
incrementar los ingresos en el futung,

Situacion financiera

Al 31 de diciembre del 2015 la Compania manlisne pérdidas netas v acumuladas por US$75,175
¥ US$77,1583, respeclivamente. Estas situaciones indican, que la continuacion de la Compariia
COMa negocic en marcha v fa generacion de operaciones rentables dependen de eventos futuros.
Actualmente la Carmpariiz, 2n conjunto con los accionistas esté en proceso de evaluacidn de las
medidas que tomara para el fulure de |z empresa. Los presenles estadas financieros no refiajan
&l efecto de ajustes via reclasificaciones que podrian ser necesarios en czso gue la Compania no
estuviera en condiclones de continuar operando como una empress en marcha.

Aprobacion de los estados financiergs: Los estados finandieros al 31 de diciembre de 2015
han side emitidos con la autorizackdn del Presidents de la Compafiia, de fecha 26 de abril de

2016, ¥ posteriomente serdn puestos a consideracion de 1z Junts General de Accionistas para su
agrobaciin definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la proparacidn de los ectados financieros se
detallan a canlinuacion;

Base de Preparacion

Los presentes estados financieres de la Compafifa al 31 de diciembre de 2015 estan preparadas
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financlera para pequefias ¥ medianas
empresas (NIIF para FYMES) emitidas por el IASE {Internacional Accounting Standards Board)
gue han sido adoptzdas en Ecuador v representzn la adopoidn intearal, explicita v sin reservas

de fas referidas normas internadionales y aplicadas de maners uniforme a los ejericios que se
prasankan,

Estos estados financleros han sido emitidos con fa autorizacidn de |z Adminiclracidn de I3
Compania, posteriormente seran pucstes a consideracian de la Junla General de Accionistas.
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2.51

INMOBILIARIA JIMPARE 5.A.

MNOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADDS FINAMCIERQS
31 DE DICIEMBRE DE 2015

[Continuacidn)

La preparacion de los estades financieras confarma a la NIIF para PYMES exige el usa de cierlas
estimacionas contables criticas. Tambign exige a l2 Adminislracidn que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de las palilices contables de la Compafiia.

Debido & la subjelividad inherente en este praceso contable, los resultados reales puedan diferie
ge los montos estimados por la Administracidn.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financicras s preparan en la moneda del ambiente econdmico primario dands opera
la Compafia (meneda funcional), Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntes estan
Expresadas on ddlares ectadounidenses que corresponde a la moneda funconal y de presentadan
de |z Compafiiz. & menos que =& indique lo contraria, las cifras incluidas en los estados fingncioros
ailjunlos eslan expresadas en doleres estadounidenses.

Efectlvo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectiva en raja, los depositos & la vista on
entidades de crédita y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiznto original
de tres meses 0 menos,

Inverslones an acciones

Reprasentan acciones en companias, repistradas al costo de adquisician.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

s Compafifa clasifica sus actives financieras en la siguiente caleqoria; "cusntas paor cabrar™ v o
pasivas financieros s2 dasifican en las siguientes etegorias: "pasivos finanderns madidos al costa
amortizada” v “cuentas por pagar”,

Lz clasiflcacidn dapende del propdsito para ol cual se adquirieron los actives o contrataron fos
pasivos, La Administraclon delerming fa clasificacion de sus activos v pasivos financieros 2 i3
fecha de su reconacimiznto inicial.

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, la Compafiia mantuvo activas financieros en la categoria de
"tuentas par cabrar”. De igual forma, la Compariia mantuvo pasivos financicres en las categorias
te "pasivos financieros medidoes sl costo amortizado” v "cucnlas por pagar” cuyas caractenisticas
&o explican seguidamente:

Cuentas por cobrar: represcntados en el estado de situacién finandsra por las cuentas par
cobrar a elicntes y cusntas por cobrar a compariias y partes relacionadas. Son activos financieros
no dervados que dan derecha a pagos fijos o determinables v oue no cotizan en un mereado

activo. Se incluyan en el activo corrienle, excepho por los de vencimicnlo mayor a 12 meses
cortados desde fa fecha del estado de situacion financiera.

()
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2.5.3

2.5.4

INMOBILTARIA JIMPARE 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
21 DE DICIEMBRE DE 2015

fConlinuacion)

Pasivos financieros medldos al costo amortizado: representados en el estado de siteacion
fimanciera por las obligaciones finanderas v cbligaclones emilidas a tercerns,

Cuentas por pagar: representados on ol eslado de situacian financiera por las cuentas par
pagar a provesdares, cuentas por pagar & companias y partes relacionadas y obras cuentas por
pagar, pasivos financieras na denvados con pagas fijos o determinables, que no cotizan cn un
mercada active. Se incluyen en el pasivo corriente, cxoeplo por kos de vencimiento mayor a 12
meses cantadas a parlir da la facha del estado da situacion financiera.

Reconocimiente y medicidn inicial y posterior

a) Reconocimienbo -

La Compariia reconace un activo o pasivo financero on el estada de situacion financiers a la

fiecha de |3 negaclaclén v s recanooen cuando 58 COMPrameie a comprar a vender 2] activo
o pagar el pasivo,

b) Medicion inicial -

Los activos y pasivos finanderos son medidas inicialmente a su valor rasonable mas cualguisr
casta atribuible a |3 transaccion, si el activo o pasiva financiero ne es designada coma de
valer razonable a Lraves de genancias o pérdidas y este es significative, Cen posterioridad al
reconocimiento inical la Compaiia valariza los mismos como se dascribe a conlinuacian,

)} Medicion posterior -

i. Cuentas por cobrar: Se miden al costo amorntizado aplicando 2l matodo de inboreses
electivo, cuando el crédito se amplia méds alld de las condidicnes de cradite normales.

ii. Pasivos financieros medidos al costp amortizado: Sc miden al costo amortizado
aplicanda el matado de intereés efectiva. No abstante, los pasivos financiers que no
tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se espere recibir en ¢ corlo
plaso vfo & efecio de actualizar no sea significativo, se valoran par su valor nominal.

Baja de activos y pasivos financieros

Lo actives financiercs se dejan de reconoces cuando los derechos o recibir de sus fujos de
efectivos explran @ se lransfizren 3 un tercero v 1a Compafiia ha transfendo custancialmente
toddos los riesgos v beneficios derivados de su propiedad. Un pasiva es eliminado cuando fas
abligaciones de la Compania s2 han liquidads.

Compensacidn de instrumentos financieros

Los activos financiercs y los pasives financieros se compensan, v presentan por un neto en of
estado de situacion linanciers, cuando existe un derechn, exigible legalmente, de compensar los

importes reconocidos, v 12 Compania tiens la intencidn de liguidar par € neto, o de realizar &
activo v cancalar & pasivo simultaneameante.

(3)
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INMOBILTARLA JTTMPARE S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Continuacidn)

Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar comerciales san impartes debidos por chenles por ventas de bienes rsalizadas
&n &l curso normal de fa operacion. Si se espera cobrar l5 dewda en un aio o menos (o en ¢ cido
narmal de la operadon, sl csle feera mas largo), s& dasifican como activos cormientes, En caso
CoNrario, wa presentan coma aCivos no Cormientes.

Las cusptas por cobrar comermciales 2 recongcen inlclalmente por su valor rasonable v
posteriormante por Su oosto amortizado de acserde con el método del tipo de interés efoctivo,
cuando & crédito e amplia mas alld de las condiclones de crédito normales, menas la provisicn
por pérdidas par deterioro del valar.

Propiedad, mobiliario y equipo

Medicion en el momento del reconocimlento - Las particlas de propledades, mabiliario v
equipo se midan inicalmente por su cosla.

El costo de propiedades, mobiliario v equipo comprende su precio de adguisicion mas todos jos
coslos directamente refacionados con 18 wbicacion v la peests en condiciones de funcionamiento
y la estimacion iniclal de cuzlguier costo de desmantelamianta v reliro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicaclkin del activo.

Adicionaimente, s2 considera como porte del coslo de los adivos, los costos por préstamos
directaments atribuitiles a fa adguisicidn o construccion de activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo = Daspucs del reconocimiento
inicial, las propledados, mobiliario y equipo son regisiadas al costo menos la depreciacion
acumulada y ¢ importe acurmulado de los perdidas de deterioro de valor.

Los gashos di reparaciones y mantenimientos s¢ imputan 2 resultados en el périodo en que se
producen,

Método de depreciacion y vidas Otlles - El coslo de propiedades, mabilianc v equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta, La vida (5l estimada, valor residual y mékodo

da depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualguier cambio en el
estimado registrado sobre ung base prospoedtiva.,

A conlinuzcion, se presentan las principales partidas de propiedades, mobiliario v equipo v las
vidas (tiles usadas cn el ciloulo de la depreciacicn,

Descripcion del bign Mumerp de anos
Edificios 20
Viehicudos 5

(4)
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2.8.1

2.9

2,10

INMOBILIARIA JIMPARE 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DE 2015

rContinuacion

Retire o venta de propiedad, mobiliario ¥ equipe - La utilidad o pérdida que surja del retiro
0 venta de ung partida de propiadades, mobiliaric y equipo es calculada como | diferencia entre
el pracio de venta y «f valor en lbras del activo ¥ reennncida en recuflados,

En caso de ventz o retire subsiguiente de propiedades revaluadas, f salda d= Iz reserva de
revaluacion es transfesido directamenta a ubilidades retenidas,

Deterigro de activos
Deterioro de activas no financieros (Propiedad, mobiliarle y equipo)

Los activos sujelos & depreciacidn s= someten a revisidn para porditas por deteriorg siempre gus
algdn suceso o cambio en las crcunstancias indique que 2l imparte en libros pusde no ser
recuperable. 52 reconoce una pérdida por deteriora del valar por 2l monta por el que &l importa
en livros del activo excede su importe recuperable. B importe recupsrable es el mayor entre of
valor razanahle de un active menos los coslos para la venta y el valor en wsa. & efectos de evaluar
las perdidas por deterioro del valar, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay Mujos
de efective identificables por separade (unidades generadoras de clectiva), La posihle reversion
de perdidas por deterioro de valar de actives no financieros distintos a |a plusvalia que sufren
una perdida por delerioro se revisa en todas las fechas a las fque se presenta informacicn
financiara,

M 31 ce diciembre del 2015 y 2014, no existid deterlora de oz actives tangibles.

En &l caso que & monta del valor en libros dal active axcede su monto recupcrable, la Compania
reqistra una pérdida por deteriors en los resultados del cjercicio, La Administracion ha reslizads
los analisis pertinenles de todos sus ackivos na financiens significativos y considera gue en
ninguno de ¢llas existe evidencia de deterioro. Var Mota 7.

Ohligaciones bancarias

=5 obligaciones bancatias se reconocon inicialmente par su valor raronable menos los coslos de
la lransaccion en los que se hava incurrida. Posteriormente, las deudas financieras se vaioran por
Sl costo amertizado; cualguier diferenciz entre los fondos abtenidos (netos de los costos
MECESAnos para su obtencidn) y el valor de reembaolea s2 reconcee en |z cucnla da resultadgs
durants la vida de la deuda de acuerdo con el métoda del tipo de interés afectivo

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son oblicaciones basadas en condiciones de cridito nomiales ¥ N tencn
intereses. Las cuentas a pagar se clasifican como pasive comlenle si kos pagos Benen vendmisnbo
a4 un afio © menos (o vencen en &l ciclo narmal de operacidn, si este fusrs suparior), En caso
contrarg, se presanlan como pasivos no corricntas,

(=g}
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{Conlinuacion )

2.11 Impuestos corrientes y diferidos

= Ll gasto por Impuesto del perodo camprende los Impuestes corlenles y diteridos, Los impuestos
— se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a pardidas
reconpcidas en el atro resultado integral o directamente en al patrimonio neto. En este caso, el
— impiuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directament en palrimonio neto,
respectivaments.
Impuesto commente
El cango por impuesto a 1a renta cormiente se caimla medianic La Lasa de impuesto aplicable & las
- utiidades gravables y se cargs a los resuftedos del afio en que s& devenga con hace en o
impuesto por pagar exigible. Las normas Iribolarias vipentes establecen una tasa de impuesto
— - dal 22% sobre las utifidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva s¢ incremanta al 25%
sobre la proporcitn de la base impaniile que comesponda a la participacion directa o indirecta de
— socios, accionistas, beneficiarios o similares, gue sean residentes ¢n panaisos liscales o regimenes
e menor impasicidn. S dicha participacion excede del 50%, 1a tarifa aplicable para la compania
s sera del 25%. Se puede reduclr fa tarifa on 10 punlos porcentuales sobre las utilidades sujetas

a capitalizacién (la tarfa de impuesto a la renta fue del 22% sobre las ullidades sujetas @
distribucian y del 12% sobre las utilidades sujelas a capitalizacian para e afio 2014).

Para el afio 2016 of anlicipa de mpueslo a 2 renta es de USSE,635 (2015: no se calculd anticipe).

Imipussio diferd

El mpuesin & k& renta diferido se provisiona en o fotabdad, por el metoda del pasivo, sobre la=
diferencias temporalcs gue surgen entre las beses tributarias de achvos vy pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financisos. El impuesto a B renta diferido sc
determing usando losas (ributarias gue hen sido promulgadas a 1a fecha dial estado de situacion
financiers y que 58 espera serdn aplicables cuande e impuesto a la renta diferido activa oo realice
o o impuesto a la renta pasive se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea prabable que
g produzcan beneficios tributaros futuros contra los que so peadan usar |as diferencias
emporales.

Los saldos de impuestos a 1a renta diferides activos y pasives se compensan cuando exista 2
derecho legal exigible a compansar impuestos activas cormantes con impuestos pasivos corronbas

y cuando hos Impucstos a la renla diferidos activos y paczivos se relaclanen ¢an la misma autoridad
tribuiaria.

2.12 Reconocimiento de Ingresos y gastos
2.12.1 Ingresos relaclonados con la operacion

Tal como =0 menciona en la Kota 1 anterior i3 acividad econdmica de la Compania en B
achaidad comesponde a servicies de administracion de bienes raices,

(&)
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[Continuacdidn)

2.12.2 Gastos

2.1.1

52 reconocen por el método del devengardp.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financierg

Las aclividades de la Compaiia la exponen a una varledad de riesgos finencieres: riesgos de
marcado (que comprende los riesgos de precio, tasa de interés v tipo de cambia), riesgo de
liguider, riesgo de cradito y riesgo de capitalzacicn.

Les principales pasivos financleres ce ko Companiiz incluyen las deudas y los préstamos que
devengan inleresss, las cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar. La finalidad
principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Campafia, La Compafiia
cucnta con prestamos, deudores comerciales y cuenlas par cobrar, v efective que pravienen
directamente de sus operacionss.

El programa general de Administracion de riesgo de la Compafita se concentra principaimente cn
lo impredecible de los mercados financieros v trata de minimizar patenciales efectos adversos
sabre la renlabilided financiers de la Compaiia, ademids que se asequra que las aclividades con
riesgo financiero en la gue se invalucra Iz Compafiia estén sujelas 2 politicas v procedimientes

adecuadas para tales efectos y gue los ricsges financieros estén identificados, medidos y
controlados de acucerda & ellas.

La Presidencla de la Compaiiia establece las politicas de inversiones, La Administracian de I3

Compafiia es la encargada de aplicar dicha politica y revisar peritdicaments sus procedimientas
para la dplimea gestion en cada uno de o= fesgoas que a continuacion se delallan:

Rlesgo de mercado

El riesgn de mercado es el ricsoo da quse el vakor razonable o los flujos futuros de efective da un
instrumento financier fluctien debido & los cambios en los precios de mercada. Los precios de
mercada involucran cuatra tipes de resgo: el riesgo de tasas de interes, el riesoo de tasas de
cambia, el riesgo de precios de los productos bdsicos y otros Hicsges de precios, tales coma el
riesgo de precios de los lilulos de patrimonio. Los inslrumentos financieros afeclados por el riesgo
de mercado incluyen |as deudas y préstamos que devengan interes, bos depdsitos en cfecliva, las
inversicnes financieras dispenibles para la venta v las instrumentos financieros derivados,

&) Ricsgoe de pracio

La Compafiia no se encucntra expuesta al riesgo del procio de Ios servicios v compras de
materiales significativamente.

()
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b} Riesgo de tasa de inlerss sobre @l valor razonable v fujos de elecdtivo

El fiesgo de tipo de interés de la Compaiiia surge de s obligaciones con instituciancs
linancieras, Los préstamos a Hpo de interés fija exponen a la Campaiiia a riesgos de tipo de
interds de valor razonable, sin émbargo, debido a que la Compafiia no mantiene obiigaciones
de deuda & largo plasa con tasa de interds variable la expacicion no &S significativa.

c) Riesgo de tpo de cambio

El ricsge de tipo de camblo surge de transacclones comerciales futuras v de los activas y
pasivos reconecidos en monada distinga al dolar, Las transacciones efectuadas en una moneda
diferants al ddlar no constiluyen un rubro importonts en las operaciones de la Compaiiia, por
lo tanto, la Compania considera que ¢5 poco probable gue exista una posible pamdida originada
por et BP0 08 nesgo.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los Mujos de efectivos provenientes de |as actividades de 12
Compaiiia. Para administrar ia liquidez de corto pliro, ia Compafiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses.

La Compana prutdente d2l nesgo de liguidez implica mantener suficenle efectivo v cquivalente
en activos financicras 2 través de un nomerd adecuado de fuentes da financiamiente
compromelidas, Los vencimientos se manejan de acuerdo a la necesidad, 8 corto, mediano y
larga plazo.

Al 31 de diciornbre de 2015 & efective y equivalonie de efecivo es 0,01 veces & tolal def pasivo
{oETem=

Riesgos de Crédito

La Compafiia es respansable de la geslian v andlisls dil riesgo de crédilo de sus dientes nusvos
antes de proceder & ofrecerles los plazos y condidones de pago habituales. El riesgo de cridito
s2 origing por @ efecovo y olros actives Bouidos equivaieniss, y deplsitos on bancos ¢
instiuciones financieras, asi como por la exposicion & cedio won dientes al por mayor y
minoristas, incluyendo las cuentas comerdales a cobrar y 188 Lrensacciones acordadas.

El control ded riesgo establece la calidad crediticia del cliente, teniende en cusnta su pesicion
linanciera, experancia pasada v olros fachores.

Riesgos de capitalizacion

Los objelivos de 18 Compania a la hora de gestionar capilal son salvaguardar |3 capacidod el
mismao para conlinuar come un negocio 2n marcha y asl pader proporcionar rendimienta a las
proplelarips, asi como benseficios para otros tenedores de instrumentas de patrimonio y mantener
una estructura de capital dptima para reducir 2 costo de capital.

La paolitica de la Compaiia &5 la de financiar todos sus proyecios, de corlo y de largo plaro,
principaimente con recursos de Weroengs (entdades linancieras ).

(8)
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EFECTIVO Y EQUIVALEMTES DE EFECTIVO

Composicion;

Banoos (i)

Trversiones empordles

k1

-
Ll
.

31 de ddambre

} Corresponden a saldos de cuenta corriente en banoo local,

IMPUESTOS ¥ RETENCIONES POR COBRAR Y PAGAR

Camipasiclan:

Saldos por cobrar
Rotoreian del VA

VA 20 compras
Ratenciones en ia fusnte
Anlicipa impuests g ia roeds

Saldas por pagar

WA por pagar

Relentones en la fugniz
Eetenoones oo impuesls a lareniz

INVERSIOMES EM ACCIONES

2015 2014
EL] 1,108
- 55,000
&34 56, 10H
31 da diciembre
A5 2014
= a7
2,370 1,302
6,215 c, 774
4,285 :
12,870 FoaE
21 da diciembre
2015 14
12 12
- 12
] -
R 24

La Campania al 31 de diciembre de 2015 mantiene una Inversidn ¢n acciones en la Compania
MOCOLL ISLAS 5.4, con una participacian del 99.88% del paguete accionaria. El valar nominal

de cade accion =5 de US51.00,

(%)



7.

8.

INMOBILIARIA JIMPAHE 5.A.
MNOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2015

PROPIEDAD, MOBILIARIO ¥ EQUIPD

Composicion:
31 de gidembee
— .

Ediflicios 426,473 476,373
Yehiculos 144,250 144,350
Menas: Degrecandn acumulade (25,400 [207,238)
Tolal activos depredables, rtn 115216 363,385
Temenn aTd 353 474,353
Tkl TH7.500 537,738
Saldo micial CEFR 044,047
Adiciones - 193,700
Depreciaocn del aho (a0, 168) . {9
Salkdo final 787,569 _Ba7FEE
OBLIGACIOMNES BANCARIAS

Bl saldo al 31 de dickombre de 2015 es de USS16,630 (2014: USST2,154), & sl oconsiifuye
obligaciones pare capital de orabaj con o Banco de Guayaquil 2 una tasa del 11.23%. Su
vendmientn o= ol 5 da sephembre del 2016 v =e abons mediante dividendos mersuakes de
LIS%3,. 932,

CUENTAS POR PAGAR

Compasicion:
31 de didemire
2015 ms
Bilcsuper S A : g, /94
Arvisor D Bussines 5.A. 0, 786
integratied Senvices . B 720
Fideicormiso Moonli 42,284 42, 284
Diras provedoras 1,544 11,050
43,828 78,634

L
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1, CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR COMPANIAS ¥ PARTES RELACIOMADAS
s
Las cuentas v documeantos par cobrar de compaiiias v partes reladionadas surgen principaimente
— de las Lrensacciones de venta v compra, Las cuentas por oabrar nooesldn garantizadas por
naturzleza,
i
e 41 de digemibr:
2015 2014
- Szaldos por cobrar corrienks il
Arbalecisa 200, L0 182370
— Fldeloamise Reims - 119,942
Yinrest Cia, Loda, 137,539 35911
= Mipcoli Tsias 5.4, 39,574 259,840
Cedlia Vinueze de Pazmifio 35,000 s
e 439,215 208,071
—_—
—~ 31 dedigembra
2015 2074
] saldos por cobrar ng cortignge {i]
Ing. Meme =S 138,008
= Vinrest Cia. Lida. - 101,787
#39,885
i

Lars cuentas y documentos por pagar de compafias v partes relacionadas surgen princpalmente
de las transacciones de compra.

et
31 de dicemore
— 2015 2014
Saldos por pacar oo carrienie [
e Jirnrny Pazmifia 450,598 44,045
winrest - 35,911
= Esoudio Juridico Pazaic 11,R15 2121
s 62,713 12,077

..!|
]

(1) Los saldos por cobrar ¥ pagar corionles y no correntes con entidades relacionadas no
devangan inkareses.

11. IMPUESTO A LA RENTA

11.1 Impuesto ala renta reconocido en resultado del ano

(Viéase pagina siquiente}

i
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Durante e afo 2015 y 2014 la Compafia abluvo pérdidas, molivas par IS cuales ne se determing
impuesta a la renta a pagar, tal como s& indica on la nota 11.2. Tampooo se calculo el anticipo
minimo de impueslo a la rents debido o que las retenciones recibidas superen el vakor del anticipo.
La Adminisiracion de la Compania mantiene la poltica de no regislrar el anbdpo de mpuesto a
Ia renta coma gasto de impuesto a la renta.

Conciliacion del resultado contable-tributario

2015 2014
Perdida coniable anfes oe iImpuestooa la rents (75,175) (2,008)
Mas (menas) pariidas de conciliadan:
Gastns no deducihies _ -
Perdida tibutaria {5, 175) {7,008)
Tusa de impuesto 2% 2%
Impuestn 8 la renta causedo r
Anfcipo minima de impucslo a = renta - =

(i) Vitase Nota 2.11.

Situacidn fiscal

A la fecha de emisian de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalirada por las
avtoridades (ributaras, Los afios 2012 al 2015 se encuentran ahiertos 8 posibles fiscalzacinnes,

Precios de transferencia

Las nommias Iribuianas vigtntes inoorporan & prindpio dé pleng competéncia para las aperaciones
realiradas con paries relacionadas. Por su pane of Servicio de Rentas [ntérnas splicita s& prapare
¥ remita por pare de ln empresa un estudio de precios de transferencia v un anexo de
aperaciones, cnlre otros, para aquelias companias que hayan tenido operaciones con pames
relacionadas domiclliadas en el exterior y locales (depandiendo de certas consideraciones) en
mismo périodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anceo ¢ Informe
o USS3 000,000 solo presentar Anaxn). S& incluye como parte relaconadas a las empresas
domicillados en paraisos fiscales. Bl indiceda estudio debe ser remitida durante of 2016 confarme
el noveno digita del RUC. Adicionalmente axige gue &n su declaracion de impuesto & la renta
anual declara las operaciones de activod, pasives, INgresos v egresos.

Adicionalmente aguelios contribiyvontes con un Impuesto causada superior al 3% de los Ingresos
gravatas ¥ que no tengan transaomoncs con paraisos liscales o explolen recurses natyrales estin
exenhos de 3 referda normativa.

De acuerdo a los montos en transaccionas indicados por ke referida norma, 13 Compariia al 31 de
diciembire del 2015, no estaria referida por 13 proecente nomMa.

(12)
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Refarmas ributanas

En diciembre del 2014 fue publicada iz Ley Organica de Incentives a fa Produccion y Prevencion
del Fraude Fiscal v su respeciivo Reglamento, en los cuales se establecen reformas al Codigo
Organico Trinptario, a la Ley Orgdnica de Régiman Tributario Interno y su Reglamento, al Codige
Crodnico de la Produccidn, Comercio @ Inversionss y a la Ley Reformatoria para |3 Equidad
Tributara, que rgen o partir de enero del 2005,

Las principales reformas estan relacionadas con los siguientes aspectos:

" = 8 &

Modificackn de la arfa general de impuesta & |a renta, en Ciertos casos.

Reconocimiento de impucslo diferido parg fines Lributarios.

No deducihilidad de la depreciacian correspondiente a la revaluacian de activos fijos;
Establecimiento de limites para [a dedudbilidod de los gastos incumidos por: 1) regakias,
servicios eonicos, administrativos v dé consultonia prestados por parles relacionadas del
exterior; #) promocién v publicidad; i) remuneraciones pagadas a los ejecutivos,

Se establecen nuevos parcentajes de base Imponinle para los pagos al exteriar por primas
de cesién o reaseguros;

Extensidn a 10 afios dol pericdo de exoneracidn del pago de impuesto 3 la renta, en el caso
de inversiones nuevas v productivis en los sectores economicos determinados como
industrias basicas, Este plazo se extiende por 2 805 mas &n caso de que dichas inversiones
== realicen €n cantones fronternizos del pais.

Condicionantes para la deducibilidad de fos valores registrados por deterioro de los activas
financieros correspondientes. a créditos incobrables generades en el ejercicio fiscal v
ariginados en operaciones del gino ordinario del negoco;

Se estabicee: Ia tanfa y la forma de determinar & Impuesto 2 |2 renta sohre la ulifidad en ls
engjenacion de acciones y obros derechos representativos de capilal,

Se establoce yna tasa compuesta de impuesto a la renta entre el 22% v el 25%. dependiendo
del domicilio del accionista de & empresa.

=& fija on 2l 35% b tesa de retendon en la fuenle en remieses a paraisos fiscales,
Mecanisma de contral que deben aplicar los fabricantes de bienas gravados con TCE pata la
identificacion, marcacion y mastreo de dichos hisnes.

El 18 de diclemnbre de 2015 <& emitid fa Ley Orgdnica de Incentives para Asociaciones Pabllco
Privacas y 1a Tnversidn extranjera, con el abjetive de establecer incentivas para la ejecucian de
proyecios bajo la modalidad de asociacion publico privada y establecer incentivos para promaver
¢l linanocamiento productive, 2 inversion naconal y la imvorsion exiranjera, & continuacion, S
detallzn ciertos incentivos y reformas de caracter tribulario establecidas en dicha Ley;

Las invérsiones para la ejecucidn de proyectos pablicos en la modalidad de asociaciin pablico-
privada podrin obtentr exencianes al impuesto a la renta, al impueslo & |z salida de divisas
¥ @ ios Lributos al comercio exterior.

Las sociedades gue se creen o estrucluren para el desarrollo de proyectos pdblicos en
asocacidn piblico-priveda, gozardn de una exoneracion del pago dol impuesta a ta renta
durante # plezo dia 10 ahos.

Estaran exenlos del Impuesto & 13 renta los rendimientos y beéneficios obienidos por depdsilos
a plaza fijo en instituciones financeras nacionales, aci como por inversionas en valores on
rents fija que se nogocien 2 lraves de les bolsas de valorex del pals o del Registro Espacial
Hursatil,

Estaran exentos dal impuesto a la salids de divises los pagas realizados al exterior, por capital
¢ infereses sobre cndditos otorgados por instiuciones financiéns intermacionales, o entdades

{13)
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na financleras especializadas calificadss par los entes de control correspandientes en Ecuadeor,
gue oborguen financiamisnta con un plac de 360 dias y que sean destinados al financiamisnto
do viviendas, microcredito o inversiones productivas.

12. CAPITAL SOCIAL

A |z fechz de emision de este informe INMOBILIARTA JTMPARE 5.4, mantiens un capital pagado
de L5456,000 an un total de 6,000 acciones ordinarias suscritas v pagadas de valor nominal de
un dalar cada una completamente desembolsadas, emitidas y en drculacion,

5uz socios mayorilarios son: Andrea Pagmifio Vineeza, Isabella Pazmifia Vinuera v Jaime Pazmific
Vinueza con un 25% de parbdpacidn cada uno v el 25% restante e perienece a Mara Pazmifio
Vinueza (18%), Jimmy Pazmifio Vinueza (4.47%) v Rosa Vinues Vallzrino (2.2%) todos de
nacionalidad ecuatarlana.

13. GASTOS DE VENTA, ADMINISTRACION Y FINANCIERO

Compasicion:
31 de diceembre
2015 - 2a

Hongrarios profesionales 3,873 34,384
ires mantenimicribos o510 11,561
Martenimignia de edificios 5 13,623
Asesarias inmobdiarias - 73000
Soguras 3,554 LR
Depreciacion 50,159 a
Ciras T 9,912 12066

2,458 107,830

14. EVENTOS SUBSECUENTES

Entra el 531 de dicembra de 2015 y la facha de emisidn de estos estades financieras (26 de abril
de 2016) no se produjeron eventos gue, en apinidn de la Adminkstracion oz la Compadia: pudieran

tener un efecto significativa sobre dichos estados financierss que no se hayan revelado en los
MISmcs,

(14)




