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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA JIMPARES.A. 
Guayaquil, 26 de abel de 2016 

Hemos auditado los estados fnanciers que se acompañan de INMOSILIARIA IMPARE SA., que 
compronden el estado de stuación financiera al 31 de didembre de 2015 y los correspondientes 

estado de resultado Integral, de camblos en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como un resumen de as pocas Contables significativas y oras notas 
explcatas. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Aciministación de INMOBILIARIA JIMPARE SA. es responsable dela preparación razonable de: 
los estados financieros de acuerdo con Mlormas Intemacionales de Información Financra para 
Pymes (NIIF PYMES), y de control interno necesarto para permiér la preparación de estados 
naniros que estón Íres de distorsiones significativas, debido a fraude o erre. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra resconsabildad es expresar una opiión sobre estos estados financieros con base en 
nuesta duditona Nuestra auditoria fue efectuado de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requistos éticos, planifiquemos y 

rezlcemos la autoría para obtener certeza razonable obre silos estados financieros están bres. 
e exposiciones eróneas o inexactas de carácter sigificatwo, 

"na autoria implica la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre: 
los mentos y revelaciones en os estados ianciers, Los procedimientos seleccionados dependen 
«en gran medida del Juco del auditor e Incluyen la evaluación de los riesgos de representación 
errónea de Importancia relativa de los estados financieros, ya ses debido a fraude o error Al 
hacer estas evaluaciones de riesgo, el auditor considera el control intemo relevante para la 

preparación y presentación razonable de lo estados financieros dela Compañía, para diseñar los 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de 
expresar una opinión Sobre la ofectividad del control Interno de la entidad, Una autoría también 

incluye evaluar las poliicas contables usadas son apropiadas y 5 las estimaciones contables 
hechas por la Administración son razonables, así como evalua la presentación genera de los 

estados financieros. 
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INMOBILIARIA JIMPARE SA, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Año terminado el 31 de diciembre de 2015 
(expresados un dólares estadounidenses) 
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Las notas explicativas anezas son parte integranle de los estados financieros, 

o. Jan Pemito Perejo Gerente 
PAT Mur Pandians 

"Contador General
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INMOBILIARIA JIMPARE S-A. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Continuación) 
Cuentas por cobrar comerciales 

Cuentas por cobrar comerciales son importes debidos por clientes por ventas de bienes realizadas 
enel curso normal dela operación. SI se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ido, 
normal de la operación, 5 csle fuera más largo), se lasican como activos conientes, En caso 
contrario, e presentan como activos no corrientes. 

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente por su valor raronable y 
posteriormente por su costo amonizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, 
cuando el crédito se amplía más alá de las condiciones de crédito normales, menos la provisión 
por pérdidas por deterioro del valor 

Propiedad, mobiliario y equipo 
Medición en el momento del reconocimlento - Las partidos de propiedades, mobilario y 
equipo se miden intialmente por su costo 

El costo de propiedados, mobiliario y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación yla puesta en conciciones de Funcionamiento, 
y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y roto del clomento o de 
rehablitacón de la ubicación del activo. 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos 
dhectamente atribuibles ala adquisición o construcción de activos calificados. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo = Después del reconocimiento 
inicial, las propiedados, mobllario y equipo son registras al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pércidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el períado en que se 
producen 

Método de depreciación y vidas útlles El costo de propiedades, mobiliario y equipo se 
¿eprecia de acuerdo con el métoda ce línea recta, La vida (kl estimada, valr residual y método 

de depreciación son revisados al il de cada año, siendo el efecto de cualquier camblo en el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación, se presentan las principales partidos de propieades, mobillrio y equipo y las 
vidas útiles usadas cn el cálculo de la depreciación 

  

Descripción del blgn 

Edificios 20 
Vehículos. 5 

10)
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INMOBILIARIA JIMPARE SA. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Continuación) 

2.11 Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto por Impuesto dol período comprende los impuestos corrientes y dierdos, Los impuestos 
se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a pardas 
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto, En este caso, el 
impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o drectamonte en palrimonio neto, 
respectivamente. 

Impuesto contenta 
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto apkcabe alas 
aidades gravebles y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exgble. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto: 
del 22% sobre las uiidades gravables, no obstante, la tara Impositiva Se incromenta al 259% 
Sobre la proporción de la base imponible que comesponda a la participación directa o indirecta de 
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paralss fiscales o regímenes 
se menor imposición. Si dich participación excede del 50%, la taria aplicable para la compañia 
será del 25%, Se puede reduct la tana en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas 
a coptalzación (la tarta de Impuesto a la renta fue del 22% sobre las ullidades sujetas 3 
distribución y del 12% sobre las ullidadas sujetas a captalzación para el ao 2014). 

Para el año 2016 cl anticipa de impuesto ala renta es de USS6,635 (2015: no se calculó anticipo). 

Impuesto diferido 

El impuesto a la renta díerido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de acIÍNOS y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas Ibutarías que han sido promulgadas la fecha del estado de situacion 

nancira y que se espera serán aplablos cuendo el impuesto a l rent diferido activo se realice 
¡0 el mpuesto ala renta pasivo se pague. 

Los mpuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que 
se produzcan benaficos tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales. 

Los saldos dé impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes 
y cuando los Impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad 
tributaria. 

2.12 Reconocimiento de Ingresos y gastas 

2.12.1 Ingresos relacionados con la operación 

al como se menciona en la Nota 1 anterior la actividad económica de la Compañía en la 
cualidad coresponde a servicos de administración de bienes raíces. 

(5
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 

b) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y Mujos de afectivo 

El riesgo de tipo de interés de lu Compañía surge de las obligaciones con insttucianos 
financieras. Los préstamos a tipo de interés fo exponen a la Compañía a riesgos de Upo de: 
interés de velo razonable, in ombargo, debido a que la Compañía no mantiene obligaciones 

de deuda a largo plazo con tasa de Interés variable la exposición no es significativa 

<) Riesgo de tipo de cambio 

El nesgo de tipo de cambio surge de transaccionos comerciales futuras y de los activos y 
pasivos reconocidas en moneda disúnta al dólar Las transaccions efectuadas en una moneda 
¿lerente al dólar no consiluyun un rubro importante en las operaciones de la Compañ, por 
lotanto, la Compañía considera que £s poco probable que exista una posible pérdida originada 
par este tipo de riesgo. 

3.1.2. Riesgo de líquidez 

La principal fuente de liquidez son los Mujas de efectivos provenientes de las actividades de la 
Compañía. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja 

proyectados para un período de doce meses. 
La Compañía prudente del riesgo de liquidez mplca mentener suñicinie efectivo y equivalente 
en activos fnanciros a través de un número adecuado de fuentes de financiamiento 
comprometidas. Los vencimientos se manejan de acuerdo a la necesidad a corto, mediano y 
largo plazo. 

"N 31 de dciombre de 2015 el efectivo y equivalente de efectivo es 0,01 veces el total del pasivo 
corriente 

3.1.3. Riesgos de Crédito 

La Compañía es responsable dela gostión y ansisis do riesgo de crédi de sus clentes nuevos 
antes de proceder a ofrecerles ls plazos y condiciones de pago hatítuales, El riesgo de criito 
e origina por el efectivo y olros activos liquidos equivalentes, y depósitos en bancos e 
nstuciones financieras, asi como por la exposición al crédito con cientes al por mayor y 
minoristas, indluyendo las cuentas comerciales a cobrar y las transacciones acordadas 

El control del siesgo establece la calidad cresitiia del lente, teniendo en cuenta su posición 
financiera experiencia pasada y olros actores 

3.2 Riesgos de capitalización 

Los objetivos de la Compañía a la hora de gestionar capial son salvaguardar la capacidad del 
mismo para conlinuar como un negocio en marcha y así pader proporcionar rendimiento a los 
proplolaros, as como beneficios para otros tenedores de instrumentos de patrimonio y mantener. 
Una estructura de capital oplima para reducir el costo de caplal 

La política de la Compañía es la de financiar todos sus proyectos, de corto y de largo plazo, 
principalmente con recursos de toceros (enidados financieras). 

(5



  

  

INMOBILIARIA JIMPARES.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

   

  

    

Composicion 

31 de Sciambre 
205 En 

Bancos (1) 5 2,108 
Inversores temporales. 5000 

5H 56,108 

(0) Corresponden a saldos de cuenta corriente en banco local 

IMPUESTOS Y RETENCIONES POR COBRAR Y PAGAR 

Compasiclan: 

33 ce diciembre. 
RA 

Saldos gor cobrar 
Retención del IA 2 s7 
YA en compras. 2370 1,302 
Retenciones en la fuente 6215 5774 
Anticipo impuesto ala renta 4285 

778 

31 de diciembre 
2015 pra 

Saloxs por pagar 
"NA por pagar 2 12 
Retenciones en la fuente 2 Retencanes de impuesto la e       

INVERSIONES EN ACCIONES 

La Compañía al 31 de diciembre de 2015 mantiene una Inversión en acciones en la Compaña 
MOCOLI ISLAS $.A con una partcipación del 99,88% del paquete accionario. El var nominal 
e cada accion es de US51.00 

0)
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 

PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO 

Composición: 

Estos 
Veñicalos 
Menos: Depreciación acumulada 
Total activos deprecitics, nata 
Terreno 
Toa 

Saldo cal 
Adcones 
Benreciacón del año 
Saldo Fra! 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

    

    
31 de Giembre 

120,373 426273 
144,50 164250 

(05/400) (207,236) 

3325 A 
474383 m3 
730 577 

097,738 544,047 
- 193,700. 

E 
ESñES 

  

El saldo al 31 de diciembre de 2015 es de USS16,630 (2014 U'5$72,194), el cual construye. 
obligaciones para capital de trabajo con cl Banco de Guayaquil a Una tasa del 11.23%. Su 
vencimiento es cl S de septiembre del 2016 y se abona mediante dividendos mensuales de 
553,932. 

CUENTAS POR PAGAR. 

Composicon 

Elesuper SA. 
Acásor to Bussines SA 
Irregratcd Senices 
Ficccomiso Maca 
Otros proveceres. 

  

31 de diam 
25 mE 

9/9 
9786 

E 570 
42280 32264 

Ta 
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INMOBILIARIA JIMPARES.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 

10, CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

Las cuentas y documentos par cobrar de compañas y partes relacionadas surgen principalmente 
de las Lransarriones de venta y compra. Las cuentas por cobrar no osián garantizadas por 

  

  

  

naturaleza 

31 de dise. 
5 az 

Saldos por cobrar comente () 
Aroatecia 201202 

Fideicomiso Rem z 
VivestCa Le, 197539 
Meer ias 5.2. 39574 
Ceci Vinusza de Paemio 55.000,     9215 

31 de diembre. 
    205 

idos por rente 6) 
Tra, Neme 130,098 
VirestOa Lia 101787. 

Z 

  

585 

  

Las cuentas y documentos por pagar de compañías y partes relacionadas surgen principalmente: 
de las transacciones de compra 

    
  

31 de dicembre 
ms Saltos por pacar a corriente (1) 

rom Pazmiño 450,98 ams 
Vorest sm 
Esnado Junco Pazmaño 11015 22 

7 

  

(1 Los saldos por cobrar y pagar corrientes y no comentes con entidades relacionadas no 
evengan Intereses, 

11. IMPUESTO ALA RENTA 
111 Impuesto a la renta reconocido en resultado del año 

(Véase pagina siguiente) 

un



INMOBILIARIA JIMPARE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 
Durante el año 2015 y 2014 la Compañía obtuvo pérdidas, motivos por los cuales no se determinó 
impuesto a la renta a pagar, tal como se índica on la nota 11.2. Tampoco se calculó el anticipo 
mínimo de impuesio a la renta debido a que as retenciones recibidas superan elalor del nlicipo. 

La Administración de la Compaña mantiene la poca de no registrar el anticipo de impuesto a 
la renta como gasto de impuesto a la renta. 

11.2 Conciliación del resultado contable-tributario 

  

Ada corabi artes e Impuesto ula ren 05175) 0.008) 
Más (monos) partidas de conciliación 

  

  

GEsmDS no dexutes - - 
Pérdida butaria TS 
“Tasa de impuesto, 2% 
Impuesto la renta causado, - 
Arncigo mínimo de impuesto a renta - 

(0) Véase Nota 2.11. 

113. Situación fiscal 

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido Aiscaliada por las 
autoridades tributarias, Los años 2012 al 2015 se encuentran abiertos a posibles fiscalzaciones, 

11.4. Precios de transferencia 

as normas trbutarias vigentes incorporan «l principio de plena competencia para las operaciones. 
realizadas con partes relacionadas. Por su parte l Servico de Rentas Internas solcta se prepare 
y temita por pare de la empresa un estudo de precios de transterencia y un anexo de 
Operaciones, entre otros, para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes 
relacionados domiciladas en el exterior y locales (dopendiendo de ciertas consideraciones) en el 

mismo período fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe: 
9 U'S$3/000,000 sola presentar Anoxo). Se Incluye como parte relacionadas a las empresas 
domiciliadas en parasos fiscales El indicado estudio dobe ser remitido durante cl 2016 conforme. 
el noveno digo del RUC. Adicionalmente cxige que en Su declaración de impuesto e la renta 
anual declare las operaciones de activs, pasivos, ingresos y egresos. 

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% delos Ingresos. 
ú'ravados y que no tengan transeccionos con paraisos fiscales o exploten recursos naturales están 
exentos de la referida normativa 

De acuerdo alos montos en transacconas indicados por la refenda norma, la Compañía al 31 de 
diciembre del 2015, no estaria referida por la presente norma. 

(2
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 

Reformas tributarias 

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgánica de Incentivos ala Producción y Prevención 
del Fraude Fiscal y su respectvo Regiamento, en los cuales se establecen reformas al Código 
Orgánico Tributario, la Ley Orgánica de Rágimen Tributario Interno y su Reglamento, al Código 
Orgánico de la Produccian, Comercio e Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad! 

Tributaria, que rigen o partir de enero del 2015. 

Las principales reformas están relacionadas con ls siguientes aspectos: 

Modificación de la taa general de impuesto la renta, en ciertos casos. 
Reconocimiento de impueslo diferido para fines tributarios. 

No deduciidad da la depreciación correspondiente la revaluación de activos fos, 
Establecimiento de límits para la deducibidad de los gestos incurridos por: 1) regalías, 

senicios técnicos, administrativos y de consultora prestados por partes relacionadas del 
exterior; 1) promoción y publicidad, li) remuneraciones pagadas a os efectivos 

+ Se establecen nuevos porcentajes de base Imponible paro los pagos el exterior por primas. 
de cesión o reaseguros; 

+ Extensión a 10 años dol período do exoneración del pago de impuesto a1 renta, en el caso, 
de inversiones nuevas y productivas en los sectores uconómicos determinados como 
industrias básicas, Este plazo se extiende por 2 años más en caso de que dichas inversiones 
se realicen en cantones fronterizos del país. 

+ Condicionantes para la deducbiidad de los valoras registrados por deterioro de los activas 
financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercido fiscal y 
¿riginados en operaciones del giro ordinario del negoco; 

+ - Se establece la tara y la forma de determinar el Impuesto a la renta sobre la utilidad en la 
«enajenación de acciones y otros derechos representativos de caplal. 

+ Seestabloce una tasa compuesia de impuesto la renta entra el 294 y el 25%. depenciendo 
del domicil del accionista de la ompresa. 

+ Seña en el 35% la tasa de retención en la fuente en remesas a paraisos fiscales, 
+ Mecanismo de control que debon aplicarlos fabricantes de bienes gravados con ICE para la 

identificación, marcación y rastreo de dichos bienes. 

El 18 de diciembre de 2015 se emo la Ley Orgánica de Incentivos para Asociaciones Público. 
Privcas y la Inversión extranjera, con el objetivo de establecer Incentivos para la ejecución de 
proyectos bajo la modalidad de asociación público prada y establecer incentivos para promover. 

«el ficanciamiento productivo, la inversón nacional y la invorsión extranjera, a continuación, se 
detallan ciertos incentivos y reformas de carácter tributario establecidas en dicha Le 

  

+. Lasinversiones para la ejecución de proyectos público en la modalidad de asociación público” 
privada podrán obtener exenciones al impuesto a la renta, al impuesto a la salida de divisas 
y a ls Libutos al comercio uxtenir 

+ Las sociedades que se creen o estrucluren para el desarrollo de proyectos públicos en 
asociación público-privada, gozarán de una exoneración del pago del impuesto a la rante, 
rante el pazo de 10 años. 

+ Estarán exentos del mpuesto  l renta los rendimientos y beneficios obtenidos por depósitos 
a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, así como por inversiones en velores en 

renta fia que se nogocien 2 través de las bosas de valoras del país o del Registro Especial 
Bursátil 

+ Estarán axertos dol impuesto al salida de visas los pagos realizados al exteror, por capital 
intereses sobre créditos otorgados por Instuciones Financieras internacionales, o entidades 

(13)
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