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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA JIMPARE S.A.
Guayaquil, 22 de mayo de 2015

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de INMOBILIARIA JIMPARE S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y los correspondientes
estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de INMOBILIARIA JIMPARE S.A, es responsable de la preparacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pymes (NIIF PYMES), y de control intemo necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres
de exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo.

Una auditoria implica la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen en gran medida del juicio del auditor e incluyen la evaluacion de los riesgos de
representacion erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude
0 error. Al hacer estas evaluaciones de riesgo, el auditor considera el control interno relevante
para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la Compaiiia, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de Ia entidad. Una auditoria
también incluye evaluar si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones
contables hechas por la Administracién son razonables, asi como evaluar la presentacion general
de los estados financieros.
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A los Accionistas de
INMOBILIARIA JIMPARE S.A.
Guayaquil, 22 de mayo de 2015

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidén de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros mendonadas en el pamafo 1 presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA JIMPARE S.A. al 31 de
diciembre de 2014, el desempefio de sus operaciones, los cambios en su patrimonio v sus flujos
por el afio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).
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| EXpresados en golares estadounioenses)

Notas

Ventas netas

Gastos de venta y administractn 11

Pérdida antes del impuesto a la renta

Gasto de Impuesto a la renta 9
Resultado Integral

2014 2013
99,912 18,083

(101,920) (72,917)
(2,008) (54,834)
{2,008) (54,834)

—
—a
—a
—
— | .
- |
— :
—a
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
Dr, Jimmy Pazmifio Pareja PA.J
Gerente
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72,194

72,194
(88,416) 143,435
144,524 1,089

56,108 144 524



Las notas explicativaaanexys

Y

son partes integrante de los estados financieros.




INMUBILIAKIA JUMEARE 5.8

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Matas 2014 2013
Resultado integral del afio (2,008) (54,834)
Ajstes por.
Més cargos a resultaddos que no representan
movimiento de efectivo:
Otros ajustes que no cansumieron efectivo : - 143,668
Depreciaciin [ 9 .
Cambsos en ackivos Y pasivos:
Clientes no relacionados y otro 867 2,167
Partes relacionadas (40,627) 54,455
Cuentas por pagar comerciales y otros 74,849 (2,021}
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 33090 143,435

son partes integrante de los estados financieros.

T -

CPr. Jimmy Pazmifio Pareja C.P.A. Jorge Mufioz Panchana
Gerente Contador General




2.1

2.2

INFORMACION GENERAL
Entidad

INMOBILIARIA JIMPARE S.A., fue constituida en Guayaquil, Ecuador el 26 de julio de 1985 e
inscrita en el Registro Mercantil con fecha 29 de abril de 1986

La Compaiiia en su objeto social indica que puede dedicarse a la adquisicion y beneficio de bienes
raices, urbanos y rurales; podra adquirir derechos y contraer obligaciones y realizar todo acto o
contrato civil autorizado por las leyes.

La Administracién de la Compafiia se encuentra estudiando aiternativas adicionales para
incrementar los ingresos en el futuro.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacion:

Base de Preparacion

Los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diclembre de 2014 estan preparados
de acuerdo con las Normas Internadionales de Informacion Financlera para pequefias y medianas
empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el IASB (Internacional Accounting Standards Board)
que han sido adoptadas en Ecuador y representan |2 adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Estos estados financieros han sido emitidos con la autorizacién de la administracion de la
compafiia, posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas.

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracion.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente economico primario donde opera
la Compafifa (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion
de la Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.
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2.4

2.5

2.6

INMOBILIARIA JIMPARE S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014

Juicios y estimaciones contables
Juicios:

En el proceso de aplicar las politicas contables de la Compaiiia la Administracién ha realizado los
juicios de valor, aparte de aquellos que contienen estimaciones.

Los estimados y criterios usados en la preparacion de los estados financieros son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

La Compafila efectiia estimaciones y supuestos del futuro. Las estimaciones contable resultantes
podrian diferir de los respectivos resultados reales.

Las estimaciones significativas con relacion a los estados financieros comprenden:

Estimacion de la depreciacion y vida (til de propiedades de inversion y la provision para impuesto
a la renta, cuyos criterios contables se describen mas adelante.

La Administracion ha ejercido su juicio al aplicar las politicas contables en la preparacion de los
estados financieros adjuntos, segun se explica en las correspondientes politicas contables.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original
de tres meses 0 menos.

Inversiones en acciones
Representan acciones en compaiiias, registradas al costo de adquisicion.

Propiedad, mobiliario y equipos

La propiedad, mobiliario y equipo se contabiliza por su costo histdrico menos la depredacion
acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo, en la medida en gue se
cumplan los requisitos para su reconocimiento. El costo también puede incluir ganancias o
pérdidas por coberturas cualificadas de flujos de efectivo de las adquisiciones en moneda
extranjera de propiedad, mobiliario y equipo traspasadas desde el patrimonio neto.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion influya hacia la Compafiia y los costos
puedan ser medidas razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacién de la propiedad, mobiliario y equipo es calculada lineaimente basada en la vida
util estimada de los bienes del activo fijo. Las estimaciones de vida Utiles y valores residuales de
los activos fijos son revisados, y ajustados si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

(1)
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Las vidas (tiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Edificios 20
Vehiculos 5

Las ganancias y pérdidas por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de resultados integrales,

Como parte de la aplicacion de las NIIF Pymes al inicio del periodo de transicion (2011) se
revalorizaron terrenos y edificios y se registro el superavit respecto del valor neto en la cuenta
patrimonial Reserva por valuacion.

Cuando se venden activos revalorizados, los importes incluidos en otras reservas se traspasan a
reservas por ganancias acumuladas.

Cuando el valor de libro de un activo de propiedades y equipo excede su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, mobiliario y equipo, para
determinar si existen indicios de que esos activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor,
Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable
de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el
importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o
grupo de activos relacionados) se Incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de
la transaccion en los que se haya Incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo

Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los
pagos tienen vencimiento a un afo 0 menos (o vencen en el ciclo normal de operacidn, si este
fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Impuestos corrientes
El gasto por Impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos

se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el

(2



INMOBILIARIA JIMPARE S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014

impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente,

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los restiltados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma gue exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
2.11 Reconocimiento de ingresos y gastos

2.11.1 Ingresos relacionados con la operacién
Tal como se menciona en la Nota 1 anterior la actividad econémica de Ia Compafiia en la
actualidad corresponde a servicios de administracién de bienes raices,

2.11.2 Gastos

Se reconocen por el metodo del devengado.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
321 de diciembre
2014 2013
Bancos (i) 1,108 144,524
Inversiones temporales 55,000 -
20,108 144,524

(i) Corresponden a saldos de cuenta corriente en banco local.
(i) CmesmrueaunapdilzacmelBanmde&mramilaunplmdeﬁmeseﬁconunatasa
de interés del 11.20% anual.

(3)
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014

IMPUESTOS Y RETENCIONES

Composicidn:
31 de diciembre
2014 2013
Saldos por cobrar
Retencidn del IvA 672
IVA en compras 1,302 2,748
Retenciones en la fuente 5,774 3,481
7,748 6,229
31 de diciembre
2014 2013
2daldos por pagar
IVA por pagar 12 12
Rentenciones en la fuente 12 97
24 109
INVERSIONES EN ACCIONES

La Compaiiia al 31 de diciembre de 2014 mantiene una inversion en acciones en la Compafila

MOCOLI ISLAS S.A. con una participacidn del 99.875% del paquete accionario. El valor nominal
de cada accién es de US$1.00.

PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS

Compoasicidn:

(Véase pagina siguiente)

(4)



INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014

31 de diciembre

2014 2013

Edificios 426,373 426,373
Vehiculos 144,250 130,550
Menos: Depreciacion acumulada (207,238) (207,229)
Total activos depreciables, neto 363,385 349,604
Terreno 474,353 294,353
Total ] 837,738 644,047
Saldo inicial 544,047 691,363
Adiciones (i) 193,700 .
Depreciacion del afio (9) (47,316)
Saldo final 837,738 644,047

(1) Corresponde a la adquisicion de un terreno por US$ 180,000 y un velero por
US%$13,700,

OBLIGACIONES BANCARIAS

Constituyen obligaciones para capital de trabajo por US$72,194 con el Banco de Guayaquil a una

tasa del 11.23%. Su vencimiento es el 5 de septiembre del 2016 y se abona mediante dividendos
mensuales de US$3,932.

PARTES RELACIONADAS POR PAGAR

El siguiente es un resumen de los principales saldos con compafiias y partes relacionadas.

(Vease pagina siguiente)

()
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INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2014

Arbolecua
Fidelcomiso Reims
Vinrest

Mocoli Islas

Ing. Neme
Fidelcomiso Reims
Vinrest

Saldos por pagar no corriente
Jimmy Pazmino

Vinrest

Estudio Juridico Pazmifio

IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

Impuesto a las ganancias corriente
Impuesto corriente sobre los beneficios del afo

Total impuesto corriente

Total gasto por impuesto a la renta

31 de diciembre

2014 2013
112,370 40,144
119,942 -

35,911 -
29,848 14,312
298,071 54,456
31 de diciembre

2014 2013

138,098 226,558
- 226,557

101,787 -

239 885 453,115
31 de diciembre

2014 2013

474,045 681,482
35,911 -
2,121 692
512,077 682, 174
31 de diciembre
2014 2013

Durante el afio 2014 y 2013 la compaiiia obtuvo pérdidas, motivos por los cuales no se determind
impuesto a la renta a pagar, tal como se indica en la nota 9.2. Tampoco se calculo el anticipo
minimo de impuesto a |a renta debido a que las retenciones recibidas superan el valor del anticipo.
La Administracion de la Compafila mantiene la politica de no registrar el anticipo de impuesto a

1a renta como gasto de impuesto a la renta.

(6)
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11.

12.

INMOBILIARIA JIMPARE S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014

Conciliacién del resultado contable-tributario

31 de diciembre
2014 2013

Pérdida contable antes de impuesto a la renta (2,008) (54,834)
Mas (menos) partidas de condiliacion: ' - -
Gastos no deducibles 2,288
Deducciones adicionales - -
Pérdida tributaria (2,008) (52,546)
Tasa de impuesto 22% 23%
Impuesto a la renta causado (i) - .

Anticipo minimo de impuesto a la renta "

(1) Véase nota 2.10.
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2014 el capital sodial de la Compafiia estd constituido por 800 acciones
ordinarias suscritas y pagadas de valor nominal de un ddlar cada una, respectivamente.

GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

Compoaosicion:
31 de diciembre
2014 2013

Honorarios profesionales 34,384 15,638
Otros mantenimientos 11,561 6,580
Mantenimiento de edificios 13,623 13,039
Seguros 7,277 6,178
Otros 35,075 31,482

101,920 72,917
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de emision de estos estados financieros (22 de mayo
de 2015) no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compafiia; pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.,

(7)



