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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta de Directores de
INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ 8. A.

He auditado ¢! Estado de Situacion Financiera que se adjunta de INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES
LUZ CONSTRULUZ 8. A, al 31 de Diciembre del 2008 y los correspondientes estado de resultados integral,
estado de cambios en el patrimonio de los accionistas y estado de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros:

La administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros de
acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad. Esta responsabilidad incluye: diseflar, implementar y
mantener el control interno relevante a Ya preparacion y presentacién razonable de los estados financieros que
estén libres de representaciones erréneas de itnportancia relativa, ya sea debidas a fraude o error;

seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean
razonables en }as circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base en mi auditoria. Efectué
mi auditoria de acuerdo con normas internacionales de auditorfa. Dichas normas requieren que cumplamos
con requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicernos 1z auditoria para obtener seguridad razonable
sobre si los estados financieros est4n libres de representacién errénea de importancia relativa.

Una anditorfa incluye el examen sobre una base de pruebas selectivas, para obtener evidencia de auditorfa
sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen de! juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion errénea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debida a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del
riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con ¢l fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Una auditorfa incluye también la evaluacién de las normas ecuatorianas de contabilidad, 1o
apropiado de las politicas contables utilizadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la
administracion, asi como evaluar la presentacién general de los estados financieros. Creemos que la evidencia

de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para mi
opinién de auditorfa,

Opinién:
En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ §. A,

al 31 de Diciembre del 2008, los resultados de sus operaciones y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, descritos en la nota 1.
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INDUSTRIAL DE CONSTRUGCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A,

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2008

(Expresado en U.S. délares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo en caja y bancos (notas 2 y 4) 71,981.25

CUENTAS POR COBRAR:

Cuentas por cobrar (nota 5) 489,775.75

Otras cuentas por cobrar (nota 6) 5,274.29

Compaiiias relacionadas (nota 7) 1,198,569.20

TOTAL ' 1,694,219.24

Pagos y gastos anticipados (nota 8) 19,908.17

TOTAL ACTIVQO CORRIENTE 1,786,108.66

INVERSIONES PERMANENTES (nota 9) 11,365,352.36

PROPIEDADES, NETO (notas 2 y 10) 4,994.08
A ) \

TOTAL ACTIVO \ REGIBTRDY DR 6"‘ ' 13,156,455-10
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S, A.

Balance General
Al 31 de Diciembre del 2008

(Expresado en U.S. dblares)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar (nota 11) 338,532.02
Anticipos de clientes (nota 12) 12,330.09
Impuestos por pagar (nota 2-13 y 16) 24,179.56
TOTAL PASIVO CORRIENTE 375,041.67
Compatifas relacionadas (nota 14 ) ‘ 1,751,158.60
PASIVOS DIFERIDOS (nota 15) 665,316.41
TOTAL PASIVO 2,791,516.68
PATRIMONIO

Capital social 800.00
Aporte para Futuras Capitalizaciones 96,200.00
Reserva legal 348,043.27
Reserva de capital 211,521.80
Reserva por Valuacién N 6,592,254.91
Resultados acumulados »’ﬁ L?:b\ 2,810,968.81

N oaesinrens o, N

Utilidad del ejercicio SRR 305,149.63
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ 8. A.

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2008

(Expresado en U.S, délares)

INGRESOS NETOS 390,952.19
Menos:
EGRESOS NETOS 161,264.08
UTILIDAD OPERACIONAL 229,688.11
OTROS INGRESOS
Arriendos 72,000.00
Otras rentas 37,367.03
TOTAL 109,367.03
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 339,055.14
10% Reserva legal (notas 2) 33,905.51
UTILIDAD DEL EJERCICIO A ¢, \\ 305,149.63
REGIATROS Dg ﬂ_;‘
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A,

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2008
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e (Expresado en U.S. délares)
®
. CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial 800.00
[ Saldo final : 800.00
®
. APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACIONES
® Saldo inicial 96,200.00
@ Saldo final 96,200.00
®
® RESERVA LEGAL
[ ] Saldo inicial 314,137.76
® Apropiacion de la reserva, 2008 33,905.51
Saldo final 348.043.27
. ?
o
. RESERVA DE CAPITAL
PS Saldo inicial ' 211,521.80
® Saldo final 211,521.80
o
® RESERVA POR VALUACION
Saldo inicial 6,592,254.91
® Saldo final : 6,592,254.91
o
. RESULTADOS ACUMULADOS :
® Saldo inicial 1,758,910.35
¢ Utilidad del ejercicio, 2007 1,052,058.46
® Saldo final 2,810,968.81
® -
o UTILIDAD DEL EJERCICIO _ o IT:N 339,055.14
® Apropiacion de la reserva legal N 1PBIRTRGS DE CG.,& , ~33,905.51
® Saldo final comesnrs 305,149.63
. TOTAD
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®
o
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2008

(Expresado en U.S. dblares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS:
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTES POR:

Gastos que no constituyen degsembolsos:
Depreciacidn de activos fijos

n ituyen cobros:
Cruce de anticipo de clientes

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES DE
CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Aumento en Cuentas por cobrar

Aumento en compaflfas relacionadas por cobrar

Aumento en Pagos y Gastos Anticipados

Aumento en Cuentas por Pagar

Aumento en Impuestos por Pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Disminucién en Pasivo a Largo Plazo

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

DISMINUCION NETO EN EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES
Efectivo y sus equivalentes al principio de] perfodo

Efectivo y sus equivalentes a) final del perfodo (nota 4)

RMarxreos pr
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339,055.14

58,945.27

-45,987.58

352,012.83

-1,532.63
-77,900.91

-8,335.83
76,250.81
22,837.09

363,331.36

-386,761.69

-386,761.69

-23,430.33

95,411.58

71,981.25




INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.
Notas a los estados financieros

1. OPERACIONES

La compafifa est4 constituida simultineamente de acuerdo con las leyes de la Republica del
Ecuador, desde el 31 de Octubre de 1985, y tiene por objeto social la adquisicién,

construccion, venta y/o permuta de toda clase de bienes inmuebles urbanos o rurales por
cualquiera de los sistemas de propiedad.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a.  Preparacién de los estados financieros
Nuevos Principios de Contabilidad Ecuatorianos.

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, las cuales requieren que la Gerencia de la Compafia efectie
estimaciones y supuestos que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos
y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Se debe considerar que los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones.

De acuerdo con la Resolucién N°. 08. gdsc.010 de la Superintendencia de Compaiiias
del 20 de noviembre del 2008, se establecié un cronograma de aplicacién gradual
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) por parte
de las compaiiias y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafifas, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros a partir
del 1 de enero del 2010, 2011 y el 2012. Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) son de cumplimiento obligatorio hasta el 31 de diciembre del 2009, 2010 y
2011, respectivamente. Ademés las compafiias y entes antes mencionados prepararén
obligatoriamente hasta marzo del 2009, 2010 y 2011, en su orden, un cronograma de
implementacién de dichas NIIF, el cual deber4 ser aprobado por la junta general de
accionistas o socios, o por el apoderado en caso de compafiias extrajeras que ejerzan

actividades en el pais. La compatfiia tiene la obligatoriedad de aplicar las NIIF a partir
del 1 de enero del 2011,

b. Caja y Equivalentes de Efectivg

Incluye dinero efectivo y depésitos en b gos

bancarios.
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c. Propiedades, neto e Vigiia (asiro

Sraya el

Las propiedades estan valorizadas al costo de adqu bs las depreciaciones.

{nota 10)




INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.
Notas a los estados financieros, continuacion

Activos dados en Fideicomiso

El 30 de Abril del 2002 se celebrs la escritura de contrato de Fideicomiso Mercantil
entre la compafiia Industrial de Construcciones Luz Construluz en calidad de
Fideicomitente y la Administradora de Fondos del Pacifico en calidad de Fiduciario.

Impuesto a la Renta

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caricter general y
obligatorio emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estardn sometidas a la
tarifa impositiva del 25% sobre su base imponible y se carga a los resultados del afio
en que s¢ devenga con base en el impuesto por pagar exigible. (nota 16)

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador, establece una apropiacién obligatoria no menor
del 10% de la utilidad neta anual, hasta alcanzar por lo menos el 50% del capital
pagado de la compafifa. Dicha reserva no esti sujeta a distribucién excepto en caso
de liquidacion de la compafifa; pero puede ser capitalizada o destinada a absorber
pérdidas incurridas.

Registros Contables y Unidad Monetaria
Los registros contables de la compafiia s¢ llevan en idioma espafiol y expresado en

déblares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad monetaria de la
Repiblica del Ecuador.

N 2PGISTROS DE
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A,

Notas a los estados financieros, continuacion

3. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al

consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) en los tres
ultimos afios, es como sigue:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacién anual
2008 8.83%
2007 2.32%
2006 2.87%
4, EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de Diciembre de 2008, el detalle es el siguiente:
Caja US. § 277,07
Bancos 71,704.18
TOTAL USs. § 71,981.25

5. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

T alm T
& e 0\
S weames - USS 499,007.55
3 14 .
4 ABR 2017 ¢ 923180

» Vitgimia Casiro . //
Sayaqus/”  USS__ 489,775.75

Clientes

(menos) Provisidn de cuentas incobrables

TOTAL




INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.

Notas a los estados financieros, continuacion

El movimiento de la provisioén de cuentas incobrables al 31 de Diciembre del 2008, es como
sigue:

Saldo intcial

US.$ 9,231.80
Saldo final UsSs$ 9,231.80
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El saldo al 31 de Diciembre del 2008, es el siguiente:
Fideicomiso Construluz- Contifondos USS$ 1,029.00
Varios Deudores 4,845.29
TOTAL USsSs$ 5,874.29
CUENTAS POR COBRAR COMPANIAS RELACIONADAS
El saldo de las cuenta por cobrar compaiiia relacionada, es el siguiente:
Consertinsa S.A. a.) i UsSs 19,850.00
i T,
TN
Grupquir S.A. b.) W sraraaos B8 "4% ' 1,178,719.20
. L ARFS E‘ ‘
Wl o
TOTAL ' § PR ; USS$_ 1,198,569.20

b ]
. Vugqinia Lasid 04-
Biray p QO

a.) Préstamos concedido en cuenta bancaria.

b.) Corresponde a venta efectuada por Construluz a Compafiia Relacionada de Activos Fijos
y alquiler de mobiliario.



INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.

Notas a los estados financieros, continuacion

8. PAGOSY GASTOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos y gastos anticipados al 31 de Diciembre del 2008, es el siguiente:

Crédito tributario Iva a) Uss$ 191.48
Crédito del impuesto a la renta 2008 7,640.35
Crédito del impuesto a la renta 2007 1,572.34
Retencion en la fuente IVA a) 504.00
Otros pagos anticipados b) 10,000.00
TOTAL : USS$ 19,908.17

a.) Es saldo de Retenciones en la fuente IVA del mes de diciembre 2008.
b.) Corresponde a gastos por importaciones hechas de afios anteriores.
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9. INVERSIONES PERMANENTES

Un resumen de las Inversiones al 31 de Diciembre de 2008 es el si

Saypqun
— e - " ’

INVERSIONES A LARGO NUMERO VALOR VALOR TOTAL
PLAZO ACCIONES NOMINAL

ACCIONES

Banco de Machala 11,351,581 1.00 U.S3 11,351,581.00
Consertinsa S.A. 31,808 0.04 1,272.36
Planta Baja Torre Sur S.A. 799 1.00 799.00
Edimpres S.A. {Diario Hoy) 2,925,000 0.004 11,700.00
TOTAL U.S.$ 11,365,352.36




10.

INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.

PROPIEDADES, NETO

Notas a los estados financieros, continuacién

Los movimientos del costo y depreciacién de propiedades, por el afio terminado el 31 de
Diciembre del 2008, fueron como sigue:

COSTO

Edificios

Terrenos

Vehiculos

Muebles y enseres
Equipos de computacién
Otros

DEPRECIACION

Edificios

Vehiculos

Mugbles y enseres
Equipos de computacién
Otros

PROPIEDADES NETO

SALDOS

SALDOS

31-12-07 APICION AJUSTES YENTAS 31-12-08
3.533.81 - - 3,533.81
1,720.84 - - 1,720.84
17,465.90 - - 17,465.90
- 251,114.53 251,114.53 -
2,365.89 - 32,466.92 34,832.81 -
7,176.67 - - - 7,176.67
32,263.11 283,581.45 285,947.34 29,897.22
2,296.41 176.64 - - 2,473.05
17,465.90 - - - 17,465.90
- 48,13049 52,315.75 100,446.24 -
2,365.89 9,920.42 22,546.50 34,832.81 -
4,246.47 717,72 - - 4,964.19
26,374,67  58,945.27 74,862.25 135,279.05 24,903.14
5,888.44  58,945.27 208,719.20 150,668.29 4,994.08

Edificios, se deprecian al 5% anual, muebles y enseres al 10% anual, y vehiculos al 20%
anual, y equipos de computacidn al 33% anual, bajo el método de linea recta.
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A,

Notas a los estados financieros, continuacion

11. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar, a diciembre 31 del 2008 por clasificacién principal, es

como sigue:

Esteban Quirola Lojas USS 168,113.26
Dr. Mario Canessa Oneto 32,819.30
Intereses por pagar accionistas 41,542.23
Municipio de Guayaquil ' 76,910.55
Varios 19,146.68
TOTAL US§ 338,532.02

12, ANTICIPOS DE CLIENTES

El saldo de los anticipos de clientes, al 31 de Diciembre del 2008, es el siguiente:

Anticipos de clientes US. $ 12,330.09

Son valores anticipados por clientes de los cuales a medida como se ¢onsuma el arriendo
se iran enviando al ingreso.
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ 8, A.

Notas a los estados financieros, continuacién

13, IMPUESTOS POR PAGAR

El sald9 de los impuestos por pagar por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2008, es
como sigue:
SALDO SALDO
31/12/07 DEBE HABER _ 31/12/08
Impuesto al valor agregado US.$ 1L151.16 1346296  36,244.23 23,932.43
Retencion en la fuente IVA 100% - 143.48 286.96 143.48
Retencion en la fuente IVA 70% - 504.00 504.00 -
Retencién fuente del 1% - 0.24 0.24 -
Retencién fuente del 2% - 112,00 120,00 8.00
Retencion fuente del 8% 191.31 286,96 191.30 95.65

USS 134247 1450964  37,346.73 24,179.56

14. CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS RELACIONADAS

El saldo de las cuenta por pagar compaflia relacionada, es el siguiente:

‘3" "’ \

Consertinsa S.A. a.) ML i UsS$ 1,542,439.40
iy aRFS E‘ l

Grupquir S.A. vy BRI e 208,719.20
o Virgmia {asiro [/

TOTAL w US$  1,751,158.60

a.) Corresponde a valor pendiente de pago por la compra de inversiones del Banco de
Machala a Consertinsa S.A.




INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.

Notas a los estados financieros, continuacién

15. DEUDA A LARGO PLAZO

Los pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2008, es el siguiente:

Union Planters

613,238.31
Intereses por Pagar 52,078.10
TOTAL US.$ 665,316.41
16. IMPUESTO A LA RENTA
CONCILIACION DE IMPUESTOS
Utilidad del ejercicio antes de impuesto a la renta US.$ 339,055.14
Menos:
Dividendos percibidos exentos 390,952.19
e — [

/ AL Le -
Mais: e ¢ N

3" argiaTeOs DE quf
Ajustes por gastos no deducibles neee oz 17,730.67

oy BRI e

o Viguia Lastro /"
< US.$ 34,166.38
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PERDIDA DEL EJERCICIO

Los registros contables de la compafiia han sido fiscalizados por las autoridades de
impuestos hasta el ejercicio de 1997. De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades
tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuestos a la renta de la

compaflifa dentro de los tres afios siguientes a partir de la fecha de presentacién de la
declaracion.
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18.

19.

20.
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INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A.

Notas a los estados financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2008, v la fecha del informe de los auditores independientes,
29 de Marzo del 2012, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la

compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros gue no se
hayan revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

INDUSTRIAL DE CONSTRUCCIONES LUZ CONSTRULUZ S. A, no tienen

trabajadores en relacién de dependencia, y no tiene personal tercerizado al 31 de Diciembre
del 2008.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la compafiia, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de los

fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con que trabajamos son de propiedad
exclusiva de nuestra entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a éste informe.
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