— " AL PR B T T T -
- "

REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1989

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO. SIGLAS: R.U.C. 2 No. DE EXPEDIENTE:
TNMOBILITARIA NIPA S.A, CIVIL NIPASA 099~080272-6001] 43342<86

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: INMOBILIARTA S

PRINCIPAL mﬂ;’g
sucbRsaL [ | ————— — — — TV
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR s/, 3'891.372,67 - iy
Perfodo del balance p
a . ,5
Del Q)....de. EperQ............. de 19.89.. Al..31.de .DICIEMBRE....... de 1989./
" NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES~
1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0 PASAPORTE %
JUDIHT ORDENANA DE ROMERO ' ©9-00903071 " <WATORIANA
Vicepresidente \ D
Gerente(s NICOLAS ROMERO SANGSTER " 09-0324342% L T ECUATORIANA
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2. COMISARIOS ¥ NOMBRESA Y = | DIR . INC

MANUEL MERRILL MORA ‘a__ CDLA MARTHA DE ROLDOS

-y ANy

. Suplentes .| &N |

1 3. COMITEDE VIGILANCIA | == = |

N - s

REPRESENTANTE(S) LEGAL{SQ) I'E COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD CHRECCION DOMICILIARIA
ING.NICOLAS ROMERO SANGSTER RIANA RDESER=—T0DOS TOS SANTOS 308

i

Perfodo del nombramiento: de 19 .86, .a 1985, ..~

NOMBRE(S) NACIONALIDAD

Categoria .

PERSONAL OCUPADO ' '
No. Directivos: 3 No. Empleados: W

'LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural o juridica;. ING. ROQUE MACTAS CEVALLOS

pedro carbo 322, .F'DNO 313=577 Nacionalidad: . ECUATORTANA
Direccion y teléfono

No. Reg. Colegio de Contadores: 9594

Auditoria Externa: Sil] NO ki No. Reg. Super. Cras.:

m-—_

Nombre o Razén Social Nacionalidad

B OTRAS INFORMACIONES
La compania estd acogida a;

LEY DE FOMENTO: Industrial O Agropecuario [ Turistico [J Otras [} Clasificacion:

ACUERDQO INTERMINISTERIAL No.
AFILIADA A LA CAMARA DE:

Fecha: . Perfodo vigencia:

No,

CREDITOS CON LAC.F.N.: Sl g NO & Publicacidn dltimo balance (Adj. copia) S| [ NO
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si10O NO & Emite obligaciones: S| O NO £l
Recibidohoydfa e _de — . = de19

N. DE ANEXOS: Funcionario responsable

(SELLO)



A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caia-Bancos, moneda nacional
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda paciong
1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza clientes

1108 Inventario materia prima -
"W aventaro productos en nrocesc

1110 Inventario suministros y materiales

1111 tnventario productos terminados v mercaderfas en almacén

1112 Semovientes para la venta |

1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en-ejecucion

1116 Mercader{as en trdnsito

1117 Menos: Provision para baja de inventarios

1118 lIngresos acumulados por cobray

1119 Depdsitos previos

1120 Préstamos v anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nhacional
1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123  Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios |

1126 Otros activos cofrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

4.000,00

4 . OO 0 ¥ OD
12. ACTIVO F1JO Valor de adquisicién
1201 Terrenos y mejoras 996.000,00 7 " 1 996,000,0c

.....................................
--------------------------
______________________________________________________

1202 Maaquinaria v equipo en montaje v en trdnsito ]
1203 Construcciones en curso -
1204 Edificios e instalaciones

1206 Maguinaria y equipo

1208 Muebles v enseres

1212 Mejoras en locales Y terrenos atrendados

1214 Semovientes

1216 Plantaciones
1218 Otros activos 1)os

------
-------------------------------------------------------
..........................................
-------------------------------------
.................
-----------------------------
..........................................
................................................
..........................
.......................................................................
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REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién| Deprec. Acumulada A
1220 Revalorizacion de terrenos Cenihanaai

................................

1222 Revalorizacidon de edificios

1224 Revalorizacidn de maquinaria v eauipo
1226 Revalorizacién de otros ac tivos fijos

W e~ de’ ™ L=

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores

g O e 3B B M = oy

| 1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

_ 1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo {Adjuntar detalle)
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14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicidn
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Amott. cumulada

o 1401 Patentes y marcas
1403 Otros _
|15, ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada
f 1501 Gastos de nranixac.ién 80.- OOO Q0 0. 000 . OO
g 1503 Gastos de investigacién y desarrollo |

i
I

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
l 1507 Comision de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision
l 1511 Otros activos diferidos

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades v otros activos fijos no utilizados
1603 Oftros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 3'887.372,67
TOTAL DEL ACTIVO




2. PASIVO D

— PASIVO CORRIENTE
21 PA' Froveedgores en ll'-_ {g I*l-r.. (CUENI.AS mR PAGAR) 1'891'372'67

2102

Proveedores en moneda extranjera

2103 Anticipos de clientes
04

Instituciones bancarias, moneda naciopal
105 Instituciones bancarias, moneda extranjera
06 Otras ir ogl- nancieras, moneda n:
1C Dtras insti One ancieras, moneaa ex
2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 so¢ios
7109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compaii(a

2110 Impuesto a la renta por pagar
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 Impuestgs retenidos por pagar
2114 Aportes al {ESS por pagar
2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacipnal
2116 Parte corriente del pasive a largo plazo, moneda extranie
2117 Parte corriente créditos de estabilizacién

2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provisién para jubilacidén patrgnal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas 0 50€i0s

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE _ _ 1'891.372,67

PASIVO NO CORRIENTE

0] Jentas v documentos por pagar. moneda nacions;
2202 Cuentas v documentos por pagar, moneda extranjera

03__ Préstamos de accionistas ¢ socio
2204 Créditos de estabilizacion

' ymision de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz
yuestos diferidos por pagar
andamiento mercarntil con opcién de compra

A L » . [ ] [ |
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"M
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2119

24U
2210 Obligaciones emitidas
2 Menos: Obligaciones no colocadas .
2212 Provisién para indemnizaciones y jubilizacién patronal
2213  Otros (Adjuntar detalle

PASIVO DIFERIDO |
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detaile)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE -0~

TOTAL PASIVO 1'891.372,67
3. PATRIMONIO NETO

CAPITAL r
01 _Acciones o participaciones (compaiijas nacignales 2'000.000,00

3102 Capital asignado a sucursales de compaiifas extranjeras |

3103 Menos: Capital suscrito no pagado |

3104 Menos: Acciones propias adguiridas
32. RESERVAS

.

201 PReserva legal
3202 Reservas facultativas
' oy 25ervas

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacidon de otros activos fijos
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO 2'000.000,00
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO  3rge 7
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion

4002 Liguidacién de depésitos industriales
4003 Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes




Correspondiente al perfodo del . 01 .. de...

8 ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) -~

50. VENTAS BRUTAS

00
Ox

JU4

\/ Y

10
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)

5201

n el pals

En el exterior -
Vienos: devoluciones y descuentos en venta

Jtilidades realizadas por ventas a plazos

.

STO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compan(a
5101 [Inventario inicial
1 C

ompras de productos terminados en el pals
ompras de productos terminados en el exterior

vienos: |nventario fina |
Y DE PRODU DN \Mercaderias proqucidas por 1a L.ompania

Inventario inicial de materias primas

Enero.............al..3) . de. DICIEMBRE . de19 87

. ompras de materias primas en el pafs
5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas
’ Viano de obra directa
J6 Depreciacion maquinaria, equipos y edliricios de Tabrica
5207 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

08 Mano de obra Indirecta

09 Suministros y materiaies
) Seguros de inventarios, maguinarias y editicios de tabrica

5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros S I N O P B R A C IIO N E &

5214 Energfa, agua, teléfono

5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntardetalle)

5 Inventario inicial de productos en proceso
Vienos: Inventario Tinal de productos en proceso
nventario INICial de productos terminados
vienos: Inventario final de productos terminados
C YAD BRC
$ | ¥ b
5301 Sueldos vy salarios no incluidos en costos
D2  Beneficlos sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores
' omisiones a empleados y particulares
U4 Publicidad y propaganda
05 Depreciacion bienes del departamento de ventas
Jo  Otros (Adjuntar detalle
JASTOYS ANDIMIIN -Y. .
5401 Sueldos vy salarios no inclutdos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacidn de los trabajadores .
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos
404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
400  DepreciaciOn bienes, area administrativa
4( AMOort, ge intang. y Uiverd. (excepto peérd. por diterencia de camblo y LOMIS. de riesgo camb.
408 Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisidn de riesgo cambiario
409 Otros [{Adjuntar detalle |
JTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
X s VAN e
5501 Intereses y comisiones
5502  Intereses por creditos de estabilizacion y comisién de riesgo cambiario
5503 CQOtros gastos financieros
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos

603  Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
504 Dividendos en efectivo

oL anancias por diferencia de cambio

D LT D% Jun Al Qetalig
0% NO OPERACICNA

5701 Pérdidas en ventas de activos

: “erdldas por diterencla de cambdio

Jtros gastos (Adjuntar detalle

. JAL <DIDA) L

140 “articipacion de los trabajadores

5802 Impuesto ala Renta
UTILIDAD NETA s —

' urrectn y completo yguefye r‘ obado por la General, en seslén de . 27 .de .. Marzo

___. ZaNi
) CONTADOR No. REG. ..289%4

x anteceden y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacién de la Compafifa
2| corrgspondiente ejerciclo.

v
i

O antes 15 o/o Trabaj. e Imp. ala Renta

~h il

f.) COMISARIO



DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO

INMOBILIARTA NIPA S,A. CIVIL
C. 5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
Al - YEALLIALTTARL AL . _
6001  Capital | .
6002 Menos: Acciones propias adquiridas _
6003 Menos: Capital suscrito no pagado L -
6004 _ Reserva legal -
6005 Reserva facultativa _
6006 Otras reservas I
6007 Superdvit de capital .
6008  Utilidades acumuladas 5 I N O PERAC J ONZE S
2005 Menos: Pérdidas acumulada -
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .
6 MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reserva legal B
6202 Reserva facultativa s
6203 O1ras reservas -
5204 Superdvit por revalorizacién de activos fiic ]
6720 tilidades acumutads -
; UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: _
6301 __Utilidad (pérdida) netadel ejercico Y
6302 Menos: Dividendos en efectivo .
| Mis: Superivit de capital del perfodo o

: CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores o

Menos; mpuestos por glosas fi ale —

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
D. 7. ESTADQ DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
n FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:

7001 Utilidad neta del ejercicio —

Mas : |
_ argos por depreciacidn de activos fijos
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo

0 Aumento de capital social
7008 nereme veravit {no incluve el superdvit por revalorizacidn
7009 Otros ajustes 0 aumentos

Menos:
UL VAR 0 i'ﬂ DOT D¢ icii !:"." .'il'* g

B 1 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
’ USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

Dividendos pagados

Compra de activos fijos

Compra de inversiones permanentes

7204 Disminucidn de pasivos a largo plazo

1205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Reduccion del capital social

7207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 7
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO,

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
Reserva legal

Reservas facultativas
Otras reservas
Dividendos en efectivo

Amortizacion de pérdidas
Utilidades acumuladas

W—W#WM

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

Mads: Asignacion del aflo
Menos: Utilizacton en el afo
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit par revalorizacion inicial
Mis: revalorizaci6n de activos del perfodo

Menos: Canitalizacién o absorcion de pérdidas
aldo final-

C.i.L U

No. EXPEDIENTE
4334230

.
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO; TWMUBILIARIA NIPA 5.A. CIVIL

Créditos Comisién
Tasas de de Intareses ¥ m de
interés estabiliz., Comisiones Com biax!

SIGLAS: NIPASA

R U.C. 099-080272-6001

Monto Obligacidn

INSTITUCION ACREEDOGRA

?

C P E R A C

N
-

o« I

x
T o M
"
/&
.
§ F

: - S
Tau I.. 'i-a- "

T ey - |T_ " . .
l. M F
¥ K l ORI q'"v.."-

= L N — L] ] -

"-I'

r+9

No. EXPEDIENTE: 43342-86

C.LL ILU.
FECHA: 31 de Diciembre de 1989

“___I_-—_—__“

Valor total Diferencial | PAGOS REALIZADOS .
deuda ﬁnﬁlﬂﬂ por Comisitin ¢ IR Difulnel.lbn Psestino del
sucretizada sucretizacion Prinecipal intereses cm Crédito

Cambiarxio

[ O




. ., ki

1
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE

INMOBILIATRA NIPA S.A. CIVIL 43342-86
VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)
Del 01 ..de Enero . .. ...al.31.. de DICIEMBRE de 1967,

TOTAL

_ PROCEDENCIA
CONCEPTO _
- NACIONAL - EXTRANJERA

) 8
S I N

40.2  Asistencia Técnica

2
m L g
i

P E R A C 1 (

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLEADOS

NACIONALIDAD Administrativos Técnicos
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