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REPUBLICA DEL ECUADOR 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 
FORM. 0001 FORMULARIO DE. ESTADOS FINANCIEROS AÑO: 1989 
DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO. SIGLAS: R.U.C. : No. DE EXPEDIENTE: 

INMOBILIARIA NIPA S.A. CIVIL NIPASA | 099-080272-6001| 43342<86 

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: INMOBILIARIA Y 

PRINCIPAL A E EC 
sucursal o SEO) lo Y, 
PLAZO DURACION DE LA COMPAÑIA, TERMINA EN:2038 7 22 II] 
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/, 3'891.372,67 A 

        
     

        

   
      
    
   

  

     

   
    

| Período del balance - E 

Del .01....de.. de 19.89.. Al..31.de.DICIEMBRE....... de 1989. : 

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAÑÍAS NACIONALES 

  

    
    
     

  

     
           

    

   

    

   
   
    

      

    

    
   

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE o 
Presidente" [JUDIHT ORDEÑANA DE ROMERO __['Bm9-00903071 PEOGATORIANA 
Vicepresidente SY 
Gerente(s | NICOLAS ROMERO SANGSTER _____tw | 09-032434261T ECUATORIANA 
HO A YO IANSY 
OA | 

IO A 
AA A] 
A ———— O e A 2 > 

AA Y 
Directores o vocales suplentes 7
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|
 

A
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o ( 
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2. COMISARIOS Y NOMBRESA)” | 0    
   

  

OOOO] 

(3. COMITE DE VIGILANCI 
A 

NOMBRE(S) 
ING.NICOLAS ROMERO SANGSTER 

  

Directores o vocales principales 

    
e 

NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA 

, RIANA Aj AA TODOS TOS ANTOS 

Período del nombramiento: de 19 .86..a198 

      
         

    

   
NOMBRE(S)    

  

   

NACIONALIDAD 

   
Categoría : 

  

PERSONAL OCUPADO 
No. Directivos: No. Empleados: 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

Nombre o denominación, persona natural o jurídica: ING. ROQUE MACIAS CEVALLOS 

pedro carbo 322, FONO 313-577 Nacionalidad: .ECUATORTANA 
Dirección y teléfono 

  

       

  

    
      
      

   

   No. Reg. Colegio de Contadores: 9894 

  

   Auditoría Externa: sIO NO kl] No. Reg. Super. Cías.: 

  

   

  

   

    

5 
Nombre o Razón Social 

Nacionalidad 

  

    
   

o OTRAS INFORMACIONES 
La compañía está acogida a: 

  

     LEY DE FOMENTO: Industrial Agropecuario [] Turístico [] Otras [] Clasificación: 
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. 

AFILIADA A LA CAMARA DE: . — No, 

CREDITOS CON LAC.F.N.: siO NO E Publicación último balance (Adj. copia) SI Ql NO 
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si O NO EX Emite obligaciones: Si UY NO E 

  

          Fecha: __________ Período vigencia: 

    

        

  

            

  

                   
Recibido hoy día __— de 

  

    
Funcionario responsable 

(SELLO)     N. DE ANEXOS: 

 



A. ESTADO DE SITUACION 

A 
11, ACTIVO CORRIENTE 

1101 Caja-Bancos, moneda nacional 

1102 Caja-Bancos, moneda extranjera 

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional ” 

E E eda A io 7 

Cuentas y documentos por cobra moneda extranjera 

Menos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza clientes 

Inventario materia prima 

  

4.000,00 

      

  

    

   

  

   

09 nventario productos en proceso 

1113 Sementeras de ciclo corto 

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta 

1115 Obras en ejecución 

1116 Mercaderías en tránsito 

1117 Menos: Provisión para baja de inventarios 

1118 ingresos acumulados por cobrar 

1119 Depósitos previos 

1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores 

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional 

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera 

1123 Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros 

1125 Repuestos, herramientas y accesorios 

1126 Otros activos corrientes 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

1111 Inventario productos terminados y mercaderías en almacén 

1112 Semovientes para la venta ] 

  

  

  

  

  

E 

le
 

4.000,00 

12, ACTIVO FIJO Valor de adquisición 

1201 Terrenos y mejoras 996 .000,00 

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en tránsito 

1203 Construcciones en curso 

1204 Edificios e instalaciones 

1206  Maguinaría y equipo 

1208 Muebles y enseres 

Deprec. Acumulada 

2 99 000,00 

    

1212 Mejoras en locales Y terrenos atrendados 

1214 Semovientes 

1216 Plantaciones 

1218 Otros activos fijos 

REVALORIZACIONES 

1220 Reyvalorización de terrenos 

1222 Revalorización de edificias 

1224 Revalorización de maquinaria y equipo 
1226 Revalorización de otros activos fijos 

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

_1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 
1302 Préstamos a empleados y trabajadores 
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 

- ._1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera 
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle) 

14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisición 

o 1401 Patentes y marcas 

1403 Otros 

15, ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial 

80.000,90 

Valor de revalorización| Deprec. Acumulada     
   

   

            

   

  

Amort. Acumulada 

   

  

   

      
    

  

Amort. Acumulada 

1501 Gastos de organización 
1503 Gastos de investigación y desarrollo 
1505 Pérdidas por diferencia de cambio 

1507 Comisión de riesgo cambiario 

1509 _ Desc. en venta de oblig. de propia emisión 
1511 Otros activos diferidos 

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

1601 Provisiones para jubilación patronal 

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados 
1603 Otros activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 3'887,372,67 
TOTAL DEL ACTIVO 

| 
  



1'891.372,67 

  

      

  

    

     
    

  

(CUENTAS POR PAGAR) 

ciones bancarias, moneda nacional 

1 re tua iones ba nearias tnonedas xtranjera 

2108 Disdendos por pagar a accionistas O o socios 

2109 Participación de trabajadores en utilidades de la Compañía 

2110 Impuesto ala renta por pagar 

2111 Provisiones para prestaciones sociales 

2119 Parte corriente de la provisión para jubilación patronal 

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios 

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz 

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle) 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

22. PASIVO no CORRIENTE 

  

    

    

    

     

   

1'891.372,67 » ba]
 

Menos: Ones emitidas no colocadas 

7 2 Provisión para indemnizaciones y jubilización patronal 

2213 Otros (Adjuntar detalle 

PASIVO DIFERIDO 

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos 

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas 

2303 Otros (Adjuntar detalle) 

TOTAL PASIVO 
3. PATRIMONIO NETO 

31. CAFITAL 

— A .372,67 

ione 2'000.000,00 

31 o Capital e enado a sucursales dec com nañías extranj eras 

3103 Menos: Capita” suserto no pag o 

   
          

  

    

32. RESERVAS 
Reserva legal 

    
07 Reservas facultativas 

O (tras reservas 

33. SUPERAVIT 
3301 _ Revalorización de terrenos 

3302  Revalorización de otros activos fijos 
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit 

RESULTADOS 
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores 
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO NETO 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 

     

          

   

  

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES 
400 Mercaderías en consignación 

4002 Liquidación de depósitos industria 

4003 _ Avales o garantías 
4004 Otras obligaciones contingentes 

 



B, ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) E 89 

Correspondiente al período del . .0Í... de... .ENexO. ....... cad. 31 de, DICIEMBRE ..,,de19%2,... 

50. VENTAS BRUTAS 
00 n el país 

002 En el exterior o. 

JU Menos; devoluciones y descuentos en venta 

004 “Utilidades realizadas por ventas a plazos 
V A Á “3 Á 

OSTO DE VENTAS (Mercaderfás no producidas por la Compañía 

5101 Inventario inicial 

110 ompras de productos terminados en el pals 

TO ompras de productos terminados en el exterlor 

04 Menos: Inventario fina 

O DE PRODUCCION (Mercadertas producidas por la Compañía 

5201 Inventario inicial de materias primas 

0 ompras de materias primas en el pais 

5203 Compras de materias primas en el exterior 

5204 Menos: Inventario final de materias primas 

O Mano de obra dlrecta 

06 Depreciación maquinaría, equipos y edificios de fábrica 

5207 Amortización de patentes, marcas, asistencia técnica 

08 Mano de obra Indirecta 

109 Suministros y materiales 

O” Seguros de Inventarios, maquinarias y edificios de fábrica 

-5211 Aportes 1ES5S y beneficios sociales 

5212 Mantenimiento y reparaciones 

5213 Impuestos a la producción y otros SIN OPERACIJO NES 

5214 Energía, agua, teléfono 

Otros gastos de fabricación (Adjuntar Asta) 
5216 Inventario inicial de productos en proceso 

Menos: Inventario final de productos en proceso 

8 Inventario Inicial de productos terminados 

9 Menos: Inventario final de productos terminados 
O DAD BRU 

     

    

   

    

    
    

  

     

      

    

            

        

   

   

   
    

  

    

  

LU 1] Y 4 

5301 Sueldos y salarios no incluídos en costos 

  

      

     

  

   
   

  

02 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participación de los trabajadores 

O omisiones a empleados y particulares 
04 Publicidad y propaganda 

05 Depreciación bienes del departamento de ventas 

00  UÚtros (Adjuntar detalle 
¡ASTO ADMIN RA DY! 

5401 Sueldos y salarios no incluídos en el costo 

5402 Beneticios sociales, indemnizaciones excepto la participación de los trabajadores . 
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluídos en costos 
404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluídos en costos 

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios 
406 — Depreciación bienes, area administrativa 
407 Amort. de Intang. y Diterd. [excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb. 
408 Amortización de pérdidas por diferencia de cambio y comisión de riesgo cambiario 
409 Otros [Adjuntar detalle 

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 
A O TAN RO 

5501 Intereses y comisiones 
3502 Intereses por créditos de estabilización y comisión de riesgo cambiario 

5503 Otros gastos financieros 
INGRESOS NO OPERACIONALES 
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 
53602 Subsidios recibidos 

603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo 
2604 Dividendos en efectivo 

BÚ ananctas por diferencia de cambio 
06 Dtros (Adjuntar detalle] 

0S NO OPERACIONA 

5701 Pérdidas en ventas de activos 
07 Perdidas por diferencia de cambio 

Otros gastos (Adjuntar detalle 
U DAD (PERDIDA) D 

S01 Participación de los trabajadores 
5802 Impuesto a la Renta 

UTILIDAD NETA 

  

  

    
  

  

   
   

   

      

  

   

  

   

    

    

            

    

   
     

   

   

          

              

  

1O antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta 

7 
m7
 

  
     
    

ys, correcto y completo y que fue "1 obado por la General, en sesión de. 27, de.. MArZO .... 

pa DAA o 

E) CONTADOR No. REG. .. 9894... 
He(mos) revisado los est. ¿anteceden y la correspondiente información. En mi(nuestra) opinión reflejan razonablemente la situación de la Compañía 
y los resultados de sus qfke enjel correspondiente ejercicio. 

f.) COMISARIO



  

      

    

C.4.1 6, 

          

  

No. EXPEDIENTE DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO 
4334 2-86 DMOBILIARIA NIPA S,A. CIVIL 

ATRIMONIO NETO 

  

    

E] + ELA 

6 C 
6002 Menos: Acciones propias adquiridas 
6003 Menos: Capital suscrito no pagado A 

6004 Reserva legal 
6005 Reserva facultativa 
6006 Otras reservas 
6007 Superávit de capital 
6008 Utilidades acumuladas ION OPERAC 
0039 Menos: Pérdidas acumuladas 

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO : 

6 MENOS; ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: 

6201 Reserva legal 

Reserva , facultativa 

O eservas 

Su perávit por revalorización de activos filo 

P 

| 

   

     

    
   

  

    

    
    

     
   

  

RAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicto 
6302 Menos: Dividendos en efectivo 

Más: Superávit de capital del período 

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 

perolesiones de impuestos pa gados en años anteriores 

  

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 
D, 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

| FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 

7001 Utilidad neta del ejercicio 
Más: 

DO argos por depreciación de activos fijos 

7003 Cargos por amortización de intangibles y diferidos 

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes 
7006 Incremento de pasivos de largo plazo 

00 Aumento de capital social 

7008 ncremento de Superávit (no incluye el superávit por revalo 
7009 Otros ajustes o aumentos 

Menos: 

010 peresos recibidos por participación en utilidades de compañía 
1 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 

USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 

  

Dividendos pagados 

Compra de activos fijos 
03 Compra de inversiones permanentes 

7204 Disminución de pasivos a largo plazo 
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos 

7206 Reducción del capital social 
7207 Pérdidas del ejercicio 
7208 Otros 

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72 
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: 

Reserva legal 

Reservas facultativas 
Otras reservas 
Dividendos en efectiva 

Amortización de pérdidas 
Utilidades acumuladas o ESA | 

RESERVA LEGAL: 

  

Reserva inicial A] 

Más: Asignación del año On 
Menos: Utilización en el año | 

    

Saldo final 
SUPERAVIT POR REVALORIZACION 

Superávit par revalorización inicial 
Más: reva Jorizac Ón de activos del período 
Menús: Capitalización o absorción de pérdidas 
aldo final= 

  
    



ANT cn 2 

  

O LEURAA LA ALL DAME TO EXTE ONE 

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO: ANMOBILIARIA NIPA S.A, CIVIL. No EXPEDIENTE: 43342786 

siGLas: NIPASA C.E JU. 

  

099-080272-6001 

          

     

   
     

     
       

RUC. FECHA: 31 de Diciembre de 1989 

INSTITUCION ACREEDORA 

AUN E E Y poo.



Me 

| ANEXO 1 

DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE     
INMOBILIAIRA NIPA S.A, CIVIL 43342-86 

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS 

n. .... earn. «+... < Ml nuvos Mies. 4. <001u.0.. + 

   

   

  

ro Y a] CONCEPTO TOTAL 

109 Materia Prima HAT 
101 Mercader YN 
102 — Maquinaria y Eguip JA 
7103 — Donaciones realizadas OT 
(20. "PAGOS POR TECNOLOGÍA: | 
20.0 Patentes y Mares O 
(20.1 Asistencia Véemica JON 
ao2 os 
50.0 — Matertas Pis 
[30.1 — Productos Terminados 
(507 Donaciones Recibidas [O 
40. COBROS POR TECNOLOGÍA: [7 
740.1 — Patentes y Maras 
[40.2 Asistencia Tésmica YT 
10309 TN 

A    
          

  

  

    

  
EMPLEADOS 

o. | nomonemdón | 00. | momen | 00. | mennonción [re faca Remunersción Remuneración Remuneración ¡Remuner. | No. | Remunerac. | 

Q|t*ee=s | |. | + | |: || 
Cexwranjeres | Y Y] | TI II (1) 

sur] TT TT AT Ssotricncin ¿E 
A ny 3 

| <= Y 
p Se 

    

  

    

    

     

 


