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( Campos & Asociados e L
“ AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIA.

Informe del Auditor Independiente

FORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIEN

A In Junta General de Accionistas y Directorio de:
INMOBILIARIA HARIO SA.

3.-Hemos anditado ¢l estado de situscion financicra adjunto de INMOBILIARIA HARIO SA., al 31
de Diciembre del 2013 y los correspondientes Estados de Resultados Integrales, Evolucidn del
Patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por ¢ afio terminado en osa fecha. Estos Estados

son de deln de o Compaiiie. Nuestra responsabilidad es ln
de expeesar una opinidn sobre estos Estados Financieros, basado en nuesira auditoria.  Los Estados
Financieros de INMOBILIARIA HARIO S.A., al 31 de Diciembee de 2012 adjuntos, solo se exponen
para dar cumplimiento a lss NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
~ NIIF, las cuales requicren que se presenten estados financieros comparativos

de la sobry los Estados F

2-la o razonable de estos estados
finnncieros de acuerdo con las \OR’M-\!« I\TER\A( IONALES DE INFORMACION
FINANCIERA - NHF. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantencr ¢l control
intemo pertinente e fn prepamcidn y presentacion razonable de Jos estados financeros pars que
estén libres de errores importantes ya sea como resultado de fraude o ervor; seleccionar y aplicar las
politicas contables ap v realizar las contables bles de acuerdo con las
circumstancsas del entorno econamico en donde opera ki companii.

Reyj bill i ndigntes:

3.- Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinian sobre estos estados financieros basada en
noestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de auu.hh con NORMAS INTERNACIONALES
DE AUDITORIA Y ASEGlRA\"F’\TO NIIAS. Estas nonmas requieren que cumplamos con

ércos ¥ que ¥ la nuditeria para obtener segundad

ruzonable de si los estados fimancieros o contiencn errores importantes
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(' Campos & Asociados o i

Una auditoria incluye el examen, a base de pruchas selectivas de la evidencia que sustenta Im
cantidades y revelaciones presentadas en los estados fi Los
dependen del juicio del suditor, que incluye ta evaluacion del riesgo de que los estados (nancm'os
contengan errores impoetantes ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn
de nesgo, ef auditor toma en consideracion el coatrol interno pertinente de ln compafiia en la
prepamcion ¥ presentacitn rauamable de los estades financieros con el proposito de disefiar
procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
i opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compaitia. Una auditoria meluye también
tn om de si los de utilizadas son aprop) y & lus

Techas por I de la Compafida son razeaables. asi como una evaluacidn
de la presemtacion de Jos estados financieros on conpunto.

Considermnos que la evideacia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropada para
proporciosamos una base razonable para expresar unia opinion

Opinién:

En nuesten opisidn, los estados i ames b en todos los
aspectos importantés fo situacsén financiera de compafiia I\\IOBI| IARIA HARIO S.A, al 3] de
Diciembre del 2013, los resultados de sus , las en s ¥ sus ﬂujm dc
efectivo por el abo terminado en cs3 fecha, de fi oon los de

generalmente aceptados en ¢l Ecuador

2 de Abuil del 2014

S oG- Co. bab

AM CIA. LTDA.
SC-RNAE-2 No. 517
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INMOBILIARIA HARIO S.A.
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TERMINADO A DE O 3RE DEI
(Expresads en ddlares de E UA )
ACTIVOS NOTAS w13
ACTIVOS CORRIENTES:
Cajs Bancos neo
Cus ¥ Doc Por Cobrur Clantes No Rebic (Notad) BITBAS
Impuestos 2581988
Inventsnos Hoo
Actives Corrientes 26354408
Memos provandn cuentas incobrables 0,00
Total Actives Carvientes 26354503
ACTIVOS FLIOS:
Terrenos 188,183,638
Fificion AT2600 2
Maquimrs y Equpos 25460
Total 1'063.39.51
Menos deprecucion scumubids 21243140
Activas Fijos Tangibles {Notad) LE ST
ACTIVO DIFERIDO
Oxros Actives Diferidos a0
Total Actives LIP [
TOTAL ACTIVOS 114421018

Ver notus 8 Jos Estados Fmnancieros

012

185,159.68
472,600 2%
254463

1'063.300.5)
-212.433 &0

As076.01

000
o

111257431




INMOBILIARIA HARIO S.A.

3
{Exprasado en ddisres de EUA )

PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y Doc por Pagar Rel Loc

impuesta a ia Renta por Pager

Participacdn de Trabajadoras por Pagar Ejerc
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS A LARGO PLAZO
Ctas. y Doc. por Pagar Proy, L Plzo Refsc Loc
Provisicoes Beneficas Soaaias

TOTAL PASIVOS LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Captal
Aparte Futuras Capilalizaciones
Reserva Legal
Otres Reservas
Utildad No da¥ibuida Ejerc. Antenores
Utilidades del Epercicn
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

NOTAS

(Nota §)

(Nota 8)

(NotaT)

3Y
wDiciembre 31...
2013 2012
416 508
6695 322408
g0 usen
12481 5,041.89
000 o000
6726 % 000
6,726.56 000
6,851.37 5,041.89
2,00000 200000
9,684 61 0,584 51
3088 2805
1068 442 21 17088,44221
857482 2182
237.356 7.048.33
1'107,580.77 1710733242
1114,421.14 1711237431




INMOBILIARIA HARIO S.A.

[ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
3
(Expresade an ddlaes de EUA)
wDiciembre 31...
2013 w012

INGRESOS OPERACIONALES

Vantas por Contratos  12% 000 14,000.00
Ventss Locales 0% 16,400.00 000
Ulilidad Verta de Prop . Planta y Eg. 000 1594986
Owas Rareas 000 0.00
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 0.00 25,948.86
(+1COSTOS 000 374525
UTILIDAD BRUTA 16,400.00 26,204.81
() GASTOS OPERACIONALES

Gasios de Adminisacion y Vantas

Uilided antes de Participacion @ Impuestos

{ - ) Deducciones

Utilidad ylo Pérdida Distrib, Accionistas

Ver notas 5 J0s Estados Fmancieros

180200 11045
16,042 00 1411945
368.00 12,085,168

12065 -5.036 83

2735 704833

Pedro Veldngs
Gerente
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wi

FLUJO DE ACTIVIDAD OPERATIVA

Uniidad 6 Perdita def Ejerccio 23738
Partidas que #o representan efectivo:

Provitiones, Gasos Deprecacionss y Amortaacionss 000
Disimssscsdn (Aumento) Ctx. y Doc por Cobrar su
Damissoidn (Aumento) Inversiones 000
Aumento (Dmmnucién) Ctas ¥ Docum por Pagar 491708
Aumento (Divmaucin) Adnunse Trbutars -3,502 60
Aumento (Dmmmnucdn) Otros Activos €00
Aumento (Dismisucia) Proviskin Beneficios S 0,00
Daaminuadn { Aumento) Astwo Difendo 0,00
Tutal Flujo Neto de Operaciones 255490
FLLJO DE ACTIVIDAD DE INVERSIONES: ~135761
FLUIO DE ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO:

Aumento (Dsmmucion) Préstamo de Acciossitus 0.00
Aumento (Disssmucion) Préstamo largo Plazo 672656
Aumento (Dramucion) Cras Patrvosisles 000
Obligacones con mstituc ones financera loale 0,90
Flups Neto de b Actividad de Firancizmsonto 72650
FLUJO NETO 31,05
Saldo Inical de Capp/Bancos 3108
Saldo Final de Ca/Bancos L
Ver notys a los Estados Frmsieros

0 O
I el
Contadora Gieneral




INMOBILIARIA HARIO S.A.

NOTAS A LOS EST/ FINANCH

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares de EULA )

.~ OPERACIONES.

La Compaiia “INMOBILIARIA HARIO S.A.", estd constnuida desde el 20 de Marzo de
1986 st domicilio principal es ln ciudad de Guayaquil, Repdblica del Ecuador

E) objetive principal de 1a compafia es Ia Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de bienes
Inmuebles propios o Alquilados; y en genernl todo cusnto se relacione con este tipo de
actividad pudiendo para ef efecto contratar con personas naturales y jurldicas, en coalquier
lugar del pais.

Para cumplir con su objeto soctal podrd egecutar actos y contratos permitidos por las leyes
ccumtorianas y que tenjzan relucion con ¢l mismo.

2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Lox estados financieros han sido preparados bajo ¢f sistema de partida doble, en idioma
castellano y en dalares de los Estados Unidos de Aménca, que es la moneda de curso legal
adoptada en el Ecuador desde ¢l aflo 2000,

Las politicas de contabilidad que sigue la compafia estin de acuerdo con los Principios de
Contabilidad de General Aceptacion en el Ecundor (Nommas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC), los cuales requicren que la efectie ciertas i y utilice
ciertos supuestos, pars determinar ly valuscion de slpunas de kas partidas incluidas en los
estados financieros y pam efectunr las revelaciones que s requieren presentar en los
mismes. Adn cuando pueden Hegar a difenr de su efecto final, la Administracion considern
que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecundos de las circunstancias.

A comtinuacidn ¢n resumen las principales pricticas contables seguidas por In Compadia
en la preparacion dé sus estados financieros:

Ingresos: Los ingresos por produceitn Agricoln, se regisiran en los resultados del afio en
base a la emisidn de las facturas de la compaiiia.

Valuacion de Propiedad, Planta v Equipes.-
El Costo de los Activos, Mucbles y Enseres y Equipos, se encuentra registrado al costo
de adquisicion los cunles se revalorizan de acuerdo a las Gltimas disposiciones legales




vigentes, Las deprectaciones se crgan a Tos resultados del periodo y se calealan bajo el
método de linea recta, 1as tisas de depreciaciones estin basadas en 1a vida probable de

los bienes.
ACTIVOS Indice de
Depreciacion
Edificies (Bodegas) 5,00%
Mucbles, Enseres y Equipos 10.00%
Equipos de Computaeion y Software 3333%
20,00%

Vehiculos

El saldo de lns Cuentas y Documentos por Cobear al 31 de Diciembre def 2013 y 2012 es ¢l
siguiente:

wDie 31
2013 2m2
uS
Impuestos Anticipados 23772513 ! 987
TOTAL 2IN8S  2MS0H
4~ ACTIVOS FIIOS, NETO,

El Costo de los Actives, Muebles v Enseres y Equipos, s¢ encuentra registrado al costo
de adquisicion los cuales se revalorizan de acuerdo a lns tltimas disposiciones legales
vigentes. Las depreciaciones se cargan a los resultados del periodo y se caleulan bajo of
método de linea recta, las tasas de depreciaciones estdn basadas en la vida probable de

los bienes.

Los movimientos de uctivos fijos durante los afios 2013 y 2012 fueron los siguientes:




BUBOLOBBRRBBR030R03333333333533333333338335%%

INMOBILIARIA HARIO S.A.

DETALLE DE ACTIVOS FLIOS
MIN. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
APLICACION
NEC AT
SALDO AL ADICIONES Y RETIROS % SOBRE SALDO AL
Yo
o1r22012 RECLASIFICACIONES (8« cosTo 011212013
CONCEPTO
Torrenas 188,155 65 000 000 0% 18818565
Edficios 87260023 0.00 ag0 10% 87260823
Maguinanas y Equipos 254483 000 000 10% 254463
Otros Acives 000 00 bkl 10% 000
TOTAL 1083,300.61 0.00 0.00 1063,300,51
Dep. Acnulsds 21243340 000 0.00 21243340

TOTAL ACTIVO NETO 15087811 8087611




S CUENTAS Y DOCUMENTOS POR FAGAR (C/P |

Las coentas y Documentos por Pagas ( C/P ), conciliadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012
incluven lo signiente

wDiciembre 31...
2002
(UL 8. détares )
Cuentas y Doc. por Pag, Rel Loc, L 506
Impuestos por Pagar 322406
Participacion Trabajadores 3.7 181277

TOTAL g S041.89
ASY NTOS L
Las cuentas y Documentos por Pagar { L'P ), concilindas ol 31 de Diclembre ded 2013 y 2012
incluyen lo siguiente

wDiciembee 31...
013 w12
(U5 didares )

Provision Beneficios Socinles __ 672 0.00

TOTAL 0.00

M S
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social: Esti representado por 2.000 acciones a un valor nominal unitario US $1.00

Reserva Legal: La loy de Compafias requiore gue por lo menos el § % de la utilidad aoual sen
upropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20 % del capital socinl
Esta reserva no es disponible pam el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad,

Reserva de Capital: Incluye los valores de lis cuentas Reserva por Revalorizacidn del

enla monetaria del y de
los sctivos y pasivos no monetanos de afos anteriores, respectivamente, transferidos @ esta
cuenta  Esta reserva puede ser total o parcislmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no es
disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo
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8- IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo can lo establecido en el anticulo 94 del Codigo de tributario, 1a facultad do la

para 1a obligscidn tributaria, sin que requiers pronusciamiento previo
caduca en tres afios, contados desde [ fechn de la declaracion, en que Ia ley exijs determinacion
por el sujeto pasivo en seis afos a partic de Ja fecha en que vence ¢l plazo para presentar la
declaracion enando no se hubiers declarado en todo o en parte: y en un aflo cuando se trie de
vesificar un acto de determinacion practicado por ¢l supeto pasivo o en forma mixta, contado
desde Iu fecha de notificacson de tales actos.

~ADAPTACION A LAS NORMAS INTERNACIOLES DE IN| A 10N
* FINANCIERA,

Can fecha 4 de Septiembre del 2006, mediante Regstro Oficial No 348 se publico la siguiente
resolucidn No 06.Q.1CT - 004, que resuelve en su aniculo 2, disponer que las “NIIF $” sean de
aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas al coatrol y viglancia de la
Superintendencin de Compailias para ¢l registro, preparacson y presentacion de los estados
financicros.

Mediante resolucion \o 08G DﬁC de la ia de Compafian sc blecio el

de de la Normas 0 de Financiera
(NIIF ) para las compaiias y entes smuyctos al control y vigilancia de |2 Superintendencia de
Companis.

La convergencin de los estados alas de
financiens, busca homologar los balances de las empresas con la nonmativa local

La Compatiin INMOBILIARIA HARIO SA,, o I fechs de peesenticitn del este
nforme, se encuentra en proceso de dn de In Norma de

Financiera, ya que esta pertencee al segundo grupo y su aplicacion es de NIIF para Pymes cuyo
perfodo de trunsicidn es ol afio 2011 y su perfodo de ajuste o3 el afio 2012

10- LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL
ECUADOR.

El 29 de Diciembre del 2007, mediante Registro Ofivial No, 242 s publicd la Ley
Reformatocia para la Equidad Tributaria del Ecuador, la coal fue aprobada por la Asamblea
Constituyente. La indicada Ley trae entre otros cambios importantes modificaciones al Codigo
Tributario , Ley de Régimen Tributanio Intemo en materia de Impuesto a ln Renta, Impuesto al
Valor Agregado y Consumos Especiales y creacién de nuevos impuestos , entre ellos ef del 2 %
it la salida de divisas. Esta Ley entrd en vigencia a partir del 3 de Diciembre del 2009




11.-RESULTADOS DEL EJERCICIO

Al 31 de Diciembre del 2013, Ia Compaitin obtuvo una Utilidad de US_§ 23738

12.- INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR.

La varincidn en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, afecta In

comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados finmcieros adjuntos preparados en

US dolares por ¢l afo terminado ¢l 31 de Diciembee del 2013, Por o tanto, el anilisis
de tales estados. debe hacerse derando tal

El sigwente cundro presentn con el de variacidn en los
indices de precios al consumidor preparado par el Instituto Nacions! de Estsdisticas y Censos.

Aflo terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual

2007 3n
2008 828
2009 6.26
2010 333
2011 541
2012 4,16
2013 270

13- EVENTOS SUBSECUENTES

Enire ¢l 31 de Diciembre del 2013 y Ia foecha del informe de fos Auditores Independientes

(Abril del 2014), no se compce ls existencia de algin hecho gue pudiers cambiar

sustancislmente la sstructurs de los estados financiervs, o que pudiers tener un efecto
sobre los estados fi




