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PREDIOS SAMOA S.A,
NGTAS DE ESTADOS FINACIERQS

Al 31 de diciembre del 2013

Expresado en dolares de los Estados Unidas de Morte America.

1. INFORMACION GENERAL

Pradios Samoa S.A.  (En adelants la compafla) es upa compaiila Socledad Andnima
inscripta an el registro de la propiedad Mercanti de |a ciudad de Guayaqull | 02 de abril de
1886, siendo su princlpal actividad de compra, venta, alguiler ¥ explotacidn de bignes
inmuesbles,

El domicilio principal de {a compaiifa es Km. 2.5 Av. Carlos Julio Arogsemena en el Centro
Camercial Alban Barja Oflclnag 107 en Guayaguil.

2. BASES DE PREPARACION

Declaracldn de cumplimiento.

La compafiia de acuerdo con lo establacido por la Superintendencia de Compafia con fecha
12 de ensro del 2011, se expide Iz -Resolucidn No. SC.Q.ICLCPAIFRS. 1101, que &n su
artloulo quinta sustituye &) numeral 3 del artiéuln primero de la Resoluzién No. 08.6.DSC.010,
por el siguisnte: Aplicaran la NItF para PYMES, para el ragistro, Preparacion y presentacion
de estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas compaftas que
cumplan fas siguientes condiciones:

a) Activos tolales inferiores a USH4,000,000
by Valor brute en ventas anuales inferlores a US$5,000,000

gy Tenga menhos de 200 trabajadores (personal ocupade). Para éste caloulo se tornars sl
promedio anval panderado.

Segon lo mencionado anteriormante, la compaiiia Predios Samoa S.A. , cumple con [as
condlclones  para aplicar NIIF para PYMES. Ha reallzado |3 transicion de sus Estados
Financleros de Mormas -Ecuatorianas de Contabilidad (NECY a Normmas Inlernacionales
Financleras (NIIF pars PYMES), con un pericds de transicidn que comprenda desde el 1 de
Enero al 31 de diciambre det 2011 y aplicacidn total a partlr del 1 de enerc del 2012, an
concordancia con lo estipulade en el adiculo guinta de la citada resolucidn.

Adopclon de las Normas Internaclonales de Informacién Flnanciera “NIIF* para PYMES.

Seccidn 35 "Adopcidn por primara vez de las NIIF™ los pnmeres Estados Financieros que |a
empresa presente conforme a esta MIIF, son las primeros estados financieros anuales. en los
cuales la empresa hace una declaracidn suplicita y sin reservas contenida en esos astados
financieros; del cumplimiento con la MIIF,

La Gerencia de la smpresa considera que fa adopcidn de aquellas normas e interpretaciones,
tue Ye putieran et aplicables en periodos futhros, no t@hdrd un efecto material en los
estados finangiercs de la emprasa en el momento de su aplicaclon Inicial,
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la empresa adoptd las Mormas NIF para PYMES, sl parindo de transiclon es el afio 2011,

los primeros Estados Finangieros con Mormas MEHF son los tenminados al 31 de diciembre del
2012,

Esta nueva nonmativa supone cambios con respecto a las Mermas NEC vigentes hasta el 31 -
de Diciambre del 2041, para las empresas PYMES del tercer grupa;

» Cambios an pollticas contables, criterios de valoracian de aclivos, pasivos, . ingresos,
costos v gastos, y forma de presentacidn de los estados financisres.

» La incorporacion de dos nuevos estados financisros: sl esfado. de cambios en el
patritmonio nefo y el estado de flujos de efectivo, .y

» las notas a Jos Estados Financieros y ol nforme de actividades por parte de la
administracidn.

v La conciliacion exigida por 1a Seccion 25 en relacidn con la transicion desde ins principios
contables Ecuatorianos NEC a las NIIF.

Responszahitidad de la Informacion.

La informaclén contenida en los estados financieros es responsabilidad de 1a Gerencia de |a
Compafla, que manifiestan expresamants que se han apllsade en su totalidad los principics y

criteriog incluidas en las MNgrmas Internacionales de informacién Flnanmera {MIIF para
PYMES).

Bases de medician.

Los presentes estades financleras han sido preparades en base al costo histérico, a partir de
los registros de contabilidad mantenidos por. la compafia, aungue modificado an ciertas
cuentas,

Los estados financiercs se presentan an délares de los Estados Unldos de Norte America que
es la moneda funcional y de presentacién de la Compafila.

3. CAMEBIOS EN LA PRESENTACION.

Con la aplicacidn de las Normas de Contabilidad NIIF, las. autoridades lecales, tanio tributarias
{SRI} como de control {Supegintendencia de Compaiiias), han dezarrollado @ implementado
Normias propias para que las empresas pregenten adecuadamesnts sus estados financleros,

En virud de esfos cambios, otros de tipo interna, ¥ con el propdsito de mejorar 1a presentacidn.
de la informacién contable y financiera al 31.de diclembre del 2012, 88 hiciefon modiflcaciones
en ef exposician de las cuentas comespondiente, |a'informacién presentada en el 2011 se ha
reagrupado para seguir los lineamisntos utilizados en el 2012, con 2l propasito de parmitir 2
los lectores de [os estados financieros un entendimiento mas acertade vy adecuado de |3
informacion presentada. Ninguna de estas modificaciones. tiene ‘incidencia en |os resultados
para los efericies 2012 ¢ 2011.

Los princlpales ajustes realizados como conseguencia de ja aplicacion de la NIIF son:

a) Progiedad, Planta y Equlpo {Seccidn 2).

Medicién de activas, dos bases de medicidn habliuales son el costo historico y el
valor razonable, Mediante Resolucitn Mo, SCICLCPAIFRS.GM1.015 de Ia
Supenntendencia de Compaiitas del 30 de diciambre del 2011, rasuelve normar en la
adopcian por primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacion def valor razonable-o
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revaltacion como costo atribuide, en el caso de los bienas Inmuebles, La empresa’
poses edificios o, podra medirlos a su valor razonable o revallo, utilizando el avallo
comercial consignado en la carta de pago del impussto predial del afo 2011, o
basarse en el availio elaborado por un Perito Calificado, por la Superintendencia de
Compafifas. La empresa ha adoptade el criterlo de valorar sus edificios al valor
razonable. Sin embargo la Nerma permite aptar por valorar elementos individuales por
s valor razanable, en la adopcian por primera vez.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN

Las principates politicas de contabilidad aplmadas por |z Compaiiia en la preparacidn da sus
saldos financisres son los siguientes

a) Efectivo en caja y bancos.

El efectivo reconocido en [os estades financigros comprenden los saldes bancarios ¥ en
caja. Estas partidas se registran al costo histdrien.

i) Activos Financleros.

La emprasa réaliza las transacciones con instrumentos financieros bésicos por tante va a -
aplicar |la seccidn 11 de NIIF para PYMES. Los instrumentos financieres  son contratos
gue dan lugar a un active financiero de una entidad ¥ & un pasivo financiero o a un
instruments o patrimonio de otra.

Los actives financieros se reconacen en los estados financieros cuando se producen su
adquisiclan v se registran inicialmerie a su valor razonable incluyendo en general, los
costos asociados 2 dicha adquisicldn. Los activos financietos de la compafila incluyen
cuentss por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar ¥ documentos por cobrar, .

c) Propiedad ptanta y equipo.

La propiedad, planta ¥ equipo son activos tangibles que se mantienen para su uso en la
praducsidn, los. -esperamas usar por mas de un periodo ¥ la comparila tenidrd bengficios
econdmicos futuros.

Se medira por su costo en 8l momenta del reconocimiento inicial. Los componentes del
costo serdn el precio de adqguisicion incluye honorarios Iegaies granceles de importacion y

los impusstas no recuperables ¥ todos los costos directaments atithulbies a‘la ubicacion
del activo.

La medician posterior al rescnocimiento inicial  serd al costo menos la depreciscion
aciimulada ¥ cualesquisra perdida por deteriare de valae Acumulada,

Depraclacion.

El cargo por depreciacién se reconacera a los resuitades del afio y se distribuira en forma
sistematica a 1o largo de su vida util.-

La dspreclacidon comenzara cuando este disponible para su uso, el métedo de
depreciacion para su calcule @3 el de linea recta y basada a las tasas de deprecfacidn
de edificios de 20 afios.
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d) Pasivos Financleros

Les pasivos financlieras dentro del alcance de la seccidn 11 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios an resultadas o prestamos en cuentas por
pagar, segin sea perdinente. L.a compafla detsrmina la clagificacidn de sus pasivos
financieras en su reconacimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su-valor razonable mas, en
Iog cazsos de los préstamaos y cuentas por pagar contabilizados al costo amartizado, los
costos de transacelon directamente afribuibles. Los pasivos financieros de la compafila
inciuyen cuantas por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.

a) Reconocimiento de Injresos,

Los ingresos son reconocidos cuando se han transfarido todos los riesgos y beneficios
inherentes a la venta o servicios prestados, es probable que los beneficios. scondmicos
asociados a la trangaccitn fluyan a fa compaila y el.monto def ingreso pueds 2er medido
confiablemente, independientemants del momeanto eh que se ha realizado. Los ingresos
s& miden por el valor razonable de la contraprestacion reclbida o par recibir, iehiendo en
cuenta [as condicionss de pago definidas contractualmente y sin ncluir impuestos ni
arancelas.

fi Reconacimlento de Costos y Gastos,

Los gastos de operacién son reconocides por [a compaiiia sobre [a base de acumulacion,
¥y estdn compuestos principalments por gastes administrativos, gastos generales & |
impuestes, tasas, contribucionas y otros gastos propios del giro del negecio. Los costos y
gastos se recenocen 2 madida gue devangan v sa ragistran en 105 pericdos an los cuales -
se relacionan.

gy Impuesto a las Gananclas.

El impuesto 3 las (Ganancias se determina usando las tasas de impuestos aprobadas en

Iz Ley Organica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de
situacisn financiera.

Los impuestos diferidos se caloulan, de acueido con e métedo de balance, scbre las
diferencias termpaorarias que surgen entre las bases fiscalss de 1o activos y pasivos y sus
importes &n libres. Los activos por impuestos diferidos  se reconocen en la medida de
aue es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales
compensar |as diferencias temporarias. Los pasivos . por impusstos diferldes son las
canlidedes de impuestos sobie las gananclas a pagar en periodos futuros, relacionados
con diferencias tempararias imponibles. Si 3 cantidad pagada de impuestus excede del
valor a pagar, el exceso sg reconcce ¢oma un active y el valor del impusesto no s ha
(lqmidado en su kotalidad se recongoce come un pasivo.

h} Eventos Posterlores.

Los eventos posteriores al ciere del ejercicio que proveen inforaacién adicional sobre la
situacidn financiara d& la compaiiia a la fecha del estado de sttuasion financiera (evenlos
de ajuste) son incluidos en [us estados financieros. -

5. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS.

Varios de los importes Incluidos en ios estadas financieros implican el uso de criterios yfo
gstimaciones. Estos criterios y esfimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimlents de los hechos relevantes v circunstancias, teniends en cuenta la exparisncia
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previa; sin embargo; los resultades. finales podran diferir da las estimaciones incluidas en los
estades fmancieros. El detalle de estos criterios y estimacionss sstan incluidas en 1as pollticas
contables yfo 1as notas a los estados financieros.

6. NOTAS EXPLICATIVAS

Mota 1.- Propiedad, Planta y equlpa.

Su composician al 31 de diciembre de 2013

Edificio % 192,261.57
{-iDepreciacian Acumoiada {($ 57 /675.48)
Salda §124,533.00
Naota 2.- Gapital

E! capital suscrito y pagado de la Compaiila.al 31de diciembre dsl 2012 comprende 800
acciones de un valor neminal de US$1 cada una. La compesicion dal capital g ia siguients:

Sonomacarp SA, & 400,00
Inmobiliaria San Joaguin G. tda £ 400,00
Total & 800,00

Mota 3.- Resultados Acumulados

Resultados Acumulados por la Adopcion por Primera Vez de la NIIF Ja cual tiene un saldo al
31 de diciembre det 2013 de ($134.583.09). -

7. IMPUESTOS

Tasa de Impuesto y Exoneraciones _

De confermidad con dispasiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a f& rgnta para el
ejercicio fiscal 2013 es del 22%, menor .en un punte percentual a los 23 % para sl ejerciclo
2012 sobre las utilidades gravables. En caso de qus la compaiila reinvierta sus ubilidades en
las términos ¥ condiciones que establece la Ley de Régimen Trbutaric Interno, podria
obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales en ta tasa impositiva, sobre el valor
reinvertida, siempre y cuando efectie ef correspondients aumeanto de capital hasta el 31 de
diclembre del siguiente afio.
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