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PREDIOS SAMOA S, A,

NOTAS DE ESTADOS FINACIER(S

Al 31 de diclembre del 2012,

Expresado en dblares de [os Estados Unidos de Naotte Amarnica.

1. INFCRMACION GENERAL

Predios Samoa S.A.  (En adelante la comparila) es una compadis Sociedad Andnima
inscripta an el registro de la propiedad Mercantil de 1a ciudad de Guayaguil al 09 ds abril da
1986, siendo su principal actividad de compra, venta, algquiler y explotacion de bienes
inmuzhles,

Fl domigilic principal de la compafila es Km. 2.5 Av. Carlas Julic Arosemens en el Ceniro
Comercial Alban Borja Oficing 107 sn Guayaquil.

2. BASES DE PREPARACION

Declaraciin de cumplimiento.

La compadiia de acuerde con lo establecide por la Superintendengia de Companiia con facha
12 de enero del 2011, se expide la Resolucion No. SC.QLICLCPAIFRS.1101, que en su
arflculo quinte sustituye el numeral 2 del articulo primero de la Resofucian No. 08.G.0SC.010,
por el siguiente: Aplicaran la NIIF para PYMES, para el registre, Preparacion y presentacion
de sstados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aguellas compariias gue
cumplan las siguisntes condiciones:

a) Aclivos totales inferiores a USS4,000,000
by Walor bruto en ventas anuales inferiores a US%$5,000,000

¢) Tenga menos de 200 trabajadores {parsonal ocupado). Para éste célculo se tomara el
promedio anual panderada,

Segdn o mencicnade anterlormente, & compafila Predios Samoa S.A. |, cumple con las
condiciones para aplicar NIIF para PYMES. Ha rsalizado la transicldn de sus Estados
Financieros de MNormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales
Financieras {NIIF para PYMES), con un periode de transiclén que comprende desde el 1 de
Enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacidn total a partir del 1 de enero del 2012, en
concordancia con lo estipulade en el articulo quinto de |a citada resalucion.

Adopeion de las Normas Intarnaclonales de Informacidn Financiera “NHF" para PYMES.

Seccion 35 “Adopcion por primera ver de las NIIF'; los primeres Estados Financieros que la
empresa presente conforme a esta NIF, son Ios primeros estades financieros anuales en los
cualas [a empresa hace una declaracion sxplicita y sin resarvas contenida en esos estados
financieros, del cumplimianto con [a NIIF.

La Gerencia de la emprasa considera que |a adopeidn de aguallas nortras e inferpretaciones,
gue le pudieran ser aplicables en perfodos futures, no tendra un efecto materlal an los
estados financieros ds la empresa en &l momento de su aplicacion inlcial.
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L2 emprasa edoptd l2s Normas WWF para PYMES, et periodo de ransicion es el afio 2041, y

los primersns Estados Financleros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembra del
2012,

Fsta nuava normatlva supone camblos con respecto a las Normas MNEC vigentss hasta el 31
de Diciembra del 2011, para lag empresas PYMES dasl tercer grupo:

+ Cambios en pollticas contables, criterics de valoracion de activos, pasivos, ingresos,
costos ¥ gastos, y forma de presentacion de los estados financiercs.

a La Ihcorporagion de dos nuevos estades financieras; el estado de cambios en el
patrimonic nato vy & estado de flujos de efective, v

a Las notas a los Estados Financietos y el informe de actividades por parte de la
administragidn.

= La conciliacisn exigida por |8 Seccién 35 en relacidn con a transicion desde los principios
contahles Ecuatorianos MEC a las MIIF.

Responsabilidad de la Informacldn.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilldad de la Gerencia de |a
Compaiila, que manifiestan exprésaments que se han aplicado @n so totalidad los principios y
criterios incliidos en las Nonmas Internacionales de informacion Financiera (NIIF para
FYMES).

Bases de medlcldn.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico, a partir de
los registros de contabllidad mantenidos por la compaiiia, sunque modificade en ciertas
clentas,

Los estados financieros se presentan en délares de |os Estados Unidos de Norte America que
es [a moneda funcionat y de presentacion de la Compaiiia.

3. CAMBIOS EN LA PRESENTAGION.

Con la aplicacion de las Normas de Contabllldad NIIF, las autoridades locales, tanto tributarias
{SRi) como de control {Supermtendencia de Compafilas), han desarroliado e implementade
rormas propias para que las emprasas prasenten adecuadamente sus estados financieros,

En virtud de estos camblos, ofros de tipo interno, y con el propdsito de mejorar la presentacion
de la informacion contable y financiera al 31 de diciembre del 2012, se hiciercn modificaciones
en el exposicidn de las cuentas cormespondients, la informacion presentada en el 2011 as ha
reagrupado para seguir los lineamientos utilizados en el 2012, 2on el propdsito de permitir 2
o3 lectores de los estados finangiercs un entendimiente mas acettado y adecuado de la
imfarmacibn prezentada. Ninguna de estas modificaciones tiena incidencia en los resultados
para los ejercicies 2012 o 2011,

Los principales ajustes realizados como consecuencia de |a aplicacidn de 1a NIIF son:

a) Propiedad, Planta y Equipo (Seccitn 2).
Medicién de actives, dos bases de medicion habituales son el costo historico ¥ &
valor razonable. Madiante Resoluclén No. SCHCLCPAIFRS.GA1.015 de la
Superintendencia de Comparias del 30 de diclembre del 2011, resuslve normar sn |a
adopcién por primera vez de las NIIF para PYMES, |a utifizactdn del valor razonable o
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revaluacién como costo atribuide, en el caso de los bisnes inmuebles, La emprasa
posee edificios o, podra medirlos a su valor razonable ¢ revaldo, utilizande el avalis
comercial consignade en la carta de pago del impuesto predial del afo 2011, o
basarse en g] avalto slaborado por un Perito Califisade, par g Superintendencia de
Compaiiias, La empresa ha adoptado el criterio de valorar sus edificios al valor
razonable. Sin embargo 1a Norma permita optar por valorar elementos individuales por
sU valor razonable, en la adopcidn nar primera vez,

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN

Las principates pollticas de contabilidad aplicadas por la Compafila en la preparacidn ds sus
saldaos financleras san los siguiantes

a} Efective en caja ¥ bancos,

El efectivo reconocido en los estados findncieras comprenden los saldos hancatios v en
caja. Estas partidas se regfstran al coste histérico.

b) Actlvos Financieros.

La empresa realiza las transaccionas con instrumentas financieros basicos por tantad va a
aplicar la seccidn 11 da NIF para PYMES. Los instrumentos financierogs son contratos
gue dan lugar & un activo fihanciero de una entidad ¥ a un paswvo financiero o a un
ingtruments o patrimonio de ofra.

Los actives financieros sa recanocen en los estados financieros cuando se producen su
adquisicidn y se registran inicialmente a su valor razenable Incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisictan, Los actives financleras de [a compaiia ihcluyen
cusntas por cobrar comergiates, otras clientas por cobrar ¥ documentos por cobrar.

c) Propiedad planta y equipo.

i_a propiedad, planta y equipo son activos tangibles que se mantienen para su uso en la
produccion, los esperamos usar por mas de un periedo ¥ [a compaiiia tendrd bensficios
acondmices futuros.

Se medira por su costo en el momento del reconogimignto inicial. Los componentes del
eosto serdn el precio de adguisicidn incluye honorarlos legales, arancsles-de Importacidn y.

los impuestos no recuperables ¥ todos los costos diractaments atribuibles a la ubicacidn
del activo,

La medicién posterior al reconocimignto inicial serd al costo menos |la depreciacion
acumulada y cualesquiara perdida por deteriore de valor acumulada.

Depreciacion.

El carao por depraciacion-se reconooera a los resultados del ano y se distribuirg en forma
sistemnalica a |o largo de su vida atil,

La depreciacion comenzara cuando este disponible para su uso, ol método de
depreclacidn para su calculo 88 sl de |inea recta v basada a las tasas de depreciacidn
te edificios de 20 afios.
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d} Pasivos Financieros

Los pasivos financieros dentra del alcance de la seccidén 11 38 clasifican como pasivos
financieras al valor razonable con cambios en resultades o prestamos en cuentas por
pagar, segln sea perlinente, La compafia determina la clasificacion de sus pasivos
financieros en su reconogimiento inicial.

Todas los pasives financieros sg reconocan inicialmants por su valor razonable mas, en
las casos de log préslamos y cuentas pof papar contabiizados ol oosto arnorlizado, los
costos de transaccion directamente atribulbles, Los pasives financieros de la compaidila

incluyen guantas por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.

) Reconocimlento de Ingresos.

Los ingresos son reconccidos cuande se han transferldo todos los riesgos ¥ beneficios
inherentas 2 la venta o semvicios prestadios, es probabie gue Tos beneficios scondmicos
asociados a la transaccion fluyan a la compafla y el monto. del ingreso puede ser med|do
confiablements, independientemsnte ded momento en gue se ha realizado. Los ingresos
s& miden por el valer razonable de la contraprestacion reclbida o por recibir, teniendo en
cuenta |as condiciones de pago definidas contractualments y sin incluir impuestos i
aranceles.

f} Reconocimianto de Costos y Gastos.

Los gastos ds operacidn son reconocidos por la compafifa sobre la base de acumulacian,
¥ estan compuestos principalments por gastos administratives, gastos gensrales e
impuestos, tasas, contribuciones y ofros gastos propios del glre del negocio. Los costos v
gastos se reconocan a medida gue devengan y se registran an los perindos en los cuales
se relacionan.

o) Impuesto a las Ganancias.

El impuesto a las Ganancias se determing usando las tasas de impuestos aprobadas en

la Ley Qrganica de Régimen Tributario Inferno hasta la fecha de cierre de estado de
situacion financiera,

Los impuestas diferides se caloulan, de acuerde con el metodo de balance, sobre las
diferencias tempararias que surgen entre las bases fiscales de los activos v pasivos ¥ sus
importes en fhros, Log activos por impuestes diferldos  se reconocsn en la medida de
ogus as probable que vaya a disponarse de  beneflcios fiscales futures con (05 cuales
compensar |as diferencias femporarias. Los pasivos por impuestos diferldos son las
cantidades de impuestas sobre las gananclas a pagar en periodos futlros, relacionacdos
con diferancias temporarias imponibles. Si la cantidad pagada de énpuestos excade del
valor a pagar, 8l exceso 58 reconocs como un active y el valor del impuesto no se ha
llquidfado en su kotafidad se recongce comoe Un pasivg,

h} Eventas Posterlores.

Los eventos posteriores al clerre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacian financiera de la campatiia a la. fecha de! astada de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estadas financieres,

5. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS.
Yarios de los importes incluidos en los estados financieros implican sl uso de ctiterlos yie

astimacionas. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes v circunstancias, teniendo en cuenta la experiancia
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previa; sin embargo; los resultados finales podran diferir de las astimacionges incluidas en los
estados financisros. El detalle de estos criterios y estimaciones estén incluidas en las poltticas
contales ylo |as notas a los estados financieros,

6. NOTAS EXPLICATIVAS

Mota 1.- Propledad, Planta y equipo.

Su composicidn al 31 de diciembre de 2012

Edificios $ 192,261,657
{-} Depraciacion Acurmulada {5 43 065.40)
Saldo § 144,196.17

Nota 2.- Capital

El capital suzcrito ¥ pagada de la Compaiiia al 31ds diciembre  del 2012 comprande 800
acciones de un valor nominal de 11S31 cada una. La composicién del capltal es 1a siguients:

Sonomacarp 3.A. $ 400.00
Inmohiliaria San Joaquin C. lida $ 400,00
Total $ §00.00

Mata 3.- Resultados Acumulados

Resultados Acumuladas por la Adopcidn por Primera Vez de la NIIF Ja cual tiene un saldo al
31 de diciembre del 2012 de ($153.195.67).

7. IMPUESTOS

Tasa de Impuesto y Exoneraclones

De conformidad con disposiciones legales vigantes, Iz tarifa de Impueste a la renta para &l
elercicio fiscal 2012 es del 23%, menor en un punte porcentual a los 24 % para el ejercicio
2011 sobre las utilidadss gravables. En caso de que la compafia reinvierta sus wilidades en
los términos y condiciones que establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria
obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales en la tasa impositiva, schre el valor

reinvertido, siempre y cuando efectlie el correspondients aumento de capital hasta sl 31 de
dicfembra dal siguiente afo,

Wzﬁsﬁffm

Blga. Rafaela Qrrantia Parra
Gerente
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