PLANTA BAJA TORRE SUR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

PLANTA BAJA TORRE SUR 5.A,, &8 una compadiia andnima constifulda & 05 de povembre de
1585 con nurmaro de axpadente # 43252, con domiciig aclual an la cluded de Guayaguil-Ecuador,
ubicada en la COLA KENNEDY NORTE SL 1 MZ. 104, Su sctividad princips! es ALOUILER Y
EXPLOTACION DE BIENES INMUEELES:

La compafita s ongdmnga o la siguiante manera:

< Junts General de Accionislas. conlormada por 108 sccionisias de 13 compaiis Esla
junta s= reune T vez &l alo para aprodar logs Estados Financreros de le empress y
oproba cuakgier refonms 2 oS eslaliies do 1s empresa. Adicionaimenie esla pmia
58 puede convocer exiraordhnanamente para conocer ¥y maniver fames puniusies
de [a organizacidn de conformudad con o sefalado por o Ley de Compaias.

« Rapreseniants Lagal B ing. Victor Manus! Juradn Salsrar &jgros ia representacion
legal, judicis! y exirgjudiciaimente en corjurtta con el Presidente Ejecutivo do ia
compalia dr confarmidsd con Jos eslalutos vigenies,

2.1. Bases de Presentacion

Loz estados financiercs del afio 2073 PLANTA BAJA TORRE SUR 5.A., fueron
confeccioviados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacitn Financera (NIF para
fas FYMES) la que ha swlo adoplada én Ecuador por ia Superiniendencia de Compadias,
desde ol afo 2071 segun ko dispuresio en vanas resolucones, DIVE QU SCan O apiicaciin
obigatona por parie de las enbdades suelss & sU conlrol  vigdanca, para & regisio,
preparacion y presentacidn de los esiados Bnancieros. Por o tanlo los eslades financierns
anuales del pariodo 2013 constiuyen los segundcs estados financieros de PLANTA BAJA
TORRE SUR 5.A., conforme & esta NitF

Los presenfas estados fnanceros 2073 han sido preparados o parfir de los registros de
contabilidad manlenidos por la empresa y formuiados por fa adminisirecidn dé e compaiia
PLANTA BAJA TORRE SUR S.A., ¥ aprobades por la Junia Genaral da Acciomsias segin
segitn calebrada & 37 de agosto def 2074.-



2.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF™ y
pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador.

La Supormtendencis oe Compafias del Ecoador Segun disposicion amilida 8N 1a resoiuciin
No Q& QUICI00d del 27 de agosio de! 2006, publicada en Regisiro Oficlal Na, 348 de £ de
sgphembve del ansme afo, esfabiecio gue fas Neormas infernacionales de informacicn
Financiera sean de apicacidn ooligalona pov parte de las entidlades sulas a conlrof y
wighiansia del arganisma de cowlenl. parg & regislio, preparacith y oresaniacion de los
estados financuos

Segin msolucion ADM 8199 del 03 oe julio de 2008 publicada en suplemenio del reqEing
oficial Mo, 378 osl 10 de jula sl 2008, et Supenntandents e Compaiias ratificd la adopcidn
e las Normas fernacionales de informackin Financisra “hiiF"

El Supsrintendente de Compalas medwants resolvcxin Mo 08 G OSC 010 def 20 o
inoviembra cel 2008 publicada en of registio ofical No. 498 del 31 de dommbre del 2068
resoivie eslabiecav & croncgrama de Eplicacicn obigalora oe las NIF por paie de &=
compatias sueias & conbol y wiodancia de la Supemnlencencie oe Compafias. Com
resolucidn e, SCICI CPAIFRE G 11.01C def 11 de octubre da 2071, publcads en regishio
ofical No. 560 del 28 de los musmos d@s v afic se (iSpuso que Npo do empresas pusden
aphcar fa Nonna inlemaciens! ge Informacion Financera para Paquetas ¥ Medianasz
Empresas (NIF para las PYMES)

PLANTA BAJA TORRE SUR S5.A. adopid Norma intemacional de \fonmacion Fingnciera
(NIE pare lag PYMES] siendo su perodo de ransicion e %0 2011, y log phmevos Estados
Financieros con Novrnas NIF son los ferminados al 31 de diciembre del 2012

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacidn
Las pavlichas wichodas an 185 CUSTES aTisies se presenian an diVanes NNencanos, por
s&f la monadly ool enforno acondmico principal &n Gus i SMOTaSA 00erD.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La idlormacion contemoa en eslos Estados Fnanceros e3 responsabiuiad de iz
adrwrnsiracin o A compatia, qoe maniesiz expresamente quie & han aplicado &n Su
Mabdad los prncipiog y oorenns nchodos - en I Noima Internacicnal de  Informaecion
Financera (NIF para las PYMES), y ratficadas posienommente por Ja Junta General de
ACoinrsias,

En la preparacidn de los Estados Fingncieros se han ulibZads dalermmacas estimaecionas
para cudgnlificar (9a Bctives, PRAIVDS, Ngrescs. gasios ¥ cmprannises gue euran regisraioss
an slias, Basicamente, a58as astimaciones s& reflensn o,

| Estimacidn de las vidas Oiles para los nuevas aclivos compradas dovante & ang 2013,
2



2.5, Pariodo Contatle

Esfano de Situscidn Financiers, & Eatado de Resolfados Infegrales, & Eglado de Camiies en
&l FPalrimonio vy los Fluss de Efechvo. g8 preparan aléendiendo & penodo comprendido desde
&l 07 g epera &' 21 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION
La cuwnpaiia PLANTA BAJA TORRE BUR 54, para Ja efaboracidn de esios aslfados

firanciorps del afo 2013 ha romads como base, los cniterics acordes & la NIF para las
PYMES Ins cuales se hayan refleiados an las agumentes polificas contables sigrficanvas:

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectiva

El afactive v equivaleniss al elfeclivo incluver: & efeclive en cafa, fos depdsitos a la visla en
enfidages el sislema Mnancgno, olrgs Overaones o gran Hgudas con W vancienis
origing! de hres meses o menas, (38 sobregiros bancanos, en &f balance & oresentan en &
pasive cornénts, pard la preseirtacion osrl Estace de Flijo de-efective 103 sabregirnos Gancands
a8 inciuven an el efective p aquivalentes del efective.

3.2, Activos Financieros

d.2.1. Clasifieacidn

La empress clasifica sus achvos fnancieros e lzs siprsnles calegonas, al Documsiios v
cuentas por cobrar de cllanfes, b) Chras cuanles pol cobrar refacionasdas, o Oivas cusnias por
cobrar, d) Frowizidn cuentas incobraties, La clesificacidn depende del propdsita con & goe 52
adguineran loe actives fimanciercs. La Gersnois determing ‘8 clasifivacdn de sus aolivos
fancierns e & momenfs de reconosimienia.

a) Documentos y Cuentas por Cobirar comerclales

Cosrilas comerciaies a oolid’ s impontes delddo par o3 clientes por venfas de hienes
regiizadas an Bl curss nonmal 08 @ operackn, 55 ose espera cobrar 13 deoda en un anio o
menes (0 en ef ciclo normal de fz aparaoion, & este fuscs mads largo) s dosifics coma aclivos
corrientes En cass conlrano Se eserian oo SCIivds N0 oo es.

Laz cientas comerciales se recanocen Iniclalments por s valor razonalle y poshenormants
por sy coste amorfizado de acuerds con & mdlods del Nipo de nferds efeclivo, menos o
Iovisién por perdidas por delanora el valor 52 asume Gue o existe un componenie de
financiscdin cusndn 1as vanlas so hacen con on gencds medio de cofn de 50 diaz o que
astd an Nisa con la practice de mercado.

b} Qtras cuentas por cabrar refacionadas
Las fransaociones con pates relaciodedas 58 presentaran por seperado. Ze clasifican los

préstamas realizados a buena cuenta & favor O empresas relacionadas, para quidarse en
CUEETEr T
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¢} Ofras cuentas pot cobrar
e presomian los anticipas enbegadas & proveedoras por compra de hienes o senvicios
FEIECINEI0Ss Con & Qing ael negocico.

o) Provision por cuentas incobrables

Cuands exisie avidencia de defenions da (33 cuemtas por cobvar, & inports O esla cuenia se
redecirg medatia ina provisinn, pare efectos Je s presantacidn en as estados financeros;
g4 regesfrard s provision por a3 diferencta enlre &) valor en libms de 183 cuentas par cobrar
frEnas e nporle recliperable de fas mismas

La gerencia considers que 1as cuentas por Cobrar gue mantiens la campaflia, son lelaimenie
recuperables de acverio & gire del NEQOCID, pov ende nG CONSideran Mecesarip regqistrar
ravesiin para incobrablies.-

inventarios

Comg poiltica contelle, fos iovenfarizs que soir los Gises para ser vendidos en i covse
pormal dg un megacky, St valoran & su oosfo o S0 valar nelo realizabls, ef menor de los dos. B
coslo Sa dedarming por of mdlode de “pramedio pomderado” pare las diferentes eatagorias ds
RIVETTAND,

Mo phstanie 8 compafiia mo mantiene mventarios baje nnguns categonis debrio & su
acinddad de prestaciiin de senvitios de alguder de irmdelie

Propiedad Planta v Equipo

Log Disnes comprendidos. en propiadad, planta ¥ eguips, de Wso propio, S8 encusninan
FEQISradas- A S0 cosln O8 adguisoad fenas depiesiaci acamuliada ¥ mEhas cuaigiier
deteriane en el valar del nen

La depraciacit 52 calolla spands & migtoaa fingal sohes el costo de SAGUIsTion e ins
aclivos manos su valor resicdual, entsodigndase que el ferena hane uns vida indefinida v gue
GO faata, 0 sony e O georeciamon

Los cargos anwales en concaplo de deprecisoion de lzs propiedades, planta v squipos se
deferminars an funsion de la sgsents (abla da vidas Oilas.

Concepto Vida util
Eilificacinnss S0 aftos

Cuentas comerciales a pagar

Lag cuenias comarsiales 3 pagar st shiigacones de pags oo Dienes o ssvicios Gue =& nar
afquinde de fog proveedores an el curso griicano del neagocio. Las cuentas a pagar se
clasilican como Dashic SOrNents S 105 DaIos Dernsl vaIciTiento & wr 8 & Menos {0 veroan
en &l ciclo normal gel regociy. 5/ esle MierA suoenor). BN cAs0 cONrant, £8 Oresenian como
PEINDE N0 cornenhes



Las cuwentas CcoMBrsilies a pagar e reconcosdl msigimente  valor razanadne y
posterigrmente §& vaioran por su cosio amorbizado usends & mélfodo de Lpo de interds
efeclivo, cuandn & plaze s mayor a 90 dias. 5o asume QU N Exslen componeniss os
fnancaciin chandn AF AOMYAS A Droveedores e Hacen CoOn LN PENOd0 msdio de pago e
&) dias. &0 quo a5 an inea oon BB pracica de mercado

3.6 Impuesto alas Ganancias
Ef gasto por smipusgio 4 las QANANCAS def &0 comprends (A sLima del impuesic covrenle por
pagar y del impussio difenido

El impuesto corrlente par pagar @54 hasado en la ganancia hsual del afio sobre una fasa
del 229 de impuesto @ ia renta. -

El impuasto diferido 58 reconoce a paiy de fas diferancias anirg los impones an iros de
los activos y pasivos en los Eslados Financieros y sud bases Nscales covespondwriles
fConocidas come diferencias temporaras). Los pasivos Dor impuesios dfondos S8 reconcoen
para lodas s dferencas PBMOOraTas SIpOvDies gue S8 SSDEVENT QUE Mcromerian fa
ganancy Becal on of fulum. Los aclivos por impuesios dierioos se reconocen para tooss Mas
diferencias lemporanas deducbles qgus 5o esperd qUe reduzcan ia ganancia fizced én 6
fudurn, y coaiguier pdadicd o cnddite fiscal no uldizado

37, Reconccimiento de ingresos
Los ingresos ordinarios S8 réconocen cuando se prodce n mofrads Brota oe beneficos
acnnomicos anginaong en @ curse de las actividades ordinanas e % empresa durante &
andreici, Siemipre gga dichs enlrada de beneficios proveqgue un fnoraments en el palrmonid
OB Que No asie relacionade con fas aporiaciones de e proplslanios de ese oalrimonic ¥
esing beneficos puedan sev valorados con fisbididad £l ingréso se sxpone neto. d2 mpuesho,
descienios o devoligiones,

38 Reconocimiento de costos y gastos
Los cosfos y gasios son mgisirados hasandose &1 & princypso ol devengadc. 5 deck, Lodas
05 gastos son recondckios & munento e gue 5 CONOCe & LE0 & Mecepoiin o wn bien o
5%

39. Participacion a trabajadores

Le empresa no beng emyieados Bald mnguna refacidn contraciusl La drecoidn realizg las
gestionas  admymistratas jitamenia con wn profesional axtenn conlralada bajo IMye
glercicio, Par ko tanto, no exisle delerminacicn dé pacticipaciin laboral de conformidad con e
Cddigo Laboral vigente

31.10. Principio de Negocio en Marcha
Los estados fanceros 5¢ oreparan normadmente sobre 8 base de qus la empresa estd en
fEncionamients, ¥ conimulrd sus schividades de operacion dentro de flure previslie. por o
fanlo Iz amorass no lisneg fntenciin N recesdsd de hgisder o de cortar g Forma imporfanie
BUS ODETECIONES.



X1, Estado de Flujos de efectivo

£ el esiads de tujos de efectivo, preparacs seqon & mélods directo, se wlilizan Jzs siguientes

SRR

+ Actividades Operativas: actividades ipcas de la empress sequn el obfero socisl asf
come glfas acividades qus N0 pieden ser caiflicadas como e Inversidn o de financlacion

+  Actividades de inversion las de sdquisicion, epaienacion o disposicidn poy alres medios
de achivos & faiga pazo. sspscmimants propead, plarnta y equipo en & caso gue aphgue.

+ Actividades de financiacion: actividades que producen camisos sn e (amaio §
compasicion del patnmenic nelo v de los pastvas que no forman parle de fas aclivdades

fe aperaciin

3.12. Sftuacion Fiscal

Al glarre de fos Esfados Fipancieros la empresa no ha sido suista de revisidn por parte de fas
autoridades Nscales, fa Gerencla condidéra que no hay contingencias Wbutarias que podifan
sfectarla sitvacian finaociers oe la empress.

4. Esfados Slnancieros XM 3

Al cterre del afio 2013 la compadia PLANTA BAJA TORRE SUR 84 preserls e sigonis
resismen de sus achividades que han lendo mayor inpacte enla composicidn de su segunds

astads financiens bajoe MIF

4.1,  Propiedades, Planta y Equipos -

Lhg gouerco con & dcoelo del coslo-deprecacon-gdetenorn, la compatia. PLANTA BAJa
TGRRE SUR S A, presenta el Sijusihe cango por oeiré@eiin

Vo Gazto
Fagha Valer Rarnnaitle o
Bisbriable Dazeripeldn del Activa L ﬂqu;.f;gcmn
atrilruiche
A1 L0007 | LOCAL AV MALECON Shavard | tarTed
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APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estas estadas finencierns v sus coragpondientes natas han sido aprobados par la Govancia
General p poslanor aprobacion por la Junte Genaral de Acowmstas, Dichas cuentas anuales estdn
presentadas e & Estado de Situacid) Sranciera, Sstact de Sespitedes Integraies, Esfado de
Cambios an e Paidmon,. Esfaco oe Fiuo de Efectneg p Nofas a ios Esfados Financienss. -

CONTADOR GENERAL
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