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SERVICIOS UTILITIS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE 2019 Y 2018
(Expresadas en dolares estadounidenscs)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL:

La compafiia Servicios Utilitis S.A. fue constituida el 25 de noviembre de 1985, de
acuerdo con las leyes de la Repiblica del Ecuador; siendo su actividad economica
principal la administracién de bienes raices, pudiendo dentro de esta actividad adquirir

toda clase de bienes inmuebles, construir propiedad horizontal sobre edificios y casas,
vender y arrendar.

La Compaiiia Blueholding S.A. era propictaria de 2,376 acciones de la Compafiia
Servicios Utilitis S.A. De conformidad con lo decidido por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de fecha 6 de noviembre del 2018, se resolvié donar
dichas acciones a favor de los sefiores: Maria Leonor Trujillo Seminario (800)
ochocientas acciones, Maria Cristina Trujillo Seminario (800) ochocientas acciones y

Luis Fernando Trujillo Seminario (776) setecientos setenta y seis acciones ordinarias y
nominativas de un délar cada de ellas.

Al cierre del ejercicio 2019 y 2018, los Accionistas de la Compaiiia son:

Nombres sosgg]?% Nacionalidad  Porcentajes
Luis Fernando Trujillo Seminario 800  Ecuatoriana 33.34%
Maria Leonor Trujillo Seminario 800  Ecuatoriana 33.33%
Maria Cristina Trujillo Seminario 800  Ecuatoriana _ 33.33%
2,400 100%
TA2 ’ CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

(a) Declaracion de cumplimiento. -

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia decide converger de NIIF para las PYMES
que fue su presentacién hasta el 31 de diciembre del 2018, a NIIF completas, esto
por la necesidad de registro y tratamiento de ciertas partidas de los estados
financieros, se valoré que los efectos de esta convergencia, no tuvieron impactos
significativos en los estados financieros al 31 de diciembre del 2019.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NITF emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 8, estas politicas han
sido definidas en funcién de la Normas Internacionales de Informacién Financiera -




NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2019 aplicadas de manera uniforme a todos los I
periodos que se presentan.

(b) Bases de preparacion. -
Los estados financieros de Servicios Utilitis S.A. comprenden los estados de

situacion financiera, los estados del resultado integral, de cambios en el patrimonio
y los de flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y
2018. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

(c) Moneda funcional y de Presentacion. -
Los estados financieros adjuntos estan presentados en d6lares de los Estados Unidos
de América, que constituye la moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se
indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

(d) Efectivo y equivalentes al efectivo. -
El Efectivo y equivalentes al efectivo esta representado por saldo de efectivo
disponible en un banco local. Estas partidas se presentan a su valor nominal y no
estan sujetas a un riesgo de cambios de valor.

(e) Instrumento financiero. -
Una entidad reconocerd un activo financiero o un pasivo financiero en su estado de

situacion financiera cuando, y solo cuando, se convierta en parte de las clausulas
contractuales del instrumento.

(1) Activos financieros. -

La Compaifiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

« Costo amortizado
= Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
o Valor razonable con cambios en el resultado

La clasificacion del activo financiero depende del propdsito para el cual se
adquirio. La Administracién de la Compafifa determinara la clasificacion de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideracion el modelo de negocio utilizado para la Administracién de estos
instrumentos, asi como los términos contractuales de flujos de efectivo.

Medicidén. -

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su
valor razonable, sin embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a
valor razonable a través de resultados, se reconocen los costos de transaccion
directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero. Los costos de
transaccion de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en los resultados del ejercicio.
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Instrumentos de deuda. -

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la
definicién de un pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales
como préstamos o0 bonos gubernamentales y corporativos.

La medicién posterior de los instrumentos financicros de deuda depende del
modelo de negocio de la Compaiiia a administrar el activo y las
caracteristicas de flujos de efectivo del activo. Existen tres categorias de
medicion de acuerdo a las cuales la Compaiifa clasifica sus instrumentos de
deuda:

Costo Amortizado. — Un activo financiero se mide al costo amortizado si
dicho activo (siempre que no esté clasificado a su valor razonable con
cambios en resultados) se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es la recuperacion a través de los flujos de efectivo contractuales; y
si los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los
flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal e
intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Valor razonable con cambios en otro resultado integral. - Un activo
financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor

razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no este
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos
financieros se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacion
a través de los flujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido
activo financiero; y, si los términos contractuales incluyen fechas especificas
de cobro de los flujos de efectivo que corresponden tinicamente a pagos del
principal ¢ intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Valor razonable con cambios en resultados. — Un activo financiero debera
medirse a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a
costo amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado integral.
Sin embargo, una entidad puede realizar una eleccidén irrevocable en el
momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en
el valor razonable en otro resultado integral para inversiones concretas en
instrumentos de patrimonio que, en otro caso, s¢ medirian a valor razonable
con cambios en resultados.

Instrumentos de patrimonio. -

Los instrumentos de patrimonio son aquellos que cumplen con la definicién
de patrimonio desde la perspectiva del emisor; es decir instrumento que no
poseen una obligacion contractual para pagar. En el reconocimiento inicial
de un instrumento de patrimonio que no se mantiene para negociar, la
Compafiia puede elegir de manera irrevocable presentar, los cambios
posteriores en el valor razonable de la inversién, en otros resultados




(i)

integrales. Esta eleccion debe ser realizada sobre una base individual de
inversion por inversion.

Deterioro de activos financieros. -

L.a Compaiiia reconocera una provision para pérdidas crediticias esperadas para
todos los instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable con
cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales conforme los acuerdos con
clientes y todos los flujos de efectivo que la Compaifiia espera recibir,
descontados a la tasa de interés efectiva original.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compaiiia sélo mantiene activos
financieros clasificados en la categoria de activos financieros medidos al costo
amortizado. El activo financiero a costo amortizado de la Compaiiia son cuentas
por cobrar las cuales principalmente son a:

Cuentas por cobrar compaiiias relacionadas. — Son los montos que adeudan sus
relacionadas por el bien inmueble que la Compaifiia les arrienda y cuyo crédito
es a 30 dias, pero que por lo general se cancela antes del fin de cada mes.

También corresponde a los montos adeudados por préstamos.

Si los préstamos se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Esta cuenta se registra a valor nominal pues no registran intereses.
Pasivos financieros. —
La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias:

¢ Costo amortizado; 0
« Valor razonable con cambios en ¢l resultado

La categoria se determina al momento de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compaiia s6lo mantiene pasivos
financieros clasificados en la categorfa de pasivos financieros medidos al costo
amortizado. El pasivo financiero a costo amortizado de la Compafifa son
principalmente cuentas por pagar, y comprende:

Cuentas por pagar proveedores. — Son obligaciones de pago por bienes y
servicios adquiridos en el giro normal del negocio.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mide al costo
amortizado.




(i)

(if)

§3) Progiedad. -

Medicién en el momento del reconocimiento. - La principal partida que la

Compaiiia posee como Propiedad es un terreno, la cual se mide inicialmente al
costo.

El costo de la Propiedad comprende su precio de adquisicion maés todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Retiro o venta de la Propiedad. - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de la Propiedad es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

(g) Propiedades de inversion. -

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Medicién en el momento del reconocimiento. - Las Propiedades de inversion
son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion.

Medicién posterior al reconocimiento: modelos del costo. - Luego del
reconocimiento inicial, las Propiedades de inversion son medidas al costo o a
su valor razonable. La Compafiia aplica el método del costo.

Método de depreciacion y vidas utiles. - El costo de las Propiedades de
inversion se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de

cada afio, siendo el efecto de cualquicr cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacion, se presenta la Propiedad de inversion y la vida util usada en
el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios) Porcentaje
Edificio 20 5%

Retiro o venta de Propiedad de inversion. — Las Propiedades de inversion se
daran de baja al momento de su disposicién o cuando las Propiedades de
inversién es retirada permanentemente de uso y no se cspera recibir
beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que
surja de la baja de la Propiedad de inversion (calculada como la diferencia
entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye

en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la Propiedad de
inversion.
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(h) Impuestos. -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente sc basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada
periodo.

Impuestos diferidos. - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades

gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiifa valoré que no debié reconocer este
impuesto.

Provisiones. -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene la obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos

para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos por acuerdos con sus relacionadas por el arriendo de un bien inmueble
se reconoce cuando el control de este servicio se transfiere por la cantidad que refleja
la contraprestacién a lo que la Compaiiia espera tener derecho a cambio del mismo,
de acuerdo a la NIIF 15 aplicable desde 1 de enero del 2018.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion
0 rebaja comercial que la Compaiifa pueda otorgar.




(k) Gastos. -
Los gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se efectué el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

)

Compensacion de saldos y transacciones. -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por norma
legal contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo
de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

(m)Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas vigentes. -

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas ¢l afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2019 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion Financiera:

e Modificacion a la NIIF 3 —“Combinacidn de negocios”. Estas modificaciones

aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de un negocio que antes
era una operacion conjunta, debe aplicar los requerimientos de las
combinaciones de negocios realizadas por etapas, valorando nuevamente al
valor razonable las participaciones mantenidas previamente en los activos y
pasivos de la operacion conjunta. Al hacerlo, el adquirente vuelve a valorar
la totalidad de su participacion previa en la operacion conjunta.

Modificacién a la NIIF 9 — “Caracteristicas de cancelacion anticipada con
compensacion negativa”, Un instrumento de deuda puede valorarse a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en otro resultado integral,
siempre que los flujos de efectivo contractuales sean “solo pagos de principal
y de intereses sobre la cantidad pendiente de pago” y el instrumento se
mantenga dentro del modelo de negocio apropiado para esa clasificacion. Las
modificaciones a la NIIF 9 aclaran que un activo financiero pasa el criterio
SPPI (Solamente pagos de principal e intereses) independientemente del
evento o circunstancia que cause la rescision anticipada del contrato e
independientemente de qué parte pague o reciba una compensacion razonable
por la rescision anticipada del contrato.

Modificacion a la NIIF 11 — “Acuerdo conjunto”. Estas modificaciones
aclaran que, cuando una entidad participa, pero no tiene control, en una
operacion conjunta y obtiene el control conjunto de esa operacion conjunta,
que es un negocio de acuerdo con la NITF 3, no valorard nuevamente al valor
razonable las participaciones mantenidas previamente en los activos y pasivos
de la operacion conjunta.




e Modificacion a la NIC 12 — “Impuesto a las ganancias”, Las modificaciones
aclaran que las consecuencias fiscales de los dividendos dependen més de las
transacciones o sucesos pasados que generaron ese beneficio distribuible que
de la distribucion a los propietarios. Por tanto, una entidad reconoce las
consecuencias fiscales de un dividendo en resultados, en otro resultado
integral o en patrimonio neto dependiendo de como registro la entidad esas
transacciones o sucesos pasados.

e NIIF 16 — “Arrendamiento”. Es un estandar nuevo reemplaza a la NIC 17
Arrendamientos, CINIIF 4 Determinacién de si un contrato contiene un
arrendamiento, SIC 15 Arrendamientos operativos - Incentivos y SIC 27
Evaluacién de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de
un arrendamiento. La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento,
la valoracién, la presentaciéon y la informacion a revelar de los
arrendamientos.

e Modificacion a la NIC 19 — “Beneficios a empleados — Modificacion,
reduccion o liquidaciéon de un plan”. Requiere que cuando ocurre una
enmienda o recorte del plan el costo del servicio corriente y el interés neto
por lo restante del periodo anual son calculados usando supuestos
actualizados.

e Modificacion a la NIC 23 — “Costo por préstamos”. Las modificaciones
aclaran que una entidad considera parte de sus costos por intereses generales
cualquier costo por intereses originalmente incurrido para desarrollar un
activo cualificado cuando sustancialmente todas las actividades necesarias
para preparar el activo para su uso o venta, se han completado.

e Modificacién a la NIC 28 — “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”.
Enmendada para aclarar que los intereses de largo plazo de una entidad, ,
intereses en una asociada o negocio conjunto que hacen parte de su inversién ‘
neta en la asociada o negocio conjunto estan sujetos a los requerimientos de
deterioro contenidos en el NIIF 9.

e CINIIF 23 — “La incertidumbre frente a los tratamientos el impuesto sobre las
ganancias”. La interpretacion aborda la contabilizacion del impuesto sobre |
las ganancias cuando los tratamientos tributarios implican una incertidumbre ‘
que afecta a la aplicacion de la NIC 12. No se aplica esta interpretacion a
impuestos o gravdmenes que estdn fuera del alcance de la NIC 12, ni incluye
el tratamiento de los intereses y sanciones relacionados que se pudieran
derivar.

La adopcién de estas normas no tuvo un impacto significativo o no fueron I
implementadas en las operaciones de Servicios Utilitis S.A. '
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(n) Normas Internacionales de Informacién Financiera y enmiendas emitidas pero que
alin no estan vigentes. —
A continuacion, se enumeran las Normas Internacionales de Informacion Financiera

- NIIF y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de
emisién de los estados financieros de la Compafiia:

Fecha de entrada en
vigencia

Normas

NIC 1 Modificaciones para aclarar el concepto de
materialidad y alinearlos con otras modificaciones
NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de
materialidad y alinearlos con otras modificaciones
NIIF 3 Aclaracion sobre definicion de negocio 1 de enero del 2020
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero del 2021

1 de enero del 2020

1 de enero del 2020

NOTA 3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor

utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros
sl la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Compania no ha considerado utilizar en el proceso de aplicacion de los criterios
contables el deterioro de activos, el cual establece qué a la fecha de cierre de cada
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, analizar el valor de los activos
para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro
implica el cdlculo del valor en uso del activo. Fl calculo del valor en uso requiere que
la Compaiifa determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir del activo y
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que ¢l
Importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la

correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos a
resultados.

Las-. : .Rédl:isldas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
I;:m lC!.lando ¢ produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
ecuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
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valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

4. EFECTIV Ul L EFECTIVO;

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el Efectivo y equivalentes al efectivo consistia en:

2019 2018 I

Caja 100 100 l

Banco Guayaquil S.A. (1) 87,324 60,097 |
87,424 60,197

(1) Corresponden a depésitos en cuenta corriente, los cuales no generan intereses y no

tienen restricciones para su uso. Este banco local a la fecha del presente informe tiene
una calificacion de AAA-.

QTA UEN POR C RY AS CUENTAS POR COBR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
consistia en:

2019 2018
Accionistas Q) 22915 22,915
Varios om0
23,145 23,267

(1) Corresponden a las cuentas por cobrar a los Accionistas que se generaron por la

devolucién del impuesto a la renta por donaciones que Servicios Utilitis S.A. realiza
a Blueholding S.A.

NOTA 6. IMPUESTOS:

Activos y pasivos por impuestos del afio corriente. - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018,
un resumen es como sigue:

(Véase pagina siguiente)
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Saldos al Crédito i Saldos al
Activo: 31-12-18 tributario P 31-12-19
IVA pagado 313 3.515 3,708 320
Crédito tributario retenciones de IVA 2,449 8,217 9,461 1,205
Retenciones en la fuente de
impuesto a la renta 16,591 9,328 14,573 11,346
19,553 21,060 27,742 12,871
Saldos al  Pagos y/o Retenciones e Saldos al
Pasivo: 31-12-18 ajustes impuestos 31-12-19 I
IV A por pagar y retenciones en !
la fuente 937 14,471 15,405 1,871
Retenciones en la fuente de
impuesto a la renta 392 1,643 1,452 201 | !

1,329 16,114 16,857 2,072

Impuesto a la renta reconocido en los resultados. - Una reconciliacién entre la utilidad
segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2019 2018
Utilidad segin estados financieros antes de
impuesto a la renta 66,240 2,900
Mas (menos) - Partidas de conciliacion- |
Gastos no deducibles 2 "
Utilidad gravable 66,242 2,900
Tasa de impuesto o8 22% 22%
Impuesto a la renta determinado 14,573 638

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se
calcula en un 25% para el 2019 y 2018 sobre las utilidades sujetas a distribucién y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. No obstante, la tarifa impositiva
sera del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién con una participacion directa o indirecta. Sin embargo, las
sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas
que tengan condicién de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3)
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta de acuerdo a la Ley Orgénica
para la Reactivacion de la Economia Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacién de la Gestién Financiera publicada el 29 de diciembre del 2017. La
Compaiiia se acogid a este beneficio.

Para el ejercicio econdmico 2019, si el impuesto causado en el ejercicio corriente es
inferior al anticipo pagado més las retenciones, el contribuyente tiene derecho a
presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devolucién de pago en
exceso, o a utilizar dicho monto directamente como crédito tributario sin intereses
para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejercicios impositivos
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posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de la declaracion, segtin

lo determinado el articulo 79 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley del
Régimen Tributario Interno.

Las declaraciones de impuestos de los afios 2017 al 2019 son susceptibles de revision
por las autoridades tributarias.

NOTA 7. PROPIEDAD:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Propiedad consistia en:

2019 2018
Terreno (1) = 32,217

(1) Enelafio 2019, se procedio a reclasificar el terreno dentro de las partidas de Propiedades
de Inversion (Véase Nota 8).

NOTA 8 PROPIEDADES DE INVERSION

Los saldos de Propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2019 y 2018 con los
movimientos por los afios terminados en esas fechas, fueron los siguientes:

Saldos al o b § 5 Saldos al
Pty HOmInS és L 13;51333 AR o B 1
Terrenos - - - 32,217 32,217
Edificios 534,850 - 534,850 . 534,850
534,850 - 534,850 32,217 567,067
Menos- Depreciacion
acumulada (92,383)  (15,397) (107,780)  (15,397) (123,177)
442,467 (15,397) 427,070 16,820 443,890

El valor razonable de las Propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2019, tomados
de los catastros municipales asciende a US$464,251.

NOTA TRUMENTOS F EROS:

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compafiia es como
sigue:

(Véase pagina siguiente)
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2019 2018
Activos financicros:
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo. (Nota+) 87,424 60,197
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar. MNota5) 23,145 23,267
110,569 83,464
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. 1,161 853

NOTA 10. PATRIMONIO:

Capital social. - El Capital social autorizado consiste en 2,400 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo,
excepto en los casos de liquidacion de la Compatiia, pero se puede utilizar para cubrir
pérdidas de operaciones o para capitalizarse en su totalidad.

Reserva facultativa. - Esta reserva cs potestad de los Accionistas. De acuerdo a la Ley
de Compailias, los remanentes de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieron
en el respectivo ejercicio econémico, que no se hubiere repartido o destinado a la
constitucion de reservas facultativas, debera ser capitalizado. Las reservas facultativas
no podran exceder del 50% del capital social, salvo resolucidén unanime en contrario de
la Junta General.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF. -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas.
Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los
trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta
en el caso de liquidacién de la Compaiia.

Dividendos distribuidos. - Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el
08 de marzo del 2019 se determiné distribuir dividendos por US$47,692 los cuales se
pagaron en efectivo durante el afio.

NOTA 11. INGRESOS ORDINARIOS:

Corresponden al arrendamiento de oficinas y parqueaderos a sus Compaiifas
relacionadas:
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2019 2018
Greenandes Ecuador S.A. 97,817 65,532
Blueholding S.A. 5,100 3,600
Transecuatoriana S.A. 4,843 6,588
Transec Transportadora Ecuatoriana S.A. 4,443 4,188
American Marine Corporation S.A. 2,700 1,200
Naviera de Servicios Maritimos Navesmar S.A. 1,700 1,200

116,603 82,308

NOTA 12. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Los saldos de los Gastos administrativos al 31 de diciembre del 2019 y 2018 son como
sigue a continuacion:

2019 2018
Honorarios profesionales 25,378 54,551
Depreciaciones 15,397 15,397
40,775 69,948
NOTA 13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA:

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emision del informe financiero (Abril,
19 del 2020), no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la
Compaiifa, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos;
excepto por la afectacién econdmica y social surgida en el pais por la presencia
imprevista del coronavirus, misma que demanda disposiciones legales que aseguren el
cumplimiento de las restricciones necesarias para evitar un contagio masivo de COVID-
19, en tal situaci6n, el Presidente de la Republica del Ecuador declard el estado de
excepcion el 16 de marzo del 2020 por calamidad piblica en todo el territorio nacional,
por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de pandemia de COVID-19
por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representa un alto riesgo de
contagio para la ciudadania y generan afectacion a los derechos a la salud y convivencia
pacifica del Estado y a fin de controlar la situacién de emergencia sanitaria para
garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia del virus COVID-19
en Ecuador, entre otras, se dispone:

(i) La movilizacion en todo el territorio nacional, de tal manera que todas las
entidades de la Administracion Publica Central e Institucional coordinen
esfuerzos en el marco de sus competencias con la finalidad de ejecutar las
acciones necesarias para mitigar los efectos del coronavirus en todo el territorio
nacional,
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(ii) Suspender el ejercicio del derecho a la libertad de transito y el derecho a la
libertad de asociacion y reunion,

(iii)Determinar que el alcance de la limitacion es con la finalidad especifica de
mantener una cuarentena comunitaria obligatoria en las arcas de alerta sanitaria,

(iv)Se declara el toque de queda, sin poder circular en las vias y espacios puablicos a
nivel nacional a partir del 17 de marzo de 2020,

(v) Se suspende la jornada presencial de trabajo comprendida entre el 17 y 24 de
marzo de 2020, para todos los trabajadores y empleados del sector pablico y del
sector privado, sin embargo se garantiza la provision de los servicios publicos
basicos, y seguirdn funcionando las industrias, cadenas y actividades
comerciales de las dreas de la alimentacion y salud, asi como los servicios de
plataformas digitales. A la fecha del presente informe la suspensién laboral se
mantiene.

(vi)El estado de excepcion regira durante sesenta (60) dias a partir de la suscripcién
del decreto ejecutivo.

Estas medidas adoptadas en el pais con el fin de precautelar la salud de la ciudadania
han generado una afectacion en la produccion, creando trastornos en la cadena de
suministros y en el mercado en general, asi como un impacto {inanciero en las empresas.

El impacto econdémico local y mundial podria depender en parte de como reaccione la
poblacion ante el virus, sin embargo, el comercio nacional e internacional cae, y una
recesion mundial es una posibilidad evidente, hasta que se elaboren respuestas que sean
suficientemente agiles para gestionar la liquidez para sobrevivir a periodos de bajas
ventas ¢ ingresos que permitan cubrir sus costos fijos.

NOTA 14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Administracion en marzo, 2 del 2020 y serdn presentados a los
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion.




