
COMPAÑÍA ECUATORIANA ROC PARK S.A. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL AÑO QUE TERMINA EL 31 0£ 
DICIEMBRE DELAÑO 2016 

INFORMACION GENERAL: 

La compañía ROC PAHK SA, fue constituida en la cudad de Guayaquil — Ecuador, mediante escritura pública e inserta en el Registro 
Mercantil dla 24 de Febrero del 1.986 

Su actividad principales: Actividades de compra, venta, alquiler y espltación de bienes Inmuebles 

La oficina prncia! dela compañia se encuentra ubicada en calles Roca No. 102 ente Panamá y Malecón Simón Bolivar 

ANTECEDENTES. 
al como indica la resolución emitida por la Superintendencia de Compañlas de Compañlas No, 08.G.05C.010 del 20 de Noviembre del 
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de dtembre del 2008, numeral 2 que dice: Apliaran NIF partir del 01 de enero 
del 2012, as compañías que tengan activos totales menores 2 US$ 4000.000.0 al 32 de Ciciembre delaño 2007. 

Se estableció como el año 1011 como periodo de transición; para tal efecto, este grupo de compañías y entidades deberán elaborar y 
presentar sus estados financieros comparativos con observancia dels Normas Internacionales de Información Financieras “NFF part 
el ejercicio económico del 2032. 

BASES DE PREPARACION 

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO. 
Los estados Inenceros han io preparados de conformidad con Normas ntermacionalesde Información Financiera NIF, emitidas por la 
International Accounting Standars Board 1AS8) as que han sido adoptadas en Ecuador po lo Superiendenca de Compañías, según. 
«posiciones emida en el Registro Nica 438 del 32 de diciembre de 2008, Resolución No. 08:G15C-010 de la Superintendencia de 
Compañas, estableció que "Las Normas Internacionales de información Financiera NIF” sean de aplicación obligatoria por pare de la 
entidades setas al control y vigilancia de a Superintentencia de Compañias para el repstro, preparación y presentación de os estados 
Tnanceros. 

Los estados han ido preparados con base a costo Nistrio, y quese encuentran especificadas en sus poltcas de contabilidad 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
Acortínuación se describen as principales poltas contable adoptadas en la preparación delos estados financieros de acuerdo cons 
"Normas Internacionales e información Financiera NIF a 31 de Diciembre del 2016. 

Los estados fnanceros se han elaborado de acuerdo las Normas Internacionales de información Financiera UF emitidas or el Consejo 
e Normas intenacinales de Contabldad (AS8). Están presentados en dólares de los Estados Unidos de Amértca, 

A). MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION. 
las partidas Incluidas en los estados financieros se wnlortan utilzando la moneda del entorno económico principal en que la entidad 
pera (moneda funciona) representada en Dólares (US), El dólar esla unidad monetaria de a República del Ecuador La Republica del 
Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, l dólar delos Estados Unidos de America se utiliza como moneda un curso legal. 
te acuerdo ala NIC 21 Eletos delas variaciones en moneda párrafo 3214, 

  

B)  RESPONSAMIIDAD DELA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS. 
La preparación e los estados Financieros requiere que la administración reslce Jue, estimaciones y supuestos que afectan aplicación 
e las política de contaba y los montos de actos, pasos, patrimonio, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden 
lenr de estas estimaciones 

  

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados de manera periódica. Los resultados de as revisiones de estimaciones contables 
son reconocidos enel periodo en que esta es revisada yen cualquier período futuro afectado, 

La Información contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la Administración de la Compañia Roc Park SA marco 
concegrual párato 11, quienes manilestan expresamente que se han aplcaso en su totalidad los prinapio y critenos incluidos e las 
ni 

En partclar las principales estimaciones de incertidumbres y Julco criticos en la aplicación de poltias contables que tienen efec 
sigriliativo en lo montos reconocidos y a reconocer enel futur en los estados financieros. son as siguentes:
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Estimación de ta vid úl y valor de mercado de os sguletesacvos 
2 inventarios 

mstrumentos Finas. 
Propledad planta y equipos 
Inversiones Inmobilacias 
Actos Intangibles 
otros 

as pérdidas por deterioro de determinados activos 

  

las hipótesis empleadas en el cálculo actuara de los beneficios alos empleados. 
las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pastos contingentes. 
las providones en bases a estudios técnicos que cubren las disintas variables que afectan alos productos en exttenca 
(densidad humedad, entre tras) 

Los conos futuros para elclerr dels instalaciones |Desmantelamiento) 
Activos por Impuestos diferidos. 

A pesar de que estas estmaciones se han restado en función de la mejor informacin disponible en la fecha de 
Formulación de estos estado nancieros obre los hechos analizados, es potlble que acontecimientos que puedan tener 
lugar en elfuturo obliguen a modificarla (o ara o 2la tela) en próximos ejercicios, la que se haria deforma prospectv   

reconociendo las efectos del cambio de estimaciones en os correspondiente Estados Financieros. 

CLASIFICACIÓN DE SALDOS EN CORKIENTES Y NO CORRIENTES. 

En elestado de suación financiera, ls activos son clasificados como corrientes cuando; 
Se esp 
Mantiene e acto principalmente confines de negociación; 
  luar elactvo, o enel intención de venderlos consumtii en su ccio normal de operación; 

Espera realiar el activo dentro delos 12 meses siguientes después de periodo cobre el cual eInforma; o 
Elacivo es electro o equivalente de efectivo ón ningún tipo de restricción. 

La compañía clasica un pasivo como corriente cuando: 
Espera hquidar un pasivo en su ciclo normal de operación 
Mantiene un pasv principalmente con el ropésito de negocar; 
El paswo de debe liqudar dentro delos 12 meses siguientes ala echa del periodo sobre el cual se farma; o 
La compañia no tene un derecho Incondidonal para apavar ta cancelación del pasivo durante al menos ls 12 meses 
siguientes la fecha del periodo sobre el quese Informa 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

a compañía considera como efectivo ala caja asi como alos depósitos bancarios ala vit, ys considera como equivalentes de afectivo 
las inversiones conto pla de pran quidez y que están sueta a wn nesgo poco significatwo de cambios en su valor, por tanto una 

Inversión será equivalente al efectivo cuendo tenga vencimiento próximo pactadas a un máximo de noventa dls, ncluyendo depósitos 
plazo, NIC 17 Estado de Flujos de Electo. 

ACTIVOS FINANCIEROS. 
la ertidadha optado picar como políca de contablidas lo previsto en1aIC39 Instrumentos financieros Reconocimiento y Valoración 

ACTIVOS NO FINANCIEROS 

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, e anaizra el valor de los activos para determinar sl exite 
algún indicio, tanto Interno como externo, de que ls activos han sufrido pérdida de valor. 

INVENTARIOS 
Los inventarios son valorados al costo y al precio de venta estimado menos los costos de terminación y venta (NC 2 
Inventarios) el que ses menos. El costo delos inventarios se basa en el método PM [Precio Medio Ponderado, e incluye el 
pasto en a adquisición de Inventario y otros cotos incurridos en el rasado a su ubicación y condiciones actuales. El 
inventan en tránsito está valuado al cost según factura, El voor neto realzable es el pecto estimado de venta en 

  

ráinario del negocio, menos los costs estimados de terminación y gastos de ventas. 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 
COSTO; Los ltems de propledud, planta y equipos son medidos 

  

costo (MIC 16 Propledad planta y equipo) menos su 
depreciación acumulada y eventuales perdidas por deterioro (Medición poster al reconocimiento, y NIC 36 Deterioro del 

valor de actos) 
COSTOS POSTERIORES: E costo de reemplazar parte de un item de propiedad, plant y equipos es reconocido su var 
libros, 1 es poslle que os beneficios económicos futuros incorporados dentro de la parte Muyan aa emi, y su costo
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pued er medio de forma confabe los costs del mantenimiento abital de propiedad, planta y uios san reconocidos 
enc resaltado cuando cure, 

  

Enforma postenor ala aquisció slo se capi jels desembolsos incurridos que aumenten a via dni del ben o 
su capacidad económica. 

  

Una entidad reconocerá ados las costos por préstamos como un gasto en resultados en el perico en el periodo en el quese 
incurre en llos 

DEPRECIACIONES Y VIDA UTIL 
La depreciación será reconocida en resultados en base ¡neal sobre los vids úbes de cada componente de un hem de 
propiedad, plata y equipos, dejando un voor residual del 25% sobre el valor del costo del len, ete método e l que refleja 
de mejor forma el uso y consumo de bien. La depreciación, vidas útil y valores residuales serán revisados anualmente, y se 
“lustaran de se necesario, las vidas ls estimadas para lo ejercicios actuales y comparatwos son las sgulente: 

GRUPOS OE ACTIVOS (VIDA UTIL 
Edificdos e Inraestructuras (20 ao) 
Instalaciones (10 años) 
Maquinarias y equipos (10 años] 
Equipos tecnológicos [3 años] 
Vehiculos (5 años) 
tros activos fos (10 años] 
Encada fecha sobre a quese Informa, una entidad aplicara la NIC 6 propiedad planta y equipo yla IC 36 deterioro del valor 
e osactivos para determinar un elemento o grupo de elementos de propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su 

valor y, en tal caso, como reconoces y medir la perdida por deterioro de valer. 

PROVISIONES 
"Una entidad solo reconocerá una provisión cuando: 
a) La entidadtenga una obligación en echa sobre a que se informa como resultado de un suceso pasado 
b) Se probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios económicos 
«)  ESimporte dela obligación pueda ser estimado de forma fable, 
"as provisiones serevertrán contr resultados cuando ses menor la poshaliad de ocurren que exista una said de recursos 
Fara cancelar al obligación. 

JUBILACIÓN Y DESAHUCIO. 
El código de trabajo establece a obligatoriedad de los empleadores de concaderJuilaión patronal (CT art 216) todos 
Aquellos empleados que hayan cumplid entre 20 y 25 aos de serscos continuos o interrumpidos en una misma institución, 
y en casos de terminación del relación laboral por desahucio solicitado por el empleador opor el trabajador, el empleador 
"onificara al trabajador on el veinicino por ciento del equivalente ala úlima remuneración mensual por cada uno de los 
años de servico prestados ala misma empresa o empleador (CT. art. 185 y 189) La compañia registra anualmente esta 
provisión tato pora la Jublación patronal y el desahucio en base estudios actuaalesreliados por un perito independiente 
«tebidamente ealfcada or a Superintendencia de Compañias IC 19 beneficios empleados), 
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS. 
Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, al como de obligacanes patronales y 
rlbutarias, las mismas que son registradas a sus correspondiente valores nominales excepto las cuentas por pagar 
proveedores ques registran a su valor razonable utilizando el método de interés Implcto para las cuentas a arg plaso IC 
39 

  

IMPUESTO ALA GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS. 
El mpuesto 3 la ganancias se determina usando las tasas de Impuestos y leyes aprobadas en a Ley de négimen Tributaria 
interna 

Elimpuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto y leyes probadas en la Ley de Régimen Trburaria se aplicara 
cuando el corespondiente activo por Impuesto derido se realce ol pasivo por Impuesto terio se guide. 

  

Los Impuestos diferidos se calculan de acuerdo con l método de balance, sobre as diferencias temporarias que surgen entre 
las bases Fiscales de os actos y pasivos y su Importe en bros. 

Los activos por impuestos deidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponer de beneicos futuros 
con los cuales compensar ls diferencias temperarias. 
Sila cantidad pagada de impuestos excede el valor paga, el exceso se reconoce como acto, ys el valor de Impuestos y 
30 ha lquidado en su totalidad e reconoce como un paso. 5 la cantidad pagada par concepto de anticipo de Impuesto a 
renta excede del valora pagar Este se condete en pago minimo a pagar por impuesto ala renta corrente del periodo.  
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+ IMGRESOS Y GASTOS 

Los Ingresos y pastos se imputan en función del ctrl del principio dl devengado NIC 2, es decir cuando se produce la 
corriente real de bienes y servidos que los mismos representan, con independencia del momento en quese produrca la 
comente monta o Inancradervada de elos 
as ventas ordinarias se reconocen cuanto los bienes son entregados y la ttulardad se haaraspasado, 

+ ESTADOS DEFLUJOS DE EFECTIVO. 
En el estado de lujos efecto NIC, se utiian ls siguientes expresiones en los siguentes sentidos. 

FLUJOS DE EFECTIVO: Entradas y saias de nero en efecto y de activos financieros equivalente, etendiendo por estos ls 
Inversiones corto plazo de gan iquide y bajo lego de alteraciones en su valor 
ACTIVIDADES DE VENTAS: Actividades típicas dela operativa de os negocios de a compaña,asicomo otras actividades que 
o pueden ser calficadas como de nverción o financiación 
ACTIVIDADES DE INVERSION: Las de adquisición, enajenación  disposiión por tros medias de activos a largo plazo y otras 
inversiones no incluidas en el eletvo y sus equivalentes. 
ACTIVIDADES DE FINANCIACION: Actvidades que producen camblos en el tamaño y composición del patrimonio neto y de os 
pasivos queno forman parte delas actividades de explotación. 

  

+ DIVIDENDOS 
la distrioucón de dividendos a os accionistas se reconoce como un pasto al momento en que la Junta Extraordinaria de 
Accionistas la aprueba en función dela política de dividendos acordado (Ley de Compañías ar208 y 209) 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. 

ADICIEMBRES1, RESUMEN OE CUENTAS A OGEdAS 
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 5 293798 5 280151 
CUENTAS POR COBRAR $ 3mm5 135 
ACTIVO FUIOS (adquisicion) $ 776836 5 716886 
CUENTAS POR PAGAR. $ 30675 1289 
CAPITAL 5 100800 5 100800 

$ 6smIs Ss  6s1 
$ 284485 5 196496 
5 Cese Ss mms 

 


