COMPANIA ECUATORIANA ROC PARK S.A.

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE
DICIEMBRE DEL ARO 2016

L INFORMACION GENERAL

L= compafilz ROC PARK 54, fue constituida en 13 cludad de Guayagull — Ecusdor, mediante escriturs pdblica e inscrita en el Registro
Mercant|l el dia 24 de Febrero del 1.986

Su actividad principal es: Actividades de compra, venta, slouller y expiotacién de bienes inmuebles
Lo aficing principal de [a compafin se encusntra ublcads en 3 calles Aocs No. 102 entre Panamid y Malecdn Siman Balivar
ANTECEDENTES

Tal coma indic Iz resolucidn amitids por ka Suparintendendla de Compaftias de Compafilis No, 08.G DSC.010 del 20 de Noviambre del
1008, publicada en el Reglistro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, numeral 2 gue dice: Aplicaran NIF & partir del 01 di engro
det 2012 _las compafias que tengan activos 1otales menores 2 USS 4'000,000.00 &l 31 de Dicembré del afio 2007,

te pstablecld come el afo 2011 como periodo de transicdn; pars tal efecto, sste grupo de compafisy y entidades deberdn elaborar §
presentar sus estados fingncieros comparatives con observancla de las Normas Internacipaades de Informacitn Financieras "NIFF” a partir
del epereicio geandmico del 2012

BASES DE PREPARACION

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados linancieros han sldo preparados de conformidad con Normas intermacionales de (nformacidn Financigra NIIF, emitidss por |a
international Accounting Standars Board (IASE) ks que han sida adoptadas en Ecusder per b Supermendencia de Compafias, segin
disposiciones emitida en el Registro Ofical 498 del 31 de diciembre del 2008, Resoluddn No. 08.6.05C-010 de la Superintendencla de
Compadiias, establecid que "Las Normas internacionales de informacidn Financiera NITF® sean de aplicacidn obligataria por parie d= las
entidades suletas al contral y vigilancia de |3 Superintendendis de Compafilas, para el registro, preparacidn y presentacdn de los estados
linancleros.

Los estados han sido preparados con base a costo histdrico, y gue se eacuentran especificadas en sus politicas de contabilidad.

POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn se describen las principalas pollticas contables adoptadas en la preparacion de os estados finsncieros de acuerdo con las
Mormas lnternacionales de informacida Fingnclera MIEF al 31 de Diclembre diel 2015,

Los estadios financieros se han elaborado de atuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Fipanciera NIIF amitidas por el Consejo
de Normas Internzcionales de Contabifidad (IASB). Estin presentadas en dolares de los Estados Unidos de América,

A} MONEDA FUNCIOMNAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas Incluidas en los estados financleros se valorizan wtllizando la moneda del entorna econdmico principal en gue i entidad
apera [moneda funcignal) representada en Ddlares |{USS], £l ddlsr e la unidid monetaria de ln Replblics del Ecuador. La Republica del
Ecundor no @mite papel maneda proplo, ¥ en s lugar, & délar de fos Emados Unidos de Am2nce se utilize como moneda en cursa legal,
deacusrdo s la NIC 21 £fecios de |as variadones en manedas pérrafo 2 al 14,

] AESPONSARILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS

La preparacidn de las estados financleros requlers gue la administracidn redlice juickos. estimaciones v supuestos gue afectan la aplicacion
dir ks politicas de contabilidad y los montos de sctivos, pasivos, patimonio, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de maners periddics. Los resuitados de 1as revisionss de sstimaciones contables
won reconocides en & periodo en gue esta 23 revisada y en cualguier periodo futurs sfectada

s Infarmacidn contenlds en estos Estados Financieros, es responsabilided de lo Administracidn de [a Compafila Roc Park 5.4, marco
conceptual pdrrafa 11, guienes maniflestan sxpresaments que & hen splicado en s totalidad los principiod y critenos incluidos en las
MIIF,

En partioular las princigeles estimaciones de incertidumbres y (uicios criticas en 18 aplicacién de politicas contables que tienen efer
skgnificative en les mantos reconocidos v o reconocer &n el Tuturo en los estodos financieros, son las siguisntes:
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. Estimacidn de la vida Gtll y valor de mercade de los sigulentes sctlvos:
a Inventarias
Instrummgnios Financiencs
Propledad plenta y eguipos
Inversiones Inmobillarias -
Actans Inkangiisles
Otros
Las pérdidas por deterioro de determinados activos.
Las hipdtesis empleadas #n el cdlculn actuarial de los beaeficios a los empleados.
L provisicnes por compromisos adguiridos con TErcercs y koS pasivos contingentes.
Las provislones en bases a estudios técnicos que cubnen las distintas variables gue afectan a los productos en existencla
(densidad, humedad_ entre otras).
Los costos futuros pars el cerre de [as instslaciones |Desmantelarmenta)
®  Acthes por impuestos diferidos

[- B - O - - -]

* i pesar de que estes estimaciones sa han reallzado en funcion de ta-mejor informacion disponible en la fecha de
farmidscidn de extos estados inancieros sobre los hechos analizados, 1 posible gue acontecimientos gue puedan tener
Iugar en & futuro obligieen a modiflcarias (sl alza o & Ia baja) en préximos ejercicios, lo gue se haris de forma prospectia,
reconaciendn los efectos del ambio de estimaciones en bos correspandientss Estados Financieros,

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES

En el estado de situacidn financera, jos actives son clasificados como corrientes cuando:
*  Saespera realizar 8l sctivo, o thene 13 intencldn de venderlos o consumirio an sy celo normal de operacian;
= Mantlens ¢l activa principalments con lines de negoclacidn;
«  Espera realizar el active dentro de los 12 meses sigulentes después del periodo cobre f cual se informa; o
#  Elactivo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningln tipo de restriccldn

La compafia clasifica un pasivo como corrlente cuanda:
*  Espera liquidar un pasive #n su ciclo normal de operacidn;
- Mantiene un pasiva principalmente con él propdsito de negociar;
* £l pasvo de debe quider dertra de ios 12 meses sigulentes a la fecha da| periodo sobre &| cual se informa: o
* Lo compafily no tens yn derecha incondiclonal para aplazar ta cancelaciin del pasive durante 2l menos los 13 meses
sigulentes a ta fecha del periodo sobre el que se Informa,

EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD

La eompafifa consldera como efectivo a a cjd asl come s les depdsitos bencarios a la vista, y se considera como equivalentes de sfectivo
las inversiones a corto plazo de gran liquider y que estdn sujeta @ un riesgo poco significative de cambios en su valar, por tanto una
Inversidn serd equivalente al efectivo cuando tenga vencmiento prodimo pactadad a un mdximo de noventa diay, incluyendo dopdaitos
o plogo, NIC 17 Estadio di Flujos de Efectiva,

ACTIVDS FINANCIEROS

Laentidad ha optado oplicar como palitkes de contabilidad o previsto en s NIC 38 instrumantaos financlsros-Reconodimiento y Valoragidn.

ACTIVOS NO FINANCIERQS

Al cierre de cada estado finenclero anual, o cuanda se sstime necesarlo, s& analizars el valor de los acthoos para determinar sl existe
algiin indiclo, tanto Interno como externo, de que los activos han sufrido pérdida de valor.

*  INVENTARIOS

#  Los fnventarios son valorizados al costo y &l precio de vents s3tImado menos o6 Codtos de tErminecian y venta (NIC 2
Inventarios), &l que ses menos. £ costa o8 o5 Inventanios s basa en &l métoda PMP |Preco Medio Pandérado), @ meluye ¢
gastn en |a adguislcldn de Inventarios y ofros costos incurridos en el traslada a su ubleacidn y condichanes actuales. El
inventariocen transito estd valuado & costo segun factura; E1 valor neto realizable es el predio estimado de venta en el curso
ordinario del nagocia, menos los costas extimados de terminacidn y gastos de ventas.

«  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD

s COSTOY Los htems de propledod, planta y equipos son medides al costo (NIC 16 Propledad planta y equipo) mefod su
daprecacidn atumulads y evantuales perdidas por deteriono (Medicidn postenor 8l reconoomients, y NIC 36 Deterion del
valor de actives)

#  COSTOS POSTERIORES: El costo de reamplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos @3 reconoc|do & su valor
liaras, o &5 posible gue o beneficlos econdmices futuros incorparados dantra de |& pane fuyen & & entldad, ¥ a su costo
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pueda ser medido de {orma confiable, los costas del mantenimiento habiiual de propledad, planta y equipos son reconecidos
an &l resultado cuanda acurren,

£n forma posterior a la ndguisicidn solo se capitalizaran aquellos desembelsos incurnidos gue sumenten & vida atil del Bien o
su capscidad econdmice.

Una entldad reconocard todos los costios por prestamos como un gasto en resultades en el periads en el periodo &n el que s=
Incurre en gllos

DEPRECIACIOMNES ¥ VIDA UTIL

L depreciacion serd reconocida en resuitados en base fneal sobre Ins vices dtiles de cada componante de un ftem de
propiedad, planta y equipos, dejands un valer residual del 5% wobre & valor d=l rosto del blen, sste mitodo a4 el que reflejs
de mejer larma gl usa y consuma de blen, La depreciacidn, vidas utiles y valores residunles serin revisados anualmente, ¥ se
ajustaran de sar necesano, a8 vidas Utiles estimadas para los ejercitlos actuales y comparativos 10 188 sigulentes:

GRUPOS DE ACTIVOS (VIDA UTIL)
Edificios @ Infraestructuras {20 afos)
|ngtalnciones (10 afos)

Maguinarias ¥ aguipos (10 aos)
Equipos tecnoldgicos [3 afios)
Wehiculos [S aflos)

Ctros activos fijos [10 afias)

En cada fecha wobre 1a que se informa, una entidad aplicars ts NIC 16 propiedad, planta y equipe v 1a NIC 36 detérioro del valor
de |os sctivos pars determinar o un elemanto o grupo de elementos de propiedades, planta y eguipo ha visto deteriorado su
valar y, en tal caso, como reconocer y medic & perdida por deterlors de valer,

PROVISIONES

Linz entidad solo recanocerd ura provididn cuando:

@)  Laentidad tengz una chiigadan en la fecha sobre la gue 58 infarma como resultado de un suceso pasado

b)  Sea probable que s sntided tengs gui desprendirye de recurses que caomporten baneficos economicos

ci  El impore deia obligacidn pueds ser estimado de forma fiable.

Lins prowvisionis s revertickn contra resultados cuando ses menor i posibilidad de ocurmencia gue exiita una salida de recursos
para cancelar tal obligacian.

JUBILACION ¥ DESAMUCIO

El podige de trabajo establece |a obligatoriedad de los empleadores de conceder jubilacidn patronal [CT. art. 216] o todos
aquellos empleados que hayan cumplide ertre 20y 25 afios de servicios contmuds o interrumpldos en una misma institucon,
y & casos de terminacion de la relackdn laberal por desahuclo solidtado por el empleador o por &l trabajador, el empleador
bonificara al rabajador con &l welbidnco por cents del equivalente a la ditima remuneracidn meniunl por cada uno de los
afos de servico prestados a la misma empresa o empleador (CT. art. 185 y 184). La compafis registra anualments esta
provisién tanto para la jubllacién patronal y el desahutio en bose a estudios actuariales realizados por un perite independlente
debidaments miificadno por b Superintendencia de Compaiiias KIC 19 beneficios empleados).

CLUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS

Corresponden principalmente & cuentas por pagar proplas al giro del negocio, asl come de abllgaciones patronales y
tributarias, las mismas gue 304 reglstradas a sus correspondiente valores paminales excepto |as cuenkss poF BOgor
proveedores que s& registran a s valor razonable utilizando el método de intends implicito para las ceentas a largo plaso NIC
£ L]

IMPUESTD A LA GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS
El impuesto 3 las ganancias se determinz usindo |as tasas de Impusstos y leyves aprabadas en [» Ley dé Régimean Tributara
|kerma.

£l impuesto diterido se determina usando las tasas de impuesto y leyes aprobadas en | Ley e Régiman Tnbutaria y se aplicara
euando el eorrespondinnte active por impussto diferido se realice o &l pasive por Impuests diferido se liguide.

Los Impuestos diferidos s& caloulan de acuerdo con &l método del balance, sobre las diferenclas temporarias que surgen entre
|23 bases fscales de los activos v pashoos v su lmporte en libres.

Loy acthvos por impuestos diferides se reconooen en ls medida en que es prababie gue vaya o disponer de benelicios futuras
can |os cunles compensar fas diferencias tempaorartiag.

5i 1z cantidad pagads de impuestos excede del vabar 3 pajar, &l eacetd 8 reconoce coma activa, v 5 8l valer de Impuestes n
& ha liguidade en su totalidad s8 reconoce coma un pashe. 5i la cantidad pagada por concepto de enticipo da Impussto a |
renta excede del valar 3 pagar. Este se convierts en page minimo a pagar pad impuesko & la refita codrlante del perloda.
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INGRESOS Y GASTOS
Los Ingrasos y gastos s& iImputsn en funcida del eriterlo del principio del devengado NIC 1, 25 dedr, cuando s produce b
corriente real de bienes y servicos gue fos mismaos regresentan, con independencia del momento en gue s& produrcs ks
corriente monetans o financiera dertvoda de-#llos,

Las ventas ordinarias s& reconocen cuande los bienes san entregadod y (a tularidad se ha traspasade,

ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO
En ol estado de flujpos de efectiva NICT, se utilizan las siguientes exgresionss en los sigubentes sentidos:

FLUJOS OE EFECTIVO: Entradas y safidas de dinero en efectivo y de activos financierss egquivalente, entendiendo por estos las
Inverslanes a corto plaso de gran llguide: v bajs riesgo de alteraciones en s valor

ACFIVIDADES DE VENTAS: Actividades tipicas de la operativa de fos negocios de |a compafila. asi como otras actividodes que
no pueden ser clificadas como de Inversan o fmancacdn

ACTIVIDADES DE INVERSION: Las de adouisicitn, enajenacidn o disposicidn por otros medios de actives a largo plazo y otras
imwersiones no incluidas en el electivo y sus equivalentes.

ACTIVIDADES DE FINANCIACION: Actividades que produsen camblos en &l tamaho y composicidn del patrimonio netoy da las
psivas gus no forman parte de las actividades de explotacion.

DIVIDENDOS
La distribucitin de dividendos a los accionistas s reconoce como un pastva 8l mamento en gue la Junta Extracrdinara de
Aecioristas Io aprusha en funcide de Iy politics de dividendos acordado (Ley de Compafias art. 208 y 209)

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A DICIEMBRE 31
RESUMEN DE CUENTAS ANO: 2016 AND: 2015
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 5 293798 § 1.601,51
CLENTAS POR COBRAR s 333277 8 1.334,57
ACTIVO FUDS (adauisicion) 5 776886 S 7.768,86
CLENTAS FOR PAGAR 5 312673 § 3.228.94
CAPITAL $ 100800 1.008,00
5 662315 § 6.623,15
5 284485 5 1.564,96
5 43688 5 E75.25




