
SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES SA 

ESTADOS FINANCIEROS. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresado en Dólares Americanos) 

INFORMACION GENERAL 

ta Compañia SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES SA quedo constituida 
e! 24 de Noviembre de 1965 mediante Resolucion 3187 con número de expediente 44321 

La Compañía de SOCTEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES SA tiene como 
actividad principal la. ta compra y venta de bienes raices y administracion de los mismos ” 

Es una sociedad anonima y =0 pertenece a mngun grupo empresarial La Empresa esta domiciliada 
en la Parrogula Tarqui Urdesa Central cuarto pestonal 105 y Av Las aguas 

MONEDA FUNCIONAL 

La unidad manetar manejada por la Compañsa es la vgente de medio que se desenvuelve en este 
mercado que es el Dolar de los Estados Unidos de Norteamérica 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

A continuación <e cetallan las principales políticas contabies nue la Sociedad estima cor la 
informacion quedispone serán uttlizadas para a Preparación de sus Estados Financieras bajo NIFF, 
estas conclusiones tenen el caracter de preliminar, por lo cual padrian ser modificadas 

PERIODO CONTABLE - 

La Campaña tiene definido efectuar un corte de sus cuentas preparar y difundir Estados 
Financieros de proposito general una vezal año, al 31 de Diciembre 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Para proposito de estado de Flujo de Efectivo, los ingresos que a Sacisdad genere es por su unica 
actividad que son la compra y venta de bienes ralces y administración de los mismos La seccion 
11 de MIFF para Pymes que había de: los instrumentos Financieros y los cuales indica que bene que 
'cumplr cuertos parámet*os s.esta dentro de las condiciones como se indica e* parrafo 11 8 de esta 
sección lo cual náica que el EFECTIVO si es un instrumento Fnanciero basico y sera tratado de 
acuerdo a las condiciones panteadas en la sección 11 de la NIFF para PYMES la cual se la med rá a 
su valor de costo micial es de al precio de la transaccion 

Las cuentas que intervendran en este rubro serán las cuentas 

Banco.-Que sera una entidad focal de la cual se maneja una cuenta que es necesaria para nuestras 
operaciones mercantiles 
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   Generado por las ventas en efectivo 

CUENTAS POR COBRAR 

De acuerso a la seccion 11 de las NIFF para Fymes que habla sobre los “strumentas financieros 
Basicos como lo son los Activos y Pasivos Financieros, un Instrumento de deuda debe reconacerse 
solo cuando se convierta en una parte segun Jas clausulas contractuales del documenta 

Se clasifica sus activos financie-os en las sguientes categonas 3 valor razonable con cambios en 
resultados, prestamos y cuentas par cobrar, actos financieros mantenidos hasta su vencimiento y 
dispombles pare la venta ,a clasificacion depende del proposito con el que se adquneron los 
actwos fmancieros La administracion determina la clasificacion de sus acbvos financieros en el 
momento de reconocimiento ctas 

EXISTENCIAS 

Por ser una Compañra de Se-vicios de Transporte no maneja Inventario de existencias 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

108 Elementos de Propiedad Plantas y Equipos estan expuestos tante en su reconacimuento mesal 
somo en su rredicion subsecuents, a su costo histárco menos 1a correspondiente depreciación 

Las costos posteriores (reemplazo de companertes mejoras, ampliaciones, ete) se meluyer en el 
valor del actwo Iricial o se reconocen como un activo separado El resto de reparaciones y 
mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio en el que se incurren 

La cepreciacior de los activos fros se calcula usando el método Mneal para asignar sus costos a sus 
valores residuales sobre sus vidas utiles tecnicas estimadas 

El vaor residual y la vida uul de los activos se revisan, y ajustan sl es necesario, en cada cierre de 
balance 

Las perdidas y ganancias por la venta de activos fijos se calculan comparando sos agresos obtenidos 
con el valor en libros y se incluyen en el estado os resultado 

OBLIGACIONES LABORALES 

Los beneficios a los arapleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la entidad: 
proporciona a 10s trabajadores, incluyendo administradores y gerentes a cambio de sus servicios 

Las obligaciones laborales se contabilizar mensualmente para poder concelar todas las obligaciones 
Inmed atas y pravisionaran mensualmente los valores pagaderos en techas especificas como el 
decimo tercero décimo cuarto vacaciones y utilidades y en casos necesaríos provisionar tambien 
cada mes 

Por sl momento la Compaña cuenta con tres Empleada Ad-nInistrativa y sels emp.ados de 
producción 

PASIVOS ESTIMACIONES Y PROVISIONES EC-5SAA A ——— 

 



La entidad corsao liza provisiones para cubrir aosibles contingencias siempre que el pago sea 
exigrole o probable y que la proviston sea cuantificable justificaole y venficable 

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS 

Ingreso Una entidad medira os imgresos de actividades ordinarias al valor razonable de fe 
tontraprestacion recibido a por recib:r tiene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos 
comerciales descuentos por pronto pago y rebajas por volumen de ventas 

Gusto De acuerdo con la base contable de acurnulacion [> devengo), los efectos ce as transacciones 
y demás sucesos se reconocen cuando ocurren (y no cuando se recibe o paga dinero o su 
equ valerte) Asimismo se registran en los libros contables y se Informa sobre ellas en los estados 
financieros de los periados con los cuales se relacionan 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social esta representado poracciones ordinarias 

INFORMACION A REVELAR 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

ACTIVO 

EFECTIVO EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

21 de Diciembre del 2018 

CAJA - BANCOS $ 52579 

TOTAL $ 92579 

El dinero en nuestra cuenta corresponde a nuestra actwidad operativa de Admin s"racior de bienes 
inmuebles 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Terrenos $75717,30 

Edificios 5176.673 70 

El Deprec Acumul Edi $51 985,83 

TOTAL $190 405,17 

PASIVO. 
 



CUENTAS POR PAGAR 

CL CAL ON MORALES JAZVINA, $42.859 95 

LOAIZA DEL CIOPFO 1015 $42 859,95 

LOAIZA DEL CIOPPO ROBERTO $42.859,95 

LOAIZA DEL CIOPPO XAVIER $ 42.859,95 

IMP RENTA POR PAGAR/ EJERCICIO $ 12579 

PARTIC TRAB POR PAGAR EJERCICIO $ 100.87 

Provisiones $ 450000 

TOTAL $175 16646 

PATRIMONIO 

Capital Suscrito o asignado 3 300,00 

CUCALON MORALES JAZMNA MARIA 200 acciones 0 $1,00 6/4 

LOAIZA DEL CIOPPO LUIS ALBERTO 200 acciones 0 $1,00 4/4 

LOAIZA DEL CIOPPO ROBERTO EUGENIO 200 acciones u.$1,00 c/u 

LOAIZA DEL CIOPPO XAVIER BERNARDO 200 acaones 451,00 </u 

El cap tal se encuentra suscrito y pagano. en su totalidad as cuales tene un valor roma de US$1 
(UN DOLAR] que se resuzaron el respectivo pago a la compañía en la cuenta caja general 

Reserva lega $ 487 

Ltiidades Acumuladas ejercicios Anter$ — 583436 

Resultados Acumulador 1ra Vaz NIF $ 10524,11 

Pérdlaa del Ejercicio Anterto” $ 182204 

Ltilidad del Ejereicia $ 385 80 

TOTAL $ 16.164,50 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Corresperde a la acrnrstracion de bienes ¡rruebles 

Ventos Facturadas de servicios 515956,72 
  

 



TOTAL $15 956,72 

GASTOS 

Estosvalores son las que se incurren para los pagos necesarlos par la actividad de la Compañia, pago 
deSueidos, Arrendamiento Mercantil Impuestos Gastos de Mantenimiento y Adecuación etc 

Deprecsacion de Edificio $ 3.833,69 

Amortización de perdidas $ 607,55 

Provstones 54.500 00 

Otros gastos $ 129285 

TOTAL $15.284,09 

RESULTADO INTEGRAL DELAÑO 2018 

La Compafíra obtuvo utilidad en el presente año 
  

INGRESOS TOTALES $15956,72 

(1 COSTOS Y GASTOS 31528409 

UNIDAD BRUTA DEL EJERCICIO $ (672,63) 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 

El Estado de flujo demuestra de que forma se utilizó el recurso para poder ejercer las funciores en 
este periodo, las cuertas que aqu se representan al unico ingreso en efectivo gue es por Ventas al 
facturar los Servicios de adeninistracion ce bienes inmuebles 

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

El Efectivo fue procedente de las Ventas Realizadas as 31 de diciembre qa: 2018 Otros y los pagos 
que tuvo que incurrir para poder curmpir con nuestras actividades operatwas y deberes formales 
como oago de impuestos, Gastos de Adrrimistracion, eto 

COBROS PROCEDENTE DF VENTAS $ 1595672 

[) PAG05 A PROVEEDORES SUMINISTROS $ 129285 

( ) Otros pagos por act'vidades de cperacion $13 548 35 

EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 5 815,52 
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Efectivo Al Principio del Perlodo 

CONCILLACION 
UTILIDAD DEL EJERCICIO 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 

AJUSTES POR GASTO DE DEPRECIACIÓN 

INCREMENTO ¿DISIVIL CTRAS PROVISIONES 

INCREMENTO JDISMI PARTIC. TRABA.ADORES 

INCREMENTO /DISMUIMPT RENTA POR PAGAR 

INCREMENTO ¿DISIMi OTRAS CTAS POR PAGAR 

$ 25336 

5 571,76 

5 949124 

$ 450000 

$ 10037 

5 12578 

$13074:24 

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIV OPERACIÓN $315 52 

ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 

Este Estado ros permite ver las diferencias del Año 2017 y en el 2038 

CAPITAL SUSCRITO 

CUCALON MORALES JAZM,NA MARIA 

LOMZA DEL CIOPRO LUIS ALBERTO 

LOAIZA DEL CIOPPO ROBERTO FUGENIO 

LOAIZA DEL CIOPPO XAVIER BERNARDO. 

$800,00 (100%) 

200 occlones a $1,00 c/u 

206 occsones 0 $1,09 c/u 

200 acciones o $1,09 e/0 

200 acciones a $1,00 c/u 

Reserva legal $ 442,87 

Ublidades Acumuladas ejercicios Anter$ 5834.36 

Resultados Acumulador dra Vez NIF. $ 1052411 

Perdida del Ejercicio acumulada $ 182258 

Utilidad del Ejercicio $ 38580 

TOTAL PATRIMONIO $ 1616450 

  
 



APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los Estados Finarels"ashajo NIFF para Pymes fueron aprobados ea la Jurta de Acclaristas celebrada 
el 10 de abril del 2019 

dle 
.CPALIAVIER PAZMIÑO ARANA   

RUC" 0909159030001 
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