SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FI. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Cxpresadas en dolares estadounidenses)

[.a Compaidia fue constituida el 28 de octubre del 1975 con ¢l objeto principal de dedicarse a la Compra y Vema de Bienes
Raices y administracion de los mismos.

Sus accionistas, con ef 25% del capital social Jazmina Maria Cucalon Morales, de nacionalidad ccuatoriana; con el 25% del
capital social Luis Alberto Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ecuatoriana; con el 253% del capual social Roberto Eugenio
Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ecuatoriana y, con el 25% del capital social Xavier Bernardo Loaiza del Cioppo, de
nacionalidad ecuatoriana.
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Declaracion de cumplimiento-

Los estados financicros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias v Medianas Entidades (NTIF para las PYMES).

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros. Tal
como lo requiere 1a Seccion 35, estas politicas han sido definidas en funcién de la NIIF para las PYMES vigente ai 31 de
diciembre del 2015.

Basgs dg preparacion-

Los estados financicros de SOCIEDAD ECUATORIANA DL BIENES RAICES 5. A, comprenden ¢l estado de situacion
financiera, el estado del resullado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aflo 1erminado el 31 de
diciembre del 2015. Cstos estados [inancieros han sido preparados de acverdo con la Norma Internacional de Informagian
Financiera para Pequeilas y Medianas Entidades (NIIT para las PYMES).

Efeclivo y equivaleates al efectivo-
El efectivo v equivalentes al efeclive incluye saldos de caja, efectivo disponible en bancos locales.

Propicdades, Planta y Equipo

Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que:

{a} sc mantienen para su uso en la producciim o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con
propositos administrativos, y

{b) se esperan usar durante mas de un periodo.

Técnicas de valnracion

Las 1éenicas de valoracion incluyen el wso de transacciones de mercado regientes para un activo idéntico entre partes
inieresadas y debidamente informadas que actien en condiciones de mdcpendcncfa mutua, si estuvieran disponibles,
referencias al valor razonable de otro aclivo sustancialmentz igual al activo que se esta midiendo, el flujos de efectivo
descontados y medelos de fijacién de precios de opciones. Siexistiese una 1€cnica de valoracion cominmente utilizada por
los participantes en el mercado para fjar el procic del activo, v se hubiera demostrade que esa téenica proporciona
estimaciones fiables de los precios obscrvados en transacciones reales de mercado, la entidad utilizard esa 1écnica.

El ohjetivo de utilizar una técnica de valoracion es establecer cual habria sido en la fecha de medicidn, el precio de una
transaccion rgalizada en condiciones de independencia mutua y motivada por 1as consideraciones normales del negocio.

El valor razonable se estima sobre la base de los resullados de una éenica de valoracion que utilice en mayor medida
posible datos de mercado y minimice 1odo lo posible Iz wtilizacion de datos determinades por 1a entidad. Se puede esperar
que una técnica de valoracidn Legue a una estimacion fiable del valor razonable si

{a) refleja de forma razonabie el precio que se podrla esperar que el mercado fijara para et activo, y

b) las variables utilizadas por 1a técnica de valoracion representan de forma razonable las expectativas del mercado y miden
los factores de rentabilidad-riesge mherentes al activo,

Impuesios-
El gasto por impuesle a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cotriente y el impuesto diferido,

(i)  lmpuesto corriente - El impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante et
afio. La utilidad gravable difiere de 1a uiilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasios imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiia por concepto del impuesto
comiente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada pericdo.

(i) Impugstos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los actives y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para 10das las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por todas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que resutte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias tempaorarias deducibies.

Los activos y pasivos por impuestos diferides se miden cmp]cando las lasas ﬁscales gue se esperan sean de
aplicacion en ¢l periodo en ¢l que el activo sc realice o el pasivo se cancele.



{g) Provisiones-
Las provisiones se reconocen cuando ta Compaiiia tiene la obligacion presente (ya sea fegal o implicita) come resultado de
un suceso pasado, ¢s probable gue la Compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficins conomicos,
para cancetar la obligacion, y puede hacerse una estmacién fiable del importe de la obligacion.

Ll importe reconccido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso neeesarie para cancelar la obligacion
presente, at final de cada perfodo, teniendo en cuenta 1os ricsgos y las incertidumbres correspoendientes.

{h} Reconccimiento de ingresos- .
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, leniendo en cuenta ¢l importe

estimado de cualquicr deseuento, bonificacion o rebaja comercial gue la Compaiia pucda olorgar.

Los ingresos provenientes de venta de bicnes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fabilidad, fos ingresos
de actividades ordinarias asociados con la operacidn se reconocen, considerando el grado de determinacion de la prestacion
final del periodo sobre el que se informa. :

{i) Costos y gastos-
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gasios se reconocen medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectiie el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercano en el que s¢ conocen.

(i) Compensacidn de saldos y transacciones-
Como norma general en los estados financicros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo

aquellos cases en los que la compensacion sca requerida o permitida por alguna notma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccidn.

Los inpresos y gASioS COM OTIZen en tansacciones que, contraciuaimente o por norma legal contemplan la posibilidad de
compensacidn y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasive de forma simultdnea, se presentan netos en resitltados,

La preparacién e los estados [nancieros en conformiidad con NITF requiere que la Administracion realice ciertas cstimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la aclividad econdmica de 1a entidad, con el proposito de determinar 1a valuacion ¥
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros, Fn opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en Ja mejor utilizacion de la informacion disponibie al momento, los cuales podrian
liegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones contables se
reconocen en el petfodo de la reviston v periodes futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

La Compaifiia ha utilizado en €l proceso de aplicacién de los crilerios contables el deterioro de activos, el cual establece que a la
fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, s¢ analiza el valor de los activos para determinar
si existe algin indicie de que dichos activos hubieran sulfido una pérdida per deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufride deleriore implica el célculo
det valor en wso del activo. El calculo del valor en uso requiere que la Compadiia determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir del activo y una lasa de descuento apropiada para_calcular el vdtor presente. En el caso de que el importe
recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, s¢ registra la comespondiente provision por pérdida por deterioro por
la diferencia, con cargos a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las

sstimaciones sobre sy imporie recuperable incrementando €l valor del astivo con abono a resuitados con el Bmite del valor en
libros que ¢! activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro,

Al 31 de dicicmbree def 2015, ¢l efectivo y equivalentes al cfectivo consistia en:

Efectivo y equivalentes de Efeclivo 126,586.89

Los saldos de propicdad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2015 consistian en:

Terrenos 75,717.30

Edificios ' 176,673.70
""""" 752391 00

Mcnos — depreciacion acumuiada (35,334.76)
T 7,056.24



IMPUES ; 3S:
Al 31 de diciembre del 2015, las pasives por mMpuestos corrientes consistian en:

Deudas con la Administracion Tributaria 91.81

T NI():

Capital social- El capital social autorizado consiste en 800 acciones de USE 1.00 valor nontinal unitarjo, todos los cuales en
conjunto representan el ciento por ciento del capital social de 1a compariia.

Reserva legal- La ley de Compafi{as requierc que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta come minimo alcance ¢l 50% del capital social. Fsta rescrva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capilalizada en su tetalidad.

Resuitados acmmulados- Un resumen de los resultados acumulados es eomo sigue:

Ganancias acumuladas

o 1,150.00
distribuibles
Pérdidas Acumuladas -36,196.64
Resultados acumiilados provenienies de la
46,720.73
adopcion por primera vez ge fasNpgpe-o _
11,674.11
Towal
e ——— ]

Resultados acymulados provenientes de la adopcion por primera vee de las NIIF- Incluye los valores resultantes de los
ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NTIF. Ll salde acreedor poded ser utilizado para compensar
pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para ¢l pago de dividendos ¥ no podea ser capitalizado. Los trabajadores
no tendrdn derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en ¢l caso de liquidacion de la Compaiiia.

Cntre el 31 de dicicmbre def 2015 y la fecha de emision de los estados financieros 15 de febrero del 2016, no se produjercn
eventos que pudieran tener un efecto importante sobre los estados linancieros adjuntos.

T ; ST )8 FIN

Los estados financictos por ¢} afie lerminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la Administracién en lebrero
29 del 2016 y.sgran presentades a los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion.
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