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NOJAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR Fi! AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA L INTORMACION GLNERAL 

La Compañta fue conststunda el 28 de octubre del 1975 con el objeto principal de dedicarse a la Compra y Venta de Bienes 
Raices y admmnistración de los mismos 

Sus acosonstas, con el 25% del capital socual Jazmina Maria Cucalon Morales, de nacionalidad ecuatoriana, con el 25% del 
capital social Luis Alberto Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ecustonana, Lon el 25% del capital soctal Roberto Eugento 
Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ecuatoriana y, con el 25% del capital social Xavier Bernardo Loaiza del Cioppo, de 
nacionalidad ecuatoriana 

NOTA2. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICA LIVAS 

ta) 

(0) 

(e) 

(0 

te) 

Declaracion de cumplinmento- 

Los estados financieros han sido preparados de conformudad con la Norma Intemacional de Información Financiera para. 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros Tal 
como lo requiere la Seccion 35, estas politicas han sido definidas en función de la NIF para las PYMES vigente al 31 de 
diciembre del 2015 

Bases de preparacion- 
Los estados financieros de SOCIEDAD ECUA¡ORIANA DE BIENES RAICES S A comprenden el estado de situación 
financiera, el estado del resultado mtegral, de cambros en el patrimonto y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2015 [stos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIT para las PYMES) 

Efeutrvo y equivalentes al efectivo 
El efectivo y equivalentes al efectivo mcluye saldos de caja, efectivo disponible en bancos focales 

Propiedades, Planta y Equipo 

Las propiedades, planta y cquipo son activos tangibles que 
(a) se mantienen para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con 
propositos administrativos, y 
(b) se esperan usar durante más de un periodo 

Técnicas de valoracion 

Las 1écnicas de valoracion incluyen el uso de transacciones de mercado regientes para bn activo identico entre partes 
interesadas y debidamente informadas que actuen en condiciones de independencía mutua, si estuvieran disponibles, 
rofercnesas al valor razonable de otro activo sustancialmente igual al acnvo que se esta midiendo, el flugos de efectivo 
descontados y modelos de fizacion de precios de opciones Si existiese una técnica de valoración comunmente utilizada por 
los participantes en el mercado para fijar el precio del activo, y se hubiera demostrado que esa tecnica proporciona 
estimaciones fiables de los precios ubservados en transacciones reales de mercado, la entidad utilizará esa lécmica. 

El objetivo de utihizar una técmica de valoracion es establecer cual habria sido en la fecha de medición, el precio de una 
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio 
El valor razonable se estima sobre la base de los resultados de una lécnica de valosacion que uttlice en mayor medida 
posible datos de mercado y mnimice todo lo postble la utilización de datos determinados por la entidad Se puede esperar 
que una tecnica de valoración llegue a una estemacion fiable del valor razonable sí 
(a) refleja de forma razonable el precio que se podría esperar que el mercado fijara para el acto, y 
b) las variables utilizadas por la tecnica de valoracion representan de forma razonable las expectativas del mercado y miden 
los factores de rentabulidad-riesgo mherentes al activo 

Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido 

(0 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (inbutaria) registrada durante el 
año La utilidad gravable difiere de la ublidag contable, debido a las partidas de ingresos o gasios mpombles O 
deducibles y paridas que no seran gravables o deducrbles El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto 
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo 

(u) — Impucstos difendos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor 
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por Impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias mpombles Un activo por impuesto diferido 
se reconace por todas las diferencias temporantas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporartas deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se muden empleando las (asas fiscales que se esperan sean de 
aplicacion en el periodo en el que el acto se realice o el pasivo se cancele



(€) Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañtra tiene la obligacion presente (ya sea legal e implicita) como resultado de 
un suceso pasado, cs probable que la Compaña tenga que desprenderse de recursos que ncorporen beneficios economucos, 
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estrmacion fiable del importe de la obhgacion 

  

Ll importe reconocido como provisión debe ser la mejor estmacion del desembolso necesario para cancelar la obligacion 
presente, al final de cada período. temiendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes 

(h) Reconocimiento de mgresos- 
Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, temendo en cuenta el importe 
estimado de cualquter descuento, bonificacion o rebaja comercral que la Compañra pueda olorgar 

Los mgresos provenientes de venta de bienes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos 
de actividades ordmanas asociados con la operacion se reconocen, considerando el grado de determinacion de la prestación 
final del penado sobre el que se informa 

(0 Costos y gastos- 
Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gaslos se reconocen medida que son incurridos, 
widependientemente de la fecha en que se efectue el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

(1). Compensación de saldos y transauciones- 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sca requenda o permutida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de 
la esencia de Ja transaccion 

Los meresos y Bastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por norma legal comtemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañra tiene la mencion de hquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultánea. se presentan netos en resultados 

NOTA, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice csertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos mberentes a la actividad económica de la entidad, con el proposito de determinar la valvacion y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros Fn opmión de la Administracion, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrían 
Negar a diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las estimaciones contables se 
reconocen en el período de la reviston y periodos futuros st la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos 
subsecuentes 

La Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los unterios contables el deterioro de activos, el cual establece que a la 
fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesano, se analiza el valor de los activos para determinar 
s1 existe algun indicio de que dichos activos hubieran sultido una perdida por detemoro En caso de que exista algun indicio se 
realiza una estimación del importe recuperable de dicho activa Determinar sx los activos han sutrido deterioro implica el cálculo 
del valor en uso del activo Fl calculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que 
deberian surgir del activo y una lasa de descuento apropiada para calcular el válor presente En el caso de que el importe 
recuperable sea mfersor al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente provision por perdida por deterioro por 
la diferencia, con cargos a resultados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 
estimaciones sobre su uporte recuperable aorementando el valor del activo con abono a resultados cun el lamte del valor en 
hibros que el actrvo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por dotertoro 

NOTA 4, EIECTIVO Y EQUIVALENILS AL LECTIVO, 

A131 de diciembre del 2015, el efectivo y equivalentes al efectivo vonsisha en 

  

Lfectivo y equivalentes de Electivo 126,586 89 

126,586 89 

o 

Los saldos de propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2015 consistian en 

Terrenos 75,717 30 

Edificios 176,673 70 
  

100 
Menos — depreciación acumulada (35,334 76) 

217,056 24 

a 

   

 



  

AL 31 de diciembre del 2015 las pasivos por impuestos vornentes vonsistian en 

Deudas con la Administración Tributaria 9181 

NOTA Z PA LRIMONIO. 

Capital social- El capital soctal autorizado consiste en 800 acciones de US$ 1 00 valor nonunat unitario, todos los cuales en 
conjunto representan el ciento por ciento del capital soctal de la compañía 

Reserva legal- 1 a 1 ey de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la unlidad anual sea apropiado como reserva 
legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede sor capitalizada en su totalidad 

Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

Ganancias acumuladas 
1,150 90 

distububles 

Perdidas Acumuladas -36,196 64 

Resultados acumulados provenientes de la 
46,720 75 

adopcion por primera vez de las NIF   
11,674 11 

el 
Total 

Resultados acumulados provementes de la adopcion por prunera vez de las NIIF- Incluye los valores resultantes de los 
ajustes origmados en la adopcion por primera vez de las NIIF El saldo acreedor podrá ser utilizado para compensar 
perdidas acumuladas Este saldo no es dispomble para cl pago de dividendos y no podrá ser caputalizado Los trabajadores 
no tendran derecho a una participación Sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidación de la Compañía 

¿PUES DEL N 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros 15 de febrero del 2016, no se produjeron 
eventos que pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

JT, $ )S FIN. 

Los estados financieros por el año lerminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprubados por la Administración en febrero 
29 del 2016 3seran presentados a los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobación 

  
    

 


