
  

SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES . 

NOTAS A LOS ESTAD: 

  

S FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(Expresadas en dólares estadounidenses) 

  

NOT, EORMA! 

  

IN GENERAL 

La Compañsa [ue constituida el 28 de octubre del 1975 con el objeto principal de dedicarse a la Compra y Venta de Bienes 
Rarces y administración de los mismos 

Sus accionistas, con cl 25% del capital soctal Jazmima Maria Cucalon Morales, de nacionalidad ecuatoriana, con el 25% del 
capital social Luis Alberto Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ccuatoriana, con el 25% del capital soural Roberto | ugento 
Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ecuatoriana y, con el 25% del capital social Xavier Bernardo Loasza del Cioppo, de 
nacionalidad ecuatoriana 

N TICAS CONTARLES SIGNIFICA LIVAS, 

(a) Declaración de cumplimento. 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para 
Pequeitas y Medranas Entidades (NIF para las PYMIS) 

A contmuación se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financicros Lal 
como lo requiere la Seccion 35, estas politicas han sido definidas en funcion de la NUIT para las PYMES vigente al 31 de 

diciembre del 2014 

(b) Bases de preparación 
1 os estados financieros de SOCILDAD ECUATORIANA DT BIENDS RAICES S A comprenden el estado de situacion 
financiera, el estado del resultado integral, de Lambros en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2014 Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de Informacion 
Fmanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para las PYMES) 

(c) Lfectivo y equivalentes al cfectivo- 
Ll efectivo y equivalentes al efectivo mcluye saldos de caja, efectivo dispomble en bancos locales 

(d)  Propuedades. Planta y Equipo 

Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que 
(a) se mantienen para su uso en la producción o summistro de bienes o servicios, para arrendarlos a ferceros 0 con 
propositos administrativos, y 
(b) se esperan usar durante más de un periodo 

(e) Técnicas de valoracion 

Las técnicas de valoración meluyen el uso de transacciones de mercado recientes para un activo identico entre partes 
interesadas y debidamente smiormadas que actuen en condiciones de independencia mutua, s1 estuvieran dispomibles, 
referencias al valor razonable de otro achvo sustancialmente igual al activo que se esta midiendo, el flujos de efectivo 
descontados y modelos de fijación de precios de opciones S1 exrstrese una tecnica de valoracion comunmente utilizada por 
los participantes en el mercado para fiar el precio del activo, y se hubiera demostrado que esa tecnica proporciona 
estumaciones fiables de los precios observados en transacciones reales de mercado, la entidad utilizara esa tecnica 

Fl obycuvo de utilizar una tecnica de valoración es establecer cuál habría sido cn la fecha de medicion, el precio de una 
transacción roalizada en condiciones de independencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio 
LI valor razonable se cstma sobre la base de los resultados de una tecmca de valoracion que utilice en mayor medida 
posible datos de mercado y minimice todo lo posíble la utilizacion de datos determinados por la entidad Se puede esperar 
que una tecnica de valoración llegue a una estimación fiable del valor razonable sí 
(a) refleja de forma razonable el precuo que se podría esperar que cl mercado fijara para el activo, y 
b) las vanables utilizadas por la técnica de valoración representan de forma razonable las expectativas del mercado y miden 
los lactores de rentabilidad-riesgo mherentes al activo 

(0 Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cornente y el impuesto diferido 

(9) Impuesto cornente - Fl impuesto por pagar comente se basa en la ulhidad gravable (Inbutaria) registrada durante el 
año Ta utilidad gravable dificre de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos O gastos impombles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles L:l pasivo de la Compañía por concepto del impuesto 
cormiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo 

(13 — Impuestos diferidos - Fl impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporartas determinadas entre el valor 
en libros de los activos y pasivos inctuudos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto 
difendo se reconoie generalmente para todas las diferencias temporartas ampombles Un activo por mpuesto diferido 
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañra 
aiponga de utilidades gravables futuras contra las que se podra cargar esas diferencias temporartas deducibles 

Los setivos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan sean de 
aplicacion en el periodo en el que cl activo se realice o el pasivo se cancele 

   



te) Provisiones- 
Tas provisiones se reconocen cuando la Compañha tiene la obligacion presente ¡y . “ea legal o -—"plícata) como resultado de 
un suceso pasado, es probable que la Compañra tenga que desprenderse do recursos que incorporen beneficios económncos, 
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación fiable del mporte de la obligacion 

Li importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para cancelar la obligación 
presente, al final de cada periodo, teniendo en Cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes 

(h)  Reconocinuento de presos 
Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

Los imgresos provementes de venta de bienes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos 
de actividades ordinarias asociados con la operacion se reconocen, considcrando el grado de determinacion de la prestacion 
final del periodo sobre el que se informa 

(1) Costos y gastos- 
Los costos y gastos se registran al costo hisiónco Los costos y gastos se reconocen medida que son imuurmidos, 
independientemiente de la fecha en que se efectue el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen 

(0 Compensacion de saldos y transaceiones- 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los aciuvos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sca requerida o permuda por alguna norma y esta presentación sca cl ruflejo de 
la esencia de la transacerón 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por norma legal contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compaña trene la mtencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma sumultanea, se presentan netos en resultados 

NOTA 3 

  

IMACIONES Y JUICIOS CONTARLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con NIIE requiere que la Administración realice ciertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propósito de determanar la valuación y 
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opumón de la Administracion, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la rhejor utilización de la mformación dispomble al momento, los cuales podrían 
llegar a diferir de sus eftctos finales 

Las estimaciones y ¡uictos subyacentes se revisan sobre una base regular Las revistones a las estimaciones contables se 
reconocen en el periodo de la ruvisión y periodos futuros $1 la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos 
subsecuentes 

La Compañia ha utihzado en el proceso de aplicacion de los entenos contables el deterioro de activos, el cual establece que a la 
fecha de cierre de cada penodo, o en aquella fecha que se considere necesano, se analiza el valor de los actrvos para determinar 
sí exuste algun indicio de que dichos activos hubieran sufiido una perdida por deterioro Fn caso de que cxista algun indicio se 
realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo Determmar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo 
del valor en uso del activo Fl calculo del valor en uso requiere que ta Compañía dewermine los flujos de efectivo futuros que 
deberian surgur del activo y una tasa de descuento aproptada para calcular el valor prepente Ln el caso de que el importo 
recuperable sea mferior al valor neto en tibros del activo, se registrá la correspondiente provision por perdida por deterioro por 
la diferencia, con cargos a resultados 

Las perdidas por deterioro reconacidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 
estimaciones sobre su importe recuperablo merementando el valor del actrvo von abono a resultados con el limite del valor en 
libros que el activo hubiera temido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 

NOJA 4, LELCTIVO Y EQUIVALENICS AL LELC VO. 

Al 31 de diciembre del 2014, el efectivo y equivalentes al efectivo consista en 

  
Caja general 116,457 03 

“116,437 03 

NOJA 5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO. 
Los saldos de propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2014 consistran en 

Terrenos 75,717 30 

Edificios 176,673 20 

252,391 00 

Menos depreciación acumulada (26,501 07) 

225,880 93 

cnn 

NOTA 6 PASIV! [PUESTOS CO] TES,



AL 31 de diciembre del 2014, las pasivos por Impuestos comentes Consistian en 

Deudas con la Admimstración Iribulana 7525 

PATRIMONIO 

Capital soctal- El capital social autorizado constste cn 800 accrones de US$ 1 00 valor nominal unrtarto, todos los cuales en 
conjunto representan el ciento por esento del captial social de la compañra 

Reserva legal La Ley de Compañras requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea aproptado como reserva 
legal hasta que esta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser canitalizada en su totalidad 

Resultado» acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es Lomo sigue 

Gananetas acumuladas 
1,150.00 

distribuibles 
-17,860 06 

Perdidas Acumuladas 

Resultados acumulados provenientes de la 
46,720.75 

adopción por primera vez de las NIF _ 
30,010 65 

Total 
o 

  

Resultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las NILE- Incluye los valores resultantes de los 
«justes onginados en la adopción por primera vez de las NIF. El saldo acreedor podrá scr utilizado para compensar 
pérdidas acumuladas Esto saido no es disponible para cl pago de dividendos y no podrá ser caputalizado Los trabajadores 
no tendran derecho a una participación sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de luquidacion de la Compaña 

NOJA 3. HECHOS OCURRIDOS DISPUÉS DEL PERÍ SOBRE LLQUE SE MA 

  

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros 5 de febrero del 2015, no se produjeron 
eventos que pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

NOIA9 APROBAC DE LOS ESLADOS E [EROS 

Los cstados financiezos por el año terminado cl 31 de diciembre dei 2014 han sido aprobados por la Admimistracion en marzo 2 
4012015 y serán ppésentados a los Accromstas y la Junta de Directores para su aprobacion 

   


