SOCIEDAD BECUATORIANA DE BIENES RAICES S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANQ TERMINADO K1 31 DE DICIEMBRLE DEL 2013

(Ixpresadas en ddlares estadounidenses)

NOTA 1

INFORMACION GENERAL )

I.a Compaiiia fuc constitnida el 28 de octubre del 1975 con ¢l objeto principal de dedicarse a la Compra y Venta de Biencs
Kaices v administracion de los mismos.

Sus accionislas, con el 25% del capital social Jazming Maria Cucalon Morales, de nacionalidad ceuatoriana; con ¢l 25% del
capital social Luis Alberie Loaiza del Cioppo, de nacionalidad couatoriana; con ¢l 25% del capitat social Roberlo Eugenio
Loaiza del Cioppo, de nacionalidad ccuatoriana v, con ¢l 25% del capital social Xavier Bernardo Loaiza del Cioppo. de
nacionalidad ecuatoriana.

NOTA 2. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS

(a)

(h

(<)

(&)

(1}

2

Declaracion de cumplimiento-

lLos estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Intemacional de Informacion Finangiera para
Pequeiias y Medianas Fntidades (NLLF para las 'YMES).

A cantinuaeién se describen las principales politicas contables adopladas en la preparacion de estos estados financieros. Tal
camo lo requicre 4 Seccidm 35, estas politicas han sido definidas en [unciin de la NIIF para las PYMIS vigente ul 31 de
diciembre del 2013,

Bases de preparacion-

Lo estados financieros de SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES 8. A. comprenden el estado de situacian
financiery, el estado del resultado integral, de cambios ¢n ¢l patrimonio ¥ de Mujos de efective por ¢l ano terminado el 31 de
diciembre del 2013, Pstos estados linancieros han sido preparados de acuerdo con la Nerma Intemacional de Informacion
Financiera para Pequetias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES),

Lfectivo y equivalentes ] efectivo-
El ccctivo ¥ equivalentes al ¢leclivo incluve saldes de caja, cfectivo disponible en bancos focales.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion son propiedades que se manticnen por el dueio o ¢l arrendatarie haje un arrendamicnto
financicro para obtener rentas, plusvalias o ambas,

Téenicas de valoracion

las téenicas de valoracion incluyen el uso de transaccioncs de mercado recientes para un activ idéntica entre partes
interesadas y debidamente informadas gque aclien en condiciones de mdependencia mutua, siestuvieran dispombles,
referencias al valor razonable de otro active sustancialmente 1gual al activo que sc estd midiendo, ¢l fujos de eltctivo
desconlados y modelos de fijacian de precios de opeiones. Si existiese una técnica de valoracion cominmente ulilizada por
los parlicipantes en el mercado para fijar ¢l precio del activo, y se hubicra demusirade que csa téenica proporciona
estimaciones hables de los precios observados en transacciones reales de mercado, la entidad utilizara csa téenica.

L1 objetivo de atilizar una enica de valoracion es establecer cual habria sido en la (ceha de medicion, ¢ precio de una
transaceidn realizada cn condiciones de independencia mutug v metivada por las consideraciones normales del negocio.

Kl valor razonable sc cstima sobre la base de los resultados de una téenica de valoracién que utilice en mayor medida
posible datos de mercado y minimice toda lo posible la ulilizacion de datos determinados por la entidad. Se pucde esperar
(ue una 1écnica de valoracion legue a una estimacion fiable del valor ravonable si

() refleja de (orma razonable el precio que se podria esperar que ¢l mercado [jara parz ¢l activa, y

b) las variables utilizadas por la (éenica de valoracion representan de forma razonable las expectalivas del mercado v miden
los factores de rentabilidad-riesge inherentes al activo.

[mpucstos-
El gasto por impucsto a la renta representa la suma del impuesto 4 fa renta por pagar corriente v el impuesto diferido.

(i) hopuesto comiente - Elimpuesto por papar corriente sc basa co ia utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l
arie. La wtilidad gravable diliere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasivs imponibles o
deducibles v partidas que no scran gravables o deducibles. Il pasivo de la Compaiiia por conceple del impussto
cormients se caleula utilizando las 1asas fiscales aprobadas para cada pericdo.

{iy  Impucstos diteridos - Bl impuesio diferido se reconoce sohre las diferencias temporanas determinadas entre el valor
en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros ¥ sus bases fiscales. Ln pasivo por impueste
diferido se reconoce gencralmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un aclivo por impuesto dilerido
se reconoce por Llodas las diferencias lemporariag deducibles, on 1a medida en que resulte probable que la Compania
disponga de utilidades gravables futuras contra lus que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los aclivos vy pasivos por impuestos diferidos se miden cmpleando las tasas fiscales que se esperan sean de
aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Provisiones-



[.as provisiones s¢ rcconocen cuando la Compania tiene 1a ohligacion presente (yva sea lepal o implicita) como resultado de
un suceso pasado. es probable que la Compaftia enga que desprenderse de recursos que incorporen heneticios econdmicos,
para cancelar la obligacion, y puede haccrse una estimacion fable del importe de 1a obligacion.

Cl importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del descmbolso necesario para cancelar la obligacion
presente, al final de cada periodo. teniends on cuenta lns nesgas v 1as incerlidumbres correspondientes.

(M) Recomucimicnts de ingresos-
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, leniendo en cuenta ¢l importe
estimado de cualguier desenento, bonificacicn o rebaja comercial que la Compafiia pucda olorgar,

[Los ingresos provenientes de venla de bicnes se reconocen cuando estos pucden ser estimados con fiabilidad, los ingresos
de actividades ordinanias asociadus con 1a operacién se reconocen, considerandoe ¢l prado de determinacion de la prestacion
final del poriodo sobre ¢l que se inlorma.

(i) Coslos y pastos-
Los costos y gastos se registran al costa histérico. Los costos v pastos s¢ reconocen  medida que son incurnidos,
independientemente de Ja focha en que se efeclie cl pago, v s¢ registran en ¢l periodo mas cercano en ¢l que se conocen.

(1)  Compensagion de saldos v ransacciongs-
Como norma general cn los estados financicros no se compensan los activos v pasivos, lampoco [os 1ngresos y zastos. salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y csta presentacion sea el reflgja de
la escocia de (3 transaceion.

Los tngresos v gustos con arigen on transacciones gue, contraclualmente o por norma legal contemplan la posibilidad de

compensacion y la Compaiiia tiene a intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del
pasiva de forma simmllanea, s¢ presentan netos en sesultados,

NOTA 3., ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financicros en contormidad con NIIT requicre gue la Admimstiacion realice ciertus estimaciones
y ¢stablesca algunos supucstos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con ¢l proposito de determinar la valuaeion y
presentacion de alzunas partidas que forman parle de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
cstimaciones v supuestos estuvieron hasados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al mamento, los cuales podrian
llegar a diterir de sus cfectos finales.

Las cstimaciones v juicios subyacentcs se revisan sobre wna base resuiar. Las revisiones & las estimaciones contables se
reconocen e el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afcera tanio al periode actual cume a periodos
subsecucntes.

1.a Compafiiz ha utilizado en ¢l procese de aplicacion de los criterios comtables &l deteriore de activos, el coal establece que 4 la
(echy de cierre de cada perfado, v en aquella fecha que se considere neeesario, se analiza el valor de los activos para determinar
si existe algdn indicio de que dichos actives hubicran suttido una pérdida per deteriorn, In caso de que exista algun indicio se
realiza una eslimacion del importe recuperable de dicho active, Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el edleulo
del valor en uso del activo. i calculo del valor en uso requiere goe 12 Compafiia deteemine los flujos de efectivo futuros que
deberiun surgit del activo v una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presernie. En el caso de que el importe
recuperable sea inferior al valor neto en libros de! active, se regisira la correspondiente pmwﬂon par pérdida por deterioro por
la dilerencia, con cargos a resultados. .

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son reveriidus cuando se produce un cambin en [as
estimaciones sobre sn imporfe recuperahle incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libros que ¢l activo hubicra tenido de no haberse reconocido la pérdida por deteriora.

NOTA 4 LEFECTIVO Y FQUIVALENTES Al BIFECTIVO;

A131 de diciembre del 2013, el efectivo y cquivalentes ai efectivo consistia e

Caja general 23,634.05

NOTAS, PROPIEDADES DE INVERS[ON:
I.oy saldes de propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2013 consistian ea:

Terrenoy 108,192.30
Fdilicios 252,M8.70
T 360641007

Menos - depreciacion acumulzda (25,244 88}
__"--__--3-.'%:1,396. 12

NOTAG, PASIVOS POR IMPURSTOS CORRIENTLS:

Al 31 de diciembre del 2013, las pasivos por impueslos corrienles consistian ¢n:



Deudas con la Administracion ‘Iributaria 24,45

NOTA 7. PATRIMONIO:

Capilal social- Bl capital social autorizade consiste en 800 acciones de TUS$ 1.0 valor nominal unitario. todos los cuales en
conjunto representan el ciento por ciento del capital social de la compafiia.

Reserva legal- La Ley de Compaiiias requicre que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta gue ésla como minimo alcance el 50% del capilal social. Csta reserva no es disporble para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

(fanancias acumuladas

o [,150.00
distribuibles
_ -13,193.12
érdidas Acumuladas
Resultados acumulados provenicntes de la
. . . 46,72075
adopcion por primera vee de fasxy;f...................
1467763

Total

rimera ver de las NIIE- Incluye los valores resultantes de los
ajustes onginados en la adopeion por primera vez de las NIIF. Ll saldo acreedor podra ser utilizado para compensar
pérdidas acumuoladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadorces
no lendrin derecho 4 una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Comparifa.

NOTA 8. HECHOS OCLIIIDOY DESPUES DEL PERIONDO SOBRE L QUE SE INFORMA,

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisidn de los estados financieros 10 de encro del 2014, no s¢ produjeron
evenlos que pudieran tener un efecto importante sebre los estados linancieros adjuntos.

NOTA Y, APROBACION DE 1.OS ESTADGS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afe terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados per Ja Administracion ¢n ¢nero 15
del 2014 v seran presentados a los Accionistas v la Junta de Dircetares para su aprobacion.

CPA, Jennifer Yupa .
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