
SOCIEDAD ECUA CORIANA DE BIENES RAICES $, A, 

NOFAS 4 LOS ESIADOS 

  

NCIEROS 
  

POR EL AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

(l xpresadas en dolares estadounidenses) 

NOTA 1 INFORMACIÓN G! NERAL - 

La Compañía fue constituida el 28 de octubre del 1975 con el objeto principal de dedicarse a la Compra y Venta de Bienes 

Rarces y administración de los mismos 

Sus acciómstas, con el 25% del capital social Jazmmna Marta Cucalon Morales, de nacionalidad ecuatoriana con el 25% del 
capital social Luw Alberto l oawa del Cioppo, de nacionalidad ecuatoriana, con el 25% del capital social Roberto Lugento 

Loaxza del Cioppo. de nacionalidad ecuatoriana y, con el 25% del capital social Xavier Bernardo Luaiza del Cioppo de 

nacionalidad ecuatoriana 

NOIA 2 

(a) 

(m 
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(ñ 

(2) 

POLITICAS CON LABLES SIGNITICAJIVAS 

Declaracion de cumplimiento- 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera pata 
Pequeñas y Medianas Entidades (NILE para las PYMES) 

A continuación se describen las prmexpales polrticas contables adoptadas «n la preparacion de estos estados financieros Tal 
como lo requiere la Sección 35, estas politicas han sido definidas en función de la NI para las PYMI $ vigente al 31 de 

diciembre del 2013 

Bases de preparacion- 
Los estados financieros de SOCIEDAD ECUATORIANA DF BIENES RAICES S A comprenden el estado de situación 

financiera, el estado del resultado mtegral, de cambios en cl patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2013 stos estados Jinancieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion 
Fmaneiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIE para las PYMES) 

Pfectivo y equivalentes al efectivo- 

Fl efectivo y equivalentes al elecuivo wcluye saldos de caja, efectivo disponible en bancos locales 

Propiedades de Inversión 

Las propiedades de inversion son propiedades que se mantienen por el dueño o el arrendatario bajo un arrendamiento 
financiero para obtencr rentas, plusvalías o ambas 

Tecnicas de valoración 

Las técnicas de valoracion incluyen el uso de transacciones de mercado recientes para un acto identica entre partes 
imteresadas y debidamente intormadas que actuen en condiciones de mdependencia mutua, sí estuvieran dispontbles 
refereneras al valor razonable de otro activo sustancialmente igual al activo que se está midiendo, el flujos de efectivo 

descontados y modelos de fijacion de precios de opciones $1 existiese una tecnica de valoración comúnmente utilizada por 
los participantes en el mercado para fijar el precio del activo, y se hubiera demostrado que csa tecnica proporciona 

estimaciones fiables de los precios observados cn transacciones reales de mercado, la entidad utilizara esa tecnica 

El objetiva de utilizar una lécmica de valoración es establecer cual habría sido cn la [echa de medicion el precio de una 
transacción realizada en condiciones de mdependencta mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio 

Fl valor razonable se estima sobre la base de los resultados de una tecnica de valoración que uulice en mayor medida 
posible datos de mercado y minimice todo lo posible la utilización de datos determinados por la entidad Se puede esperar 

que una tecnica de valoración llegue a una estimación fiable del valor razonable $: 
(a) refleja de forma razonable el precio que se podria esperar que cl mercado fijara para el activo, y 
b) las variables uulizadas por la tecmca de valoración representan de forma razonable las expectalivas del mercado y miden 
los factores de rentabilidad-nesgo mherentes al activo 

Impuestos- 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido 

(3) Impuesto torriente - Fl impuesto por pagar corriente se basa cn la utilidad gravable ftributaria) registrada durante el 

año La utilidad gravable diliere de la utilidad contable, debido a las partidas de imgresos y gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles 1.1 pantvo de la Compañia por concepto del impuesto 

corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada pertodo 

(1) Impuestos diferidos - El impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor 
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales Ln pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles Un aclivo por impuesto diferido 

se reconoce por Lodas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañta 

disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se esperan sean de 
aplicación en el periodo en el que el uclivo se realice o el pasivo se cancele 

Provistones-



Tas provisiones se reconocen cuando la Compañia ene la obligación presente (ya sea legal o Implicia) como resultado de 

un suceso pasado, es probable que la Compañra tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos 
para cancelar la Obligación. y puede hacerse una estumacion fable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para cancclar la obligación 
presente, al final de cada periodo. terendo en cuenta los nesgos y las mceridumbres correspondientes 

(0 Recongcumento de ngrosos- 

esos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar. teniendo en cuenta el importe 

estimado de cualquier desenento, bonificación o rebaja comerctal que la Compañia pueda olorgar 
   

Los Ingresos provenientes de venta de bienes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos 

de actividades ordinarias asociados con la operación se revonocen. conuderando el grado de determinación de la prestación 
final del período sobre cl que se miorma 

(0D Costos y gastos- 

Los costos y gastos se registran al costa histórico Los costos y gastos sc reconocen medida que son incurridos, 

independientemente de la fecha en que se efeclue cl pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

  

  

(9 Compensación de saldos y transacciones- 
Como norma general ca los estados fínancicros nu se compensan los activos y pasivos tampoco Jos Ingresos y Bastos. salvo 

aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y csta presentacion sea el reflejo de 

la esencia de la transacción 

Los ingresos y gestos con amgen en tranvacciónes que, conraclualmente o por norma legal contemplan la posibilidad de 

compensación y la Compañia tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el acuvo y proceder al pago del 
pasiva de forma simultanea, se presentan netos en resultados 

  

NOJA3_ ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financicros en conformidad con NTIT requiere que la Admimstración realice ciertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos mhercntes « la actividad economica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 

presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la Adrmnustración tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la míormacion disponible al momento, los cuales podrian 

llegar a drterw de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las estimaciónes contables se 
reconocen en el pertodo de la revisión y periodos futuros « la revision afccra tanto al periodo actual cumo a periodos 
subsecuentes 

Ta Compañía ha vblizado en cl proceso de aplicación de los ersterras contables el deteriora de activos. el enaj establece que a la 
fecha de cierre de cada período, uy en aquella fecha que se considere necesario, se anali/a el valor de los activos para determinar 

sí existe algún indicio de que dichos activos hubieran sutrido una pérdida por deterioro Tn caso de que exista algun mdicio se 
realiza una estimación del importe recuperable de dicho actrvo Determinar sí los actevos han sufnido deterioro Implica el cálculo 
del valor en uso del actrvo Fl cálculo del valor en uso requiere que la Compañía delermine los flujos de efectivo futuros que 
deberian surgir del activo y una tasa de descuento aproptada para calcular el valor presente En el caso de que cl importe 
recuperablo sea mfertor al valor neto en hibros del activo se registra la correspondiente provision por perdida por detenioro por 
la diferencia, con cargos a resultados e 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 

estimaciones sobre su importe recoporahle incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en 
Libros que cl activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 

NOJa4_ EHCTUYO Y FOUIVALENTES AL FTECTIYO 

Al 31 de diciembre del 2013, el cfecuvo y equivalentes al efectivo consistía en 

   

    

  

Caja general 25 654 05 
5 

o 

NOTA PROPITDADES DELINVERSION 

Los saldos de propiedades de inversión al 31 de diciembre del 2013 consistran ca 

Terrenos 108,192 30 

Edificios 252,148 70 

77 360641 00 

Menos — depreciación acumulada (25.244 88) 

"335.396 12 
e 

NOTA6_ PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre del 2013, las pasivos por impuestos corrienles consistian en



Deudas con la Administracion |ributaria 24 45 

MQIAT7 PALRIMONIO 

  

Capital socral- El capital socral aulonzado consiste en 800 acciones de US$ 1 00 valor nominal unitario, todos los cuales en 
conjunto representan el ciento por evento del capital socral de la compañía 

Reserva legal- La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual Sea aproprado como reserva 
legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capial social Esta reserva no es dispomble para el pago de 

dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad 

  

Itados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

Ganancias acumuladas 

1,150 00 
distriburbles 

-13,193 12 
Pérdidas Acumuladas 

Resultados acumulados provenientes de la 
46.720 75 

adopción por primera vez de las MIL _ _ a 
34,677 63 

Total 
PA 

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NUF- Incluye los valores resultantes de los 

ajustes engimados en la adopción por primera vez de las NIF El saldo acreedor podrá ser utilizado para compensar 
perdidas acumuladas Este saldo no es disporuble para el pago de dividendos y no podrá ser capitalizado Los trabajadores 

no tendrán derecho a una participación sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de liquidación de la Compañía 

NOTA 8 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SF INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros 10 de enero del 2014, no se produjeron 
eventos que pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

NOJA Y APROBACION DE LOS ESIADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la Administración en encro 15 
del 2014 y serán presentados a los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobación 

  

C.PA, Jennifer Yupa Y. 
Rea E 015000 00%


