
SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES $, A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2012 

(Expresadas en dolares estadounidenses) 

NOTA | INFORMACION GENERAL 

La Compañia fue construida cl 28 de octubre del 1975 con el objeto principal de dedicarse a la Compra y Venta de Brenes 

Rarces y admunistración de los mismos 

Sus acciomstas. con el 25% del capital social Jazmina Maria Cucalon Morales. de nacionalidad ecuatoriana, con el 25% del 

capital social Lun Alberto T oa17a del Cioppa, de nacionalidad ecuatoriana. con el 25% del capital social Roberto Eugenio 
Loaiza del Cioppa, de nacionalidad ccuatoriana y. con cl 25% del capital social Xavier Bernardo 1 o917a del Cioppo, de 
nacionalidad ecuatoriana 

NOTA 2 

(a) 

(b) 

(3) 

(d) 

(e) 

10) 

(8 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplrmento- 

Los estados financicros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de lnformacion Financiera para 

Pequeñas y Medianas Entidades (NTIF para las PYMES) 

A continuación se desenben las principales politicas contables adoptadas en la preparación de estos estados (inancieros Lal 
como lo requiere la Seccion 35, estas poliicas han sido defimidas en función de la NIE para las PY MES vigente al 31 de 
diciembre del 2012 

Bases de preparacion- 

Los estados financieros de SOCIEDAD FULATORIANA DE BIENES RAICES S A comprenden el estado de situación 

financiera, el estado del resultado mlegral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2012 Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Morma Internacional de Informacion 

Tinanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 

Efectivo y equivalentes al etectivo- 

El electivo y equivalentes al efectivo incluye saldos de caja, efectivo dispomble en bancos locales 

Propiedades de Inversión 

Las propiedades de inversión son propiedades que se mantienen por el dueño o el arrendatario bajo un arrendamiento 
financiero para obtener rentas, plusvalías o ambas 

Pecmicas de valoracion 

Las tecnicas de valoración mcluyen el uso de transacciones de mercado recientes para un activo idéntico entre partes 
interesadas y debidamente informadas que actuen en condiciones de mdependencia mutua. si estuvieran disponibles, 

referencias al valor razonable de otro actryo sustancialmente igual al acuvo que se esta midiendo el flujos de efecto 

descontados y modelos de fijación de precios de opciones 51 extstiese una técnica de valoración comúnmente utilizada por 

los participantes en el mercado para fijar el precio del activo, y se hubicra demostrado que esa técnica proporciona 

estrmaciones fiables de los precios observados en transacciones reales de mercado, la entidad utilizará esa técnica 

El objetivo de utilizar una tecnica de valoracion es establecer cuál habría sido en la fecha de medicion, el precio de una 

transacción realizada cn condiciones de independencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio 

Fl valor razonable se estima sobre la base de los resultados de una técnica de valoración que utilice cn mayor medida 

posible datos de mercado y minimice todo lo posible la utilización de datos determinados por la entidad Se puede esperar 
que una tecnica de valoración llegue a una estimación fiable del valor razonable s1 

(a) refleja de forma razonable el precio que se podria esperar que el mercado fijara para el activo. y 
h) las variables utilizadas por la lecnica de valoración representan de forma razonable las expectativas del mercado y miden 
los factores de rentabilidad-11csgo inherentes al activo 

Impuestos- 

Fl gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido 

(1) Impuesto corriente - El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante cl 

año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponibles o 

deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pastvo de la Compañia por concepto del impuesto 
comente se calcula uthizando las tasas fiscales aprobadas para cada período 

(1) Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entro el valor 

en libros de los activos y pasivos meludos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por impuesto 

diferido se reconoce generalmente para todas las dilerencras temporanias imponbles Un activo por impuesto diferido 
se reconoce por todas las diferencias temporal ¡as deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañia 

disponga de utilidades gravables futuras contra las que se padría cargar esas diferencias temporartas deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las lasas fiscales que se esperan sean de 

aplicación en cl período cn el que el activo se realice o el pasivo se cancele 

Provistones-



Las provisiones se reconocen cuando la Compañia tiene la obhgacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de 

un suceso pasado. es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen benelicios economicos. 

para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la obhigación 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para cancelar la obhigacion 

presente, al final de cada penodo, temendo en cuenta los respos y las mcertidumbres correspondientes 

(h) Reconocimiento de ingresos- 
Los imgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobras, teniendo cn cuenta el importe 

estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 

Los ingresos provenientes de venta de bienes se reconocen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos 

de actividades ordimarias asocrados con la operación se reconocen, considerando el grado de delermiacioón de la prestación 
final del período sobre el que se informa 

(1) Costos y gastos- 
Los costos y gastos se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen medida que son incurtidos. 
independientemente de la fecha en que se efectúe el pago, y se registran en el periodo más cercano en cl que se conocen 

(0) Compensación de saldos y transacciones- 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos salvo 

aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 

la esencia de la transacción 

Los mgrcsos y gastos con origen cn transacciones que, contractualmente o por norma legal contemplan la posibilidad de 
compensación y la Compañía tiene la mtencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 

pasivo de Jorma simultánea, se presentan netos en resultados 

NOTA3 ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LA NORMA INIERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA 

PEQUEÑAS Y MEDIANAS EXTIDADES (NIT PARA 1 AS PYMES) 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolucion No 06 Q 1C1 004 del 21 de agosto del 2006. la adopción de 

las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades 

sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No ADM 08199 del 3 

de ¡ulto del 2008 

Adicionalmente, se establecio el cumplimento de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la Resolucion No 
08 G DSC 010 del 20 de noviembre del 2003 La Compañía esta obligada a presentar sus estados linancieros de acuerdo con la 

NH para las PYMES a partir del | de enero del 2012 

Conforme a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compañía preparó sus estados financieros de acuerdo con 

principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador Desde cl 1 de encro del 2012, los estados linaneicros de la 
Compañia son preparados de acuerdo a la NIE para las PYMES 

   
NOTA 4_ ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la Admunistración realice crertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos nherentes a la actividad economica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la Admumistracion. talos 

estimaciones y supuestos estuvicron basados cn la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian 
THegar a diferir de sus ciectas finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisiones a las estimaciones contables sc 
reconocen en el penodo de la revisión y periodos futuros sí la revisión afecta tanto al período actual como a periodos 

subsecuentes 

La Compañia ha vulizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables el deterioro de activos. el cual establece que a la 
fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza cl valor de los activos para determinar 

si existe algun indicio de que dichos activos hubieran suirido una perdida por deterioro l:n caso de que exmta algun indicio se 

tealiza una estimación del importe recuperable de dicho activo Determinar «1 los actrvos han sutrido deterioro imphica el calculo 
del valor en uso del activo Fl calculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos de ciectivo futuros que 

deberian surgir del activo y una tasa de descuento apropiada para calcular cl valor presente En cl caso de que el importe 
tecuperable sea míerior al valor neto en libros del activo se registra la correspondiente provision por perdida por deterioro por 
la diferencia, con cargos a resultados 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un actrvo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 

estimaciones subre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en 
libros que el actrvo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro 

NOLAS EFECTIVO Y LOUIVALENTES AL EFECTIVO 

Al31 de diciembre del 2012, el efectrvo y equivalentes al efectivo consistra en 

Caja general 

  
NQLA6 PROPIEDADES DF INVERSION A ASA A



Los saldos de propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2012 consistían 

Terrenos 108 192 30 

Edificios 252.448 70 

36064100 
Menos — depreciación acumulada (12,622 141 

  

  

348.018 56 
a 

NOJA 7_ PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

A131 de dierembre del 2012, las pasivos por impuestas corrientes consistian cn 

Deudas con la Admimstracion '] ributaria 625 

NQIAS, PATRIMONIO 

Capital socral- El caprtal soctal autonzado consiste en 800 accrones de US$ 1 00 valor nominal unitario, todos los cuales en 

conjunto representan el ciento por ciento del capital social de la compañia 

Reserva legal- La Ley de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea aproprado como reserva 

legal hasta que csta como minimo alcance cl 50% del capital social Lsta reserva no es dispomble para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad 

Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados cs como sigue 

Ganancias acumuladas 

1,150.00 
distribusbles 

-9,320 24 
Perdidas Acumuladas 

Resuftados acumulados provenientes de la 
46,720 75 

adopcion por primera vez de las NI a 
38,550 $1 

“Total 

  

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NITF- Incluye los valores resultantes de los 

ajustes origmados en la adopcion por primera vez de las NIT” El saldo acrccdor podra ser utilizado para compensar 
perdidas acumuladas Tste saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podrá scr capitalizado Los trabajadores 

no tendrán derecho a una participación sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compañia 

NOTAS HECHOS OCURRIDOS DESPLES DEL PERIODO SOBRE FL QUE SE INFORVA 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de exmusión de los estados financicros 15 de enero del 2013, no se produjeron 
eventos que pudieran tener un electo importante sabre los estados financieros adjuntos 

NOTA _10, APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado cl 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la Administración en enero 30 

del 2013 y serán presentados a los Acciomstas y la Tunta de Directores para su aprobacion 

  
».P.8, Jennifer Yapa? 
Don BO01n00a2 A”


