SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMRRE DEI 2012

(Expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1,

INFORMACION GENERAL

La Compafifa tue constituida cl 28 de octubre del 1975 con el ohjeto principal de dedicarse a la Compra y Venta de Bicnes
Raices y admuinistracion de los mismos.

Sus accionistas, con el 25% del capital social Jazmina Maria Cucalon Morales, de nacionalidad ecuntoriana;, con el 25% del
capital social Luis Alberto Loaiza del Cioppo, de nacienalidad couatoriana; con ¢l 25% del capital social Roberto Eugenio
Loaiza del Cioppu, de nacionalidad ecuatoriana y. con ¢l 23% del capital social Xavier Bemardo FLoaiza del Cieppo, deo
nacionalidad ecuatoriana.

Los cstados financicros han sido preparades de conformidad con la Norma Internacional dc informacidn Financiera para

A conlinuacion se deseriben tas principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion de estos estudus (nancieros 1l
come lo requiere la Seccion 35, estas politicas han side definidas cn funcidn de Ja NIIF parz las FYMLES vigente al 31 de

Los estados Nnancieros de SOCIEDAD ECUATORIANA DE BIENES RAICES 8. A, comprenden el estado de situacian
financiera, el estado del resultudo inegral, de cambios en el patrimonio y de flujos de cfectivo por ¢l aflo terminado el 31 de
diciembre del 2012. Tstos estados financieros han sido preparados de acuerda cen la Norma Internacional de informacion

El'efectivo y cquivalentes al efectivo incluye saldos de caja, efective disponible en bancos locales,

Las propicdades de inversion son propiedades que se mantiencn pur &l duefic o el arrendatario bajo un arrendamicnto

Las técnicas de valoracidn incluyen ¢l use de transacciones de mercade recientes para on activo idéntice cntre partes
interesadas v debidamente informadas que actden en condiciones de independencia mutua, sioestuvieran disponibles,
referencias al valor razonable de otro activo sustancialmente igeal al activo gue se egla midiendo, el (ujos de efectivo
descontados v modelos de fijacion de precios de opeiones. Si exfstiese nna téenica de valoracion cominmente ulilizada por
los participantes en el mercado para fijar el precio del active, v s¢ hubicra demostrado que esa técnica proporciona
estimaciones [ables de los precios observados en transacciones reales de mereado, la entidad utilizard esa téenica.

[l objetive de utilizar una éenica de valoracidn es estublecer cudl habria sido en la fecha de mediciéon, el precio de una
transaceidn realizada en condiciones de independencia mutua y motivada por las consideraciones normales del negocio.

Fl valor razonable se estima sobre la base de los resultados de una téenica de valoracion que utilice cn mavor medida
posible datos de mercade vy minimice todo lo posible Ia utilizacion de datos determinados por la entidad. S¢ puede esperar
que una técnica de valeracion llegue a una estimacion fiable del valor razonahle si

() refleja de forma razonable ¢l precio que se podria esperar que ¢l mercado fijara para el activo, y

k) las variables utilizadas por la (éenica de valoracion representan de forma razonable las cxpeetativas del mercado y miden

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(a) Declaracion de cumnplimiento-
Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMLES).
diciembre del 2012,
{b) Bases de preparacion-
Finanrciera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
(¢} Efcetivo v cquivalentes al efectivo-
(d)  Propiedades de Inversion
financicro para oblener rentas, plusvalias o ambas.
(e)  Téenicas due valoracion
los factores de rentabilidad-ricsgo inhcrentes al aclive.
{f}  Impuestos-

{2

El grasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corrientc y ¢l impucsto difcrido.

(Y Impuesto corriente.- Bl impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravahle (tributaria) registrada durante cl
aio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y pantidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por conccpto del impucste
comriente se caleuba utilizando las tasas Nscales aprobadas para cada periecdo.

{ii)  Impuestos diferidos.- El impueste diterido se reconoce sobre las diferencias temporarias detcrminadas entre ¢l valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros ¥ sus bases fiscales. Un pasivo por impucsto
diferidu se reconoce generalmente para das las diferencias lemporanas imponihles, Lin aclivo por impuesto diterido
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiia
disponga de utilidades gravables tuturas contra las que se podria cargar csas diferencias temporarias deducibles.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las lasas [scales que se esperan sean de
aplicacion en ¢l periode on el gue cl activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

Provisigmgs-



[Las provisienes se reconocen cuando la Compafiia tiene 14 obligacion presente (va sea legal o tmplicita) como resultado de
un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que tncorporen benelicios economicos,
para cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocudo como provisién debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario para cancelar 1a obligacion
presente, al (nal de cada periodo, teniendo en cuenta los riespos v las incertidumbres correspondientes.

(hy Reconocnniento de ingresos-
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, tenicndo cn cuenta ¢l importe
estimadao de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia pucda otorgar.

Los ingresos provententes de venta de bicnes se reconoeen cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos
de actividades ordinarias asociados con fu operacion se reconocen, considerandoe el grado de delerminacion de la prestacton
final del periodo sobre el que se inlorma.

(i) Costos v gastos-
Los costes y gastos sc registran al coste histdrico. Los costos y gastos sc reconocen  medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en qoc sc cfectue ¢l pago, y se registran en el perindo mas ecrcano cn ¢l que sc conocen.

(i Compengaeion de saldos v transaccioney-
Como norma general en fos estados lnancicros no se compensan [0s aclivos y pasivos, tampoco 108 Ingresos ¥ gasios, salvo
aquellos casos en loy gue Ta compensacion sea requerida o pernmitida por alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen ¢n transacciones que, contractualmente o por norma legal contemplan la posibilidad de
compensacion y la Compafiia tiene | intencion de liquidar por sy importe neto o de realizar el aclivo y proceder al pagn del
pasivo de Torma simultdnea, se presentan netos en resuitados.

NOTA 3. ADOPCION POR _PRIMERA VEZ DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEIDANAS ENTIIIAIIES (NITF PARA 1LAS PYMES)

I.a Superintendencia de Compariias establecio mediante Resolucion No. 06.03.1C1.004 del 21 de agosto del 2006, la adopeion de
las Normas Intemacionales de {nformacion Financiera (NIITF) v su aplicacién obligatoria por parte de las compafiias v entidades
sujelus a su contrel v vigilancia, a partir del | de enero de 2009, | cual fue ratificada con la Reselucion No. ADM 08199 del 2
de julio del 2008.

Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segan lo dispuesto en la Resolucion No.
08.GLDSC010 del 26 de noviembre del 2008. La Compaifiia esta obligada a presentar sus eslados [inancieros de acuerdo con la
NI para las PYMES a partic del | de enere del 2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre def 2011, la Compafiia prepard sus cstados financicros de acucrdo con
principtos de contabilidad generalmente aceptados en el Ceuador. Desde ¢l 1 de enere del 2012, Tos cstados linancicres de la

Cumpafiia son preparados de acuerdo a la NIIT para las PYMLES.

NOTA 4, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de log estados financieros en conlimmidad con NIIF requiere que fa Administracion realice ciertas cstimaciones
y establezea algunos supuestos inherentes o la actividad economica de la entidad, con el propodsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas parlidas que forman parte de los cstado$ financicros. En opinidn dc la Administracion, lalcs
estimaciones v supucstos cstuvicron basados cn la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian
Ilegar a diferir de sus clectos linales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisionss a las estimacioncs contables sc
reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros si la revision afecta tanto al periode actual como a perindos
subsecuentes.

[.a Compafiia ha utilizade en el proceso de aplicacion de los criterios contubles el deterioro de actives, el cual establece que a la
fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesarto, se analiza ¢l valor de los activos para determvinar
st existe alpin indicio de gue dichos activos hubicran sufrido una pérdida por deteriore. Iin caso de que exista algim indicio se
reuliza una estimacion del importe recuperable de dicho activo, Determinar si log activos han sufrido deterioro implica el caleulo
del valor cn uso del activo. El céleuls del valor en uso requiere que la Compadiia determine los flujos de cicctivo futuros que
deberian surgir del active y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente. En ¢l caso de que el importe
recuperable sea inlerior al valor neto en libros del activo, sc regisira la correspondicnte provision por pérdida por deterioro por
la diferencia, con cargos a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores sen revertidas cuando s¢ producc un cambic ¢n las

eslimaciones subre su importe receperable incrementando el valer del activo con abone a resultados con el limite del valor en
libros que el activo hubicra tenido de no haberse reconoeido Ta pérdida por deterioro.

NOVAS EFECTIVO Y EOUIVALENTES AL FFECTIVO,

Al 31 de diciembre del 2012, ¢l efective v equivalentes al eleclivo cunsislia en:

Caja general

NOTA 6 PROPIEDADES DR INVERSION:




Los saldos de propiedades de inversién al 31 de diciembre del 2012 consistian en:

Terrenos 108,192 30
Ldificios 25244870

Menos — depreciacton acumnlada (12,622 44)

348.018.56

NOTA 7. PASIVOS POR IMPULSTOS CORRIENTLES:

Al 31 de diciembre del 2012, 1as pasivos por impucstos corricntes consistian en:

Dendas con la Administracién Tributaria 623

NOTAR PATRIMONIO:

Capital social- Bl capital social autorizado consiste en 800 acciones de USS 1.00 valor nominal unitario, todos los cuales en
conjunle representan el ciento por ciento del capital social de la compafiia

Reserva legal- La Ley de Companias requicre que por o menos ¢l 10% de 1a utilidad anual sea apropiade como rescrva

legal hasta que ésta como minime alcance cl 50% del capital social. Lsta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en cfectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad,

Resuliados acumulados- Un resumen de les resultades acumulados cs como siguc:

Ganancias acumuladas

e 1,150.00
distribuibles
-9.320.24
Pérdidas Acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la
) ) 46,720.75
adopcidn por primera vez de las8pge-.......................
38,550.51

Total

Resubtados agumulades provenientes de 1a adopcion por primera vez de las NIIF- [ncluye los valores resuitantes de los
ajustes onginados en la adopeion por primera vee de las NIIF. Ei saldo acrecdor podra ser utilizado para compensar
pérdidas aeumuladas. Tste saldo no es disponible para cf pago de dividendos ¥ no pedrd ser capitalizado. Los trabajadores
no lendran derecho a una participacion sobre este saldo y podrd ser devuelta en ¢l caso de liguidacidn de la Compaiia.

»

.

NOTA Q. HECHOS OCURRIDOS DESPLES DEL PERIODO SOBRE F1 QUE SE INFORMA

Entre et 31 de dictembre del 2012 v [a fecha de emision de los cstados financicros 15 de encro del 2013, no s predujeron
eventos que pudieran tener un efecto importante sobre los cstados financicros adjuntos.

NOTA 10 APRQBACION DI 1.OS HSTADOS FINANCIER(S

Las estados finuncieros por el afio terminado ¢f 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la Administracion en enero 30
del 2013 v scrdn presentados a los Accionistas y la Junta de Direclores para su aprobacion.
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