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AGRICOLA AGRIFLORSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida ante el Notario Séptimo del cantén Guayaquil el dia 4 de
Noviembre de 1985, y se inscribidé en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dia 6 de
Enero de 1986.

La actividad econémica principal de la Compafiia hasta abril del 2008 fue la explotacion agricola
en todas sus fases, dedicandose a la siembra, cultivo y venta de cafia de azicar para su
comercializacion interna y externa.  En abril 30 del 2008, Agricola Agriflorsa S. A. entregd a
Sacorpren S. A. mediante contrato de arrendamiento 6,238.54 hectareas de terrenos aptas para
el cultivo de cafia de azdcar por un periodo de 5 afios.  En enero 2 del 2009, la Compaiiia y
Sacorpren S. A. dan por terminado el contrato de arrendamiento firmado en abril del 2008 para
suscribir un contrato de comodato precario, el cual otorga a Sacorpren S.A. la facultad de
usufructuar la produccion de cultivos en etapa de produccidn y desarrollo.  Durante el afio
2012, la Compaiiia generd ingresos Unicamente por venta de solares, debido a que el periodo
2011 fue el dltimo afio en que reconocid ingresos por venta de semilla de acuerdo a adendum
de contrato de comodato precario celebrado con Sacorpren S. A. en enero 3 del 2009.

La Compafiia es una subsidiaria de Grupo Azucarero EQ2 S. A. y su controladora final es
Corpora,cién Azucarera del Per( S. A.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de Agricola Agriflorsa S. A. deben ser incorporados en los estados
financieros consolidados de Grupo Azucarero EQ2 S.A. (su controladora). Los estados
financieros consolidados fueron preparados de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF y se presentan de forma separada.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico, el cual esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los
activos. A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

2.3 Bancos

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositados en cuentas corrientes de bancos
locales que no generan intereses.

2.4 Activos mantenidos para la venta - Los activos no corrientes y los grupos de activos
para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si sus valores en libros son
recuperables a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicion
se considera cumplida tinicamente cuando la venta es altamente probable dentro del periodo de
un afio desde la fecha de clasificacién y el activo (o grupo de activos para su disposicion) esta
disponible para la venta inmediata en su estado actual. Los activos no corrientes clasificados
como mantenidos para la venta son calculados al menor del valor en libros y el valor razonable
de los activos menos los costos de ventas.

2.5 Propiedades, Maquinarias y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,
maquinarias y equipos se miden inicialmente por su costo.  El costo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, propiedades, maquinarias y equipos son registrados al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, si



hubiere. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periocdo
en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades, maquinarias y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida datil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se
presentan las principales partidas de maquinarias, vehiculos y equipos y las vidas (tiles
promedio usadas en el calculo de la depreciacion:

Item Vida (til (en afios)
Edificios e infraestructura 30-50
Maquinarias y equipos agricolas 10-25

Muebles y enseres, equipos de oficina y comunicacion 10

Vehiculos 5-16

Equipos de computacion 3

2.5.4 Retiro o venta de Propiedades, Maquinarias y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, maquinarias y equipos es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

2.6 Deterioro del valor de los activos - Al final de cada periodo, la Compafia evalla los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automaticamente en resultados.

2.7 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contras las que se podria cargar esas diferencias temporarias

deducibles. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele. La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por

impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compafifa tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos — Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

2.8 Beneficios a empleados

2.8.1 Participacion a trabajadores - La Compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la
tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.



2.9 Reconocimiento de ingresos

Son reconocidos al final de cada periodo de acuerdo al Contrato de Comodato Precario suscrito
con Sacorpren S. A., en el cual se acuerda reintegrar a Agriflorsa S. A. el costo de la semilla en
un plazo de 3 afios a partir del afio 2009.

2.10 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

2.12 Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que origina simultaneamente,
un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en otra empresa. Los principales
activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacién financiera son: efectivo,
cuentas por cobrar y pagar. Las politicas contables para su reconocimiento y medicién se
describen en las correspondientes notas de politicas contables.  El reconocimiento inicial de un
activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con cambios en ganancias y
pérdidas, serd a su valor razonable mas los costos de transaccion que sean directamente
atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacion de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compafila da de baja un activo financiero Gnicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia.

2.12.1 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado, menos cualquier deterioro.

2.12.2 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

2.13 Estimaciones contables - La preparacién de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

2.14 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero aln no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros
Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIIF 9 y 7 Fecha obligatoria efectiva de la NIIF 9 y revelaciones de transicion
Enero 1, 2015



NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos financieros Enero 1, 2014

Enmiendas a las NIIF (NIIF 1, NIC 16, 32y 34)

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
en los periodos futuros podrian tener un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y
las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

3. CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.S. dolares)
Compaiias relacionadas, nota 10 4,043,224 4,539,097
Otros 2,594 2237
Toual 4045818 4541354

4. ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2012, representa 264.75 has de terrenos correspondientes a los predios
Lote B, Lote C, pequefia Mercedes y 22.03 has de terrenos del predio Valle verde, las cuales no
estan siendo utilizadas en las operaciones de la compaiiia y que se resolvié dar en dacién de
pago de las obligaciones que se mantiene con la UGEDEP - Unidad de Gestion y Ejecucion de
Derecho Publico del Fideicomiso Mercantil AGD-CFN - No Mas Impunidad, mediante acta de
Junta General de Accionista, celebradas en agosto 23 y septiembre 12 del 2011. Durante el aiio
2012, estas hectdreas no fueron entregadas; sin embargo, la Administracion de la Compafiia
estima realizar la transferencia en el transcurso del siguiente periodo

5. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

2012 2011
(en LS. ddlares)

Costo 61,723,266 61,649,137
Depreciacion acumulada (14,619.059)  (11.974.626)
Total 47104207 49674511
Clasificacion:

Terrenos 32,025,226 32,025,438
Edificios ¢ infracstructura 13,807,026 16,117,194
Maquinarias y equipos agricolas 1,047,622 1,275,076
Mucbles, enscres, equipas de aficina y comunicacidn 12,815 16,306
Vehiculos 211,518 240,497

Total 47,104,207 49,674,511



I.os movimicatos dc propiedades, maguinarias y equipo fueron como sigue:
Mugchles,
CNSLTCE,
Maquinaria  equipos de
Edificios ¢ $ y equipos oficing
Temengs infracsirucivrs  agrivolas comucicecién chiculos Totak

{en U.S. délares)

Cesta:

Encro 1, 2081 33,053,851 26,683,308 2,853,039 42034 445,750 63,078,082

Ventus y'o retitos {13) (68,432) {68,509}
Transferencios LLO28.440) Groe (1.360,240)
Diciembre 31, 2011 32,025,438 26,614,876 2,521,039 42,034 445,750 61.649,137

Ventas (212) (212)
Reversos de bujas i - 373 S [ L 1 |

Diciembre 31, 2012 R05.226 20,614,570 321,039 2.934 20091 64723366

Muszsbles,
Meguinasias

Edificios ¢ y equipos cquipos de
infmestnctyre agricelas oficing y Vehiculos Total

{en U.S. dolares)
Leppreciecidn acenulada
Enero [, 2011 (8.163,47%) (1139447 (216185} (171,838)  (9.498.375)
Depreciacitn (2.343,593) {195,984) .113) (33.415)  (2,577.50%)
Transfaencias 89,468 89,468
Ventas yio retiros et L 288 — 11,786
Diciembse 31, 2011 (10.497.682)  (1.245.963) (28,728) (205,253)  (11.974,626)
Reverso de bajas (74.340) (74.340)
Depreciacion 2068 (127454 £3.491) (283980) (2570093
Diciembre 31, 2012 (J2.807.850) (1423417 (28219} (08373  U4.01005%
6. CUENTAS POR PAGAR
... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. délarcs)

Impuestos y contribuciones 288,696

Anticipos de clientes 54,956 71,920

Proveedores 17,840 51,620

Otros 42,449 41924

Total 403,941 165,464

7. IMPUESTOS
7.1 Activos y Pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos

corrientes es como sigue:

2012 2011
(en 1J.S. ddlares)

Activos por impuesto corriente:

Retenciones en la fuente 175,258 178,241
Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 4 18

Impuesto a la renta por pagar 12,944 .
Total 12,948 18

7.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - De conformidad con disposiciones
legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a
distribucion (2011 - 24%).  Una reconciliacién entre la utilidad segln estados financieros y el
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:



2012 al

{en U.S, délares)
Pérdida segiin estados financicros antes de impuesto
o la renta (2,987,107) (2,840,684)
Efectos por aplicacion de NIIF 2,117,074 2,104,909
Gastos no deducibles 7.258 60,147
Pérdida tributaria (862,775) {675,628

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, incluidos en los estados
financieros del afio anterior.

Durante el afo 2012, la Compania determiné anticipo de impuesto a la renta de US$334,022;
sin embargo, no determind impuesto a la renta causado debido a que obtuvo una pérdida
tributaria de US$867,722, consecuentemente la Compafiia registrd en resultados US$334,022,
el equivalente al impuesto a la renta del afio minimo.

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2008 han sido revisadas por las
autoridades tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009 al
2012, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de
ingresos exentos, gastos deducibles y otros.

7.3 Movimiento de la provision para impuesto a lIa renta - Los movimientos de la
provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

2012 2041
(en .8, délares)

Saldos inicial, crédito tributario 178.241 174,483
Provision de anticipo 334,022 68,425
Pago de anticipo y retenciones en la fuente (321,078) (65,067}
Baja de retenciones a la fuente {2,983)

Compensacion de impuesto a la renta (12.944) P
Saldos al final def afto 115238 178,241

7.4 Saldos del impuesto diferido - 1.os movimientos de activos y pasivos por impuestos
diferidos fueron como sigue:

Saldos al
comienzo Reconocido cn  Saldos al final

def afio los X del afio
(en LS, délares)

Afio 2012

Pasivos por inpuestos diferidys:
Depreciacion de propiedades, maguinarias y
Equipos 1,045,002 (465,736) 379,246

Afo 2011

Depreciacién de propicdades, maquinarias

v Equipos 1,513,996 (468.994) 1.045,002

7.5 Aspectos Tributarios

Codigo Organico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios, la reduccion progresiva en
tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24%
para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del



2012, para la medicion del pasivo por impuestos diferidos, la Compafiia utilizd una tasa de
impuesto a la renta del 22%.

Efectos Tributarios de la Revaluacion - Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 19 de
junio del 2012, se promulgé el Decreto Ejecutivo No. 1180, en el que se reforma el Reglamento
para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal mediante el
cual, se sefialaba que la revaluacion de activos fijos no tenia efectos tributarios.

Sin embargo, la Compania decidié continuar tomando como gasto no deducible de la base
imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciacion de la revaluacion de activos
fijos efectuada a la fecha de transicion de las NIIF, consecuentemente, la Compafiia mantendra
el saldo del pasivo por impuestos diferidos por este concepto.

8. PATRIMONIO

8.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2012, esta representado por 11,031,639 acciones
de valor nominal unitario de US$1; todas ordinatias y nominativas.

La junta General Extraordinaria celebrada el 19 de septiembre del 2011, resolvié aumentar el
capital suscrito de la compafiia dentro del autorizado en US$4 millones, mediante capitalizacion
de aporte para futuro aumento de capital. El referido aumento fue inscrito en el Registro
Mercantil en abril 4 del 2012.

8.2 Aporte para futura capitalizaciones - Al 31 de diciembre del 2011, representa aporte
de US$4,2 millones efectuado por el Fideicomiso Mercantil "AGD CFN — No Mas Impunidad”
proveniente de la declaracion de real propiedad del pasivo incautado a ex accionistas de
acuerdo a convenio de cesion de derechos crediticios, nota 11, neto de US$113,663
correspondiente a absorcién de provisiones por glosas fiscales, asi como sus efectos en
beneficios laborales, intereses y multas devengados hasta el aiio 2011.

Al 31 de diciembre del 2012, la compaiiia ha reversado la absorcion de deuda registrada en el
afo 2011, afectando los aportes para futuras capitalizaciones por US $113,291, resultados
acumulados por el reconocimiento de obligaciones de origen laboral por US$86,616 y el saldo
correspondiente a glosas fiscales por US$26,675 ha sido compensado con la obligacion
pendiente de pago con la UGEDEP a razén de que dicho importe ha sido incrementado a la
cuantia del proceso coactivo N°-008-UGEDEP -2012 que la UGEDEP sigue en contra de los ex
administradores y es accionistas de acuerdo a oficio N°® CGJ-2012-OF-0481 emitido por la
UGEDEP, el 20 de noviembre del 2012.

8.3 Reserva Legal - La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

8.4 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dolares)

Déficit acumulado (6,882,449)  (3935519)
Resultados acumulados provenientes de la

adopcién por primera vez de las NIIF 43,417,564 43,417,564
Reservas segin PCGA anteriores:
Reserva de capital _849.666 .. 19666

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los
saldos seglin PCGA anteriores, los cuales seglin Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

8.4.1 Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez
de las NIIF. El saldo de deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
tltimo ejercicio concluido, si los hubiere.



8.4.2 Reservas segiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital,
por valuacion o por valuacion de inversiones segin PCGA anteriores, sdlo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econodmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el

caso de liquidacion de la compahia.
9. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Un resumen de los costos, gastos administrativos y operativos reportados en los estados
financieros es como sigue:

2012 2011
(en U.S. délares)

Depreciacién y amortizacién 2,570,093 3,887,560
Impucstos N 388,278 35,161
Honorarios y servicios 41,567 56,418
Seguros 14,265 44,767
Otros 3551 123623
Total 3,017,754 A4.147,529

10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

... Diciembre 31...
2012 2011
{en U.S. délares)
Cuenta por cobrar:
Sacorpren S. A. 4,043,220 4,536,735
Ecudos S. A. 4 2362
Total 4,043,224 4,539,097

Las cuentas por cobrar y pagar a compafiias relacionadas no tienen vencimiento establecido y
no generan intereses.
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