Abril 30 del 2014

A los Sefores »
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA AGRICOLA AGRIFLORSA S.A.

De mis consideraciones:

De conformidad a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, presento mi
informe anual sobre las actividades realizadas en el ejercicio econdmico correspondiente al
afio terminado al 31 de diciembre de 2013.

1. ENTORNO Y OBJETIVOS

El Producto Interno Bruto (PIB) tuvo un crecimiento anual de 4.5% en el afio 2013 con
respecto a 2012, ubicando al pais como una de las economias con mejores resultados en
la regidn, superando la prevision 4 puntos, conforme se publica en las Cuentas
Nacionales Trimestrales por BCE. Este crecimiento se explica mayoritariamente por el
desempefio del sector no petrolero, que representd el 86% del PIB, siendo las de mayor
aporte: Construccién, 0.87 puntos; Petrdleo y Minas, 0.51 puntos; Agricultura, 0.43
puntos; Manufactura (excepto refinacion de petrdleo), 0.43 puntos; Transporte, 0.39
puntos; Ensefianza, Servicios sociales y de Salud, 0.36 puntos.

El saldo de la Cuenta de Capital y Financiera representé el 3.2% del PIB, en el cual
destaca positivamente el incremento de la Inversidn Extranjera Directa en 20.2%, al pasar
de USD 584.6 millones en el 2012 a USD 702.8 millones en el 2013.

La tasa de inflacidon cerrd en 2,70% al 31 de diciembre de 2013, inferior a la del afio 2012
que fue de 4,16%. La tasa de desempleo se ubicd en 4,86% en diciembre de 2013,
disminuyendo levemente en comparacion con diciembre de 2012 cuya tasa fue de 5%.

Agricola Agriflorsa S.A. mantiene con Sacorpren S.A. a través de un contrato comodato, la
facultad de usufructuar la produccién de cultivos de cafa de azlcar en etapa de
produccidn y desarrollo.
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2. INFORMACION DE HECHOS EXTRAORDINARIOS

Entre los principales hechos extraordinarios que se presentaron en el 2013, se citan:

En abril 19, 2013, se efectud la venta mediante expropiacién por parte de la Subsecretaria
de la Demarcacién Hidrogréfica del Guayas, de 28.67 hectareas de terrenos ubicadas en el
Sector Santa Cecilia del Subsector Maravillas, el precio de venta de esta transaccion fue de
US$355,197.

La Junta General Extraordinaria celebrada en abril 25 del 2013, resolvid aumentar el
capital suscrito de la Compafiia en US$113,291, mediante capitalizacion de aporte para
futuro aumento de capital. El referido aumento fue inscrito en el Registro Mercantil en
junio 5 del 2013.

3. SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA.

La situacion financiera de la compafifa al término del 31 de diciembre del 2013 se
presenta bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera y comparativas con el
periodo cerrado al 31 de diciembre de 2012.

3.1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Los activos corrientes disminuyeron en un 11,10% con respecto el afio anterior, esto es
USD$ 471 mil, explicados en gran medida por el cobro de saldos con su relacionada
Sacorpren por USD 329 mil y por la baja de sus registros contables de crédito tributario de
impuesto a la renta por USD 160 mil debido a la prescripcidn de la exigibilidad de estos
valores a la Administracién Tributaria.

Los activos no corrientes disminuyeron en 5,44% en relacién al 2012, esto es USD 2.6
millones correspondiente a la depreciacion del afio. Al. 31 de diciembre del 2013, la
empresa presenta activos mantenidos para la venta por USD 1 millén que corresponde a
264.75 has de terrenos correspondientes a los predios Lote B, Lote C, pequeiia Mercedes
y 22.03 has de terrenos del predio Valle verde, (los cuales no estan siendo utilizadas por
la compafiia), y que se espera entregarlas en dacién de pago de las obligaciones que se
mantiene con la Unidad de Gestion y Ejecucion de Derecho Plblico (UGEDEP) del
Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad en los préximos doce meses. ’

Los pasivos corrientes disminuyeron en 53,97%, esto es USD 250 mil, que se explica
por pago a proveedores por USD 237 mil principalmente.
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Los pasivos no corrientes disminuyeron 18.07% con respecto al 2012, esto es USD
652 mil, que se explican por los ajustes en impuestos diferidos por USD 99 mil
reconocidos contra adopcion primera vez NIIF y USD 552 mil contra los resultados del
ejercicio.

El Patrimonio disminuyd en 4,53% en relacién al 2012, esto es USD 2.1 millones. La
composicion del patrimonio es como sigue:

AGRICOLA AGRIFLORSA S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

al 31 de diciembre del 2013

(Expresados en délares estadounidenses)

usb
Capital Social 11.144.931
Reserva Legal 20.693
Resultado Aplicacion NIIF 44.582.769
Utilidad No Distribuida Ejercicios anteriores 839.984
Perdidas Acumuladas Ejercicios Anteriores (7.938.371)
Resultado presente Ejercicio (2.298.647)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 46.351.360

3.2. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Durante el 2013 la Compafiia generd ingresos por la venta de 28.67 hectdreas del sector
Cecilia que fueron expropiadas por parte de la Subsecretaria de la Demarcacién
Hidrografica del Guayas por USD 355 mil y gastos por USD 2.9 millones. El resultado del

ejercicio econdmico presenta una pérdida antes de impuestos de USD 2.2 millones,
conforme se detalla:
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AGRICOLA AGRIFLORSA S.A.

Estado de Resultados Integral

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013
(Expresados en ddlares estadounidenses)

usb
Ingresos de Explotacion -
Costo de Venta -
Utilidad (Pérdida) Bruta -
Gastos de Administracion y Ventas - 2.905.026
Utilidad (Pérdida) Operacion - 2.905.026
Gastos Financieros - 93
Otros Ingresos, neto 362.792
Utilidad (Pérdida) antes de Imptos y P. Laboral - 2.542.327
Impuesto a la Renta - 308.784
Impuesto a la Renta Diferido 552.463
Wtilidad (Pérdida) neta del Ejercicio - 2.298.647
Reserva Legal 10% 0
Disponible para el Accionista 0

Previo a concluir este informe, declaro que la compafiia Agricola Agriflorsa S.A. cumple a
cabalidad la normativa vigente sobre los derechos de propiedad Intelectual y de autor.

Finalmente deseo expresar mi agradecimiento a los sefiores accionistas por la confianza
depositada, es todo cuanto les puedo informar a ustedes y dejo a vuestra consideracion
el presente informe.

Atentamente,

Francisco X. Aleman
GERENTE GENERAL
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