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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTE

A los accionistas de:
AGRICOLA ACUARELA S.A.

1.

RNC No. 23609

Abril 25 del 2008
Guayaquil —~ Ecuador

Hemos auditado el balance general adjunto de AGRICOLA ACUARELA S.A. al
31 de Diciembre del 2007, el estado de resultados y los cambios en la
evolucion del patrimonio de fa compania por el afio terminado en esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la
Compahia, nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados

financieros, basada en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas requieren que la auditoria sea disenada
y ejecutada para obtener seguridad razonable de si los estados financieros
estan libres de errores importantes. La auditoria incluye el examen, mediante
pruebas, de la evidencia que respalda las cifras y revelaciones en los estados
financieros. La auditoria también requiere la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y las estimaciones importantes hechas por los
administradores, asi como la evaluacion de la presentacion de los estados
financieros en su conjunto. Creemos que nuestra auditotia proporciona una
base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en primer parrafo,
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de Agricola Acuarela S.A. al 31 de Diciembre de 2007, los
resultados de sus operaciones por el ano terminado en esa fecha, de acuerdo

con normas contables y disposiciones promulgadas o permitidas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.
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AGRICOLA ACUARELA S.A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

NOTAS 2007 2006
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Disponible 785 4.309
Cuentas por Cobrar Clientes 3y4 1.629.052 1.677.162
Invertarios 5 191.061 233.561
ACTIVO NO CORRIENTE
Activos Fijos 904 2.443
Otros Activos 89 562
TOTAL ACTIVO 1.821.890 1.918.038
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Sobregro banario 252
Cuentas por Pagar 6 137.118 304.476
PASIVO NO CORRIENTE
Ingresos por Realizar (varios) 115.404
TOTAL PASIVO 252.774 304.476
PATRIMONIO
Capital Suscrito 7 1.600 1.600
Superavit por registro de Inventarios 5 45.235 45.235
Reserva Legd! 413 413
Reserva de Capital 1.839.670 1.839.670
Resultados Acumuados -273.354 -211.829
Resultados del Ejerdcio -44.447 -61.525
TOTAL PATRIMONIO 1.569.116 1.613.563
TOTAL PASIVO - PATRIMONIO 1.821.890 1.918.038




AGRICOLA ACUARELA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

INGRESOS 2007 2006
Ventas, netas 153410 208.223
Intereses Ganados 9.629 4.323
Otros Ingresos Operacionales 33.093 15.365

TOTAL INGRESOS

196.132 227911

EGRESOS

Gastos de Oficina 54.670 83.897
Servicios a Terceros 127.904 135.066
impuestos y Contnbuciones 6.441 5.469
Provisiones, Depreciaciones, Amortizacion 44 908 64.436
Otras 6.657 o568

TOTAL EGRESOS 289.437

240.579

RESULTADO DEL EJERCICIO -44.447 -01.525

Ver Notas a los Estados Anangeros




AGRICOLA ACUARELA S.A.
ESTADO DE FLU3JOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Perdidaneta 4.4 -61.55
Apustes para condliar [a uilichd neta con el efectivo nelo
proveniente de adividades de oparadon:

ot
(oos

Canrbios enadtivos y pasivos de operadon:
(Lientas por aorar 48.111 4.35
Invertarios P30  6L351

Hectivo neto proveniente de adlividades de operadon

BECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Conpras de adivos fijos
Efectivo nebo proveniente de adtividades de invarsion

ERECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FAINANCAMIENTO

Sobregiro baxaio 252

Erediivo neto proveniente de adtividades de inversion 252 0
Aumento y/o Disminucion en caja-Banco -3525 1626
Gajay Banoo al prindipiodd aio 4.309 2684
Cajay Banco al firdl ddl aio 784 4309
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AGRICOLA ACUARELA S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

Patrimonioc  Superavit por Inventarios Reserva legal Capital Adicional Resultados Total

Acumuidados
SALDOAL31/12/2005 1600 413 1830670  -211.829 1.675.089
Ajustes 0
Pérdida dd Ejerddo -61.525 -61.525

Pérdida del Ejerddo 44447 44447
SAIDOAL31/12/2007 1600 45235 413 1639.6/0 __ -317.801 1569.118

Ver notas a los estados finangeros




AGRICOLA ACUARELA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

1. DESCRIPCION DE MPAN

La compania ACUARELA S.A. fue constituida mediante escritura publica el 4 de
noviembre de 1985, su actividad consiste en la explotacion agricola y forestales,
pudiendo al efecto realizar todos los actos y celebrar todos los contratos necesarios
para ello, como comprar y vender haciendas, predios rusticos, administrar y explotar,
pudiendo celebrar cualquier contrato o realizar acto directo o indirecto relacionado con
las prenombrad actividad.

La compania forma parte del Fideicomiso A.G.D., quien de acuerdo a las escrituras del
Fideicomiso podra vender los bienes de la compafia, los mismos que serviran como
fuente de obtencidn de recursos, para cancelar parte de las obligaciones que en
cumplimiento de lo dispuesto en el programa de reestructuracion de Filanbanco S.A.
tenga o tuviere con la A.G.D.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Base de presentacion.- La Compania mantiene sus registros contables en dolares de
los E.U.A. de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), emitidas por la
Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y para aquellas situaciones especificas
que no estan consideradas en las NEC, se siguen las politicas o practicas establecidas o
permitidas por la Superintendencia de Companias de la Republica del Ecuador.
Reserva de capital.- La constituye el saldo de la cuenta, reserva por revalorizacion
del patrimonio y de la aplicacion del indice especial de correccion de brecha sobre los
activos no monetarios y del patrimonio de accionistas. La Superintendencia de
Compaiitias no ha emitido normas especificas relacionadas con el uso de esta cuenta,
para propdsitos de capitalizacion, compensacion o las previstas en caso de devolucion
a los socCios.

Impuesto a Ja Renta.- De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento de aplicacion, se establece sobre la utilidad después del 15% de
participacion de trabajadores, la tarifa del 25% de impuesto a la renta.

3.CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

2007 2006
Documento por cobrar -clientes 5.063 12.422
Arriendos vencidos por cobrar 24.406 43.309
Clientes en demanda judicial 1.075 1.075
Otros 575 1.093
Cuentas Incobrables -4.126 -4.126

26.994 53.773




AGRICOLA ACUARELA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
OR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20(

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

2007 2006
Amalila S .A. 244 946 189.492
Litbarski S.A. 458 477 454.003
Fideicomiso A.G.D. 128 015 176.143
Kanigia S.A. 49 417 63.170
Inmobiliaria Campo Verde S.A 27 717 25.475
Faji S.A 14 685 12.504
Maribel S.A 17 982 16.215
Elenita S.A 11.867 9.785
Otras Companiias Relacionadas 1074 1.389
M.l. Municipalidad de Guayaquil 33 939 76.615
Filanbanco S.A. 596 591 596.591
Inmobiliaria San Jacinto S.A. 14.193
Otros 3.165 2.010
Total 1.602.058 1.623.390

Las cuentas de las compafiias relacionadas provienen de préstamos, arriendos y otros
valores de Acuarela, los mismos que fueron depositados en la cuenta corriente de

Amalia S.A. y de las otras compafiias relacionados.

La cuenta por cobrar al Municipio de Guayaquil corresponde a la expropiacion, de
21.425.86 metros cuadrados, por el cual el municipio consigno el valor en el Juzgado
Noveno de lo Civil del Canton Guayaquil y que corresponde a la compafia Agricola
Componla de acuerdo a contrato.

La cuenta por cobrar a Filanbanco S.A. en proceso de liquidacion, corresponde al cobro
de cheque por disposicion del juez en Enero del 2007 proveniente de la expropiacion
de una parte de los sectores 23 y 24 por un area util de 379.942,25 mt2, aduciendo
que la compafila mantenia crédito hipotecario, la administracion realizd0 gestiones
legales de Habeas Data para demostrar que Filanbanco no es acreedor hipotecario,
existiendo una posibilidad en su recuperacion. Eil cual fue negado posteriormente por el

juez.




AGRICOLA ACUARELA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

5. INVENTARIO

2007 2006

Urbanizacion 79.036 79.036
Villas en Arrendamiento Mercantil 94.481 119.370
Solares en Arrendamiento Mercantil 17.545 35.156
191.061 233.561

6. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2007 las cuentas por pagar consisten de lo siguiente:

2007 2006

Retenciones en la Fuente 438 544
Contratistas 4.000 4.000
Compainias Relacionadas 35.570 45.114
Impuestos Prediales 60.275 67.093
Clientes 6.779 6.629
Agricola Componal 30.056 30.056

Otros 0 1.446
137.118 154.882

Las cuentas por pagar al Municipio de Guayaquil, corresponden a impuestos prediales
pendientes de pago. Actualmente la administracion se encuentra tramitando un juicio
de excepciones, la misma que esta basada en la ilegalidad de personeria de los juicios.

La cuenta por pagar con Agricola Componal corresponde al saldo de un contrato de permuta
por los sectores 23 y 24.

7. CAPITAL PAGADO

Al 31 de Diciembre del 2007, el capital pagado consiste de 1600 acciones ordinarias con un
valor nominal unitario de US $ 1.00 y cuyo accionista es el Fideicomiso A.G.D. de acuerdo con

escritura publica en Diciembre 29 de 1998.
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AGRICOLA ACUARELA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2007

8. CONTINGENCIA LEGAL

Por escritura publica celebrada el 18 de Agosto de 1995, las companias Inmobiliaria Amalia
S.A., Inmobiliaria Campo Verde S.A., Inmobiliaria Faji S.A., y Agricola Acuarela S.A. -
Acuarelesa S.A., suscribieron con la compania Kengar S.A. un contrato por el cual esta ultima
se comprometio a promover la ampliacion de la urbanizacion de viviendas de interés social
denominada LOS GERANIOS, en los terrenos de las companias propietarias que comprenden
los sectores cuarto, quinto, séptimo y parte del vigésimo tercero de la urbanizacion Las
Orquideas. El total de terrenos comprometidos alcanzan 1'162.094,94 mt2.

Dentro de este marco con fecha 6 de junio de 1996, las compaiiias propietarias de los solares y
Kengar S.A. , con la aceptacion expresa de Kengar S.A. y dejandose constancia de que
Filanbanco S.A. adquiria los pagares con conocimientos y aceptacion de las condiciones a las
que el mismo se encontraba sometido. Posteriormente con fecha 7 de junio de 1996 Agricola
Acuarela — Acuarelesa S.A., cedio dichos pagares a Filanbanco S.A.

Producto de esta negociacion, el 19 de Junio de 1996 se dio de baja en la contabilidad una
operacidon de crédito que mantenia Amalia S.A. en Filanbanco S.A. por un valor de US $
358.650,51 de capital y US $ 9.424,54 de intereses. No existen registro adicionales de ingreso
de valores, pagos 0 aplicaciones o instrucciones de las administraciones de esa fecha.

El recurso de habeas data planteado por la compainia en contra de Filanbanco S.A. para el
esclarecimiento de la negociacion de los pagarés, fue negado.

9. IMPUESTO
El 29 de Diciembre del 2007, la Asamblea Constituyente expidié la ley reformatoria

para la Equidad Tributaria del Ecuador que incluyen reformas y creacién de nuevos
tributos como sigue:
e (Cobdigo tributario, €l cual recibe la categoria de Ley organica e incluye sanciones
por defraudacion fiscal.
e Ley de régimen tributario interno, la cual tiene la jerarquia de ley organica.
e [mpuesto a la renta.
e Impuesto al valor agregado.
e [Impuesto a los consumos especiales.
e Creacion de impuestos Reguladores.- Impuesto a la salida de divisas.
El reglamento para la aplicacion de la reformas y nuevos tributos que se establecen en
esta ley seran dictados por €l presidente de la Republica en el plazo de noventa dias.
Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisada por las autoridades
tributarias, de acuerdo a las disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la
facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta, dentro de los tres afios
siguientes a partir a partir de la fecha de presentacién de las declaraciones y en seis
afios, desde la fecha en que vencié el plazo para presentar la declaracion, cuando los

tributos no se hubieren declarada en todo o en parte

10. EVENTOS POSTERIORES
A la fecha de emision de este informe, existen eventos como los indicados, que estan

afectando directamente la situacion financiera de la empresa y su continuidad de
negocio en marcha.




