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CONSTITUCION DE - COMPAÑIA 
  

ANONIMA DENOMINADA . INMOMA- 
  

RIÚUXI . .C.A.--=---- 2%] Li 
  

de hoy once de abril de mil. novecientos ochShta a y inco, 
A A e e 

ante mi, Doctor Miguel Vernaza Requena, Abogado, /Notario 

Titular Décimo Quinto del cantón Guayaquil, comparecen: 
  

por sus propios .derechos, los señores: Abogado Julio 
  

AAA A 
A A A rr 

César Escudero Viteri, quien declara ser de estado civil 
      

casado, de . profesión como queda indicado,. Ingeniero 
  

César Rodríguez Baquerizo, quien declara ser de estado 
      

civil casado, de profesión como... queda, indicado; Edgar 
  

Carpio Cobos, quien declara ser de estado civil soltero, 
ió 

de: profesión ejecutivo de emprésas,.Leonor de Janon de 
a rt ce all il art ral AO ro s 

  

Villacis,, quien. declará ser de estado. civil' casada, 
Z oe AS 
PR 

dedicada a su hogar. y - Roberto. Coronel. ''Jones, - quien 

declara ser de estado. civil soltero, de. profesión 
  

ejecutivo de empresas.=: Los intervinientes, son: máyores 
  

e 
de- edad,. de nacionalidad' CC uatoriana.. domiciliados y 
  

residentes :en- esta ::ciudad.. de. Guayaquil, "hábiles y 
  

capaces” para. contratar, a quienes' de cónocer. doy fé.- 
  

- Bien instruidos que fueron en el objeto y resultados de 
  

“esta escritura de Constitución de Compañía «Anónima, a la 
  

¿que .proceden. con. amplia: y.: entera. “libertad, para su 
  

otorgamiento 'me: presentan la minuta que dice así: SEÑOR 

NOTARIO: Sirvase..usted':autorizar...en. el. Registro de 

escrituras públicas que éstá a su Cargo, ¡una por. la cual
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conste la Constitución de la Compañía Anónima y mas 
  

declaraciones y convenciones que se determinan al tenor 
  

- de las siguientes cláusulas: PRIMERA: Intervienen en el 
  

otorgamiento de esta escritura pública y manifiestan su 
  

voluntad de constituir “la compañía anónima (INMOMARIUXI 
  

C. A., las personas cuyos nombres, domicilio y 
  

nacionalidades se expresan a continuación: a) Abogado 
  

Julio César Escudero Viteri, por sus propios “derechos, 
Ñ   

domiciliado en Guayaquil, dé estado civid casado, y de 
  

nacionalidad ecuatoriana; b) Ingeniero César Rodríguez 
  

Baquerizo, por sus propios derechos, domiciliado en 
  

Guayaquil, de estado civil casado .y de nacionalidad 
  

ecuatoriana; Cc) Edgar «Carpio :Cobos por sus propios 
  

derechos, domiciliado en Guayaquil; .de estado civil 
  

soltero de nacionalidad ecuatoriana; d) [Leonor :de-'Janon 
  

de Villacis, por sus. propios. derechos; domiciliada. en 
  

Guayaquil, de estado: civil casada y de macionalidad 

ecuatoriana; e) Roberto. Coronel Jones, por sus propios 

derechos, domiciliado: en * Guayaquily. de estado? civil 
  

soltero y de.. nacionalidad ':ecuatoriana. SEGUNDA.- Los 
  

fundadores - aludidos .en la. cláusula : que. antecede han 
  

aprobado - los “siguientes. estatutos: que “forman . parte 
  

integrante del contrato social de la Compañia anónima 
    

INMOMARIUXI C.A.. ESTATUTOS “DE” LA COMPANIA ANONIMA 
  

“INMOMARIUXI  C.A.". CAPÍTULO 7" PRIMERO: < CONSTITUCION, 
  

DENOMINACION,:: OBJETO, DOMICILIO, PLAZO, CAPITAL Y 

ACCIONES.-. ARTICULO” PRIMERO: Con la: “denominacion de 
  

INMOMARIUXI .C.A:'" se constituye una Cómpañía ''KH6n'ima de 
  

oe ninionic ooo PA 
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1 nacionalidad ecuatoriana, que tiene por objeto Medicarse 
  

  

a “las siguientes actividade Ejecuúue ón de de to 
Dr. MIGUEL VERNAZA 2 18 s: Uno) Ej da 
Notario Décimo Quinto : 7 Poo clase- de obras de Ingenier v l Lor) o de GUAYAQUIL 3 8 la Civil y Arqui 

  

    

cualquier.otra obra relacionada con 1a/Ínge 1ert dh dos) 

5 - Administrar toda clase de bienes imfusbles, Mrbahos y 

rurales; tres) compra, venta, permuta, arrend iento, y 
4 

  

  

  

en fin cuanta actividad -:se relaciona “con. bienes 
  

  

  

  

  

    

  

  

  

  
    

7 

8 - inmuebles, y lo permitan las leyes pertinentes; cuatro) 

9 Ejecutar toda clase de actos y: contratos permitidos por 

m 10 “las leyes ecuatorianas y. relacionadas ,con*:su'jobjeto. 

11 ARTICULO -* SEGUNDO.- La Compañía: tiene su “gdomicilio 

- 12 principal en la ciudad de Guayaquil República « del 

. 13 Ecuador, -pero podría. establecer_ sucursales: y agencias 

A 14 dentro y fuera del pais... ARTICULO TERCERO: -: El (pláóm 

- 15 pa 18 la duración del presente contrato,- de compañía, SÉ 

, 16 «de: cincuenta: ,Aaños.] contados .a. partir - de -la.:fecha de * 

17 insqripción. de lat: escritura. de-: Constitución” de la 
  

Compañia en el: Registro Mercantil. ARTICULO CUARTO. - El 
  

16 a) + Sontatds “la. Compañía, es. de - ochocientos: diez l 
ARIS 

  

    
   

ordinarias. y nominativas .de- un:: valor nominal de un mil 
RR, 

““sucres” cada- _úna, hnumeradas' :del.C cero cero uno al 

  

  

E ocientos diez inclusive.::Cada acción de unrmil sucres 

  

que estuviere” totalmente. pagada, dará derecho a un voto 

  

  

en : las deliberaciones de -. la: Junta - ' General de 
25 
  

  

26 Accionistas. Las ' acciones _ no: liberadas tendrá ese 

derecho en' proporción a su valor pagado. Los. títulos de 
27 " 
  

las, acciones, contendrán: las, declaraciones. exigidas por 
28 
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arde 

la Ley y llevarán las firmas del Presidente y del 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

Gerente. ARTICULO QUINTO.- Las acciones se transfieren o ” 

se - transmiten de conformidad con las disposiciones 

legales pertinentes. La Compañia considerará''como dueño 

de las. acciones-a quien aparezca. como tal en su libro de 

Acciones y Accionistas. ARTICULO SEXTO.-' En caso de 

“extravío, pérdida, sustracción o inutilización de un 

título de acción o acciones, se observarán disposiciones 

legales para conferir un nuevo título en reemplazo del 

extraviado, perdido, sustraído o inutilizado|! CAPITULO De 

SEGUNDO: DEL GOBIERNO, DE - LA ADMINISTRACION Y - 

REPRESENTACION.- ARTICULO SEPOPTiIowm.- La ] 

Compañía - será gobernada -por--la, Junta - General de A 

Accionistas y adífinistradd por el Presidente, y el e 

Gerente, quienes “téndrán las - atribucione E le o 

- Competen por las leyes y. '1ads::que! señalen-=-1ós “estatutos. a 
y 

( ARTICULO 'OCTAVO.-- La representación legal de"la Compañía 
    

- pr 

      a o o ” > Cri 
«estará a .cargo del'f , ue " "neg 
  

    

- Operaciones,” . 
  

actuará únicamente en > 
>, a , 

  

F extrajudiciales A El Presidente: 
  

      casos . de" falta, ausencia o impedimento * del” ¡Gerente. 

  

"CAPITULO TERCERO: DE LA“'JUNTA “GENERAL .-. ARTÍCULO” NOVENO: » 
  

- La Junta General de Accionistas, constituída legalmente, 
  

es la'mas alta autoridad de la (compañia. y sus acuerdos y 
  

“resoluciones “obligan "a “todos” "los' accionistas, al 
  

Presidente, .al Cerente'y a” los demás” funcionarios y 
  

empleados. -A R T-1:C U:L O: D<E-C -1 “M0. Toda 
  

convocatoria” 'a los: accionistas' para Junta Ceneral, se 
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1 hará mediante aviso suscrito por el Gerente en las for- 
  

  

- MIGUEL VERNAZA 2 mas y con:los requisitos que determina: la Ley. ARTICULO 
  

lotario Décimo Quinto : DECIMO PRIMERO.- El Comisario será convoc ecial e 
  

GUAYAQUIL 3 

individualmente para las sesiones de 1 (State Gehóral de 
  

5 Accionistas, pero su inasistencia no ll caueg/ dy dife- 

rimiento de la reunión. ARTICULO DECIMO ERÓUNDO. - No 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

6 

q obstante lo “dispuesto en los dos artículos anteriores, 

8 la Junta General de Accionistas se entenderá convocada y 

9 quedará válidamente constituida, en. cualquier. tiempo y 

a 10 lugar del territorio nacional, para tratar: cualquier 

11 asunto siempre que se encuentre presente o :representada 

- 12 la totalidad del capital pagado concurrente y resuelvan 

a 13 por unanimidad constituirse. en Junta General ¡y: esten 

- 14 también' unánimes sobre' los puntos a-: tratarse en dicha 

— 15 Junta. "Las actas de las sesiones.de Junta General de 

| : 16 Accionistas celebradas: conforme :a' lo. dispuesto. :en. este 

. 17 artículo deberán “sér suscritas por. todos:.los atecionistas 

Tag 0 sus. representantes que concurrieron a ellas; bajo pena 
  

«dé :=nulidads Las actas: sesllevarán én hojas móviles, es- . 
  

.critas a máquina,: debidamente. foliadas, en. un :file! des- 
  

“«tinado para,el efectó;'>que: se denominará LIBRO.DE :-ACTAS 
  

DE. JUNTA GENERAL. DE ACCIONISTAS.-. ARTICULO DECIMO TERCE- 
  

RO.- La Junta. General no podrá instalarse sino con el 
  

  

. quórum fijado en la Ley. .Páara establecer el” quórum su- 
  

soditho, .se. tomará en “cuenta la lista de asistentes que 
  

  

26 “deberá formular y firmar: el Presidente,. el .Gerente o 

27 . quien:hiciere las veces de Secretario de. la: Junta. AR- 
  

28 TICULO- DECIMO -.CUARTO.-. Los. acciohistas. pueden hacerse 
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representar en las Juntas Generales por otras personas 
  

mediante carta dirigida. al Presidente o al Gerente, 
  

pero, el Presidente, el Gerente y el Comisario no 
    

podrán tener esta representación. ARTICULO DECIMO 
  

QUINTO.- La Jumta General de Accionistas, se reunirá 
    

ordinariamente por lo menos. una vez al año dentro de los 
  

tres meses posteriores a la finalización del ejercicio 
  

económico de la Compañia. En la preindicada reunión 
  

anual, la Junta General deberá considerar entre los 
  

puntos de su orden del dia, los asuntos especificados en 
  

los literales c), :d) y'e) del Artículo Décimo Octavo de 
  

los : presentes estatutos.- La Junta General de 
  

Accionistas, además se reunirá extraordinariamente en 
  

cualquier época cuando asi lo resolviere el Gerente, o 
  

cuando lo solicitaren! a éste, uno o mas accionistas que 
  

representen por” lo menos la” cuarta: parte «del.. capital 
  

social pagado. ARTICULO DECIMO SEXTO.-. La. Junta General 
  

será presidida por .el Presidente: de la. Compañia y el 
  

- Gerente, ..actuará .como-. Secretario. De cada''sesión se. 
  

levantará: un acta: -que'- podrá" aprobarse: enc.la misma - 
  

- sesión.” En “caso de ausencia del Presidente, presidirá la 
  

Junta * 'la' “persona.” qué ' al efecto, designen” los 
  

concurrentes; y en caso de ausencia del Gerente, 
  

actuará de Secretario la persona que los concurrentes 
  

designen. ARTICULO * DECIMO - * SEPTIMO.-. Salvo las 
  

excepciones legales toda resolución de Junta General de 
  

Accionistas, deberá: ser tomada por mayoría :absoluta de 
  

votos- del+ capital pagado concurrente.a la sesión. Los 
  

1)
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votos en blanco y las abstenciones se sumarán a la 

mayoria. ARTICULO DECIMO OCTAVO..- Son atributiones de la 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS: A) Nombrar 4// Presidente, 

al Gerente y al Comisario; b) Aceptar yy extuojo y las 

renuncias de los nombrados funcionarios y Y erlos 
  

cuando estime conveniente; c) Fijar las remubraciones, 
  

honórarios o viáticos de los funciónarios' mencionados y 

asignarles gastos de representación, si lo estimare 

conveniente; d). Conocer los. informes, balances, 
  

inventarios y mas cuentas que el Gerente le. someta 
  

anualmente a su consideración y aprobar u ordenar su 
  

rectificación, siendo nula la aprobación de 'tales 
  

balances, inventarios y mas cuentas, cuando no hubiera 
  

sido precedida por :la consideración del ” respectivo 
  

informe del. Comisario; :. e) Ordenar el reparto de 

utilidades --.en.caso de haberlas--y fijar- cuando proceda * 
  

la cuota de estas para la formación del fondo de Reserva 
  

Legal de la Sociedad, cuota que no podrá ser menor de la 
  

«fijada en la Ley; f) Ordenar la- formación :de- reservas 
  

especiales de libre:disposición; g) Conocer y resolver 
  

cualquier punto que. le sómetan.“a “sú consideración el 
  

Presidénte,:: el: Gerente, el” Comisario .o. cualquier 
  

accionista; h) Reformar los presentes Estatutos; 1) 
  

Trazar la política comercial de la .compañia y resólver 
  

sobre el: establecimiento de sucursáles, agencias y 

oficinas, dentro del pais o'en'el exterior; j) Asesorar 

e instruir a los administradores de la sociedad para la 
  

buena marcha de la misma, «vigilando que: todosslos' actos 
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que se realizaren esten sujetos a las normas legales y 
  

estatutarias; k) Autorizar al representante legal, la 
  

instalación: e implementación de nuevas lineas de 
  

producción, y, 1) Ejercer las demás atribuciones 
  

permitidas por la Ley. CAPITULO CUARTO: DEL PRESIDENTE Y 
  

DEL GERENTE. - ARTICULO DECIMO NOVENO.- El Presidente de 
    A em 

la Compañía, accionista o no, será elegido pof la Junta 

“General de Accionista y por un periodo de/ dos años, 
  

pudiendo ser reelegido indefinidamente, [siendo sus 
  

deberes y atribuciones; los siguientes: a) Presidir las 
  

sesiones de Junta General de Accionistas de la: Conpañía ; 
  

b) Suscribir conjuntamente con el Gerente, los títulos 
  

de acciones representantivas del capital social de la 
  

compañía que correspondan'a los accionistas; c) Subrogar 
  

al: Gerente en caso de que éste falte, se (ausente oO 
  

fallezca;'.. circunstancia “en. la cual tendrá. + todas: las - 
  

atribuciones y deberes que para el representante legal 
  

se establecen en estos estatutos;' y, d)' Las demás 
  

atribuciones que: conforme “a” la: Ley y a los presentes 
  

estatutos corresponden ai. Presidente de la "Compañía. 
  

ARTICULO: VIGESIMO.-¿_El-. Gerente “de la”: Compañía, 
Te 
  

accionista 9 no, ¡será elegidof por la Junta General por 
  O E 

UL un período del dos años, | pudiendo ser ': reelegido 
  

'“indefinidamente.] Tendrá la: tepresentación legal de la 
  

Compañía en los] términos del artículo Octavo de estos 

    
Estatutos. Por consiguiente, el expresado funcionario 
  

tendrá los siguientes deberes y: ' atribuciones: a) 
  

Ejecutar los actos y celebrar los contratos en virtud de 
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*- 0406 

los cuales, la compañía adquiera derechos O contraiga 
  

obligaciones, pudiendo adquirir, enajenar, gravar o li- 

mitar el dominio de bienes muebles” o “ihmyébles | de la 

- Compañia; b) Intervenir en. la fundacióy/ de cubAlquier 
  

clase de sociedades, cualquiera que” sea (du cuan ía, ad- 
  

  

quirir para la compañia acciones oO particip ciones y 
Y 

“proceder a su enajenación a cualquier título, girar che- 
  

£ 

ques” o suscribir y/o aceptar letras de cambio “o pagarés 
  

ala orden;' celebrar contratós de mutuo y-.en general, 
  

cualquier clase de acto o contrato; -c) Otorgar poderes a 
  

favor de terceras personas para negocios especiales de 
  

la Compañia; d) Llevar Libro de Actas de las Sesiones de 
  

Jumta: General de Accionistas, y sus expedientes, el Li- 
  

bro. de Acciones y. Accionistas' y cualquier anexo respec- 
  

tivo; e) Autorizar con su-.firma, y.con:la del Presidente 
  

en el Libro de Acciones-y Accionistas: de' la compañia, la. 
  

inscripción de. las acciones ['nominativas, asi..como la 
  

inscripción .de las” sucesivas transferencias o: transmi- 

: siones .de- las mismas,- al igual que “las anotaciones de 
  

+“las.constituciones de-derechos reales y mas modificacio- 
  

--nes- que ocurran respecto de-las mismas; y, *f)--Preparar 
  a 

'los informes, balances, inventarios y cuentas que debe- 
  

rán “ser puestos de inmediato a, la consideración del Co- 
  

misario; y, 8g) Las demás establecidas en las Leyes per- 
  

-' tinentes. CAPITULO QUINTO:. DEL COMISARIO .. PRINCIPAL Y 
  

SUPLENTE: ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- La Junta General 
  

.de: Accionistas nombrará un Comisario Principal y uno 
  

Suplente;-'-los "cuales podrán ser .personas extrañas a la 
 



Compañía y durarán cinco años en el ejercicio de su 
  

cargo, pudiendo ser reelegidos. Sus atribuciones y 
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deberes serán los señalados por la Ley. CAPITULO SEXTO: 
  

DISPOSICIONES GENERALES.- ARTICULO VIGESIMO. SEGUNDO.- El 
  

ejercicio económico de la Compañía, se cerrará el 
  

treinta y uno de diciembre de cada año, fecha en la cual 
  

se. liquidarín "las utilidades  obtenidas.. ARTICULO 
  

VIGESIMO TERCERO. - DE LA  SUSCRIPCION Y PAGO DEL 
  

. CAPITAL.- -El capital. de la Compañía “se encuentra 
  

integramente «súscr Dro y” pagado; de la siguiente manera: 
  a 

aj) En numeradipr—tós señores. Abogado Julio C.: Escudero 
    

Viteri, Ingeniero César Rodríguez Baquerizo., _Licenefado 
E TT 

rt   

> 

Í pagado cada uno de 'ééllos. la ' suma de un mil: sucres en 
A Y A carr = __— , 

2 - Q[ Ñ EX _É_É —EP— 
[denia acción é cada: uno-.d 

E a 22 

  

Edgar Carpio Cobos y Leonor _de- Janon de. Villacis, han nat . . De ao ion tt rt RR 

e] 

dinero efectivo correspondiente al monto o'valgr total 
pr 

DN 
céllos :ha suscrito. - os :h DS Esté    

>” AA 

articular queda ácreditado: con el" certificado Bancario 
  

que sobre "Integración de: Capital" $e acompaña, para que 
  

sea! agregado .como::parte integrante: de esta escritura; b) 
  

e En espegie: Por su parte el señor Roberto: Coronel Jones 
  o 

( en “pago de «las _ochocientas 'seis:'acciones ordinarias y 

mominativas de mil sucres cada una ' 

  

    
. Y. AA . 

NH Fensfie or” éste instrumento se 
a Y ; MIEDO, 

  

“y absoluto del depaxt:     constíituy    
  

Vo
 

*''número: tres de la, priméra” planta” alta del edificio 

  
e e 

sujeto al Régimen' de” Propiedad Horizontal” denominado 

  

"Scorpio", . construído 'sobre el. solar número' seis de la 

  

manzana veintiocho, intersécción de. las calles Chile y 
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1 General Gómez .en la Parroquia Urbana Ayacucho de este 

MIGUEL VERNAZA 2 - Cantón, . solar que tiene - los siguientes linderos, 
tario Décimo Quinto 
GUAYAQUIL . 3 dimensiones y superficie: Solar 'nímelry seis, - manzana 

4 veintiocho, Norte: Propiedad que pe Éóne? al... señor 

5 Víctor Aycart con catorce metros; /S$u 3 dalle General 

6 Gómez con catorce metros; Este: Calle i con treinta 

7 y cinco metros; Oeste: Propiedad de Sergio Izquierdo con 

8 - treinta y cinco metros, medidas que dan una superfície 

9. total de cuatrocientos noventa metros cuadrados. La 

2 10 descripción y ubicación del departamento mámero: tres de 

11 la primera planta es el siguiente: Se. encuentra ubicado 

- 12 con frente a la calle Chile entre los. departamentos 

| 13 cuatro y dos y -.consta de sala comedor, dos dormitorios 

. 14 con sus correspondientes .closects, dos cuartos de:.baño 

” 15 _. de. primera, lavandería, cocina, . dormitorio .y baño. de 

" A servicio y les corresponde.una alicuota.sobre el terreno 

17 y -demás bienes .comunes .equivalentes .al cinco .entero 

18 - Sesenta y nueve centé simos::por. ciento. Los linderos, 

19 .dimensiones y superficie de este. departamento. sen-. los 

Ma A - ; Y Z MN siguientes: Por el Norte: Una línea irregular con cuatro 

£ a .metros, quiebra noventa grados hacia el Sur con cuarenta 

ga . 99 centimetros, quiebra noventa. grados. hacia el Oeste:con 

  

dos metros quiebra noventa grados hacia el Sur .con' un 
  

metro setenta centimetros,' quiebra noventa grados- hacia 
     

el Oeste, con tres metros cincuenta centimetros,- quiebra 
  

  

25 

26 noventa. grados hacia el Norte, con un.metro veinte 

27 centímetros, quiebra noventa grados hacia el Oeste con 
  

cincuenta. centimetros, quiebra noventa grados 'hacia el 
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Norte con cincuenta centímetros, quiebra noventa grados 

hacia el Oeste con cuatro metros cuarenta centimetros, 

quiebra : noventa grados hacia el Sur, con sesenta 

centimetros para quebrar noventa grados hacia el. Oeste 

con un .metro veinte centímetros, lindando con otros 

departamentos, -zona de escaleras y espacio -:áéreo 

interiores; por el Sur: Una línea ¡irregular que 

partiendo del extremo Sur del lindero este sigué hacia 

el "Oeste con cinco metros ochenta centímetros, quiebra 
  

noventa «grados - hacia el Norte con un metro treinta 

centímetros, quiebra noventa grados hacia el Oeste. con 

tres metros cincuenta -centiímetros, quiebra noventa 

grados hacia el Sur, con un metro, treinta centímetros, 
  

para quebrar noventa grados hacía el Oeste con cinco 
  

metros sesenta centímetros, lindando con otro departa- 

mento y espacios aéreos .interiores; por el -Este: -Una 

línea recta con ocho metros cincuenta centímetros; lin- 

dando con espacio aéreo; -y;¡. por «el Oeste: Una: línea 

irregular que partiendo del 'extremo- Oeste del-:lindero-- 
  

Norte «sigue hacia el Sur con sesenta centimetros,: quie- 

bra noventa grados: hacia. el Oeste .con un metro- veinte 
  

centimetros; quiebra noventa grados hacía el Sur-»con un 

metro, quiebra noventa grados hacia el Este con tres 
  

metros diez centimetros, quiebra noventa grados hacia el 
  

Sur -con dos metros ochenta centímetros, quiebra «noventa 
  

grados hacia el Oeste, con tres metros diez centimetros, 
  

para quebrar noventa grados hacia el Sur con tres metros 
  

sesenta centimetros, lindando con espacio aéreo. Medidas. 
  

* 
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que dan. un rárea 0 superficie: útil para ...este 
  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

1 

MIGUEL VERNAZA 2 - departamento de ciento: treinta y:nueve. me cuadrados 

ii 3 cinguenta: y tres decímetros “cuadradgÉ. STORIA” DE 

A DOMINIO: - El . .«aportante.. adquirió. JN, «dqminio:: del 

5 departamento antes descrito: j:por - mpraNde/ alícuota y 

6 entrega ¡de obra conforme iconsta de la-esicyitura pública 

7 celebrada el. primero. .de: febrero de mil novecientos 

8 ochenta ante ¡el Notario- de »este cantón Doctora.:Norma 

9 “:Plaza: :de .García, con .la “Compañía «Inmobiliaria , del 

P 10 Pacífico: INDELPA *C. LTDA. “representada. ¿por *'Carlos 

11 -Villagómez,. inscrita en el-Registro.de la Propiedad. del 

> 12 cantón |Guayaquil el veíntisiete de marzo: de mil 

13 novecientos :ochenta. .T:E R.C.E¿R.A: ¿DECLARACIONES : A) 

. 14 Los)/fundadores declaran ques han: procedido a avalu / este 

, 15 inmueble, y consideran: que efectivamente "responde al 

16 valor del monto. de las acciones suscritas «y pagadas por 

17 +el .aportante.. Roberto Coronel .Jones, recibiéndolo, en 

TE consecuencia, .por-. el ¿valor - de -echecientos.. 2321211 

sucres; B).Que no se han reservado beneficios, corretaje 
    

AN premio por la formación de esta “Compañia: Cc). El 
  

« 
1 + 

La 

  

O " 

S iEundador aportante del inmueble, Roberto Coronel: Jones, 
  
  

A pdeclara: que. el bien.aportado no se encuentra sujeto a 
  

  

  

  

  

501068 y TT . 
ML -€ %. embargo, prohibición :de -enajenar alguna y que:de modo 

24 general sobre el mismo no pesa ningún gravamen; d) Los 

25 “fundadores autorizan .al Abogado Julio C. Escudero para 

po 26 suscribir cuantas peticiones sean necesarias, y 

97 gestionar el tramite hasta obtener la aprobación legal 
  

28 
de la constitución de la Compañia Anónima INMOMARIUX1 
 



  

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

C.A.s5. e) Como .documento :habilitante se agrega el 
  

«certificado: Bancario de . "Cuenta de Integración. de 
  

Capital", .ensolaricual consta los. aportes «de los 
dy 
  

fundadores que lo:hacen: en numerario. Sirvase agregar 
  

señor. Notario. las:cláusulas que fueren de estilo para el 
  

 perfeccionamiento de :este “instrumento.” -(f1rma ilegible) 
  

.Abogado- Julio : César “Escudero. Registro'! número un mil 
  

quinientos treinta y udos.- HASTA AQUI LA MINUTA QUE 
  

QUEDA ¡ELEVADA *.At:“ESCRITURA-. PUBLICA. -. DOCUMENTOS . 
  

- HABILITANTES:.” MUNICIPALIDAD. DE GUAYAQUIL DEPARTAMENTO DE 
  

- RENTAS. CODIGO:' cero: seis- :cero veinte :y ocho- cero seis 
  

“C  icero”"rtres. ROL: :*CERTIFICO: Que la ¡propiedad de 
  

Inmobiliaria del' Pacífico situada en la calle yde la 
  

.* Parroquia Urbana..Ayacucho-:de :esta ciudad, «se «encuentra 
  

al día en el pago de sus (IMPUESTOS MUNICIPALES: “por el 
  

-presente año. ¿AVALUO - COMERCIAL: : Ochocientos cuatro” mil 
  

cuatrocientos sucres. «AVALUO CATASTRAL: cuatrocientos - 
  

ochenta y «dos «mil seiscientos .sucres. Guayaquil, «marzo. 
  

veinticinco de «mil novecientos «ochenta y «cinco. ARCHIVO... 
  

Comprobado. “(firma ilegible) -:Visto Bueno. Arquitecta 
  

Betsy Vera de Meléndez. Directora del Departamento de 
  

Catastros y Avaluos Municipalidad de Guayaquil. (firma 
  

ilegible) Jefe de. rentas. Certifico solar propio número 
  

uno «ero: cinco cero cuatro. FUNCION EJECUTIVA. NUMERO 
  

doscientos setenta y siete. José María' Velasco Ibarra. 
  

Presidente Constitucional de la República, Considerando: 
  

Que, por Decreto Ley de Emergencia número cero ocho, de 
  

once de Marzo de mil novecientos sesenta se expidió la 
  

 



o CU09 

  

  

  

  

  

  

    

    

  

    

  
  

  

  

  

  

  

  

: 1 Ley de Propiedad Horizontal; Que, para que esa Ley pueda 

MIGUEL VERNAZA 2” tener aplicación es indispensable dictar ol mento o 

INIA g  Previsto por ella. Decreta: El siguiélte AÉCIA IÉENTO DE 

4 LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 00M ino] - /e los 

5 requisitos que d deben cumplir los 106Za ea 

6. Primero.- Para los efectos de la Propiedad Horizontal, 

7 tanto los edificios ya construídos como los Que se Ml 

8 contruyeren en lo futuro, deberán cumplir todos los 

ES requisitos contemplados por la Ley;y por este 

P 10 Reg lamento, las Ordenanzas Municipales y las demás | 

11 reglamentaciones especiales que estuvieren ya previstas 

r 12 Oo se previeren en lo futuro.- Artículo Segundo. El 

13 ocupante de un piso, departamento o local, sea como NN 

e 14 Propietario, como inquilino o a: cualquier otro título, 

o 15 no podrá” destinarlos a uso u objeto ilícitos o 

16 inmorales, -0 que afecte asjlas buenas costumbres, a la 

17 tranquilidad de los vecinos, o a la: seguridad y buena 

18 conservación del edificio y sus partes, o a la seguridad 
  

-* de sus moradores:.- Capitulo".Segundo:.-'De-la.:Asamblea de 
  

Copropiétarios.-” Artículo .Tercero.-“ La" Asamblea de 

  

  

Copropietario; .será, vel Organismo regulador.ude la 

  

  

Administración * y'-: conservación — de «la: “propiedad 

  

  

horizontal. - Son sus facultades y deberes: a) Elegir al 

  

  

  

  

  

  

administrador' de los .bienes comunes, fijar su 

25 remuneración y removerlo' “con ' justa . causa... El 

26. administrador durará un año en sus funciones, y de no 

27 ser .-notificado. con. treinta dias .'por“ lo ' menos de 
  

98 - aticipación, se entenderá que queda reelegido por. otro 

  

A
 

  

 



a
 

li 
rt

a 
rr 

de 
A
 

e
d
s
 
A
 

e 
r
e
t
 

R
R
 

ls
 
A
L
A
 

tt
e 

ano
 

A
 

1 año, y asi sucesivane nte; b) Autorizar al administrador 

para que contrate a los empleados y obreros que debieren 

  

  

    

  

  

  

  

  

  
  

    

  

  
  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2 O AAA A AN 

3 utilizarse en la _ administración, conservación Y 

a JOParación de los bienes comunes; señalar las 
5 remuneraciones de ese personal, y autorizar al 

6 administrador para su despido, cumpliéndose en todo caso 

7 las disposiciones legales pertinentes.- c) Designar al 

8 Director y a al Secretario de la Asamblea quienes, durarán 

9 un año en el ejercicio de sus funciones, Pudiendo ser 

10 reelegidos. indefinidamente. . En caso. de. :falta o 

11 impedimento de los titulares, o de uno de ellos, la 

o o Asamblea designará - Director "O Secretario ad-hoc; d) 

o Distribuir ' entre- los copropietarios las. cuotas O 

a expensas necesarias para la administración, conservación 

ss Y réparación de los bienes comunes, asi come para el 

16 pago' de. la prima del Seguro Obligatorio según. la ley. El 

17 o dueño.o dueños del. piso bajo, no: siendo condóminos, y 

18 Ml los del: subsuelo cuando tampoco lo sean, . queda 

19 exceptuados de-.contribuir al':mantenimiento o reparación 

20 de:: escaleras .y.cascensores.-. e)-. Expedir:. y. hacer 

21 protocolizar: el: Reglamento .interno ' de: "copropiedad 

22 previsto por la Ley, debiendo mientras tanto' regir, de 

93 modo general, sólo el presente Reglamento. En tratándose 

24 de edificios destinados a  propiedad:. horizontal, 

25 contruidos por las Cajas .de Previsión ú.Organismos de 

26 Derecho Público o de Derecho. Privado. con' finalidad 

27 soecial.o pública, "el Reglamento - Interno. de Copropiedad 
  

28 deberá 'ser” expedido por la. respectiva. Institución.- f) 
  

> 
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“0010 
1 Imponer' gravámenes extraordinarios, cuando haya 
  

2 necesidad. de ellos para la mejor . administración y 
  

conservación de los bienes comunes paraySm reparación y 
  

  

  
  

  

  

  

  
  

  

  
  

  

  

  
  

    

  

3 A 

47 mejoras voluntarias; g) Autorizar al ¿gdmi istrador para 

50. hacer gastos que excedan de trefdignto sucres; h) 

6 Exigir al administrador, cuando Lo|JereXer donveniente, 

7 . una garantia para que responda por el fyel-.y. correcto 

8 : desempeño : del - cargo; señalar. la: forma ¡en que ha de 

9 rendirse esa garantía, y. el monto de: ésta. En la 

10 suscripción. de los documentos pertinentes;. intervendrá 

11 el Director de la Asamblea, como representante de todos 

12 los copropietarios. Sirviendo como documento habilitante 

13 «la. copia certificada del Acta en que conste su elección; 

14 y) Exigir cuentas al administrador, cuando lo estimaren | 

15 conveniente, y de módo especial al cesar éste en su 

16. : Cargo.- Artículo Cuarto. - La Asamblea de Copropietarios 

17 se... reunirá ordinariamente o cada mes, y NN 

18 » extraordinariamente cuando lo solicite cualquiera de los. 
  

3: “copropietarios o; el administrador. :Para que: haya quórum 
  

  

  

  

  

valor de los diversos.pisos, departamento .o locales, 
  

"2 excepto en los casos.en' que la Ley.requiera una mayoria 
  

  

25 

26 . especial, 'o la unanimidad.- Artículo Quinto.:- Las actas 

ani de: las ¡sesiones .se rédactarán «y aprobarán: en la misma 
  

98 sesión: ..y-- para. que »i¡surtan: efectos.. inmediatamente, 
  

 



debiendo ser firmadas por el Secretario. Las actas 
    

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

_ Originales se llevará en libro: “especial, a cargo del 
  

Secretario.- Capitulo Tercero.-! Del Administrador. - 
  

  

Artículo Sexto.- El administrador, será designado por la 
  

«Asamblea de Copropietarios en la forma prevista por este 
  

Reglamento. Son sus atribuciones :. y ' deberes: a) 
  

Administrar los bienes comunes con .el mayor. celo y 
  

eficacia; arbitrar las medidas necesarias para la. buena 
  

conservación y realizar las: reparaciones” que fueren 
    

Í 

menester, obteniendo, cuando deban realizarse gastos que 

excedan de Trescientos Sucres la autorización de la 
  

Asamblea; b) Cumplir y.hacer cumplir, dentro de lo que 
  

' “corresponda, la Ley, los Reglamentos y Ordenanzas. que se 
  

hubieren. expedido o se expedieren en lo: futuro con 
  

respecto. a la propieded horizontal;.'así.»como las 
  

resoluciones de-: la : Asamblea ..de. .Copropietarios;  c) 
  

Recaudar y mantener bajo su responsabilidad personal y 
  

pecuniaria las cuotas de administración, conservación y 
  

reparación de los bienes. comunes; así como. las. cuotas 
  

para :el- pago de la prima. del- seguro : obligatorio; d) 
  

Proponer. a la Asamblea de.Copropietarios-:el.- nombramiento 
  

de..los trabajadores que fueren necesarios;': supervigilar 

sus actividades e informar sobre ellas.a la Asamblea; e) 

  

Cobrar, por la: vía ejecutiva,. las expensas y. cuotas a 

que:se refieren, los Articulos Trece y Quince, numeral 

segundo de la Ley de: Propiedad Horizontal; '»f) Contratar 

el: seguro: de que habla el Articulo dieciseis. de. dicha 
  

«Ley y,' y cuidar de. sus: oportunas renovaciones... .El seguro 
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10 

117 

12 

13 o 

14 

15 

16 

17 

> 0011 
lo contratará a favor' de. los copropietarios;  g) 
  

"Solicitar al Juez --la aplicación de: las multas y las 
  

providencias sancionadas 'en el Artículo: Ééptimo de la 

misma Ley. El producto de dichas multada egará a los 
  

fondos comunes a Cargo del administradéN h) Devar las 
  

cuentas. en forma correcta, clara p/ ¿dodulenitada ; y 
  

devolver al cesar en sus funciones los fondos. y bienes 
  

  

  

que tuviere a su cargo.- Capítulo -Cuarto.- De los 

derechos. - y «obligaciones '  reciprocas > de los 

copropietarios.- Artículo :Séptimo.- -Son derechos y 
  

"obligaciones recíprocas de los copropietarios: a) Usar y 

gozar”, en los términos previstos por la Ley, de su piso, 
  

departamento- o: local,. así como de los bienes comínes en 

“la proporción que" le corresponde; b) Contribuir a las 
  

expensas necesarias para la administración, conservación 
  

  

y reparación por la Ley; -c) Concurrir, con voz y' voto a 
  

la Asamblea. de  cópropietario;-. d)- Cumplir las 
  

disposiciones de la Ley, Reglamentos. y Ordenanzas sobre 
  

"la "materia; e) Constituir, -si- ¿lo deseare;-la' sociedad a 

- que “se ' refiere el' artículo (once de la Ley. Artículo 
  

: Soctavo:- :Cuando:” un. - piso, ' departamento» .0'“:- local 
  

pertenezcan a dos o más personas, éstas deberán* nombrar 
  

'* un mandatario en forma legal- para que los represente en 
  

-todo'lo.relacionado con. la propiedad, su administración, 
  

etcétéra.- Artículo: quinto: Disposiciones CGenerales.- 
  

“Artículo. noveno:- 'Para que: pueda realizarse la 

transferencia de- dominio: de un'-pisoy departamento o 
  

local, “así como“la constitución: de cualquier: gravamen o 

 



1 «derecho: real sobre ellos, será requisito indispensable 
    

que el respectivo prepietario “compruebe. estar .al día en 
  

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2 

3 el pago de las expensas 0O_ cuotas » de administración, 

4 : conservación : y :reparación; _ así : como el Seguro. alo 

5 - efecto, . los Notarios . exigirán como documento 

6 habilitante, la certificación otorgada . por el 

7 Administrador. Sin este requisito no podrá celebrarse 

$ Minguna escritura ni inscribirse. Los - Notarios y los 

9 Registradores de la Propiedad,  serán-. personal y 

10 pecuniariamente - responsables,,. en. caso- de - no dar 

11 cumplimiento: a loe que : ¡dispone en - este artículo.- 

12 Artículo décimo.- La primera Asamblea de copropietario 

18 . será. convocada ' en, cada caso, a .petición «de ¿cualquier 

147 “interesado por el Delegado que:para el, efecto designará 

15 el Ministro de. Previsión: Social.-.:La primera: acta será 

16' -firmada por dicho: Delegado ;y todos los concurrentes a la 

17 Asamblea.- * Artículo: . décimo primero," El presente 

18" Reglamento: regirá desde ¡lla fecha de su promulgación en 

19 el«:.. Registro: Oficial. - +tárticulo: décimo: segundo. - 

20 :'Encárguese de la ejecución “del presente Dec reto .el: señor 

21 Ministro de Previsión -Social.- Dado; en Quito asiete de 

99" febrero' de -mill .novecientos «sesenta y uno»=. firma). José 

93 María: Velasco Ibarra.-' El Ministro de Previsión Social, 

240 firma) José. A. - Baquero .de- la.Calle.-: Es. copia.- El 

25 Subsecretario de Previsión: Social.- firma) Dottor José 

26 Gómez de: la Torre.-- Se. publicó. en Registro. Oficial 

27  ciento.. cincuentar.:: y _.nueve:. “nueve . Febrero. de mil 
  

28 novecientos! sesenta y uno.-- Es fiel.copia de su:original 
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- que consta, en * el - Registro, :Oficial número *- ciento 

  

  

Sa 
: Cincuenta, y: nueve. del «nueve «de :Febrexo _de: mil 

r. MIGUEL VERNAZA 2 
  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

o g novecientos . sesenta), Y, - UNO. 7.i Guayaquí, as | Sep tiembre 

4 veintiuno de mil. novecientos: .ec La y cuatro. 

s . DECLARATORIA MUNICIPAL. - Municipalidad de |uayaquil. 

6 Alcaldía. Número tres mil trescientdé trace) Septiembre 

7 once de mil novecientos: setenta; y ve..." Señor 

8 Arquitecto Carlos Aurelio Villagómez Rendón. Gerente de 

o la Compañía Inmobiliaria del Pacífice INDELPAIC:. Ltda. 

a 10 Ciudad. Viste el informe contenido en el oficio número 

11 diez y siete mil seiscientos; cincuenta'¡ y ¡ocho de 

pr 12 Asesoría Jurídica Municipal y de conformidad.icon lo 

18 dispuesto en el artículo dos .de lao; Ordenanza 

" 14 Municipalidad de Propiedad Horizontal al ' edificio 

, 15 denominado "Scorpio" de propiedad) de' ¡la Compañía 

16 Inmobiliaria del Paci fico INDELPA C. LTDA.,- ubicado en 

27 las calles Chile y General Góúmez., Código..¿seigs-5 cero 

18 veinte y ocho cero seis, parroquia Urbana Ayacucho de 

Pa esta .ciudad. Por Guayaquíl:. Independiente. : (firmado) 

  

  

ntonio Hanna Musse. Alcalde de Guayaquil. AHM/5 po.cc:    
  

astro y Avalúos, Computación, - Rentas:: Contról de 

  

  

strucciones, Registrador de la Propiedad.- Quedan 

  

  

   regados al Protocolo, el certificado de. ¡Integración de 

  

Capital y los Certificados de no adeudar al Fisco, el 

  

  

certificado de expensas, el certificado del Benemérito 

  

  

26 Cuerpo de Bomberos, los impuestos de Alcabalas y sus 

2 Adicionales, Timbres Fiscales y el recibo de pago a 
- 7 
  

favor de los Colegios Aguirre Abad y Dolores Sucre, el 
28 
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+ 26 

: certificado de 'Alcantarillado.- Leída que fué, íntegra- 
  

mente'en.alta voz, :a- los comparecientes, éstos- la: rati- 
  

“ fican, afirman. y' "firman :conmige. el: Not ario' en uriidad de 
  

acto de tedo- le. cual. DOY “FE <m>* AN 
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BANCO BOLIVARIANO 

    
  

CERTIFICADO DE INTEGRACION     pára la integración de Certificamos haber recibido en depésit spexi 
capital de la Compañía en formación WROMARTUR E A 

la cantidad de CUATRO MIL 00/ 100 
sucres, correspondiente a los aportes hechos por los socios fundadores, en la proporción 

A de 

  

* e 
siguiente: 

mE 
/ EF NOMBRE: o CANTIDAD: 

e 

sk 
= AB. JULIO C. ESCUDERO VITERI 1.000,00 
ES ING. CESAR RODRIGUEZ BAQUERIZO 1,000.00 

mo EDGAR E. CARPIO COBOS 1.000,00 
par LEONOR JANON DE VILLACIS 1.000,00 
S _ a, 

“E o o 

ea 

      

    

A
S
I
N
 

después de que. el Juez competente o encia de Compañías según sea 
nos haya comunicado por escrito su debida constitución y previa entrega a este 
copia certificada e inscrita tanto de la correspondiente escritura de constitución 

A de los nombramientos de los Administradores, 

El presente documento no tiene valor negociable y lo hemos extendido a base de la 
información y dotos que nos han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra res- 
ponsabilidad. 

* Guayaquil, ABRIL 11 de 1.985 

  

Teléfonos: 511420 - 511450 . Cosilla 10184 . Telex 3659 BNKBOLED + Guayaquil - Ecuador Pichincho 412 , 

ESTE CERTIFICADO SERVIRA COMO CANJE DEL OTRO POR CAMBIO DE RAZON SOCIAL DE CIA LTDA A S. AÑONIMA . BAJO LA MISMA FECHA Ab. 11/85 OPER 138 
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