INMOMARIUXI C. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2013



INMOMARIUXI C. A.
{Guayaquil - Ecuador)

Estado ds Situacion rinanciera

31 de diciembre de 2013, gon cifras comparativas de 2012

(Exprasadn en Délares de los Estados Unidos de América - USE)

Activos Notas 2013 2012
Activos comientes:
Efectivo y equivalentes a efectivo 7 us$y 3,727,302 4,699,623
Cuentas por cobrar comerciales, neto 8 1,367,988 354,085
Otras cuentas por cobrar 8 4,337,180 4249 805
Contratos de construccion en curso g 1855282 2,556,026
Gastos pagados por anticipado 255618 28,756
Total activos corfientes 11,318,280 11,898 864
Activos fic comisnias:
Otras cuentas por cobrar 8 - 197 584
inversiones en acciones 10 290,085 290,065
Propiedad, maguinarias y equipos, neto 11 1,149 352 1,261,526
Activos intangibles, neto 12 90,000 80,000
impuesto diferido activo 13 1,202 4,202
Total actives no corrientes 1,630,618 1,840,387
Total aciivos US$ 12843890 13,738,251
Pasivos y Patrimonio
Pasivos cormientes:
Préstamos y obligaciones financieras 4 Uss 74825 -
Cuentas por pagar comerciales 15 5423 626 2,886,012
Ctras cuentas y gastos acumulados par pagas 15 2,421,518 2,483,689
Total pasivos comientes 7820271 5,379,701
Fasivos no cofrientes:
Préstamos y obligaciones financieras 14 147,430 -
Ofras cuentas por pagar 15 2,499 268 €,581,524
Reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio 18 £78,799 500,357
Impuesto diferido pasivo 13 54 298 62,499
Total pasivos ny comentes 3,379,834 7,144,380
Total pasivos 11,300,105 12,524,081
Patrimonig;
Capital acciones 17 268,000 268,000
Reserva jegal 17 25,000 25,000
Reserva de capital 17 168,210 168,210
Resultados acumulados por aplicacion de NIF 17 201,318 201,318
Utlidades disponibles 886,265 552,541
Total patrimonio 1,548,794 1,215,170
US$ 12 848 899 13,730,251

Total pas'rvg_g,y.pem-ncmi&-\_
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Ing. Ricardo Torres
Contador Gengral



INMOMARIUXI C. A

Estado de Resultados y Ctros Resultados integrales

Afo que termingd el 31 de diciembre de 2013, con cifras comparativas de 2012

{(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingreso de actividades ordinarias
Costo de ventas

Uitidad bruta

Otros ingresos
Gastos de administracidn v generales
Otros gastos

Utilidad en operaciones

Ingreso financiero:
Intereses pagadoes
ingresos financieros
Ingreso financiero, neto

Notas

21
22

23
22

24

Utilidad antes de impuesto a la renta

impuesto & la renta
Utilidad neta

Otros resultados integrales:

Partidas que no se reclasificaran postericrmenie

& resultados del pericdo:

(Pérdidas) actuariales por planes de beneficics
definidos

Otros resultados integrales

Litilidad neta y otros resultados integrales

13

3y18

2012
2013 restablecido
US$ 23,059,206 29,295,050
(20,645 437) (26,913,346)
2,413,859 2,384,704
296,898 193,792
(1,054 ,988) (1,508,013)
(183,100} (167,452)
(1,841,190) (1,779,673)
572,669 602,031
(36,421) (30,084)
90,650 112,907
54 528 82,823
527,198 684,854
(208,277) (185,432)
420,921 499,422
(87,297) (34,6845)
(87,297) (34.645)
US$ 333,624 464,777

il

G

Ing. Ricardé Torres
Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOMARIUXI C. A.
Estado de Flujos de Efectivo

Afio gue terming el 31 de diciembre de 2013, con cifras comparativas de 2012

(Expresada en Daélares de los Estados Unidos de América - USE)

2013 2012
Flujes de efectivo de ias actividates de operacién:
Efectivo recibido de clientes Us$ 19,305,162 27495210
Efectivo pagado a proveedores y empleados (20,492,211} (26,820,667
Impuesto a la renta pagado (242,806) {348,758)
Intereses recbidos 65,869 86,138
intereses pagados {36,421) (30,084)
Dividendos recibidos 25,081 26,769
Efectivo miscelaneo recibido 296,898 183,792
Fiujo neto de electivo de las actividades de '
operacion (1,078,528} 534,400
Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Adquisicién de propiedad, maguinarias y equipos {118,505} (38,363)
Praducto de iz venta da propiedad, maguirarias y
equipos 2,447 1,299
Flujo neto de efectivo de las actividades de
inversion {118,058) (37.064)
Fiujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Recibide de préstamos y obligaciones financieras : 240,000 -
Pagc de préstamos y obligaciones financieras {17,735) (63,244)
Dividendos pagados - (214,345}
Flujo neto de efectivo de las actividades de
financiamiento 222,285 (977.589)
(Disrninucién) neta en efectivo y equivalentes a efective {972,321) {480,253)
Efective y equivalentes a efectivo al inicio del afo 4,699 623 5,179,876
Efectivo y equivalentes a efectivo al final del afio uss 3,727,302 4,698,823

0k
=<4 |

—Ira. Géfsar Rodrigueg Bagquerizo Ing. Ricardo Torres
/" Representanty Legal Contador General

Las notas adjuntas son parte ifitegrante de estos estados financieros.
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Entidad que Reporta

INMOMARIUXI C. A. (“la Companifa”), fue constituida el 11 de abril de 1985 en la ciudad de
Guavyaquil, Repuiblica del Ecuador, Su principal actividad es brindar el servicio de sjecucion de
obras de construccion bajo el esquema de precio fijo y honorarios por administracion. La
Compafiia se encuentra domiciliada en Chile 2510-A y General Gomez, Guayaquil, Ecuador, y
sus operaciones estdn sometidas al control ¥ vigilancia de la Superintendencia de Compariias
del Ecuador.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(@)

1

(c}

{d)

Deciaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NF).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Administracién de la
Compalfiia el 7 de abnl de 2014 y segun las exigencias estatutarias seran sometidos a la
aprobacion de ja junta de accionistas de la misma.

Bases de Medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico,

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estan presentados en dblares de los Estados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compania. A menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estén
expresadas en ddlares estadounidenses.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacién de estados financiercs de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracion de la Comparila efectie juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuesios relevantes se revisan sobre una base continuva. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periedo futuro afectado.

i Juicios
En relacién a juicios realizados en la aplicacion de politicas de contabilidad, la

Administracion informa que ninguno de ellos tiene un efecte imporiante sobre los
estados financieros adjuntos,

{



il. Supuestos e lncedidumbres en as Estimaciones

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimagidn que tienen un riesgo
significativo de resuitar en un ajuste material en el afic que terminard el 31 de
diciembre de 2014, se incluye en la nota 16 - medicién de las obligaciones para
pensiones de jubilacign patronal e indemnizaciones por desahucio.

fii. Medicibn de Valores Razonabies

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera requieren la medicidn de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. La
Compafita utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para
prapésitos de: (i} reconogimiento inicial, (i} revelacion y (iii) cuando existen indicios de
deterioro tratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonabie de un activo o pasive la Compafiia utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerde a las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como
sigue:

- Nivel 1. precics colizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en & Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectarnente {derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un active o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicién
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicién total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconcce
al final del periodo en el cual ocurrio el cambio.

(3) Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes a efective al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el

siguiente:
2013 2012
Efectivo en caja usS$ 4,715 2,454
Depésitos en bancos 3,363,690 4,057,620
Otras imersiones 358,897 639,549
Uss 3,727,302 4,699,623

o



(4) Guentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

E! detalle de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes y no
corrientes al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente;

Notas 2013 2012
Clientes locales uss 1,433,289 449, 366
Provision para deterioro {65,301} {65,301
uss 1,367,988 384,085
Otras cuentas por cobrar carfientes:
Reembolso de gastos por cobrar uss 2,688,336 1,778,697
Fondo de garantia retenidos 402,839 1,457,324
Anticipos a proveedores 882,898 768,714
Compafiias relacionadas 20 241,956 ~
Impuesta a la renta pagado en exceso 13 28,428 188,488
Impuesto al valor agregade - crédito
tributario 3,944 -
Funcionarios y empleados 4,218 8,178
Otras 86,567 48 484
uss 4,337,180 4,249,895
Otras cuentas por cobrar no cotmientes:,
Companias relacionadas 20 US$H - 197,584

(5) Contratos de Construccidn en Curso

A la fecha del estado de situacién financiera, los costos incurridos mas la utilidad estimada
menos los montos facturados por los contratos de construccién en curso sen como sigue;

2013 2012
Costos incuiridos mas utilidad estimada uss 5,800,273 15,770,115
Menos montos facturados 3,944 331 13,233,590
Uss 1,855,882 2,536,525

{6) Inversiones en Acciones

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 un resumen de las inversiones en acciones es el siguiente:

% de
participacion 2013 2012
Con participacion minoritaria al costo:
Guayhost - Howard Jhonson Gye 1.87% uss 92,000 92,000
Landuni - Hotel Sherafen 0.97% 170,565 170,565
Fiadhot - Howard Jhonson Manta 1.92% 27,500 27,500

USs 200,085 290,065

(
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Activos Intangibles

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 los actives intangibles corresponden a programas de
computacion en proceso de desarrolio e implementacion, los cuales reemplazaran al actual
sistema administrativo y operativo de la Compaitia.

Iimpuesto a la Renta

Impuesto a lg Renta Reconocide en Resultados

2012
2013 restablecido
Impuesto a la renta corriente uss 214,478 153,578
Impuesto a la renta diferido (8,201) 31,854
Us$ 206,277 185,432

Impuesto a la Renta Reconoeido en Otros Resultados infegrales

2012
2013 restablecido
Impuesto a la renta diferido - (beneficio) uss - {10,349)

Conciliacién del Gasto de iImpuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%, en el 2013 (23%, en el 2012).
Dicha tasa se reduce at 12%, en el 2013 (13%, en el 2012) si las utilidades se reinvierten en la
Compatila a través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisicidn de
maquinarias o equipos nuevos o biegnes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aguel que resultaria de
aplicar ia tasa corporativa de impuesto a la renta del 22%, en el 2013 {(23%, en et 2012) a la
ulilidad antes de impuesto a la renta:



2013 2012

Utitidad neta UUSS 420,921 499,422
impuesto a la renta 206,277 185,432
Utilidad antes de impuesto a la renta Uss 627,198 684,854

impuesto que resuitaria de aplicar la tasa
corporativa de impuesto a ta renta del

22%, en el 2013 {23%, en el 2012) Uss 137,984 157,516
Diferencia entre impuesto causado

y el impuesto a la renta minimo 54,330 38,644
Incremento {reduccion) resuitante de:

Gastos no deducibles 18,653 36,876

Beneficio tributario por pago a trabajadores

nuevos y discapacitados - (21,659)
Ingresos exentos {4,690) (25,945)
Us$ 206,277 185,432

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimienta de impuestio a la renta por pagar corriente y de los anticipas y

retenciones de impuesto a la renta en los afos que ferminaron el 31 de diciembre de 2013 ¥
2012 es el siguiente:

Impuesto a la Renta

2013 2012
Anticipas y Anticipos ¥
retenciones For pagar TRlEnCiones Por pagar
Saldos al inicio del afio Us$ 158,408 - - 4,682
Impuesto a la renta comiente del afia - 214 A78 - 153,578
Pago de impuesto a fa renta del afio
anterior - - - {4,682)
Anticipo y retenciones de impuesto a la renta 242,908 - 342,076 -
Dewiucidn de impueste reclamado {187 283) - - -
Casligo de retenciones en la fuente {1,215} - - -
Compensacion de anticipos ¥ retenciones - -
contra ¢l impuesio por pagar (214,478) {214,478} (153,578) {153.578)
Saldos al fina) del afio US$ 28,428 - 138,498

o



Activos ¥ Pasivos pol iImpuestos Diferidos

Los activos y pasivos par impuestos diferidos reconacidos son atribuibles a lo siguiente:

2013 2012
Impuesto diferido activo:
Provisiones para posibles contingencias
laborales uUss 1,202 4,202
e ar——aar————
Impuesto diferido pasivo:
Propiedad, maguinarias y equipos uss 54,298 62,499

El movimiento de las diferencias temporales durante los afios que terminaron el 31 de diciembre
de 2013 y 2012 fue reconocido en el estado de resultados integrales y es el siguiente:

2012
2013 restablecido
Reconocido en resultados:
Propiedad, maquinarias y equipos LUss 8,201 {21,505)
Beneficios a empleados - {10,249
uss 8,201 (31,854)
Reconocido en otros resultades integrales:
Beneficios a empleados USs - {10,349)

En el afio 2012, mediante Decreto Ejecutivo No. 1180 de la Presidencia de ta Republica, se
suprimi6 la disposicion expresa del Reglamento para la Aplicacién a la Ley de Régimen
Tributaria Interno que establecia ia no deducibilidad del gasto de depreciacion correspondiente
a la revaluacién de la propiedad, maguinarias y equipos. La Administracion de la Compafiia,
con base en su evaluacién de |as disposiciones de |a Ley de Régimen Tributario Interno y hasta
que las autoridades tributarias emitan un pronunciamiento acerca de la interpretacién vy alcance
de la referida disposicion, decidid mantener el pasivo por impuesto diferido en el 2013 por
US$54,298 (US$62.499 al 31 de diciembre de 2012), resultante de la diferencia temporal
asimilable a este concepto, la cual surgid al optar per el valor razonable como coste atribuido

para ciertas partidas de propiedad, maquinarias y equipos en la adopcién por primera vez de las
NIiF.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicade en el Suplemnento ai Registro Oficial No. 494 del 31 de
diciembre de 2004 incorpord a la legislacién tributaria, con vigencia a partir det 2005, normas
sopre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas, A perlir del afo 2012, de acuerdo con la Resoilucidn del Servicio de Rentas
Internas (SR} No. NAC-DGERCGC13-00011, los sujeios pasivos de impuesto a la renta que

hayan efectuade operaciones con partes relacionadas ilocales y/o domiciliadas en el exterior,
dentro de un mismo pericde fiscal en un monto acumulado superior a US$6,000,000, deben

presentar al SRl el anexo de operacicnes con partes relacionadas e informe de precios de
fransferencia.



(10)

o

A la fecha de los estados financieros adjuntos, e estudio de precios de transferencia por el afio
2013 se encuenfra en proceso; sin embargo, con base al andlisis preliminar efectvado, la
Administracion de la Compafiia no anticipa ningun ajuste al gasto y pasivo por impuesto a la
renta reflejado en los estados financieros de 2013 adjuntos.

Situacién Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente

presentadas por las Compatfiia por los afios 2010 al 2013 estan abiertas a revision por parte de
las autoridades tributarias.

Préstamos y Obligaciones Finarcieras

Esta nota provee informacién sobre los términos contractuales de los préstamos y obligaciones
financieras de la Compaitia {Gnico pasivo que devenga intereses), los que son valorizados al
costo amortizado. Para mayor informacion acerca de la expasicidn de fa Compafiia al riesgo de
fasa de interés y liquidez, véase la nota 18.

2013
Pasiws comrientes:
Préstamos bancarios garantizados Uss 74,826
Pasivos no cormientes:
Préstamos bancarios garamtizados 147,439
Total préstamos y obligaciones
financieras US$ 222,285

Temminos y Calendario de Reembolso de la Deuda

Todos los préstamos esidn denominados en US délares. Los términos y condiciones de (os
préstamos son coma sigue:

2013
Afios de Tasa de Valor Importe en
Importes en US dofares vencimienta interés nominal fibros
Préstamos bancarios garantizados a
largo plazo y tasa de interés fija 2016 B.5% 222,265 222,265

Los vencimientos agregados de los préstamos y obligaciones financieras no corrientes para
cada uno de los afios subsiguientes al 31 de diciembre de 2014 son como sigue:

Afos de
vencimienta 2013
2015 Us$ 81,5839
2016 65,900

Los préstamos bancarios estan garantizados con la firma de uno de los accionistas.



{11)  Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas y gastos
acumulados por pagar se detallan como sigue;

Notas 2013 2012
Cuentas por pagar comerciales:
Froveedores locales uss 5,036,173 2,844 667
Proweedores - compafiias relacionadas 20 387,753 51,345
Uss 5,423,926 2,886,012
Otrag cuentas y gastos acumulados
por pagay:
Retenciones de impuesto a ja renta e
impuesto al valor agregado Uss 241,358 174,747
Impuesto al valor agregado por pagar - 60,233
Compaiifas relacionadas 20 - 12,423
Dividendos por pagar 1,444,276 1,444,276
Beneficios a empleados 16 712,381 747.436
Otras 23,504 44 574
us$ 2,421,519 2,483,689
Otras cuentas par pagar no cofmentes:
Garantlas retenidas a proveedores uss 657,767 1,142,303
Anticipos de clientes 1,841,531 5,439,221
uss 2,499 298 6,581,524

{12) Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es como sigue:

2013 2012
Sueldos y salarios por pagar uss 263 451
Contribuciones de seguridad social 161,498 139,478
Beneficios sociales (principalimente
legales) 439,938 494,591
Participacion de los irabajadores en
las utilidades 110,682 112,918
Resena para pensiones de jubilacion
patronal 504,251 370,109
‘Reserva para indemnizaciones por
desahucio 174,548 130,248
Uss 1,361,180 1,247,793
Pasivos corrientes uss 712,381 747 436
Pasiws no comientes 678,789 500,357
Uss 1,391,180 1,247,793

T



Participacién de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compafia debe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compafia ha estimado el gasto de
participacién de los trabajadores en las utilidades en US$110,682 en el 2013 (US$112,916, en
el 2012). El gasto es reconocido en las siguientes partidas del estado de resultados:

2013 2012
Costo de ventas U3$ 107,580 109,752
Gastos de administracion y generales 3,102 3,164
uss 110,682 112,916

Reservas para Pensiones de Jubilacion Palronal e indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para penstones de jubilacidn patronal e

indemnizaciones por desahucio en los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012
es el siguiente:

Indernniza-
Jubitacion ciones por
patronal desahucio Total
Obligaciones por beneficios definidas
al 1 de enero de 2012 uss 283,170 103,569 386,739
Incluido en & resultado det periodo:
Costo por sendcios actuales 32,152 8,400 41,852
Costo financiero 19,822 7,250 27,072
51,974 18,650 68,624
Incluido en otrog resuwitados integrales:
Pérdidas actuariales gue surgen de
ajustes por experiencia 34,985 10,029 44,994
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre de 2012 370,108 130,248 500,357
Incluido en el resultado del periodo:
Costo por sénicios actuales 48,623 10,452 57,085
Costo financiero 25,181 8,879 34,060
71,804 19,341 91,145
Incluido en otros resultados integrales:
Pérdidas actuariales que surgan de
gjustes por experiencia 82,338 24 859 87,297
Obligacicnes por beneficios definides
al 31 de diciembre de 2013 uss 504,251 174,548 678,799

Segin se indica en el Codigo del Trabajo, todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de
setviCio para una misma compafia tienen derecho a jubilacidén patronal, beneficio que se
determina en base a los afios de servicio, edad del empleado al momento del retivo v al
promedio de la remuneracion anual percibida en los cinco afios previes a la fecha de retiro.
Ademas, dicho Cdodigo establece que en los casos de terminacion de la relacién laboral por
desahucio, el empleador boenificard al {rabajador con el equivalente al 25% de la dltima
remuneracion mensual por cada una de los afios de servicios prestados.

’



La Companiia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Credito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una parte
de los beneficios que se han de pagar en &l fuluro a los servicios prestados en el periodo
corriente. Las obligaciones se miden seglin sus valores descontados, puesto que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después de que los empleados hayan
prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir
fondos ¢ asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacion consideran la remuneracion del empleado y demas
parametros establecidos en el Cadigo del Trabajo, con un minime para la cuantificacion de la
pensidn vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS y de
US$30 si solo tiene derecho a la jubilacién patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo con los estudios actuariales contratados, el valor presente de la
reserva matematica actuarial de jubilacion patronal al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es como
sigue;

2013 202
Trabajadores activos con tiempo de senicic
entre 10 afios y menos de 25 afios de senicio uUss$ 465,626 342,923
Trabajadores activos con menos de 10
anos de senicio 38,625 27,186
Uss 504,251 370,109

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de
situacién financiera son los siguientes:

2013 2012
Tasa de descuento 7% 7%
Tasa de incremento salarial 3% 3%
Tasa de incremento de pensiones 2.5% 2.5%
Tasa de rotacién (promedio) 8.9% 8.9%
™ IESS ™ I[ESS
Tabla de mortalidad e imalidez 2002 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compaifiia posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en los
maontos reportadoes.

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes,
habrian afectado la obligacidn por beneficios definidos en los importes incluidos en la tabla a
continuacion.
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31 de diciembre de 2013

Jubilacién Indemniza-

patronal ciones por

Tasa de descuento - aumento de 0.5% uUss {28,212) (10,215}
Tasa de descuento - disminucidn de 0.5% 31,044 11,231
Tasa de incremento salarial - aumento de 0.5% 32,147 11,630

Tasa de incrementg salarial - disminucién de 0.5% {29,381) (10,642)

(Gastos del Personal

Los valores pagadas por la Compariia en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de costo de venias y gastos de administracién y generales en e! estado de resultados por
los afios terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 se resumen a continuacion:

2012

2013 restablecido
Sueldos y salarios Uss 8,005,496 9,765,727
Beneficios sociales 1,079,100 1,005,316

Participacién de trabajadores en
las utilidades 110,682 112,916
Jubilacién patronal y desahucio 91,145 685,624
Uss 9,286,423 10,952,583

Capital y Reservas

Capital Acciones

La Compafila ha emitido Gnicamente acciones ardinarias y nominativas con valor nominal de
US%$1 cada una. El detalle del numero de acciones suscritas y pagadas al 31 de diciembre de
2013 y 2012 es el siguiente:

2013 2012
Acciones autorizadas 268,000 268,000
Acciones suscritas y pagadas 268,000 268,000

Reserva Legal

La Ley de Compafilas de la Republica del Ecuador, requiere para las compaiias andnimas, que
salvo disposicion estatutaria en contrario, de la utilidad neta anuai se fomara un porcentaje no
menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el 50% del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién,
excepto en el caso de liquidacion de la Compafiia, pero puede ser utilizada para aumentos de
capital ¢ para cubrif perdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre de 2013 esta pendiente la
apropiacidn correspondiente a la utitidad del afio 2013; el monto minimo de apropiacion es
US$42,092 (US$49,942 en el 2012).



Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no esta sujeto a distribucién a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion en la
parte gue exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la junta general de
accionistas.

Resultados Acumnulados por Aplicacion de NIIF

La Superintendencia de Compariias del Ecuador, mediante Resolucion No. SC.G.ICL.CPAIFRS.
11.007 publicada en e| Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011, establecié que el
saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las
“NIIF", que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada "Resultados
acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF”, separada del resto de los
resultados acumulados, no esta sujeto a distribucion, excepto en el caso de liguidacion de la
Compaliia, pero puede ser utilizado para absorber pérdidas o aumentar el capital acciones en la
parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del 0Oltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren.
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Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Transacciones con Compafigs Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con compariias relacionadas a través de propiedad
o administracién para los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el
siguiente:

2013 2012
Alguiler de maquinarias y equipos Uss 736,384 250,940
Senicios recibidos 190,874 162,265
Alguiler de bodegas 70,615 64,730

La Compafila alquila maquinarias y equipos de Alrafa C. A. y recibe servicios de fotocopiado de
Marlucia C. A.. Los precios que las compaflas relacionadas facturan a la Compafiia se
aproximan a los precios del mercado.

Un resumen de los saldos con compafiias relacionadas resultantes de las transacciones antes
indicadas al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es como sigue:

2013 2012
Activos;
Otras cuentas por cobrar Uss 241,956 -
Otras cuentas por cobrar no corrientes - 197,584
Pasivos:
Cuentas por pagar comerciales uss 387,753 51,345
Otras cuentas por pagar - 12,423

Transacciones con Personal Clave de la Gerencia

Durante los afios 2013 y 2012, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por la
gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios definidos a
largo plazo se resumen a continuacién:

2013 2012
Sueldos y salarios US$ 219,401 229,103
Beneficios a corto plazo 38,019 40,211
Beneficios a largo plazo 77,586 46,855

@L*



(15}  iIngresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias de la Compafia en los afics que terminaron el 31 de
diciembre de 2013 y 2012 se detallan como sigue:

2013 2012
Caontratos de precio fijo uss 16,130,330 20,250,672
Honerarios por administracion 6,928,966 9,044,378
Us$ 23,059,296 29,295,050

(16)  Gastos por Naturaleza

El gasto atendienda 2 su naturaleza se detalla como sigue en los afios que terminaron el 31 de

diciembre de 2013 y 2012:
2013 2012

Gasto por depreciacion us$ 228,242 205,764
Gasto de personal 9,286,423 10,952,583
Gasto por mantenimiento y reparaciones 9,959,456 13,164,429
Gasto por seguros 222,645 187,238
Gasto por sepdcios publicos 77,488 70,047
(asto por honorarios profesionales 212,265 214,214
Gasto por impuestos y contribuciones 31,663 35,260
Gasto por alquiler 72,250 66,796
Gasto por transparte 411,176 403,347
Gasto por vigjes 59,678 18,113
Ctros 2,039,139 3,401,568

Uss 22,600,425 28,719,358

{17}  Otros Ingresos

El detalle de otros ingresos que se muestran en el estado de resultados por los afios terminados
el 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el siguiente:

2013 2012

Regularizacion de partidas antiglias del
fondo de garantla retenido a proveedores Uss 140,049 -
Reversidn de provsiones de afos

anteriores 122,185 -
Otros ingresos exentos - 100,000
Otros 34,664 93,792
Uss 296,898 193,792
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Ingresos Financieros

E! detalle de ingresos financieros por los

2012 es el siguiente:

%

Dividendos recibidos
Intereses ganados

afios que terminaron el 31 de diciembre de 2013 y

Uuss

uss

2013 2012
25,081 28,768
65,869 86,139
90,950 112,907




