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Ala Junta de Accionistas 
INMOMARIUXIC A. 

informe sobre la Aucitoria de los Estados Financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de INMOMARIUXI CA. (“la Compañía”), que incluyen el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los estados de resultados y otros 
resultados tegrales, de cambies en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año que terminó an 
esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las polítcas importantes de contabilidad y otr 
información explicativa 

      

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente, en zodos los aspectos 
importantes, la situación financiera de INMOMARIUXI C. A. al 31 de diciembre de 2018, y su 
desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera. 

  

Base para la Opinión 

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria. Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con dichas nomas se describen més adelante en la sección 
"Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados Financieros" de nuestro 
informe. Somos independientes de la Compañía de conformidad cor los requerimientos de ática que 
son aplicables para nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las 
demás responsabilidades de éuca de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que la 
evidencia de aucitoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base para 
nuestra Opinión, 

Otra Información 

La Administración es responsable por la Otra Información, la cual comprende el informe del Gerente 
General para presentación a la Supenmtendencia de Compañias, Valores y Seguros, pero no ss incluye 
¡como parte de los estados financieros ni de nuestro informe de auditoria, 

Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la Otra Información y no expresamos ninguna 
tra forma de seguridad concluyente, 
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En relación con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la Orra 
Información y, al hacerlo, considerar si hay una inconsistencia material entre esa información y los 
estados financieros O con nuestros conocrmentos obtenidos en la aucitoria, o si, de algún modo, 
parecen contener un error material, Si, basándonos en el trabajo realizado, concluimos que existe un 
error matenal en esa Otra Información, estamos obligados a informar ese hecho. No tenemos nada 
que comunicar en este sentido. 

  

Responsabilidades de la Administración y de los Encargados del Gobiemo Corporativo en Relación con 
los Estados Financieros 

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) y por el control 
interno que determina es necesario para permitir la preparación de los estados financieros que estén 
libres de errores maternales, ya sean debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Admnistración es responsable de evaluar la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos 
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos 
que, la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o cesar operaciones, o bien no exista 
otra alternativa realista, 

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la superisión del 
proceso de tormación financiera de la Compañía. 

  

Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su 
conjunto están libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emiur un informe de 
auditoría que incluya nuestra opinión Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoría (NIA) 
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y 
so consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que 
influyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados 
financieros 

    

¡Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), aplicamos 
nuestro Juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoría. 
También: 

Identificamos y evaluamos los esgos de errores materiales en los estados financieros, debido a 
fraude o enor, diseñamos y desarrollamos procedimientos de auditoría en respuesta a dichos 
riesgos, y obtenemos evidencia de auditoría que es suficiente y apropiada para proveer una hase 
para nuestra opinión El riosgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que 
en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusión, talsrficación, omisiones 
deliberadas. representaciones erróneas, o la evasión del control interno. 

-  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría en orden a diseñar 
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar 
tuna opinión sobre la eficacia del control interno de la Compañía. 

-  Evaluamos lo apropiado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones; 
así como la correspondiente nformación revelada por la Admistración. 

(Continúa) 

 



  

Concluimos sobre lo apropiado de utilzar, por pane de la Adrnnistración, la base contable de 
negocio en marcha, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, o sí exste una 
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para conunuar como negocio en marcha. Si 
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atención en 
nuestro informe de auditoría sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros, 
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de ausitoría. Sin 
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compañía no continúe como un 
negocio en marcha 

   

  

- — Evaluamos la presentación en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados finaneseros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los 
hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentación razonable. 

  

¡Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relación con, entre otros temas, 
el alcance y la oportunidad de la realización de la auditoría y, cuando sea aplicable, los hallazgos 
significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que identífiquemos 
durante nuestra auditoría 

MPLÓ datEroda 
SC-RNAE 069 

Abril 20 de 2017 
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INMOMARIUXIC. A, 
(Guayaquil -Ecuedon 

Estado de Situación Financ 

31 de diciembre de 2018, con clas compataivas al21 do diciembre da 2015 

(Espresado an Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

Activos Notas. 2018 2015 
Activos coientes: 
Efecto y aquivalentes a efectivo 

  

   
  

       
    

5 USs  6n900z2 2045212 
Activos financieras 7 (897.487 362,349 
Cuentas por cobrar comerciales, neto 8 4213.854 3,101,767 
Otras cuentes por cobrar 8 3.900.240 2918218 
Comuatos de construcción en curso 3 1519,501 4550232 
Gastos pagados por entipado. 32301 24,581 

Total activos corrientes (6350215 19,:112:358 
Actos no corrientes: 

Cuentas por cobrar comerciales 8 
Inversiones en acciones 10 323165 
Propiedad, maquinarias y equipos, neto. “" 2716327 
Impuesto diferida activo 2 > 

Total activos no contentas (039,997 
Totat activos. Uss — 19890207 22.328.018 

Pasivos y Patrimonio 
Pasivos corrientes 
Préstamos y obligaciones financieras 13 USs 258,507 
Cuentas por pager comerciales 14 541,510 
Otros cuentos y gastos acumulados par pagar 1a 1.817.509 

Tota pasivos cortentes 6718328 
Pasivos no corrientes: 

Préstamos y obligaciones financieras 13 22609 
Ovas cuentas por pegar 14 9.267715 
Reservas para pensiones de jubación patonal 0 
'ndemizaciones por desahucio 15 1318764 

impuesto diferido pasivo 12 38229) 
Total paswos no corrientes. 10,547.357 
Total pasivos. 17.365.883 

Patrimonio: 
Capialscciones. 16 268,000 
Reserva legal 5 134,000 
Reserva de copral 16 158,210 
Resultados acumulados por aplicación de NIF 16 201,319 
Uhtidades disponibles 1.752.395 

Total patrimonio 2524,524 
Total pasivos y patimoma uss 22228018 

= ing Ricardo Tones 
Contador General 

e estos estados financieros.



  

INMOMARIUXI C-A. 

Estado de Rosultados y Otos Resultados Integrales 

sde 2015 

  

Año que terminó el 31 de ciciombro de 2016, con cifras comparar 

  

resado en Dólares de los Estados Unidos de América- US$) 

  

  

  

Notas 16 2015 

Ingreso de actividados ordinarias 20 US$ 39,903,451 22,631,694 
¡Costo delas ventas. 2 126.790.005) (19,499,719) 

Vlad bruta 3.013.448 3,131,975 

Otros ingresos. 2 729896 82,548 
¡Gastos de administración y generales 2 12,364,232) (2.382.233) 
Ovos gastos (282.399) 1855,1801 

(2.416,00) 
Utiidad en operaciones. 596546 

Ingreso financiero 
Intereses pagados (53,788) 182.946 

Ingresos financieros. 2 135,051 148,218 
Ingreso financiero, neto 81,265 113272 

Vulidad antes de impuesto ala renta e79na 570379 

Impuesto ala senta. 12 (201.418) 188,29 

Utilidad neta 416494 361,495 

Ovos resultados integrales; 
Pentidas que no se reclasficarán postenormente 

resultados del período 
(Pérdidas) ganancias actuariales por planes de 

beneficios definidos. 15 (699,794) 
Otros resultados intogralos 1449.79) 
Utilidad neta y otros resultados integrales us$ 28,700, 

    

d 
Tag Ricardo Tones 
Contador General 
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INMOMARIUXIC A. 

Estado de Fluyos de Efectivo 

Año que terminó el31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas do 2015 

(Expresado on Dólares ce los Estados Unidos de América- US$) 

    

2016 2015 
Fujos de oloctivo de las activados de operación: 

Efectivo recibido de clemtos US$ 35920885 31,776.484 
Efectivo pagado a proveedores y empleados. (36,761,655) (25.942.490) 
Impuesto a la ronta pagado 50) 400.328) 
Imeresos recibidos 118,832 122921 
Intereses pagados 153,785) 32984) 
Dividendos recibidos. 16419 23297 
Etectiwo muscoléneo recibido 20292. 49,796 

Flujo noto de ofoctvo do las actividades de 
operación 11,089,028) 5,596,695 

jos de efecto de as actividades de inversión: 
Adquisición de propiedad, maquinarias y equipos. (628.587) 015,700) 
Adquisición do actos financieros. (535,148) (18,858) 

Producto de la venta de propiedad, maquinarias y 
equipos 328249 32ma 

Flujo noto de efectivo da las actividades de 
inversión 185.498) 702448) 

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Recibido de préstamos y obligaciones financieras 500,000 - 
Pago de préstamos y obligacones financieras. 20. 2a 81,501) 

Dividendos pagados. (149,292) (075258) 
Flujo neto de efecto de las actividades de 
Financiamiento. 794 (258.157 

(Disminución) aumento neto on efectivo y equivalentes 
aelecivo 11,852,190) 4.697.494 

Efectivo y equivalentes a efectivo al inico del año 8045212 2340718. 
Efectivo y equivalentes a electwo al final del año USS 8,199,022 8945212 

d 
Tag. Ricardo Torres 
Contador General 

  

Las notas acjuntas son parte integrante de estos estacos financieros. 
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INMOMARIUXI CA 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2016 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Entidad que Reporta 

INMOMARIUXI C. A. (*la Compañía”), fue construida el 11 de abril de 1985 en la ciudad de 
Guayaquil, República del Ecuador. Su principal actividad es brindar el servicio de ejecución de 
obras de construcción bajo el esquema de precio fijo y honorarios por admnimstración. La 
Compañía se encuentra domiciliada en Chile 2510-A y General Gómez, Guayaqui, Ecuador, y 
sus operaciones están sometidas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros. 

Bases de Preparación de los Estados Financieros 

la 

0 

(o) 

(a 

Declaración de Cumplirmento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIFS) 

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisión por la Administración de 
la Compañía el 17 de abril de 2017 y según las exigencias estatutarias serán sometidos 
ala aprobación de la Junta de Accionistas de la misma, 

Bases de Medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico 

Moneda Funcional y de Presentació 

Los estados financieros adjuntos están presentados en dólares de los Estados Unidos 
de América, que es la moneda funcional de la Compañía. A menos que se indique lo 
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses 

Uso de Estimaciones y Jurcios 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las NIIFS requiere que la 
Administración de la Compañía efectúe juicios, estimaciones y supuestos que afectan 
la aplicación de políticas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, 
ingresos y gastos Los resultados reales pueden difenr de estas esumaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el período en que las 
estimaciones son revisadas y en cualquier período futuro afectado. 

l. Juicios 

En relación a juicios realizados en la aplicación de políticas de contabilidad, la 
Administración informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los 
estados financieros adjuntos 

[Continda)
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INMOMARIUXI C. A, 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

Supuestos e incertidumbres en las Estimaciones 
La información sobre supuestos e incertidumbres de estimación que tienen un 
riesgo significanvo de resultar en un ajuste material on el año que terminará ol 31 
de diciembre de 2017, se mcluye en la nota 15 - medición de obligaciones por 
beneficios definidos, supuestos actuarales claves y en la nota Ahla= 
reconocimiento de ingresos, contratos de construcción 

|. Medición de Valores Razonables t 

Algunas de las políticas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas 
Internacionales de Información Financiera requieren la medición de los valores 
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. La 
Compañía utiliza la medición de los valores razonables principalmente para 
propósitos de: li) reconocimiento inicial, (il) revelación y (ñi) cuando existen indicios 
de deterioro tratándose de activos no financieros. 

¡Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compañía utiliza datos 
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NFS los 
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquía del valor 
razonable que se basa en las variebles usadas on las técnicas de valoración, como 
sigue" 

- Nivel 1. precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos. 

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que 
sean observables para el activo O pasivo, ya sea directamente (precios) o 
indirectamente (denvados de los precios) 

- — Nivel 3. datos para el actwo o pasivo que no se besan en datos de mercado 
observables, 

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden 
clasificarse en niveles disttos de jerarquía del valor razonable, entonces la 
medición del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de 
jerarquía del valor razonable de la variable de nel más bajo que sea significativa a 
la medición total. Cualquer transferencia entre los niveles de jerarquía del valor 
razonable se reconoce al final del período en el cual ocurrió el cambio. 

En la nota 5 se incluye información adicional sobre los supuestos hechos al medir 
los valores razonables. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

Las políticas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas consistontemente 
atodos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea 
indicado. 

(Continúa)
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INMOMARIUXI C. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Clasificación de Saldos Cornentes y no Corrientes 

Los saldos de actos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se 
clasifican en función de su vencimiento; es decir, como corrientes aquellos con 
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la 
operación de la Compañía, y. como no comentes, los de vencimiento superior a dicho 
periodo, 

Instrumentos Financieros t 

La Compañía clasifica los actos financieros no derivados en la categoría de préstamos 
y partidas por cobrar y disponibles para la venta, y clasifica los pasivos financieros no 
denvados en la categoría de otros pasivos financieros. 

í Actwos y Pasivos Financieros no Derivados - Reconocimiento y Baja 

La Compañía reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los 
instrumentos de deuda en la fecha en que se onginan. Los otros activos y pasivos 
inancieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociación en la que la 
Compañía comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento. 

La Compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a 
los flujos de efectivo denvados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos 
a recibirlos flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transacción 
en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios 
relacionados con la propiedad del acto financiero. Cualquier participación en los 
actos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compañia se 
reconoce como un activo o pasivo separado. 

La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales 
¡son pagadas o canceladas o éstas han expirado. 

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en 
el estado de situación financiera cuando, y sólo cuando, la Compañía cuenta con un 
derecho legal para compensar los montos y tiene el propósito de ligudarlos sobre 
¡una base neta o de realzar el activo y liquidar el pasivo simultáneamente. 

ii Actos Financieros no Derados - Medición 

Préstamos y Partidas por Cobrar 

Los préstamos y partidas por cobrar son actos financieros con pagos fijos o, 
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente 
se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
atribuible. Postenor al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar 
se valorizan al costo amortzado usando el método de interés efectivo, menos las 
pérdidas por detenoro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

(Continúa) 
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INMOMARIUXIC. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Actos Finan: nibles para la Vent 

Los activos financieros disponibles para la venta son activos financieros no 
derivados que no clasifican como préstamos y partidas por cobrar o para negociar o 
mantenidos hasta el vencimiento. Estos activos se reconocen inicialmente al valor 
razonable más cualquier costo de transacción directamente atribuible. 

Los activos financieros disponibles para la venta corresponden principalmente a la 
inversión minoritaria que la Compañía mantiene en entidades cuyas acciones nose 
cotizan en el Mercado de Valores y sobre las que no existe ningún tipo de control o 
influencia significativa, estas inversiones están contabilizadas al costo. 

Efectwo y Equvalentes a Efectivo 

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo 
dispomble en caja y bancos e inversiones de corto plazo en valores altamente 
líquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con 
vencimientos originales de tres meses o menos. 

Pasivos Financieros no Denvados - Medici 

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable 
menos cualquier costo de transacción directamente atribuible, — Postenor al 
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado 
usando el método de interés efectivo. 

Los otros pasos financieros se componen de préstamos y obligaciones 
Inancteras, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por 
pagar. 

iv Capital Acciones 
  

Las acciones ordinarias (única clase de acciones emitidas por la Compañía) son 
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a 
la emisión de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una 
deducción del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario. 

Contratos de Construcción en Curso 

Los contratos de construcción, son contratos negociados con un cliente para la 
construcción de un activo o un grupo de actos, donde el cliente es capaz de especificar 
los elementos principales del diseño. La política contable para el reconocimiento de los 
ingresos del contrato se describe en la nota 3(h).¡ Cuando el resultado de un contrato 
de construcción puede ser estimado con fiabilidad, los costos de los contratos son 
reconocidos como un gasto en función de la etapa de terminación del contrato ala fecha 
del estado de situación financiera más la unlidad esperada en la obra. Cuando es 
probable que los costos totales del contrato excedan los ingresos ordinarios totales del 
contrato, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un gasto. Cuando el 
resultado de un contrato de construcción no puede estimarse de forma fiable, los costos 
del contrato se reconocen como un gasto en el periodo en que se incurren. 

(Continúa) 
pue



  

INMOMARIUXI C. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Los contratos de construcción en curso representan el monto bruto no facturado que 
se espera cobrar a los clientes por los trabajos bajo contratos llevados a cabo a la fecha. 
Se valorizan al costo incurndo más las ganancias reconocidas a la fecha [véase nota 
31hli), menos las facturaciones parciales y las pérdidas reconocidas El costo incluye. 
todos los gastos relacionados directamente con los proyectos especificos 

Propiedad, Maquinarias y Equipos 

1. Reconocimiento y Medición 

Las partidas de propiedad, maquinarias y equipos son valorizadas al costo menos 
depreciación acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de 
propiedad, maquinanas y equipos al 1 de enero de 2010, fecha de transición a NIF, 
fue determinado por un perito independiente con base al valor razonable a esa 
fecha 

La propiedad, maqunarias y equipos se reconocen como activo s, es probable que 
so deriven de ellas beneficios económicos futuros y su costo puede ser 
determinado de una manera fiable — El costo incluye los gastos que son 
directamente atribuibles a la adquisición del activo El costo de activos construidos 
por la propia entidad incluye: 

- el costo de los materiales y la mano de obra directa 
- cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea 

apto para trabajar para su uso previsto; 
- cuando la Compañía tiene una obligación de retirar el activo o rehabilitar el lugar 

una estimación de los costos de desmantelar y remover las parudas y de 
restaurar el lugar donde estén ubicados; y 

-- los costos por préstamos capitalizados. 

Los programas de computación adquiridos que están integrados a la funcionalidad 
de los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos 
equipos 

Cuando partes significatwas de una parda de propiedad, maquinarias y equipos 
poseen vidas útiles distintas, son registradas como partidas separadas 
(componentes principales) del activo. 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, maquinarias y 
equipos son determinadas comparando los precios de venta con Sus valores en 
libros, y son reconocidas en resultados cuando se realizan o conocen. 

ii. Costos Posteriores 

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del acto o su 
capacidad productiva, son capitalizadas sólo si es probable que se deriven de ellas 
beneficios económicos futuros para la Compañía y su costo puede ser estimado de 
manera fiable Los costos por reperaciones y mantenimientos de rutina en 
propiedad, maquinarias y equipos son reconocidos en resultados cuando se 
incurcen 
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Depreciación 

La depreciación de los elementos de propiedad, maquinanas y equipos se calcula 
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo u otro monto que 
se sustituye por el costo. La Administración de la Compañía no espera recuperar 
valor alguno al final de la vida útil estmada de la propiedad, maquinarias y equipos, 
y. en concordancia con esto, no se definen valores residuales. 

La depreciación de los elementos de propiedad, maquinarias y equipos se recondce: 
en resultados y se calcula por el método de línea recta con base en las vidas útiles 
estimadas para cada componente de la propiedad, maquinarias y equipos. Los 
terrenos no se deprecian 

Los elementos de propiedad, maquinarias y equipos se deprecian desde la fecha 
enla cual están instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos. 
internamente, desde la fecha en la cual el activo está completado y en condiciones 
de ser usado 

Las vidas útiles estimadas para el período actual y comparativo son las siguientes. 

Edificios 20.2ñ08 
Instalaciones 10 años 
Maquinarias y equipos 10 años 
Muebles y enseres 10 años 
Equipos de computación 3 años 

Vehículos 5 años 

Los métodos de depreciación y vidas útiles son revisados en cada ejercicio y se 
ajustan si es necesano. 

(e) — Deterioro 

Activos Financieros no Derivados 

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situación 
fmanciera para determinar sí existe evidencia objetwa de deterioro Un actwo 
financiero está detenorado si existe evidencia objetiva de deterioro como 
consecuencia de uno o más eventos de pérdida ocumdos después del 
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un 
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse 
de manera fiable 

La evidencia objetiva de que un activo financiero está deteriorado puede inclur el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un velor 
adeudado a la Compañía en térmnos que la Compañía no consideraría en otras 
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrará en bancarrota, cambios 
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones económicas 
que se relacionen con incumplimiento, desaparición de un mercado activo para un 
instrumento y datos observables que indican que existe un descenso medible en 
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros. 
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La Compañía considera la evidencia de detenoro de los activos financieros medidos 
al costo amortizado tanto a nivel específico como colectivo. Todas las partidas por 
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro específico, Los 
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro 
colectivo agrupando los activos con características de riesgo similares. La 
evaluación se realiza sobre la base de una revisión objetiva de todas las cantidades 
pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimación de la 
Administración sobre las pérdidas en que podrían incurrirse por este concepto. 

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al. costo 
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor 
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original 
de terós efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una 
cuenta de provisión contra los préstamos y partidas por cobrar, El interés sobre el 
acto deteriorado continúa reconociéndose a través de la reversión del descuento. 
Cuando un hecho que ocurra después que se haya reconocido el deterioro causa 
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminución se revierte 
contra resultados 

Activos no Financieros 

El valor en libros de los activos no financieros de la Compañía, diferentes a impuesto 
a la renta diferido, son revisados en la fecha del estado de situación financiera para 
determinar si existe algún indicio de detenoro. Si existen tales indicios, entonces 
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro 
si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su 
importe recuperable, 

El importe recuperable de un actwo o unidad generadora de efectivo es el valor 
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta, Para 
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados 
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja 
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los 
riesgos específicos que puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo 
Para propósitos de evaluación del detenoro, los activos que no pueden ser probados 
individualmente son agrupados juntos en el grupo más pequeño de activos que 
generan flujos de entrada de efectwo provenientes del uso continuo, los que son 
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades 
generadoras de efecto. 

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados — Las pérdidas por 
detenoro se revierten si existe un cambio en los estimados utlizados para 
determinar el importe recuperable Cuando se revierte una pérdida por deterioro, 
el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habría sido determinado, 
neto de depreciación o amortización, si no se hubiese reconocido una pérdida por 
deterioro 
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El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte 
de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que 
hayan cumplido un tiempo mínimo de servicio de 25 años en una misma compañía; 
el que calfica como un plan de beneficios definidos sin asignación de fondos 
separados. Además dicho Código establece que cuando la relación laboral termine 
por desahucio, el empleador deberá pagar una indemnización equivalente al 25% 
de la última remuneración mensual multiplicada por el número de años de seracio. 

La obligación neta de la Compañía relacionada con el plan de jubilación patronal y 
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto del 
beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el 
período actual y en los antenores; esos beneticios se descuentan para determinar 
su valor presente. El cálculo es realizado anualmente por un actuario calficado 
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. 

La Compañía reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del 
plan de beneficios definidos de jubilación patronal e indemnizaciones por desahucio 
en otros resultados integrales, y, todos los gastos relacionados con estos 
beneficios, incluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por beneficios 
a empleados en resultados. 

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la 
modificación resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados 
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reducción, será 
reconocida nmediatamente en resultados. La Compañía reconoce ganancias y 
pérdidas en la liquidación de un plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre. 

Beneficios a Corto Plazo 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre 
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los 
empleados proveen sus sencios o el beneficio es devengado por ellos. 

Se reconoce un pasivo si la Compañía posee una obligación legal o implica actual 
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en 
ol pasado y la obligación puede ser estmada de manera fiable Las prpales 
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas 
establecidas en el Código del Trabajo. 

Benoficos por Termnación 
Las indemnizaciones por terminación intempestiva o cese laboral son reconocidas 
como gasto cuando es tomada la decisión de dar por terminada la relación 
contractual con los empleados. 
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Provisiones y Contingencias 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, 
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de 
situación financiera cuando existe una obligación legal o implícita resultante de eventos 
pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios económicos 
para cancelar la obligación y el monto puede ser estmado de manera fiable. 

Las provisiones so determman descontando el flujo de efectivo que se espera 
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refeja la valoración actual del mercado 
sobre el valor del dinero en el tempo y los riesgos especificos de la obligación. El 
saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero. 

   

El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del 
estado de situación financiera, tomando en consideración los riesgos e incertidumbres 
que rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de 
éstas. 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, 
0 el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es revelada como un 
paso contingente, Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia será 
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más eventos futuros, son también 
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida 
de beneficios económicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos 
contingentes 

1. Contratos de Construcción 
Los ingresos de actividades ordinarias de los contratos de construcción se miden 
por ol valor razonable de la contraprestación recibida o por recibr. La medición de 
los ingresos de actindades ordinarias procedentes del contrato estará afectada por 
diversas incertidumbres, que dependen del desenlace de hechos futuros Las 
estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que tales hechos 
ocurren o se resuelven las incertidumbres. Por consiguiente, la cuantía de los 
ingresos de actividades ordinanas provenientes de los contratos de construcción 
pueden aumentar o dismmnuir de un período a otro. 

Los ingresos por contratos de construcción incluyen el monto inicial acordado más 
cualquier variación en el contrato de trabajo, reclamos e incentivos monetarios, en 
la medida que sea probable que resulten en ingresos, puedan ser valorizados de 
manera fiable y se hayan suscrito los respectivos adondums contractuales. Tan 
pronto el resultado de un contrato de construcción puede ser estimado con 
suficiente fiabilidad, los ingresos asociados con el mismo son reconocidos en 
resultados en proporción al grado de realización del contrato, 

El grado de realización es evaluado medianto estudios sobre el trabajo llevado a 
cabo. Cuando el resultado de un contrato de construcción no puede ser estimado 
con suficiente fiabilidad, los ingresos de ese contrato son reconocidos sólo en la 
medida que los costos del contrato puedan ser recuperados, Una pérdida esperada 
por causa de un contrato se reconoce inmediatamente en resultados. 
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Los ingresos de actividades ordinarias derivados de los contratos de construcción a 
precio fijo, se reconocen de acuerdo con el método del porcentaje de realización, 
medido con referencia al porcentaje de costos mcurridos ejecutados en relación con 
el total del presupuesto estimado para cada contrato. 

Los ingrosos de actividades ordinarias de los contratos de construcción de margen 
sobre el costo se reconocen por referencia a los costos recuperables incurridos en 
el período, más el margen de ganancia correspondiente, medido por la proporción 
que los costos incurridos hasta la fecha representan en los totales estimados para 
todo el contrato 

lí Servicios 

El ingreso por servicios es reconocido cuando el servicio ha sido entregado y no 
subsisten incertidumbres relacionadas con la recuperación de la consideración 
adeudada o de los costos asociados. 

mi. Gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurdos. Se 
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce 
beneficios económicos futuros. 

Financierc 

Los ingresos financieros están compuestos principalmente por ingresos por intereses, 
y dividendos recibidos. Los ingresos por mtereses son reconocidos en resultados al 
costo amortizado, usando el método de interés efectivo, y los ingresos por dividendos 
son reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho de la 
Compañía a recibir los pagos, esto es, la fecha en que los dividendos son declarados 
para su distribución. 

Los costos financieros están compuestos principalmente de gastos por mtereses sobre 
préstamos o financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente 
atribuibles a la adquisición, la construcción o la producción de un activo que califica se 
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo. 

Impuesto a la Renta 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por ol impuesto corriente y el impuesto 
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto 
que so relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente 
en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en 
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente 

il. Impuesto Comente 

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable 
del año utlizando la tasa impositwa aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar 
de años antenores. 
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Impuesto Diferido 

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales 
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados pera 
propósitos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce 
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el 
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción que no es una 
"combinación de negocios, y que no afectó la utilidad o pérdida financiera ni gravable. 

La medición de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributanas que 
se derivan de la forma en que la Compañía espera, ala fecha del estado de situación 
Tinanciera, recuperar o Iiquidar el valor en libros de sus activos y pasivos. 

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera 
aplique al momento de la reversión de las diferencias temporales de acuerdo a la 
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del 
estado de situación financiera 

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente 
se presentan en el estado de situación financiera por su importe neto si existe un 
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, 
y están relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad 
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades 
vibutarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes 
en forma neta, o Sus activos y pasos por impuesto a la renta serán realizados al 
mismo tiempo. 

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias 
trasladables a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida 
en que sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las 
que pueden ser utilizados. Los actos por impuesto diferido son revisados en cada 
Techa del estado de situación financiera y son reducidos en la medida que no sea 
probable que los beneficios por impuestos relacionados serán realizados 

Exposición Tributaria 

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos difendos, la. 
Compañía considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden 
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compañía cree que la 
acumulación de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los años fiscales 
abiertos, sobre la base de su evaluación de muchos factores, incluyendo las 
interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluación 
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca 
de eventos futuros Puede surgir nueva información que haga que la Compañía 
cambie su juicio acerca de la idonerdad de los pasivos fiscales actuales; tales 
cambios en los pasivos fiscales impactarán el gasto fiscal en el período en que se 
determinen, 
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¡Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aún no Efectivas 

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a 
'contnuación, son aplicables a los períodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 
2016, cuya aplicación anticipeda es permitida, sin embargo, tales normas, no han sido 
aplicadas anticipadamente en la preparación de estos estados financieros adjuntos. 

NIF 16 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes 

La NIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de 
actividades ordinanas, cuándo se reconocen y en qué monto. La NIF 15 reemplaza las 
actuales guías para cl reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de 
Actvdades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construcción” y la CINIIF 13 “Programas de 
Fidelización de Clientes” 

La NIF 15 es efectiva para períodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 
2018. Su adopción temprana es permuuda 

La Compañía está evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de 
la aplicación de la NIIF 15. La Compañía no planes una adopción temprana de esta norma 

NIE 9 Instrumentos Financieros 

La NIF 9 publicada en juho de 2014 reemplaza las guías de la NIC 39 "Instrumentos 
Financieros Reconocimiento y Medición”. La NIF 9 incluye guías revisadas para la 
clasificación y medición de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas 
crediticias esperadas para calcular el detenoro de los activos financieros, y nuevos 
requerimientos generales de conteblidad de coberturas. La NIF 9 mantiene las guías 
relacionadas con el reconocimiento y beja de instrumentos financieros de la NIC 39. 

La NIIF 9 es efectva para períodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 
2018, con adopción temprana permitida 

La Compañía está evaluando el impacto potencal sobre los estados financieros resultante de 
la aplicación de la NIIF 9, La Compañía no planea una adopción temprana de esta norma 

Arrendar 

La NIF 18 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatanos. Un 
arrendatano reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar elactvo 
subyacente y un pasivo que representa su obligación de realizar los pagos correspondientes 
al canon de arrendamiento Hay excepciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y 
arrendamientos de bienes de bajo valor La contabilidad del arrendador permanece similar a la 
norma actual, es dec, el arrendador contnúa clasificando los arrendamientos como 
financieros u operativos. 

La NIF 16 reemplaza las actuales guías de arrendamiento, incluyendo NIC 17 
“Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC-15 
“Arrendamientos Operatwos - Incentivos” y SIC-27 “Evaluar la Substancia de las 
Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento” 
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La NIIF 16 es efectiva para períodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019, 
Se permite adopción temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de Actividades 
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes" en o antes dela aplicación inicial de NIIF 16. 

La Compañía ha imiciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicación 
de la NIIF 16, cuyo efecto cuantitativo dependerá del método de transición elegido, de la 
extensión en la cualla Compañía utlice las excepciones prácticas y el reconocimiento de éstas 
excepciones. La Compañía no planea una adopción temprana de esta norma. 

Nuevas Normas o Modificaciones a Norm: 

  

La Compañía no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un 
impacto significatwo sobre los estados financieros 

- Clasificación y Medición de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2) 
- Venta o Contribución de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos 

(Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28) 
- Iniciativa de Revelación (Enmienda a la NIC 7), 
- Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no Realizadas [Enmienda 

ala NIC 12) 

Determinación de Valores Razonables 

Las políticas contables de la Compañía requieren que se determine los valores razonables de 
los activos y pasivos financieros y no financieros para propósitos de valoración y revelación, 
conforme los criterios que se detallan a continuación. Cuando corresponda, se revela mayor 
información acerca de los supuestos efectuados en la determinación de los valores razonables 
en las notas específicas referidas a ese activo o pasivo. 

Pre rar 

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar, se estiman al valor presente de los 
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado 
de stuación financiera. Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto de la 
factura si el efecto del descuento es material. Este valor razonable se determina al momento 
del reconocimiento incl y para propóstos de revelación en cada fecha de los estados 
financieros anuales 

Los montos en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se 
aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo; o por su descuento a tasa 
de interés de mercado en el caso de aquellas con vencimiento en el largo plazo. 

Otros Pasivos Financieros 

El valor razonable, que se determina al momento de reconocimiento inicial y para propósitos 
de revelación en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del 
valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de 
mercado a la fecha dol estado de situación financiera. 

(Continúa) 
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El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medición categorizada en el 
nivel 2 de valor razonable - véase nota 2.d.ii) se aproxima al monto en libros puesto que las 
tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado pera instrumentos 
financieros de similares características, 

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos 
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos 
ú"uenen vencimiento en el corto plazo 

Efectivo y Equivalentes a Efectivo 

El detalle del efectivo y equivalentes a efecto al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el 
siguiente: 

2016 2015 
Efectivo en caja uss am 4,186 
Depósitos en bancos 5,996,746 7,998,859 
Inversiones financieras 192,085 42,167 

uss 

  

193,022 8,045,212 
  

Al 31 de diciembre de 2016, inversiones financieras por US$192,065 corresponden a 
depósitos a plazo fijo a 31 días plazo y tasa de interés fija anual del 3% (US$42,167 
corresponden a depósitos a plazo fijo a 31 días plazo y tasa de interés fija anual del 3.5%, en 
el 2018) 

Activos Financieros 

AL31 de diciembre de 2016, los activos financieros por US$897,497 corresponden a depósitos 
a plazo fijo entre 91 y 182 días plazo y tasa de interés fija anual entre el 4% y 4.75% (depósitos 
a plazo fijo por US$362,349 a 182 días plazo y tasa de interés fija anual del 6.25%, en el 2015) 

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

El detalle de cuentas por cobrar comerciales comentes y no corrientes y otras cuentas por 
cobrar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente: 

a
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Notas 2016 2015 
Cuentas por cobrar comerciales: 
Clientes locales USs  4,272955 3,161,068 
Esumación para deterioro (59.301) (59,301 

Uss  —aziaosa 3101767 
Otras cuentas por cobrar: 
Reembolso de gastos por cobrar US$ 1,078,522 1,389,707 
Fondo de garantía retenido 2.317.624 859753, 
Anticipos a proveedores 91 645 316.015 
Compañías relacionadas 19 18131 18,131 
Impuesto a la renta pagado en exceso — 12 323,724 137,719 
Impuesto al volor agregado - crédito 

butano. 7,724 192,926 
Funcionanos y empleados 10,150 3,967 
Otras 12.720 

uss 3300240 201828 
¡Cuentas por cobrar comerciales no comentes: 

Clientes locales uss 05,208. 
  

El saldo de reembolso de gastos por cobrar corresponde a la facturación de los costos 
incurridos en los contratos de construcción por Administración y Dirección Técnica (contrato 
de honoranos por administración) 

La exposición de la Compañía al riesgo de crédito relacionado con cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 17. 

(8) Contratos de Construcción en Curso 

A la fecha del estado de situación financiera, los costos incurridos más la unlidad estimada 
menos los montos facturados por los contratos de construcción en curso son como sigue 

2016 2015 

Costos incurridos más utilidad estimada US$ 5,327,239 14,346,747 
Menos montos facturados 3.113.738 9,696,515 

US$ 1,813,501 4,850,232 

El detalle de obras en curso por los años terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015 es 
como sigue 

-22-



  

INMOMARIUXI C. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

2016 2015 

Edificio Spezio uss - 1.590.079 
Residencia Pragide 2 570.791 
Blue Bay 1 pl 578,122 
Condominios Bosques dela Costa 472435 
Edificio Arcos Praza 437.169 
Almacenes Juan Ejut 629,221 491,025 

Bloque 2 Tecnova. 721,191 1 
Edificio Samboroncón 166,524 
Egiicios Buena Vista 41,100 a 
Ovas 55,465 si00m 

USS — 1,513,501 4,650,232 

(10) — Inversiones en Acciones 

AL31 de diciombre de 2016 y 2015 un resumen de las inversiones en acciones es el siguiente. 

%de 
participación 206 2015 

¡Con participación minoritaria al costo: 
'Guoyhos - Howard Jhonson Guayaquil 167% US$ 92000 92,000, 
Londoni- Hotel Sheraton 0.97% 170,568 170,568 
Fladhot- Howard Jhonson Manta, 0.92% 180,500. 27,500. 

USS 929,065 290.85 
  

  

En el año 2016, la Compañía determinó que el monto pagado por la inversión mantenida en 
Fiadhot - Howard Jhonson Manta (0.92% de participación) difería con el monto registrado en 
US$33,000, por lo que procedió a reconocer en otros ingresos del año la diferencia antes 
indicada 

En el año 2016, la Compañía recibido dividendos en efectivo de las entidades antes indicadas 
por un monto en agregado de US$16,419 (US$23,297, en el 2015). 

(11) Propiedad, Maquinarias y Equipos 

El detalle y movmiento de la propiedad, maquinarias y equipos al y por los años terminados 
el 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue



-v2- 

 
 

 
 

(epunuoo) 

ES OzZ 
E 

7558 
eE 

EXE 
TEST 

SO aaYT 
ERIGE 

$8N 
910Z 9 a

q
u
e
 

ep 18 1 
Brasa 

> 
E
 

Bee 
vaSTOr 

“ESciZ 
E
 

e] 
SIOZ 9 

QUID 
0 

LE Iv 
o
 

ua 19 Oe 
 
 

 
 

  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  

 
 

 
 

 
 

3 
C
A
 

E
A
 

T
T
D
 

- 
$ 

I
P
R
 

ee 
os 

z 
- 

vEgOS — 
“LSraiO 

- 
- 

- 
SER 

A SUN. 
(0229) 

(62v2S) 
200% 

1696) 
108z'9891 

- 
UE PR URRDRI 

ap seo. 
MIS'Bo1) 

 (GNeZeZ) 
 (ess'ano') 

(659% 
(082'LLz 

. 
S10Z 09 Q

U
A
 0 Le Ie pres 

Sy 
> 

SETE 
- 

- 
- 

sele A sep, 
> 

ree 
O
 

teca! 
- 

oe ¡op UpDETDRIdap ap orseo, 
T
S
 

(066091) 
MPEVB 

(
L
E
O
 

tez 
1509'891) 

- 
ssn 

OZ op aleua ap 
1 1eopies 

ú*pemunae uporaideg 

TOTO 
- 

307 
EELTOZ— 

“OOgOLE 
359% 

E
 

50 
R
U
 

e
e
e
 

ToIvESar 
> 

1
]
 

> 
T
w
o
 

- 
= 

Seleg A seruaA 
180'829 

a 
ame 

BLor 
voo'ee 

- 
E 

SoLo 
L80'eeety 

a 
zPE'0p1 

ALA 
ses 

zOSgZLL 
est'8S 

SLOZ 0 U
D
 0 

LE e cpres. 
OTTO 

Teva 
waeT 

Ts 
- 

E 
a 

a 
selen Á seua 

o0L'IZ 
> 

1850 
z9e 

som'ew 
- 

LurOco 
 o80'ez 

souoDpy 
zSEIS0e 

teva 
sele 

BALÍOGL == 
WO0YE 

 ELBBLZA 
Ss0%E 

SLySO1'i 
L0W'99g 

 $8N 
Oz 

Op aus ap 
1 le opres: 

-SpQUO 01509 0 01soo 

rar 
A
 

E
 

us 
op Soda 

A
O
 

SEUEUnoeN 
Aso0yp3 

(SSN — eoURUUY SP SOPIUA) 
SOPEIS3 

SO] SP SOI:PQ 
US OpesaJdx3) 

SOJOUBULY 
SOPEIS3 SO] € SEJON 

“Y 
"9 IXMIEVINOMNI 

  
 



  

(a 

INMOMARIUXIC A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Impuesto a la Renta 

Gasto de Impuesto a la Renta 

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad en resultados y consiste de: 

  

2016 2015 
Impuesto a la renta corente us$ 203,811 193,976 +) 
Impuesto a la renta diferido (2.393) 15,092) 

US$ _ 201418 189,884 

Conciliación len la Ren 

El 23 de diciembre de 2014 se aprobó la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y 
Prevención del Fraude Fiscal publicada en el Registro Oficial No. 405 del 29 de diciembre de 
2014, en el cual se reformó la tarifa del impuesto a la renta para sociedades a partir del 
ejercicio fiscal 2015 estableciendo como tarifa general el 22%; sin embargo, dicha tarifa se 
incrementará hasta el 25% sobre la proporción de la base imponible que corresponda a la 
participación directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean 
residentes en paraisos fiscales o regímenes de menor imposición. St dicha participación 
accionaria excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad será del 25%. 

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. 
Dicha tasa se reduce al 12% si las utilidades se renvierten en las compañías a travós de 
aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisición de maquinarias o equipos 
nuevos o bienes relacionados con investigación y tecnología que mejoren la productividad. 

La siguiente es la conciliación entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaría de 
aplicarla tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utlidad antes de impuesto a 
la renta 

2016. 2015 
Utilidad neta US$ 476.494 381,495 
Impuesto a le renta 201,418. 188,884 

Utilidad antes do impuesto a la renta us$ 877912 570.379, 

Impuesto que resultaría de eplicarla tasa 
corporatwa de impuesto a la renta (229%) us$ 149,141 125,483 

Incremento (reducción) rosultanto de 
Diferencia entre impuesto a la renta causado 

y ol impuesto a la rente mínimo. 892 E 
¡Gastos no deducibles 50,848 72,849 
Ingresos exentos 13,070) (4,356) 
Impuesto diferido revertido. (2,399) (5.092) 

uss 201,418 189,884 

(Contnúa) 
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Impuesto a la Renta por Pagar 

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y 
retenciones de impuesto a la renta en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016 
y 2015 es el siguiente: 

  

  

  

Irguento ula Bores 
205 

AnupOs y Fascpos y 
retornos _Porpagor retenciones Porpagar 

Saidos al incio ceño, uss na s0.033 
Impuesto la rta comenta del 90 20,8 193,970 
Anto y etonconos de puesto lara 300.510 331.098 E 

Pago de impuesto la fent ca ño arteror E , E 100.033) 
Coroensacn de amtcpos y retenciones 
corta el impuesto por pagar 2099120991) 188,976 180,970)    Selaos al final e 0ño uss 32 

  

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente 
sobre el impuesto a la renta causado, puede ser compensado directamente con el impuesto. 
a la renta de los siguientes tres años o puede ser recuperado previa presentación de la 
solicitud respectiva. 

Activos y Pasivos por Impuestos Diferidos 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos reconocidos son atribuibles según se indica 
abajo y su movimiento al y por los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 
es el siguiente 

Saliosl Reconocido Saloal — Pconccda Salon! 

      

1órmneo On GcREn mte 
2085 remtados 2006 retos 2000 

gueto tordo acto subte a 
Provisiones para ostias cortegencas 

ras Us 122 122 020 E 
Impuesto toro pus art 0 
Prop maqunaras y emupos — USS_ 20916. 002 ga osos az 

Pr Tri 

El Decreto Ejecutivo No 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No, 494 del 31 
de diciembre de 2004 incorporó a la legislación tributaria, con vigencia a parur del 2005, 
normas sobre la determinación de resultados tributables, onginados en operaciones con 
partes relacionadas. _A partir del año 2015, de acuerdo con la Resolución del Servicio de 
Rentas Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000485, los sujetos pasivos de impuesto a 
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domuciliadas 
en el exterior, dentro de un mismo período fiscal en un monto acumulado superior a 
US$3,000,000 deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y si el 
monto es superior a US$15,000,000, deberán presentar el anexo de operaciones con partes 
relacionadas y el forme de precios de transferencia 

(Continúa) 
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Debido a que el monto de las operaciones con partes relacionadas no supera los montos 
mínimos establecidos, la Compañía no está obligada a presentar el informe integral de 
precios de transferencia, 

Revisiones Tributanas 

En fobrero de 2015 mediante Orden de Determinación No. DZ8-ASODETC15-00000002, el 
Servicio de Rentas Internas notficó a la Compañía el inicio del proceso de auditoría tributaria 
sobre la declaración de impuesto a la renta del año 2013. Mediante Acta de Determinación 
No 09201724900166791 con fecha 1 de marzo de 2017, la Administración Tributaria en 
ejercicio de su facultad determnadora, con base al andlisis de la normativa legal y 
reglamentaria vigente; de la revisión de la documentación e información contable presentada 
por la Compañía y de terceros, y. del análisis de la información que dispone en sus archivos 
y bases de datos, establece que no se han detectado inconsistencias en las transacciones 
Comerciales realizadas entre la Compañía y sus clientes y proveedores revisados para el 
período fiscal 2013 

   

  

Situación Fiscal 

Las declaraciones de impuesto a la renta, presentadas por los años 2014 al 2016 y las 
declaraciones del impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente presentadas por la 
Compañía por los años 2013 al 2016 están abiertas a revisión por parte de las autoridades 
tributarias. 

Préstamos y Obligaciones Financieras 

Esta nota proves información sobre los términos contractuales de los préstamos y 
obligaciones financieras de la Compañía (único pasivo que devenga intereses), los que son 
valorizados al costo amortizado. Para mayor información acerca de la exposición de la 
Compañua al riesgo de tasa de interés y liquidez, véase la nota 17 

  

2016 2015 
Pasivos corrientes. 

Préstamo bancano garantizado US$ _ 258,907 85.900, 
Pasivos no comentes. 

Préstamo bancano garantizado 22,649 
Total préstamos y obligaciones 

financieras US$ _ 281,556 165,900 

Términos y Calendano de Reembolso de la Deuda 

Todos los préstamos están denominados en US dólares Los términos y condiciones de los 
préstamos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son como sigue 

-27-



(14) 

  

INMOMARIUXIC. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

    

e zo zu 
pia anal Tao impar VS rason 

izo y ta de ness vara 200 nz ss 50 090 
Preto arca granizada argo 
plxoy ta de mie vana 208 mz 281SOS_ 281566 

USE 2BLSSS_ 281556 05988. 05900, 

Los préstamos bancarios están garantizados con la firma de uno de los accionistas. Los 
vencimientos agregados del préstamo bancario para el año subsiguiente al 31 de diciembre 
de 2017, es de US$22,649, 

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y 
gestos acumulados por pagar se detallan como sigue 

    

  

  

Notas 2016 2018 
Cuentas por pagar comerciales 
Proveedores locales US 4.487,948 9.272,573 
Proveadores - compañías relacionadas 19 52,806 197,084 

uss 454,557, 
Otras cuentas y gastos acumulados 

poc pegar 
Retenciones de impuesto a la renta e 
¡mouesto al valor agregado US 1527228 151.678 

Dividendos por pagar. 1,033,214 1,176,546 
'eneticios a empleados. 15 850,092 040.750 

Otos 82280 35.178. 
uss 1917009 2,004,152, 

"Otras cuentas por pagar no coriemes. 
“Garantias retenidas a proveedores USS  1.552015 994,370 
Anticipos recibidos de clientas 7.715.700 ¿376,424 

USS 9,267,155 13,470,794 

En saldo de anticipos recibidos de clientes al 31 de diciembre de 2016 incluye los siguientes 
anticipos" Edificio Spazio por US$1,151,633, Centro Comercial Alhambra por US$1,557,060; 
Tecnova Bloque 2 por US$1,127,926; Edificio Buena Vista Plaza por US$760,168, 
Remodelación de Almacénes Juan Eljuri por US$708,633, Edificio Samborondén Plaza por 
US$611,899; Villa Modelo Casa del Sol Ayangue por US$507,627, entre los principales 
(Edificio. Spazio por US$3,407,702; Centro Comercial Alhambra por US$2,810,920, 
Remodelación de Almacénes Juan Eljuri por US$1,085,748; Edificio Los Arcos Plaza por 
US$1,338,325, Edificio Blue Bay 1 por US$1,094,317; y, Remodelación de los pisos 4 y 5 del 
Banco de Guayaquil por US$533,289, entre los principales, en el 2015). La Compañía 
amortiza el porcentaje de anticipo recibido de sus clientes de acuerdo con los rubros 
ejecutados en las planillas emtidas por avance de obra, 

(Continúa) 
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La exposición de la Compañía al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se revela en la nota 17. 

Beneficios a los Empleados 

El detalle de beneticios a los empleados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue: 

    

2016 2015, 
Contribuciones de seguridad social USS 157.523 197.656 
Beneficios sociales [pincigalmente 
legales) 372937 242.439 
Paricpación delos vabejadores en 

las unidades 119,692 100,655 
Reserva para pensiones ce jubilación 
patronal 989,687 565,382 
Reserva para indemnizaciones por 
desahucio 336,077 25.483 

USS 1,968,856 431,615 

Pasivos corriontos USS 650092 640,750 
Pasivos no comentes 1,318,764, 790,865 

uss A3L515 

Partopación de los Trabajadores en las Utilidades 

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compañía debe distribuir entre sus 
trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compañía ha estimado 
el gasto de parucipación de los trabajadores en las utilidades en US$119,632, en el 2016 
(US$100,655, en el 2015). El gasto es reconocido en las siguientes partidas del estado de 
resultados: 

    
  

2016 2015 

Costo de las ventas US$ 116,042 97,635 
Gastos de administración y generales 590 .920 

US$ _ 119,632 100,655, 

lación Patronal e Inc 

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilación patronal e 
indemnizaciones por desahucio en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 
2015 es el siguiente:
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¡ncomzo, 
uolación ciones por 
parona! ezmmucio Toral 

úbtigacionos por banelicios defridos 
11 00 enaro de 2018 US$ 55979 200.022 781981 

Incluido on el resultado del periodo: 
(Costo por servicios actuales 10.030 15,902 50738 
¡Costo por sendicion pasados B 12,194 12194 
Costo financiero 24000 13,004 47,106 

7890 21,180 n0.078. 
Incuudo on cos resultados negras. 

[Ganencias) sctuanaias que sorgor 
en supuestos. 155443) 21710) auen 

"bigaciones per beneficios defidos 
131 de Gciomtre de 2015. 25.003 790.865 

Inc en al sustado del cero 
(Costo por servicios actumes 22.94 25.400 
Costo fnanciaro 13787 20.001 

47300 82247, 

  

Peras actuarales que surgen 
“de justos por exporiencia y cambio 
on supuestos. 49,794    vos 
Beneficios pagados tarea 10102) 

úObiigacionas por beneticin definidos 
131 do ciomre de 201 

  

  

Uss 903,007 239.97 1319764 

Según se indica en el Código del Trabajo Ecuador, todos aquellos empleados que cumplieren 
25 años de servicio para una misma compañía tienen derecho a jubilación patronal, beneficio 
que se determina en base a los años de servicio, edad del empleado al momento del retiro 
y al promedio de la remuneración anual percibida en los cinco años previos a la fecha de 
retiro. Además, dicho Código establece que en los casos de termnación de la relación 
laboral por desahucio, el empleador bonificará al trabajador con el equivalente al 25% de la 
Última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados. 

La Compañía acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma 
de actuarios independientes. Según se mdica en los estudios actuariales, el método actuarial 
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una 
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el 
período comente. Las obligaciones se miden según sus valores descontados, puesto que 
existe la posibilidad de que sean satistechas muchos años después de que los empleados 
hayan prestado sus semvicios Las disposiciones legales no establecen la obligatonedad de 
¡constitu fondos o asignar activos para estos beneficios. 

Las provisiones del plan de jubilación consideran la remuneración del empleado y demás 
parámetros establecidos en el Código del Trabajo del Ecuador, con un mínimo para la 
cuantificación de la pensión vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la 
jubilación del 1ESS y de US$30 si sólo nene derecho a la jubilación patronal y 25 años mínimo 
de servicio sin edad mínima de retiro. De acuerdo con los estudios actuariales contratados, 
el valor presente de la reserva matemática actuarial de jubilación patronal al 31 de diciembre 
de 2016 y 2015 es como sigue: 
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2016 2015 

Trabajadores jublados USs 45.880 
Trabajadores activos con derecho adquirido a 

jubilación vitalicia (con 25 años o más de servicio! 393,582 287,625 
Tratejadores activos con vempo de serdcio 

ente 10 años y rmenos de 25 años de servicio 298,250 230,040 
Trabojadores actwos con manos de 10 1 
años de servicio 145,996 47717 

Uss 933,687 595,382 

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de 
situación financiera son los siguientes: 

2016 2015 
Tasa de descuento 4.14% 631% 
Tasa de mcremento salarial 3% 2% 
Tasa de incremento de pensiones 2% 
Tasa de rotación (promedio) 11.8% 14,05% 
Tabla de mortalidad e invalidez TM 1ESS 2002 TM 1ESS 2002 

  

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compañía posee 
sobre las vanables que determinarán el pago futuro de esta obligación. Los cambios en las 
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en 
los montos reportados 

Análisis de Sensibilidad 

  

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del 
estado de situación financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran 
constantes, habrían afectado la obligación por beneficios definidos en los importes incluidos 
en la tabla a continuación. 

31 de diciembre de 2016 

  

Jubilación Indomeizaciones 
patronal ucio. 

Tosa de descuento - aumento de 0.59% Uss 161250) 21.51 
Tasa de descuento - disminución de 0.5% 89,017 30,322 
Tasa de incremento salanal aumento de 0.5% 89.593 30,518 
Tasa de incremento salarial. disminución de 0.59% 182.497, (28,109) 

Gastos del Personal 

Los valores pagados por la Compañía en concepto de gastos del personal incluidos en los 
rubros de costo de las ventas y gastos de admmnistración y generales en el estado de 
resultados por los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 se resumen a 
continuación 

1
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2016 2015 

Sueldos y salarios US$ 7,168,152 4,935,791 
Beneficios sociales 2,494,345 1,490,209 
Parncipación de trabajadores en 

las unlidades 119,632 100,655 
Jubilación patronal y desahucio 82,247 116,076 

US$ 6,642,731 

Capital y Reservas 

Capital Acciones 

La Compañía ha emitido únicamente acciones ordinanas y nominativas con valor nominal de 
US$1 cada una. El detalle del número de acciones suscritas y pagadas al 31 de diciembre 
de 2016 y 2015 es el siguiente: 

2016 2015 

Acciones autorizadas, suscritas y pagadas 268,000, 268,000 
  

Resorva Legal 

La Ley de Compañías de la República del Ecuador, requiere para las compañías anónimas, 
que salvo disposición estatutana en contrario, de la utilidad neta anual se tomará un 
porcentaje no menor a un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que 
éste alcance por lo menos el 50% del capital social de la compañía Dicha reserva no está 
sujeta a distribución, excepto en el caso de liquidación de la compañía, pero puede ser 
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. 

  

Reserva de Capital 

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva 
de capital no está sujeto a distribución a los accionistas y puede ser objeto de capitalización 
en la parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decisión de la Junta 
General de Accionistas 

Resultados Acumulados por Aplica LE 

La Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, mediante Resolución 
No. SC G ICI.CPAIFRS. 11 007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 
2011, estableció que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopción 
por primera vez de las “NIIF”, que se registraron en el patrimonio en una subcuenta 
denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
NIF”, separada del resto de los resultados acumulados, no está sujeto a distribución, 
excepto en el caso de liquidación de la Compañía, pero puede ser utlizado para absorbor 
pérdidas o aumentar el capital acciones en la parte que exceda el valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico conclurdo, si las hubieren 

   

(Continúa) 
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Otros Resultados Integrales 

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones 
de las obligaciones por planes de beneficios definidos provonientes de los ajustes por 
experiencia (los electos de las diferencias entre las suposiciones actuarialos previas y los 
sucesos ocurridos en el año) y los efectos de los cambios en los supuestos actuariales 
(véase nota 311). 

Administración del Riesgo Financiero ! 

En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes riesgos 
relacionados con el uso de instrumentos financieros: 

- Riesgo de crédito 
- Riesgo de liquidez 
- Riesgo de mercado 

Marco de Administración de Riesgos. 

La Administración de la Compañía es responsable por establecer y supervisar el marco de 
admwistración de riesgos, así como por el desarrollo y monitoreo de las políticas de 
administración de riesgos. 

Las políticas de administración de riesgos de la Compañía son ostablocidas con el objeto de 
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compañía, fijar limites y controles de 
riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los límites. Se revisan 
regularmente las políticas y los sistemas de administración de riesgo a fin de que reflejen 
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actvidades La Compañía, a través de 
sus normas y procedimientos de administración, pretende desarrollar un ambiente de 
control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y 
obligaciones 

La Administración de la Compañía monitorea el cumplimiento de las políticas y los 
procedimientos de administración de riesgo y revisa si el marco de administración de riesgos 

es apropiado respecto a los riesgos a los que se enfrenta la Compañía. 

Riesgo de Crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un cliente 
o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y 
se origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, de actvos financieros, de 
cuentas por cobrar comerciales cornentes y no corrientes y otras cuentas por cobrar. 

(Continúa) 
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ción 

La exposición máxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situación financiera es 
¡como sigue 

Notas 2016 2015 

Efectivo y oquivalontes a efectivo 6 US$ 6,199,022 8,045,212 
Activos financieros 7 897,497 362,349 
Cuentas por cobrar comerciales, neto. e 4,213,654 3,101,767 t 
Ovas cuentas por cobrar 8 3.900,240 2.918,218 
Cuentas por cobrar comerciales 

no comentes. 8 - 405,208 
US$ 15,204,413 14,832,754 

Cuentas por Cobrar Comerciales - Cornentes y no Corrientes 

La exposición de la Compañía al nesgo de crédito se ve afectada principalmente por las 
características individuales de cada cliente. Desde un punto de vista geográfico o 
demográfico no existe concentración de riesgo de crédito. 

La Compañía ha establecido una política de nesgo bajo la cual se analiza la solvencia del 
cllento prospectivo, previa a la aceptación de un proyecto. La evaluación de la Compañía 
incluye la revisión del historial del cliente, referencias bancarias y la entrega de anticipos 
previo al micio de la obra 

La Compañía establece una provisión para deterioro de valor que representa su estimación 
de las pérdidas incurridas en relación con los deudores comerciales. Debido al perfil de 
clientes que manuene la Compañía, constituido en su mayoría por inversionistas 
corporativos e institucionales, la estimación se determina en base a una evaluación 
especifica de los clientes con relación al proyecto ejecutado 

En el rubro de ingresos de actividades ordinanas, cinco clientes principales registran el 72% 
delos ingresos de la Compañía. Estos cientes principales registran US$2,733,879 del saldo 

de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre de 2016 y representan el 7% de los 
ingresos a esa fecha (cuatro clientes pnncipales y saldo de US$532,046 que representa el 
2% de los ingresos, en el 2015), 

Pérdidas por Deterioro 

La antigúedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales corrientes y no comentes 
a cada focha del estado de situación financiera es la siguiente: 
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SS Sus. 
bus _Deteñoo Verbo Deterioro 

Vigentes. US$ 347843s - 3,194,989 - 
Vencidas de 1 0.30 días 290,094 - 547 z 
Vencidos de 31 a 90 dios 113,689 - 107.054 E 

Vencides de 91 a 180 das 15,369 168,526 - 
Voncdes de 181 a 360 dos 318,188 (2120) 171418 552 
Vencidas más de 360 ds. 57.181 (57.181) 28772. RITA 

US$ 42729887 71893011 —3,566.278_ 159301) $ 

La Admnistración de la Compañía considera que las cuentas vencidas son totalmente 
recuperables, por consiguiente, on los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 
o ha registrado con cargo a resultados alguna estimación para deterioro de cuentas por 
cobrar comerciales. 

Otras Cuentas por Cobrar 

El riesgo de crédito en otras cuentas por cobrar lo constituyen los saldos por reembolso de 
gastos, fondo de garantía retenido, anticipos a proveedores y compañías relacionadas, entre 
otros que reportan US$3,505,922 al 31 de diciembre de 2016 (US$2,583,606 al 31 de 
diciembre de 2015); los mismos que no se encuentran en mora. 

Efectivo y Equivalentes a Efectivo y Actos Financieros 

La Compañía mantenía efecto y equivalentes a efectwo y activos financieros por 
US$6,193,022 y US$897,497 al 31 de diciembre de 2016, respectivamente, (efectivo y 
equivalentes 8 efectivo y activos financieros por US$8.045,212 y US$362349, 
respectvamente, al 31 de diciembre de 2015), que representan su máxima exposición al 
riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y equvalentes a efectivo y los activos 
financieros son mantenidos principalmente con bancos e instituciones financieras que están 
calificadas entre el rango AAA- y AAA, según las agencias Pacttrc Credit Rating, Soc. Cal 
Riesgo Latinoamericana y Bank Watch Ratings. 

Riesgo de Liquidez 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus 
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega 
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compañía para administrar la 
liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando 
vencen, tanto en condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas 
inaceptables o arriesgar la reputación de la Compañía. 

La Administración de la Compañía dispone de información que le permite monitorear los 
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general tiene como objetivo contar con los 
recursos necesarios para solventar los costos de sus proyectos en ejecución; esto excluye 
el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente. 
A la fecha de emisión de los estados financieros no se han detectado situaciones que a 

úeriterio de la Administración puedan ser consideradas como riesgo de liquidez. 

(Continúa) 
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Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros, incluyendo los 
pagos estimados de intereses. 

  

     
  

  

  

    

  

iesgo de Mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo 
en las tasas de cambio o tasas de nterés, afecten los ingresos de la Compañía o el valor de 
los instrumentos financieros que mantiene El objeto de la administración del riesgo de 
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este nesgo dentro de parámetros 
razonables y al mismo tiempo optimazar la rentabilidad. 

Riesgo de Moneda 

La Compañía, en lo posible, no entra en transacciones denominadas en monedas diferentes 
al US dólar, moneda funcional, por consiguiente, la Administración considera que la 
exposición de la Compañía al riesgo de moneda es irrelevante. 

Riesgo de Tasa de Interés 

La Compaña admnwnustra el nesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo posible 
préstamos a tasa fija Al 31 de didembre de 2016 y 2018 el total de préstamos y 
obligaciones financieras son a tasa de terés variable 

Análisis de Sensibilidad del Flujo de Efecto para Pasos Financieros a Tasa de Interés 
Variabli 

Una variación de más/menos 100 puntos básicos en la tasa de interés al final del período 
que se informa habría (disminuido) incrementado la utilidad neta y el patrimonio en 
aproximadamente US$2,196 (US$514, en el 2015). Este análisis asume que todas las otras 
variables permanecen constantes. 

(Continúa) 
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Administración de Capital 

La política de la Compañía es mantener un nivel de capital que le permita mantener la 
confianza de los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio. 
El capital se compone del patrimonio total. La Junta de Accionistas establece las 
necesidades adicionales de inversiones de capital y en función de ello determina el nivel de 
dividendos que se paga a los accionistas. La Compañía no está sujeta a requerimientos 
extemos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compañía para ja 
administración de capital durante el año. t 

La Compañía hace seguimiento al capital, utilzando el índice deuda neta ajustada a 
patrimonio ajustado. Para este propósito, deuda neta ajustada es definida como el total de 
pasivos más dividendos propuestos y no acumulados, de haberlos, y menos efectivo y 
equivalentes a efectivo, y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del 
patrimonio menos los dividendos propuestos no acumulados, de haberlos. El índice deuda 
neta ajustada a patrimonio ajustado de la Compañía al término del período del estado de 
situación financiera es el siguiente 

   

2018 2018 
Total pasivos US$ 17,365,683 19,828,192 
Menos efectivo y equivalentes. 

a elecuvo (6,193,022) (6,045,212) 
Deuda neta ajustado us$ 2 11,172661 11,782,980 

Total patrimonio USS 2,524,528 2,497,824 
Indice deuda neta ajustada 

a patrimonio. 472 4.43 
  

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas 

Transacciones con Compañías Relacionadas 

El resumen de las principales transacciones con compañías relacionadas a través de 
propiedad o administración en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 
es el siguiente 

2016 2015 
Alquiler de maquinanas y equipos US$ 384,782 444,743 
Servicios recibidos 56,136 79,723 

Alquiler de bodegas 70,615 70,815 
Reembolso de gastos 1,173 1,468 

La Compañía alquila maquinarias, equipos y bodegas a Inmobiliana Alrafa C. A. y recibe 
servicios de fotocopiado de Marlucia C. A. 

(Continúa) 
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Un resumen de los saldos con compañías relacionadas resultantes de las transacciones 
antes indicadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue. 

2016 2015 

Actvos: 
Otras cuentas por cobrar us$ 18,131 18.131 

Pasivos. A 
Cuentas por pagar comerciales uss 59,666 53,686 

Transacciones con Personal Clave de la Gerencia 

  

Durante los años 2016 y 2015, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por 
la gerencia clave por susldos, beneficios sociales a coro plazo y planes de beneficios 
definidos a largo plazo se resumen a continuación: 

  

2016 2015 
Sueldos y salarios US$ 339,628 334,378 
Beneficios a corto plazo 72,574. 71,420 
Beneficios a largo plazo 180,819 

  

(20) — Ingresos de Actividades Ordinarias 

Los ingresos de actwidades ordinarias de la Compañía en los años que terminaron el 31 de 
diciembre de 2016 y 2015 se detallan como sigue: 

2018 2015 

Contratos de precio fijo US$ 37,908,908 18,630,624 
Honorarios por admwustración 1,894,543 4,001,070 

US$ 39,803,451 22,631,694 

(21) — Gastos por Naturaleza 

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue en los años que terminaron el 31 
de diciembre de 2016 y 2015 
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Notas 2018 2018 

¡Gasto por depreciación 1 US$ 287,137 172,035 
Gasto de personal 15 9,864,376 6,642,731 
Materiales e insumos de construcción 11,245,451 7,123,048 
Servicios contratados con terceros 16,590,674 6,888,253 
Gasto por seguros 356,793 296,918 
Gasto por servicios públicos 112.037 86,261 
Gasto por honorarios profesionales 146,816 89,789 
Gasto por impuestos y contibuciones 84,455 39,504 
Gasto por alquiler 152,139 82,875 
Gasto por transporta 276.337 208,876 
Gasto por viajes. 33,107 28,009 
Otros 54,920 223,853 

US$ 39,154,242 21,881,952 

El gasto por servicios contratados con terceros corresponde principalmente a contratos 
celebrados con proveedores de semcios para la instalación eléctrica, sanitaria, perfilerías 
estructurales entre otros servicios, los que incluyen materiales y mano de obra. 

(22) — Otros Ingresos 

El detalle de otros ingresos que se muestran en el estado de resultados por los años 
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2015 es el siguiente 

2016 2015 

Utilidad en venta do maquinarias 
y equipos US$ 136,544 12,750 
Ovos. 99,292 

  

US$ 229,836 82,545 

(23) — Ingresos Financieros 

El detalle de ingresos financieros por los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 
2015 es el siguiente 

2018 

Dividendos recibidos uss 29,297 
Intereses ganados 118,692 122.921 

146,218 
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Contratos de Construcción Relevantes 

Bloques Tecnova 

En enero de 2016, la Compañía suscribió con Tecnova S.A. (“el Contratante”) un contrato 
de precio unitario fo para la remodelación y ampliación de la planta Tecnova S. A. (Etapa 1), 
que comprende principalmente los bloques O y 1, incluida las gestiones y obtención de 
permisos de hablitación. La obra se realizará con sujeción a su oferta, planos, 
Cspeciicaciones tóricas Generales y parres de la obra, anexos o instrucciones dl 
Contratante El plazo de ejecución de la obra es de cuatro meses contados a partir de la 
entrega del anticipo, sim ombargo se estima que el proyecto se extienda hasta mayo del 
2017. El precio total del Proyecto es de US$1,859,730 más IVA y se recibió un anticipo del 
35% del valor del contrato, el velor restante se cancelará mediante presentación de planilas 
mensuales, debidamente aprobadas por fiscalización Por cada día de retraso en la 
terminación de la obra no justificada ante la Contratante y/o la fiscalización se cobrará uno 
por mil del monto total del contrato. Los costos incurridos más la utilidad estimada de este 
contrato fue de US$2,233,030 y difiere del monto previamente acordado debido a trabajos 
adiconales acordados con el cliente. El porcentaje de avance del proyecto a diciembre de 
2016 fue de 90%. 

Edificio Spazio 

En enero de 2015, la Compañía suscribió con el Fideicomiso “SPAZIO” (“el Contratante”) 
un contrato de precio filo para la construcción integral (cimentación, estructura, obra grs, 
albañilería, acabados, ingenierías y otros) del edificio Spazio ("el Proyecto”) ubicado en el 
sector de Puerto Santa Ana de la ciudad de Guayaquil. La construcción se efectuará de 
acuerdo con los planos, especificaciones técnicas, memorias y diseños que forman parte 
del Proyecto, e incluye el suministro de todos los equipos, piezas, accesorios, materiales, 
mano de obra, entre otros, hasta que el Proyecto esté completamente terminado y en 
funcionamiento. El plazo de ejecución ongmal fue de 22 meses desde la firma del contrato, 
sin embargo en junio 2016 el plazo se modifica mediante adendum, en el que las partes 
acordaron que se concluirá el 28 de abril del 2017. Contará con un fiscalizador que evaluará 

elavance de obra y el cumplimiento de los hrtos en su ejecución: en caso de que se verifique 
atraso, el Contratante tendrá la facultad de multar con el 10% del valor facturado del período 
'en que debió cumplirse con el hito. El precio total del Proyecto es de US$15.853,700 más 
IVA y se recibió un anticipo de US$4,699,044.. La Compañía se obliga a mantener las 
siguientes garantías: buen uso del anticipo, fiel cumplimiento del contrato, buena ejecución 
de la obra y responsabilidad cil para cubrir eventuales daños a terceros por US$250,000. 
Los costos incurridos más la utilidad estimada de este contrato acumulados al 31 de 
diciembre de 2016 son de US$12,014,739 (US$7,903,977, en el 2016 y US$4,110,762, en 
el 2015) El porcentaje do avance del proyecto a diciembre de 2016 fue de 76% 

Remodelación Edificio Juan Eljuri 

En agosto de 2015, la Compañía suscribió con Almacenes Juan Eljun Cía. Ltda, (“el 
Contratante”) un contrato de precio unitario fijo para la remodelación de un edificio (“el 
Proyecto”) ubicado en la Av Carlos Juho Arosemena, Km. 2 Ye de la vía a Daule, con un área 
aproxmadamente de 10,000 mt2. La remodelación se efectuará de acuerdo con los planos 
arquitectónicos, estructurales, santtarios, eléctricos y especticaciones técnicas que se 
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anexan en el contrato. El plazo estimado de ejecución micialmente pactado fue de 10 meses 
calendanos desde la fima del contrato, sin embargo se estima que se extienda hasta 
noviembre del 2017; adicionalmente el proyecto contará con un fiscalizador que evaluará el 
“avance de obra y el cumplimiento de los hrtos en su ejecución. El precio total del Proyecto 
es de US$4,000,615 más IVA y se recibió un anticipo de US$1,200,184. La Compañía se 
obliga a mantener las siguientes garantías: buen uso del anticipo, fiel cumplimiento del 
contrato, y un seguro contra accidentes de obreros, adicional al que tienen los trabajadores 
por estar afiliados en el IESS_ Los costos incurridos más la utilidad estimada de este contrajo 
acumulados al 31 de diciembre de 2016 son de US$1,676,377 (US$1,279,302, en el 2018 y 
US$397,075, en el 2015) El porcentaje de avance del proyecto a diciembre de 2016 fue de 
23% 

Centro Comercial Alhambra 

En septiembre de 2015, la Compañía suscribió con la Almacenes Juan Eur Cía Ltda. (“el 
Contratante”) un contrato de precio unitano fo para la construcción del Centro Comercial 
Alhambra (“el Proyecto”) ubicado en el Km. 2 de la vía a Samborondón, sector Tornero, con 
un área aproximadamente de 5,437 mi2. La construcción se efectuará de acuerdo con los 
planos arquiectónicos, estructurales, eléctricos, telefónicos, sanitarios, especificaciones 
técnicas. El plazo de ejecución es de 16 meses desde la firma del contrato y contará con un 
fiscalizador que evaluará el avance de obra y el cumplimiento de los hitos en su ejecución. 
El precio total del Proyecto es de US$15,898,459 más IVA y se entregará un anticipo de 
US$3,000,000 La Compañía se obliga a mantener las siguientes garantías: buen uso del 
anticpo, fiel cumplimiento del contrato, y un seguro contra accidentes de obreros, adicional 
al que tenen los trabajadores por estar afilados en el IESS. Los costos incurridos más la 
utlidad esumada de este contrato acumulados al 31 de diciembre de 2016 son de 
US$7.503,589 (USS6,520,392, en el 2016 y US$983,257, en el 2015). El porcentaje de 
avance del proyecto a diciembre 2016 fue de 49%, 

ificio Los Arcos Pl 

  

En septiembre de 2015, la Compañía suscribió con el Fideicomiso Mercantil Tower Plaza 
(“el Contratante”) un contrato de precio unitano fijo para la construcción del Edificio Los 
Arcos Plaza (“el Proyecto") ubicado en la parroquia Satelital La Puntila del cantón 
Samborondón, con un área aproximadamente de 3,028.10 m2. La construcción se efectuará 
de acuerdo con las especificaciones técnicas, planos de áreas, mediciones y demás 
documentos técnicos previamente aprobados. El plazo de ejecución es de 17 meses desde 
la firma del contrato y contará con un fiscalizador que evaluará el avance de obra y el 
cumplimiento de los hitos en su ejecución. El precio total del Proyecto es de US$12,960,332 
más IVA y se recibió un anticipo de US$1,398,087. La Compañía se obliga a mantener las 
siguientes garantías: buen uso del anticipo, fiel cumplimiento del contrato y buena calidad 
de la obra. Los costos incurndos más la utlidad estimada de este contrato acumulados al 
31 de diciembre de 2016 son de US$5,910,598 (US$5,589,538, en el 2016 y US$321,060, 
en el 2015) El porcentaje de avance del proyecto a diciembre 2016 fue de 70%, 
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INMOMARIUXI C. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Contingencias 

La Compañía se encuentra defendiéndose de una demanda planteada en su contra por un 
ex trabajador quien reclama principalmente reliqudación de beneficios sociales por 
US$9,932, de la cual se convocó a las partes a audiencia Única para el 8 de junio de 2017. A 
criterio de la Administración y en opmión de su asesor legal, la demanda será resuelta en 
condiciones favorables para la Compañía Los estados financieros adjuntos no incluyen 
inguna provisión para el pasivo adicional, de haber alguno, que podría resultar de la 
resolución final de estos procesos. 

Hechos Posteriores 

La Compañía ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 17 de abril de 2017, fecha en 
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningún 
evento significativo ocumó con posterioridad al 31 de diciembre de 2016, fecha del estado 
de situación financiera pero antes del 17 de abril de 2017, que requiera revelación o ajuste 
alos estados financieros adjuntos.


