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Informe de los Auditores Independientes

& la Junta de Accionistas
INMOMARILXIC. A

Informa sobre |5 Auditoria de los Estados Finsncisros

Cpinign

Hemos auditado los estados financeros de INMOMARIUXE C. & ("la Compania”), que incluysn el
estado de siuscidn financiera al 31 de diciembre de 2016, v los estados de resultados v otros
resultados integrales, de cambics an al patrimonio v de fluios de efectivo por el afio gue terming an

esa fecha, ¥ las notas que compranden un resumen oe |as politices imponantes de contabilidad vy otra
infarmacidn explicativa.

En nuestra oginidn, los estados financieros presentan razonablemeant®, en odos los aspecios
importontes, la situacion financierz de INMOMARIUXI C. A al 31 de digiambre de 2018, y su
desampeio firanciaro y sus fluios de efectivo por & afo qua termind en esa Techa de conformicad
con las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera.

Base para /a Opinidn

Efectuamos nuestra auditoris d= acuerdo con Normas Intsmacionales de Auditoria.  Nussiras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccidn
"Responsabilidades del Auditor en Relatidn con la Auditoria de los Estades Financieros” de nuestro
informe. Somos independientas de la Compania de conformidad con los requerimignios de dtica que
son aplicables para nuestra auditorla de los estados financieras en Ecuador, y hemos cumplido las
demds responsabilidadas de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que [a

evidencia de auditona que hemos obtenido es suficiente v apropiads para provesr una bass para
nusestra opinon.

Otra Inlormacidn

Ls Administracion es responsable por la Otra Informacidn, la cusl comprende el informe del Gerenta

General para presentacion a ks Supenmtendencia de Compafias, Valores y Seguros; pero no se incluye
camo parte de lps estades financieros ni de nuesiro informe de sudinoris.

Muestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la Otra Informacidn y na expresamas ninguna
otra forma de seguridad concluyenie.
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En relacidn con nuesira auditorla de los estados financieros, nuesira responsabilidad es leer la Otrs
Informacion v, 2l hacerlo, considerar si hay una inconsistencia matenal entre esa informacion y los
gstados financieros O Con nuestros conocimientos cbienidos an la auditoris, o si, deo algin mado,
parecen contensr un ermor materal. Si, basandonos en el trabajo realizedo, concluimos que axista un
error matenal enesa Otra Informacion, estamos obligados a informar ese hecho. No tenemos nada
que comunicar en este santido.

Raesponsabilidedss de lg Administracion y de los Encargados del Goblerno Corporativo en Relacidn con
ios Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacidn y presentacidn razonsble de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internzcionales de Informacidn Finznciera (NIIF) y por el control
intermno que determina es nECesario para permitir la preparacion de los estados financieros que estén
libres de arrores matenales, ya sean detdo a fraude o afror.

En la preparacion de los estados financieras, la Administracidn es responsable de evaluar la capacided
de la Cornpariia para continuar como negocio en marcha, revelanda, segln coresponda, |os asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base comable de negocic en marcha, a menos
que, la Adrministracién tenga la imencion de iguidar la Companhia o cesar operacienes, o bien no exista
otra aliernativa realista,

Los Encargados del Gobierno Corporativo de |2 entidad son los responsables de la supervision del
proceso de mformacidn financiera de la Comparia.

Responsabilidedes del Auditor en Relacidn con fz2 Audnoria de fos Estados Fnancieros

Nuestro chjetivo es obtener una seguridad razonable scerca de si los estados financieros en su
conjunto estan fibres da errores materizles, va sea debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue incluya nuestra opmidn. Seguridad razonable es un alio gredo de seguridad, pero no
garantize que una auditora realizads de acuerdo con Normas Internacionzles de Auditorls (NIA)
siempre detecte un error matenal cuande éste exista, Los errores pueden deberse a fraude o emar y
sa consideran materales 81, Individualmente o en agregado, puade preverse razonablemente que

influyan en las decisiones econamicas gue los usuarios tomen basandose en estos estados
financiaros,

Coma part2 de nuestra auditoria de acuerdo con Nommas [ntemacionales de Auditoria (NIA), aplicamos

nuestro juicio profesional y mantenemos nusstro escepucismo profesional durante 1oda la auditoria.
Tambén:

Identificamos y evaluamos los nesgos de srrores miatenialas en los estados financieros, debido a
fraude o eror, disenamos y desarrollamos procedimienios de auditoria en respuasta a dichos
rigsgos, y obienemos evidencia de auditoria que es suficlene y apropiade para provesr una base
para nuesira opinidn, El nesgo de no detectar errores matenales debido a fraude es mayor gue
an el caso de errores, yva que al fraude puede involucrar colusidn, falsdicacion, omisiones
deliberadas. representaciones amaneas, o la evasion del control interno.

- Dbtenemos un entendimianto del control intemo relevante para la auditoria en orden a disenar
procedimientos de suditoria adecuados a las circunstancias, pero no con 2l propésito de expresar
una opinidn sobre ke eficacia del control intemo de la Compania.

- Evaluamos lo spropiado de las politicas conizbies utilizadas v la razenebilided de las estimaciones;
a5l como la correspondiente informacion revelada por la Administracidn.
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Concluimos sobre lo apropiade de utilizar, por pare de le Administracion, 13 base contable de
negocio en marcha, basandonos en la avidencia de auditoria obfenida. o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones dque puedan causar dudas
significativas sobre lg capacicad de la Compania para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre matenal, estamaos requenidos a llamar la atancion en
nuesiro informe de auditaria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros,
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, medificar nuestra opinion. Nusstras canclusiones sa
basan en la evidencia de zuditoriz cbtenidz hasta la fecha ds nuestro informe de auditora. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Campadila no continda como un
negocic en marcha.

- Evalusmos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incleyende las revelaciones, v si los estados financieros rapresentan |as transacciones v los
hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable.

Mos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion con, entre otros termas,
el alcance v la oportunidad de la realizacién de la auditoria v, cuando sea aplicable, los hallazgos
signiicativos, incluyendeo las deficencias significativas en el control inferno que identifiguemos
durante nuestra auditoria,
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INMOMARILX C. A
1Guavaquil - Ecuadorn

Estado de Stuackin Financiera
31 de dichembre de 2016, con cifras comparativas al 31 de diciembrae da 2015
(Expresado an Ddlaras da los Estades Unidos da Amdéaca - USS)

Activos Motas 2018 2015

Activos commentes:
Efectve v equivalentes a efectivo

B Uss 5,193,022 8045212
Activos finencieras 7 £97.497 362349
Cuentas por cobrar comercizies, nato g 4,213,654 3,101,787
(itras cuentas por cobrar a 3,200,240 2318218
Contratos de construccidn en Cursa 3 1,613,501 4,650,232
Gestos pegados por enticipado 323N 34,581
Total activas corriantas 16,880,215 19,112,358
¥
Actvos no carrientas: '
Cuantas por cobrar comarcialas B 405,208
Invarsiones en acciones 10 323,065 280,065
Pregiedad, maquinanas y equipas, nato mn 2,716,327 2.317,182
Impuesto diferido active 12 - 1,202
Tetal activos na comentas 3.039.992 3.213,657
Total actives Uss 19,890,207 22,328,016
Payrimoni
Pasivos correnias:
Préstamos v obligacianes financieras 13 UsE 253,807 B5,800
Cuenias por pegsr comanciales 14 4,541,810 3,454 657
Otras cuentas y gastos acumuladas par pagar 14 1,917,609 2004152
I'otal pasivos carriantes 6,718,326 R.524,708
Pasives no cormentes:
Préstamos v obligacionas fimancieras 12 22,849 .
Otras cuentas por pagar 14 B.267. 7156 13,470,734
Resorvas para pansiones de jubdacidén patronal e
ndamnizaciones por desehucia 18 1,318,764 Ta0. BES
impuesta difaride pasiva 12 38229 41,824
Tatal pasivos no correntes 10,647,367 14,303,483
Tosal pasivos 17.365,633 15,828,192
Patrirmionio:
Capital scciones 16 266,000 268,000
Resarva legal 1 134,000 134,000
Ressrva de capital 16 168,210 168,210
Resultados acumulados por apicecidn de NIIF 16 201,319 201,318
Utlidades disponibles 1,752,985 1,726,285
Tatal patrimonio 2,524,524 2,497 824
Toral pasivas y patrimonic p Uss 15,890,207 22,326016

o
Ing. Ricardo Torres
Contadar Ganaral
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INMOMARILIXI C. A,
Estado de Resuftados y Otros Resuledos Integrales
Afio que termind el 31 de dicembra de 2016, con cifras comparativas de 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Amdrica - LSS

Motas 2016 215
Ingraso de actividades ordinarias 20 LSE 33,803,451 23,631,834
Costo de las ventas 21 {36, 730,005] {19,480,719)
Urdidad bruta 3,013,448 3131875
Otros ingresos 22 779,836 62,545
Gastos de administracian v genersles 21 12,364,237) (2,382,233 ¢
Otros gasios {282,399) {355, 1801
12,416,800} |2,674,B6E]
Utitdad en operaciones 596,545 457,107
Ingreso financiero:
Intereses pagados (63,765} 132,946}
Ingrasos financieros 23 135,081 146,218
Ingresa financiers, nato 81.266 113,272
Utilidad antes de imouesio 3 ia renta 677912 50,375
Impuesto @ la renta 12 (201,418} (183,884)
Litiidad neta 475,494 361,495
Cros resuliados integrales:
Partidaz que no se reclagficaran postericrments
a resuitados del periodo:
{Pérdidas} ganancias actuariales por planes de
beneiicios definidos 15 (445,734} 7762
Otros resultados integrales (449 704} 77,162
Litifidad neta y otros resuliados integrales LSS 26,700 458,657

e

Ing. Ricardo Tarres
Contedar General
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INMOMARILX C, A
Estado de Fluos e Electivo

Afio gue termind &l 31 de diclamibre de 2016, con citras comparativas de 20156

{Exprasado en Délares de ios Estados Unidos de América - USS)

2016 2015
Flujos de efectivo de las actividadns oo oparacicn:
Efactivo recibido da clientes USs 35920888 31,776,484
Efective pagado » proveedores y smpleados 136,761.666) {25,942 480
Impuesio a la renia pagado (385,616 100,328}
Intereses recidos 118,632 1229
Interesas pagados {53, 785) (32,984)
Dividendaos recibidos 16,419 23287
Efectva miscolineo recibido 50,292 49.71_
Flujo neto de efectivo da las actividades de
operacitn {1,088,028) 5,696,685
Flios de efectvo de las actividades de invarsiin:
Adouisicitn de propedad, MaqUENTas y eGuUDOs {628,687 {715,700)
Adguisicidn de actvos financeros (535, 148) {16,858
Producto de la venta de propiedad, maquinarias y
equipos 378,348 J2.114
Flujo neto de etectva da las actividades de
imvarsion 835,486 (702,444}
Flujos de efectivo de las actvidades de financiamienio:
Recibido de présiamos y obigaciones financierss 500,000 .
Pago de préswamas y obligaciones financieras 284 344) 81,501)
Dividendos pagados {143,332} (175,256)
Fijo neto de efectivo de las actividades de
financiamianto 72,324 (266,757
(Disminucidn) aumento neto en efectvo y equivalenies
a efectivo 11,852,180} 4,637 494
Efectivo y squnvalantas a afectivo al inicio del aho 8.045.212 s e
Efectivo y eguivalantes a efectivo 2! final del ang Uss 6,183,022 8,046,212

of

Ing. Ricardo Torres
Contadar Ganaral

Las notas adjunias son parte integrante de esios estados financiens.




(1)

(2)

INMOMARIUXI C. A,
Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2016

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América — USE)

Entidad que Reporta

INMOMARIUX] C. A, ("la Compafia™), fue constituida el 11 de abril de 1985 en la ciudad de
Guayaquil, Repdblica del Ecuador. Su principal actividad es brindar el servicio de ejecucion de
obras de construccidn bajo el esguema de precio fijo y honorarios por administracidn. . La
Compania se encuentra domiciliada en Chile 2510-4 y General Gomez, Guayaquil, Ecuador, v
sus operacionas estéan sometidas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiias,
Valores y Seguros.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

ia)

(b

{c)

(dl

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacicnales de Informacion Financiera (NIIFs).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracidn de
la Compania el 17 de abril de 2017 v segin las exigencias estatutarias seran sometidos
a la aprobacion de la Junta de Accionistas de la misma.

Bases de Medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

han Funcional v Presentacs

Los estados financieros adjuntos estan presentados en ddlares de los Estados Unidos
de América, que es la moneda funcional de la Compania. 4 menos que se indique lo
contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
exprasadas en dolares estadounidenses,

Llso de Estimaciones v Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIFs requiere que la
Administracién de la Compafia efectle juicios, estimaciones v supuastos que afectan
la aplicacion de politicas de contabilidad v los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimacionas.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el perfode en qgue las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

i Juicios
En relacion a juicios realzados en la aplicacion de politicas de contabilidad, la

Administracion informa gue ninguno de ellos tiene un efecto imporante sobre los
estados financieros adjuntos.

(Contindal




(3)

INMOMARIUXI C. A
Notas a los Estados Financieros

|Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacidn gue tignen un
riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el afo que terminard el 31
de diciembre de 2017, se incluye en la nota 15 - medicidn de cbligaciones por
beneficios definidos, supuestos actuariales claves vy en la nota 3(hl.i-
reconocimiento de ingresos, contratos de construccion,

Medicion de Valores Razonables !

Algunas de fas poliicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requieren la medicidn de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. La
Compaiia wutiliza la medicion de los velores razonables principalmente para
propdsitos de: (i} reconocimiento nicial, (i) revelacion y (i) cuando existen indicios
de detenoro tratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los
valores razonables se clasfican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las varisbles usadas en las técnicas de valoracion, como
sigue:

= NMivel 1: precios cotizados (no gjustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluides en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Mivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables,

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo 0 pasivo pueden
clasiicarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces kb
medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel més bajo que sea significativa a
la medicion 1otal. Cualguier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrid &l cambio,

En la nota 5 se incluye informacidn adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente

a todos los periodos presentados en estos eslados financieros, a menos que otro crileno sea
indicado,

{Contindal




ia)

(b

INMOMARIUXI C, A,
Motas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — USSH)

Clasificacién de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos v pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se
clasifican en funcidn de su vencimiento; es decir, como corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del cicle normal de la
operacion de la Compania, y, como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho

periodo.
Instrumentos Financieros !

La Companiia clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamaos
y partidas por cobrar y dispanibles para la venta; v clasifica los pasivos financieros no
derivados en |a categoria de otros pasivos financiaros.

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Baja

La Compania reconoce inicialmente los préastamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion en la que la
Compaiia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumentao,

La Compaiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del active expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del active financiero en una transaccion
en la que se transfieren substancialmentie todos los riesgos v beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cusalguier participacidn en los
activos financieros transferidos gue sea creada o retenida por la Compania se
reconooe Como un activo o pasivo separado.

La Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractualas
son pagadas o canceladas o éstas han expirado.

Los activos v pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, vy sélo cuando, la Compania cuenta con un
derecho legal para compensar los montos v tiene el propdsito de liquidarlos sobre
una base neta o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultaneameants.

Actives Financieros no Derivadas — Medicitn

Préstamos v Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deteriore. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las
cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar.

(Continda)
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(c)

INMOMARIUXI C. A,
Matas a los Estados Financiercs

{Expresado en Dolares de los Estades Unidos de América — USS)

Activos Financier isponibles para la Venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos financieros no
derivados que no clasifican como préstamos v partidas por cobrar o para negociar o
mantenidos hasta el vencimiento. Estos activos se reconocen inicialmente al valor
razonable mas cualguier costo de transaccion directamente atribuible.

Los activos financieros disponibles para la venta corresponden principalmente a la
inversidn minoritaria gue la Compania mantiene en entidades cuyas accionas no se
cotizan en &l Mercado de Valores v sobre las que no existe ningun tipo de control o
influencia significativa; estas inversiones estan contabilizadas al costo.

Eiectivo v Eouivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compane de los saldos del efectivo
disponible en caja ¥ bancos e inversiones de corto plazo en valores altamente
liguidos, sujetas a un riesgo poco significative de cambios en su valor y con
vencimientos originales de trés mases o meanos.

iii. Pasivos Financieros no Dervados - ici

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmeante a su valor razonable
menos cualguier costo de transaccién directamente atribuible.  Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo,

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos vy obligaciones
financieras, cuentas por pagar comerciales v otras cuentas y gastos acumulados por
pagar,

. Camital Acciones
Las acciones ordinarias (Unica clase de ascciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonic. Los costos incrementales atribuibles directarnente a
la emisidn de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una

deduccion del patrimaonio, netos de cualquier efecto tributario,

Contratos de Construccién en Curso

Los contratos de construccidn, son contratos negociados con un cliente para la
construccion de un activo o un grupo de activos, donde el cliente es capaz de especificar
los elementos principales del disefio. La politica contable para el reconocimignto de los
ingresos del contrate se describe en la nota 3thl.i. Cuando el resultado de un confrato
de construccidn puede ser estimado con fiabilidad, los costos de los contratos son
reconocidos como un gasto en funcién de la etapa de terminacién del contrato a la fecha
del estado de situacidn financiera mas la utilidad esperada en la obra. Cuando es
probable que los costos totales del contrato excedan los ingresos ordinarios totales del
contrato, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un gasto. Cuando el
resultado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma fiable, los costos
del contrata se reconocen como un gasto en el pericdo en gue se incurren,

(Continla)
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Los contratos de construccion en cursa representan &l monto bruto no facturado gue
se aspera cobrar a los clientes por los trabajos bajo contratas llevados a cabo a la fecha.
Se valorizan al costo incurride mas las ganancias reconocidas a la fecha (véase nota
3ihli.), menos las facturaciones parciales y las pérdidas reconocidas. El costo incluye
todos los gastos relacionados directamentes con los proyectos especificos.

Fropiedad, Maguinarias v Equipos

Beconocimiento v Medicion

Las partidas de propiedad, maguinarias y equipas son valorizadas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.  El costo de ciertas partidas de
propiedad, magquinarias y eguipes al 1 de enero de 2010, fecha de transicién a NIIF,
fue determinada por un perito independiente con base al valor razonable a esa
fecha.

La propiedad, maguinarias y equipos se reconocen come activo si s probable que
se deriven de ellas beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser
determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos gue son
directamente atribuibles a la adguisicion del active. El costo de activos construidos
por la propia entidad incluye:

- el costo de los materiales y la mano de obra directa;

- cualguier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer gue el activo sea
apto para trabajar para su uso previsto;

- cuando la Companiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacion de los costos de desmantelar v remover fas partidas v de
restaurar el lugar donde estén ubicados; v

- los costos por préstamos capitalizados.

Los programas de computacion adquiridos que estan integrados a la funcionalidad
de los equipos relacionados, son capializados como parte de los respectivos
EQUIpOS.

Cuando partes significativas de una partida de propiedad, maquinanas ¥ equipos
poseen vidas Utiles distintas, son registradas como partidas  separadas
icomponentes principales) del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, maguinarias y
equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus valores en
libros, y son reconacidas en resultados cuando se realizan o conocen,

Costos Postenores

Mejoras v renovaciones mayores que incrementen la vida Otil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizadas sélo si es probable que se deriven de ellas
beneficios econdmicos futuros para la Compania v su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por réparaciones vy mantenimientos de ruting en
propiedad, maquinarias vy equipos son reconocidos en resultados cuando se
INCUrran.

{Contindal
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i, Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, maquinarias v equipos se calcula
sobre el monto depreciable, que corresponde al coste del activo u otre monto que
se sustituye por el costo. La Administracidn de la Compania no espera recuperar
valor alguno al final de la vida Util estimada de la propiedad, maguinarias v equipos,
Y, en concordancia con esto, no se definen valores residuales.

La depreciacion de los elementos de propiedad, magquinarias v equipos se recondce
en resultados y se calcula por el método de linga recta con base en las vidas Gtiles
estimadas para cada componente de la propiedad, maguinarias v equipos. Los
lerrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedad, maguinarias y eguipos se deprecian desde la fecha
en la cusl estan instaladas v listos para su uso o en el caso de las activos construidas
internamente, desde la fecha en la cual el activo esta completado y en condiciones
de sar usado.

Las vidas atiles estimadas para el perfodo actual v comparativo son las siguientes:

Edificios 20 anos
Instalaciones 10 anos
Magquinarnas y equipos 10 afhos
Muebles v enseres 10 anos
Equipos de computacion 3 afos
Vehlculos 5 afios

Los meétodos de depreciacion y vidas (tiles son revisados en cada ejercicio y se
ajustan si 25 necesario.

e} Deterigro

i,  Activos Financieros no Dervados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.  Un activo
financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse
de manera fiable.

La evidencia objetiva de gue un activo financiero esta detericrado pueds incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, |a reestructuracion de un valor
adeudade a la Compafia en términos gue la Compania no considerariz en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en 2l estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdmicas
gue se relacionen con incumplimiento, desaparicién de un mercado activo para un
instrumento y datos observables gque indican gue existe un descenso medible en
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

(Continta)
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La Compafia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmenta significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los
activas que no son individualmente significativos son evaluados por detericro
colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo similares. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision cbjetiva de todas las cantidades
pendientas de cobro al final de cada periodo v representa la mejor estimacion de la
Administracion sobre las pérdidas en gue podrian incurrirse por este concepto.

LIna pérdida por deteriora relacionada con un active financiero que se valora al costo
amortizado se caleula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interds efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados v se reflejan en una
cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre &l
activo deteriorado continda reconociéndose a través de la reversion del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después que s& hava reconocido el deteroro causa
que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte
contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Campania, diferentes a impuesto
a la renta diferido, son revisados en la fecha del estado de situacion financiera para
detarminar si existe algin indicio de deterioro.  Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro
si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable,

El importe recuperable de un active o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efective futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto gue refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo v los
riesgos especificos gue puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo.
Para propositos de evaluacion del detericro, los activos gue no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas peguenc de activos que
generan flujos de entrada de efectivo provenientss del uso continuo, los gue son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades
generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.  Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar &l importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado,
neto de depreciacién o amaortizacidn, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deteriorno.

(Continta)
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El Cédigo del Trabajo de la Repdblica del Ecuador establece |a obligacién por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleadas due
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma comparita;
el gque califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos
separados. Ademas dicho Codigo establece que cuando la relacidn laboral termine
por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacion equivalente al 25%
de la Gltima remuneracion mensual multiplicada por el nimero de anos de senicio.

La obligacion neta de la Compaiifa relacionada con el plan de jubilacidn patronal y
con las indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto del
beneficio futuro gue los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual y en los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar
su valor presente. El cdlculo es realizado anualmente por un actuario calificado
usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compafiia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del
plan de beneficios definidos de jubilacién patronal e indemnizaciones por dasahucio
en otros resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con estos
beneficios, incluyendo el saneamiento del descuento, en los gastos por beneficios
a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccion, serd
reconocida inmediatamente en resultados. La Compafiia reconoce ganancias y
pérdidas en la iquidacidn de un plan de benelicios delinidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a coro plazo de los trabapdores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o &l benefico es devengado por elios.

Se reconoce un pasivo si la Compaiia posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado v la cbligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
ascumulaciones reconocidas por este conceplo corresponden a  aguelias
establecidas en el Cédigo del Trabaje.

r minacian

Las indemnizacionas por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada b decisién de dar por terminada la relacidn
contractual con los empleados.

[Continga)
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Las obligsciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econdmicos
para cancelar la obligacion y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las prowvisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo v los resgos especificos de la obfigacidn. E
saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero,

El importe reconocido como provisian comesponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres
que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
astas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacidn es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
canfirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que la probabilidad da un flujo de salida
de beneficios economicos sea remota. Mo se reconocen INgresos, ganancias o activos
contingentes.

Los ingresos de actividades ordinarias de los contratos de construccion se miden
por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. La medicion de
los ingresos de actividades ordinarias procedentes del contrato estara afectada por
diversas incerfidumbres, que dependen del desenlace de hechos futuros. Las
estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que tales hechos
ocurren o se resuelven las incermidumbres. Por consiguiente, la cuantia de los
ingresos de actividades ordinanias provenientes de los contratos de construccion
pueden aurmentar o disminuir de un periodo a otro.

Los ingresos por contratos de consiruccion incluyen el monto inicial acordado mas
cualquier variacion en el contrato de trabajo, reclamos e incentivos monetarios, en
la medida que sea probable gue resulten en ingresos, puedan ser valorizados de
manera fiable v se hayan suscrito los respectivos adendumns contractuales. Tan
pronto el resultado de un contrato de construccidon puede ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos asociados con €l mismo son reconocidos en
resultados en proporcion al grado de realizacion del contrato,

El grado de reglizacion es evaluado mediante estudios sobre el trabajo llevado
cabo. Cuando el resultado de un contrato de construccién no puede ser estimado
con suficienta fhabilidad, los ingresos de ese contrato son reconocidos sdlo en la
medida que los costos del contrato puedan ser recuperados. Una peérdida esperada
por causa de un contrato se reconoce inmediatamente en resultados,

{Contingal
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Los ingresos de actividades ordinarias derivados de los contratos de construccion a
precio fijo, se reconocen de acuerdo con el método del porcentaje de realizacion,
medido con referencia al porcentaje de costos incumdos ejecutados en relaciin con
el total del presupuesto estimado para cada contrato.

Los ingresos de actividades ordinarias de los contratos de construccion de margen
sobre el costo se reconocen por referencia a los costos recuperables incurridos en
&l perfodo, més el margen de ganancia correspondiente, medido por la proporcion
que los costos incurridos hasta la fecha representan en los totales estimados para
todo el contrato.

i. Servicios

El ingreso por servicios es reconocido cuando el servicio ha sido entregado y no
subsisten incertidumbres relacionadas con la recuperacion de la consideracion
adeudada o de los costos asociados.

ni. Gaslos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediataments un gasto cuando &l desembolso efectuado no produce
beneficios aconomicos futuros.

Einancier

Los ingresos linancieros estan compuestos principalmente por ingresos por intereses,
y dividendos recibidos. Los ingresos por interesas son reconocidos en resultados al
costo amortizado, usando el método de interés efectivo; y los ingresos por dividendos
son reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho de la
Compariia a recibir los pagos, esto es, la fecha en gue los dividendos son declarados
para su distribucion.

Los costos linancieros estén compuestos principaimente de gastos por intereses sobre
préstamos o financiamientos.  Los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicion, la construccion o la produccion de un activo que califica se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto 4 la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferide. Elimpuesto a la renta corriente v diferido as reconocido en resultados excepto
gue se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso & monto de impuesto relacionado es reconocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, reéspectivamente.

i. Impuesto Comiente
El impuesto corriente es el impuesio que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar
de afios antericres.
{Contintia)
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Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido scbre las diferencias termporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propbsitos financieros y sus correspondientas bases tributarias. Mo se reconoce
impuesto a la renta diferide por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un active o pasivo en una transaccion que no es una
combinacion de negocios, y que no afectd la utilidad o pérdida financiera ni graval:_:le_

La medicidn de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que
se derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado de situacion
financiera, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
apligue al momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado de situacion financiera,

Los actives y pasivos por impuesto diferido son compensados y cansecuantamente
se presentan en el estado de situacién financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos cormientes,
y estan relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad
tributaria sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos v activos por impuestos cormentes
en forma neta, © sus activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al
mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a gjercicios futures v diferencias temporales deducibles, en la medida
en gue sea probable gue estén dispenibles ganancias gravables futuras contra las
gue pueden ser utilizados. Los actives por impuesto diferido son revisados en cada
fecha del estado de situacion financiera v son reducidos en la medida que no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados serén realizados.

Exposicitn Tributaria

&l determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la
Compafiia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Companla cree que la
acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los anos fiscales
abiertos, sobre la base de su evaluacidn de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria v la experiencia anterior. Esta evaluacidn
depende de estimaciones y supuesios y puede involucrar una serie de juicios acerca
de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion gue haga que la Compania
cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en gue se
determinen.

(Continual
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Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Adn no Efectivas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones gue se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comisgnzan despugs del 1 de enero de
2018, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadarmente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

MIE 15 Inareso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

]

La MIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cudndo se reconocen y en gue monte. La NIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la MIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 "Contratos de Construccion® y la CIMNIIF 13 *Programas de
Fidelizacidn de Chentes™.

La MIIF 15 es efectiva para periodas anuales gue comiencen en o despugs del 1 de enero da
2018. Su adopcidn temprana es permitida.

La Compania estd evaluande el impacto potencial sobre los estados financieros resullante de
la aplicacion de la NIIF 15. La Compania no planea una adopcion temprana de esta norma.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La MIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento v Medicidn”. La NIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicidn de instrumentas financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas
crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
reguerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimients v baja de instrumentos financieros de la NIC 33,

La MIIF 9 es efectiva para pericdos anuales que comiencen en o despues del 1 de enero de
2018, con adopcidn temprana permitida.

La Compafiia estd evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de
la aplicacion de la NIIF 9, La Compafia no planea una adopcion temprana de esta norma.

IIF 16 Amr i

La NIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar el activa
subwacente y un pasivo que reprasenta su obligacidn de realizar los pagos correspondientes
al canon de arrendamients, Hay excepciones opcionales para arrandamientos a corto plazo y
arrendamientos de bienes de bajo valor. La contabilidad del arrendador permanece similar a la
norma actual, es decir, el arrendador continda clasificando los arrendamientos como
financieras u operativos.

La NIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo MNIC 17
"Arrendamientos”, CINIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamienta™, SIC-15
"Arrendamientos Operativos — Incentivos” y SIC-27 "Evaluar la Substancia de las
Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento”.

(Continda)
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La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019,
Se permite adopcion temprana para entidades que apliguen NIF 15 "Ingreso de Actividades
Ordinaras Procedente de Contratos con Clientes” en o antes de la aplicacion inicial de NIIF 16,

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacian
de la NIIF 18, cuyo efecto cuantitativo dependerd del método de transicion elegido, de la
extansién en |a cual la Companla utilice las excepciones practicas v el reconocimiento de éstas
excepciones. La Compania no planea una adopcidn temprana de esta norma.

]

Otras Muevas Mormas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Clasificacién y Medicidn de Pago Basados an Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

- Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos
(Enmiendas a la NIIF 10 v NIC 281

- Inigiativa de Revelacion (Enmienda a la NIC 7).

- Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no Bealizadas (Enmienda
alaNIC 12}

Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania reguieren que se determine los valores razonables de
los activos y pasivos financieras v no financieros para propasitos de valoracion y revelacién,
conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacidn acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables
en las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

Pra i r rar

El valor razonable de los préstamaos y partidas por cobrar, se estiman al valor presente de los
flujos de efectivo futures, descontados a 1a tasa de interés de mercado a la fecha del estado
de situacion financiera. Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto de la
factura si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento
del reconocimiento inicial ¥ para propositos de revelacion en cada fecha de los estados
financieros anuales.

Les montas en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
aproxirnan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plaze, o por su descuento a tasa
de interés de mercado en &l caso de aguellas con vencimiento en &l largo plazo,

Diros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento de reconccimiento inicial y para propdsitos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del
valor presente del capital futuro v los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estado de situacion financiera.

{Cortinda)
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El valor razonable de los préstamos v obligaciones financieras {medicion categorizada en el
nivel 2 de valor razonable - véase nota 2.d.iii} se aproxima al monto en libros puesto que las
tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado para instrumentos
financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo v equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el
siguiente:

2016 2015
Efectivo en caja Uss 4,211 4,186
Depdsitos en bancos 5,836,746 7,998,859
Inversiones financieras 192,065 AZ 167
USE 6,193,022 8,045,212

Al 31 de diciembre de 2016, inversiones financieras por US$192,065 corresponden a
depdsitos a plazo fijp a 31 dias plazo y tasa de interés fija anual del 3% (US$42,167
corresponden a depdsitos a plazo fijo a 31 dias plazo y tasa de interés fija anual del 3.5%, en
el 2015).

Activos Financieros
Al 31 de diciembre de 2016, los activos financieros por USEB97, 497 corresponden a depdsitos

a plazo fijo entre 91 y 182 dias plazo y tasa de interés fija anual entre el 4% v 4.75% (depdsitos
a plazo fijo por U5%$362,343 a 182 dias plazo vy tasa de interés fija anual del 6.25%, en el 2015).

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de cuentas por cobrar comerciales corrientes y no corrientes y otras cuantas por
cobrar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

e
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Cuentas por cobear comanziales:
Clientes locales uss 4,272,955 3,161,068
Estimacian para detericnn 159,301} 159,301}
Uss 4,213,654 3,101,767
Otras cuentas por cobrar
Resmboizo de gastos por cobaar Usg 1,078,522 1,389,707
Fondo de garantia retendo 2,317,624 BE9. 753 5
Anticipos a proveadores 81,645 316.015
Compafias relacionadas 19 18,131 18131
Impuesto a la renta pegado BN eXCeSG 12 323,724 137.719
Irmpuesto al valor agregado - créditt
nbutarno a7, 724 192,926
Funcioranos v ampleados 10,150 3.967
Otras 12,720 -
USH 3,800,240 2,918,218

Cuentas por cobrar comerciales no cormentas;
Clientas locales LSE - A05, 208

El saldo de reembolso de gastos por cobrar corresponde a la facturacidn de los costos
incurridos en los contratos de construccidn por Administracian y Direccidn Técnica {contrato
de honorarios por administracian).

La exposicion de la Compania al riesgo de crédito relacionade con cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 17.

(9] Contratos de Construccion en Curso

A la fecha del estado de situacion financiera, los costos incurrides mas la utilidad estimada
menos los montos facturados por los contratos de construccian en curso Son como sigue:

2016 2015
Costos incurndos mas utiidad estimada LISE 5,327,239 14,346,747
Mencs mentos facturados 3,713,738 9,696,515
LISE 1,613,501 4,650,232

El detalle de obras en curso por los anos terminados el 31 de diciembre del 2016 v 2015 es
COME sigue:

R T
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2016 2015

Edificic Spazio USS - 1,590,678
Residencia Pragide 2 - 570,79
Biue Bay 1 - 578,122
Condominios Bosgues de la Costa . £72.435
Edificio Arcos Flaza - 437,169
Almacenas Juan Eljun 629,221 491,025
Bloque 2 Tecnova 721,191 |
Edificio Samborondan 166,524 -
Edificios Buena Vista 41,100 %
Otras 55,465 510,01

Uss 1.613.501 £ 650,232

(10)  Inversiones en Acciones

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 un resumen de las inversiones en acciones es el siguiente:

% de
participacion 2018 2015
Con participacian minantarna al costo:
Guayhost - Howard Jhonson Guayaquil 1.67% Uss 92,000 92,000
Landuni « Hotel Sheratan 0.97% 170,565 170,568
Fladhot - Howard Jhonsaon Manta 0.92% 60,500 27,500
uss 323,066 230,065

e

En el afo 2016, la Compadia determind gue &l monto pagado por la inversion mantenida en
Fiadhat - Howard Jhonson Manta (0.92% de participacion) diferia con el mento registrado en
U5%$33,000, por lo que procedid a reconocer en ofros ingresos del afio la diferencia antes
indicada.

En &l afio 2016, la Compafia recibido dividendos en efectivo de las entidades antes indicadas
por un monto en agregado de US$16.419 (US$23,297, en el 2015,

(11}  Propiedad, Maquinarias y Equipos

El detalle y movimiento de la propiedad, maquinarias v equipos al v por los anos terminados
el 31 de diciembre del 2016 v 2015 es como sigue:
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Impuesto a la Renta
de |mpuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad en resultados y consiste da;

2016 2015
Impuesto a la renta cormente USE 203,811 123,276 |
Impuesto a la renta diferido 12,.393) {5,092)
LSS 201,418 188,884
—_— — -

Conciliacitn del 1 Impues la Ben

El 23 de diciembre de 2014 se aprobd la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion v
Frevencion del Fraude Fiscal publicada en el Registro Oficial No. 405 del 29 de diciembre de
2014, en el cual se reformd la tarifa del impuesto a la renta para sociedades a partir del
gjercicio fiscal 2015 estableciendo como tarifa general el 22%; sin embargo, dicha tarifa se
incrementard hasta el 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacian
accionaria excede del 50% la tarifa aplicable para la scciedad serd del 25%.

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%.:
Dicha tasa se reduce al 12% si las utiidades se reinvierten en las companias a través de
aumentos en el capital acciones v se destinan a la adguisicion de maguinarias o equipos
nuevos o bienes relacionados con investigacion v tecnologla gque mejoren la productividad.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aguel gue resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto a
la renta:

20186 2015
Litilidad nata USE 476,484 381,485
Impuesto & & renta 20,418 188,884
Litilidad antes de impuesto a la renta USE 677912 570.373

Impueste que resultarla de aphcar la tasa

corporativa de impuesto a la renta (22%) LISE 149,141 125,483
Incremento {reduccidn) resultante de:

Diferencia entre impusesto a la renta causaco

v el impuesto a la renta minimo 892 -
Gastos no deducibles 56,548 72,849
Ingresos exentos {3,070) (4,356}
Impuesto diferido revaertido 12,393} (5.092)

Uss 201,418 158,884

(Continda)
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Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corfiente y de los anticipos y
retenciones de impues1o a la renta en los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2016
¥ 2015 es el siguiente:

Irpussto & la Renta
s

2018 2015

AnTUCipos ¥ Anncipos y

ratenciones Por pagar retongiones Porpagar |
Saldos al iecio cal afo uss 13T na - 68,833
Impuesio o la renta cormanta del afo g 203,811 - 193.976
ANUCDo ¥ MEIENCIOnGE 0o irmpuesto a la janta 389,816 . 431,895 -
Pego de irmpasissto o ln renta oel afo antenor . - 158, 633
Compansacian oe nticipat v fetencionss

ConiTn ol impuesesto DT DepE [203.811] 1200 B11) {183,876] (183, 8761

Saldos al fina! ol afo LSS 323,724 . 127 71S =

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, e exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a la renta causado, puede ser compensado directamente con el impuesto
a la renta de los siguientes tres afos o puede ser recuperado previa presentacion de la
solicitud respectiva.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos reconocidos son atribuibles segun se indica

abajo v su movimiento al y por los afos que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015
es el siguiente:

Saldo al Reconogids Saldo al Raconocdo Saldo sl

1.gp gnero an 31 deeribre an 31 diciern bra
25 ressullados 205 resutados ekl
Impuesto dfiondd Bctive atvibuble &
Puovsiones pors posbied COMOgencas
Iabrabis uss 1202 1.202 1" 0D -
I pussto dierdd paasn siEubis a-
Propmcied, maguina’as v SOUD0s Uss 45918 B0 41,824 B.595 38275
Precio Tr r

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de dicierbre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005,
normas sobre la determinacién de resultados tributables, originados en operacionas con
partes relacionadas. A partir del afo 2015, de acuerdo con la Resolucion del Servicio da
Remas Internas (SRII No. NAC-DGERCGC15-00000458, los sujetos pasivos de impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales yfo domiciliadas
en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a
US$3,000,000 deben presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas y si el
monto es superior a US$15,000,000, deberdn presentar el anexo de operaciones con parnes
relacionadas y &l informe de precios de transferencia.

{Continda)
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Debido a que el monto de las operaciones con partes relacionadss no supera los montos
minimos establecidos, la Compafia no estd obligada a presentar el informe integral de
precios de transferencia.

Revisiones Tributarias

En febrero de 2015 mediante Orden de Determinacian No. DZ8-ASODETCT 5-00000002, el
Senvicio de Rentas Internas notificd a la Compania el inicio del proceso de auditoria tributaria
sobre la declaracidn de impuesto a la renta del afo 2013, Mediante Acta de Determinacidn
Meo. 09201724200166791 con fecha 1 de marzo de 2017, la Administracidn Tributaria en
gjercicio de su facultad determinadora, con base al andlisis de la normativa legal y
reglamentaria vigante; de la revision de la documentacion e informacion contable presentada
por la Comparnila y de terceros; y, del analisis de fa informacién gue dispone en sus archivos
v bases de datos, establece gue no se han detectado inconsistencias en las transacciones
comerciales realizadas entre la Compania y sus clientes y proveedores revisados para el
periodo fiscal 2013

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, presentadas por los afos 2014 al 2016 vy las
declaraciones del impuesto al valor agregado v retenciones en la fuente presentadas por la
Comparia por los afos 2013 al 2016 estan abiertas a revision por parte de las autoridades
tributarias,

Préstamos y Obligaciones Financieras

Esta nota proves informacidn sobre los términos contractuales de los préstamos vy
obligaciones financieras de la Compania (Unico pasivo que devenga intereses), los que son
valorizados al costo amortizado. Para mayor informacion acerca de la exposicion de la
Compania al riesgo de tasa de interés v liquidez, véase la nota 17.

2018 2015
Pasivos cormiantes:
Préstamo bancario garantizado Uss 258,907 65,900
Fasivos no corentes:
Préstamao bancario garantizado 22,649 -
Total préstamos v obligaciones
financieras LSS 281,556 65,900

Términos v Calendario de Reembolso de la Deuds

Todos los préstamos estan denominados en US dolares. Los términos v condiciones de los
prestamos al 31 de diciembre de 20168 v 2015 son como sigue:

o
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Tasan 2018 s
Ao de anual de Walar mpane an Valor Imoore an
wEngirmEnig Inleres nerminal litwag rigminal linies
Préstama bancano garantizada a largo
plazo y tasa de intesds variabla G TPR + 1.7% U3 : 45,869 £5,900
Pragtamo bancara garanizads a lorgo
plazoy sa de intens varabla e TAR = 1.2 ZH1.5566 261, 556
St 261,556 281,568 65.668 65,900

!
Los préstamos bancarios estan garantizados con la firma de uno de los accionistas. Los
vencimientos agregados del préstamo bancario para el afo subsiguiente al 31 de diciembre
de 2017, es de US$22,648.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y
gastos acumulados por pagar se detallan como sigue:

MNotas 2018 2015
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales LSS A AET 944 3272573
Prowveadoras - companias relacionadas 15 53,666 182,084
USSE 4,541,610 3,454,657
Otras cuentas y gastos acurnulados
PO pagar:
Retenciones de impuesic a la renta e
impuesio al valor agregado Lss 162,223 151,678
Dividendos por pagar 1,033,214 1,176,546
Benaficios a empleados 15 650,092 640,750
Oitras 82,280 35,178
LSS 1,917,809 2,004,152
Otag cusentas por pagar no cormeantas:
Garantias retenidas a proveedores Uss 1,552,015 1,094,370
Anncipos recibidos de clisntas 7,715,700 12,376,424
LISH 9,267,115 13,470,794

En saldo de anticipos recibidos de clientes al 31 de diciembre de 2016 incluye los siguientes
anticipos: Edificio Spazio por US$1,151,633; Centro Comercial Alhambra por US$1,557,060;
Tecnova Blogue 2 por US$1,127,926; Edificio Buena Vista Plaza por US3760,168;
Remodelacion de Almacénes Juan Eljuri por US$708,633; Edificio Samborondén Plaza por
US$611.899; Villa Modelo Casa del Sol Ayvangue por USES07 627, entre los principales
(Edificio Spazic por US$H3.407.702; Centro Comercial Alhambra por USE2,810,920;
Remodelacion de Almacénes Juan Eljuri por US$1,085,748; Edificio Los Arcos Plaza por
US$1,338,325; Edificio Elue Bay | por US$1,094,317; v, Remodelacion de los pisos 4 v 5 del
Banco de Guayaguil por US$533.289, entre los principales, en el 20158). La Compafia
amortiza el porcentaje de anticipo recibido de sus clientes de acuerdo con los rubros
gjecutados en las planillas emitidas por avance de obra.

(Continda)
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La exposicion de la Compafia al nesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se revela en |a nota 17.

Beneficios a los Empleados

El detalle de beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2016 2005
Contribucionas de seguridad social uss 157,623 197.656
Beneficios sociales (prncipalmente
lagales) 372937 342 439
Participacion de los wabajadores en
las utihdades 119,632 100,655
Reserva para pensiones oe jubiiacion
patronal 983,687 565,382
Reserva pam Indemnizaciones por
desahucio 335,077 225,483
Uss 1,968,856 1,431,615
Pasivos comentas LSS 650,092 640,750
Pasivos no comentas 1,318,764 780,865
Uss _1gpesste,  _la3ieis
Participacion de los Trabaj n fas Liilid

De acuerdo con las leyes laborales vigentes, la Compafla debe distribuir entre sus
trabajadores sl 15% de la utilidad antes de impuesto a fa renta. La Comnpafiia ha estimado
el gasto de participacidn de los trabajadores en las utilidades en US$119,632, en el 2016
(US$100,655, en el 2015}. El gasto es reconocido en las siguientes partidas del estado de
resultados:

2016 2015
Costo de las ventas uss 116,042 97,635
Gastos de administracion y generales 3.590 3,020
US% 119,632 100,655

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio en los anas que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y
2015 es el siguiente;
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Indlarriza-
JuBitacidn CHOTEE DOF
patronal desahucha Total
Chiigaoiones por baneficies definidos
al 1 de enera da Z016 USH 545,929 208,022 761,851
Incluido an ol meuliado del pericdeo:
Costo por sarviclos actuales 40836 15,8902 56,73
Coste por servicion pasados - 14,184 12,194
Coste financisn 24,0080 13,084 A7, 144
4, B86 41,180 118,078 '
inchuido mn ofron resultndos nlegrakes: ;
IGanancias) actusnalas que surgan
e ajuEles [oOr Gk DeRencia ¥ Camig
N BLDLE O 166,443} (21,7189 (77,1682
Obhgaciores por beneficios defimedos
al 31 do choipmisre oo 2015 565 382 25,483 To0.BES
Inciuida on ol esultado del pariodo
Costo por seivicios aclubles 1.503 33,942 35 446
Costo finnnciaro 33.044 13. 757 46 801
34,547 AT, 100 #2247
Inchudo on offes rasultados infogralas:
Férohaas aoTuanales qua surgen
de ajustes 0Of expafiencia ¥ cambio
an gupuasios 387,900 81,804 g, Taa
Owos:
Benaficios pagados 14, 1421 - (4, 142)
Cbligncianan por benaficion delinidos
al 31 da digiermibre da 2016 L5 AE3.6687 236,077 1,318,764

Segln se indica en el Coddigo del Trabajo Ecuador, todos aquellos empleados que cumplieren
25 anos de servicio para una misma compafifa tienen derecho a jubilacidn patronal, beneficio
gue se detarmina en base a los anos de servicio, edad del empleado al momento del retiro
y al promedio de la remuneracidn anual percibida en los cinco anfos previos a la fecha de
retiro.  Ademds, dicho Codigo establece que en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con el equivalente al 25% de la
dltima remuneracidn mensual por cada uno de los afos de servicios prestados.

La Compafiia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segin se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una
parte de los benelicios gue se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el
periodo corriente. Las obligaciones se miden segln sus valores descontados, puesto que
existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de que los empleados
hayan prastado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de
constituir fondes o asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracidn del empleado y demas
pardmetros establecidos en el Cédigo del Trabajo del Ecuador, con un minimo para la
cuantificacion de la pensitn vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la
jubilacidn del IESS y de US$30 sl stlo tiene derecho a la jubilacién patronal v 25 afios minimo
de servicio sin edad minima de retiro. De acuerdo con los estudios actuariales contratados,
gl valor presante de la reserva matematica actuarial de jubilacion patronal al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 es como sigue:
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2016 2015

Trabajadores jubilados Uss 45, E50
Trabajadores activos con derecho adquindo a

jubalacion vitalicia (con 25 afos ¢ més de serviciol 383,582 287,625
Trabajadores activos con tempds e Sarvicio

entre 10 afnos y menos de 25 anos de senvicio 398,253 230,040 -
Trabajadores activos con manos de 10

anos de senvicio 145,998 475717

uss 983,687 565,382

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha del estado de
situacién financiera son los siguientes:

2016 2015
Tasa de descuento 4.14% 6.31%
Tasa de incremento salarial 3% 3%
Tasa de incremeanto da pensionas - 2%
Tasa de miacion (promedic) 11.8% 14.05%
Tabla de momnalidad e invalidez TMIESS 2002 T IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compania poses
sobre las variables que determinaran el pago future de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importants en
los montos reportados.

Andlisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado de situacion linanciera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrian afectado la obligacidn por beneficios definidos en los importes incluidos
en la tabla a continuacian:

31 de diciembre de 2016

Jubilacian Indermnizacionss
patronal por dasahucio
Tasa de descuanto - aurnento de 0.5% Lss {61,256) (27.67d)
Tasa de descuants - disminucidn de 0.5% B3.N7T 30,322
Tasa de incremento salanial - aumento de 0.5% 89, 593 30,519
Taza de incremento salanal - disrminucidn de 0.5% [B2.497) (28,101}

Gastos del Personal

Los valores pagados por la Compafifa en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de costo de las ventas v gastos de administracién y generales en el estado de
resultados por los afos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 se resumen a
continuacion:

A
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2016 2015
Sueldos v salarios sSs F68;152 4,835,791
Beneficios sociales 2,494,345 1,490,209
Participacion de trabajadores en
las utilidades 119,632 100,655
Jubilacidn patronal y desahucio 82,247 116,076
Us$ 9,864,376 6.642,731 !

Capital y Reservas
Capital Acciones

La Compania ha emitide Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
LUS$1 cada una. El detalle del nimero de acciones suscritas y pagadas al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 205
Apciones autonzadas, suscntas v pagadas 268,000 268,000

Reserva |

La Ley de Companias de la Replblica del Ecuador, requiere para las companias andnirmas,
gue salvo disposicidn estatutaria en contrario, de la utihidad neta anual se tomard un
porcentaje no menor a un 10%, destinade a formar un fondo de reserva legal, hasta que
éste alcance por lo menos el 50% del capital social de la compania. Dicha reserva no esta
sujeta a distribucion, excepto en el caso de liguidacidn de la compania, pero puade ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir perdidas en las operaciones.

Recerva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva
de capital no esta sujeto a distribucion a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion
en la parte que exceda el saldo de las pardidas acumuladas, previa decision de la Junta
General de Accionistas.

Besultados Acurmulados por Aplicacion de MIIF

La Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, mediante Resolucidn
Mo. SC.G.ICILLCPAIFRS. 11.007 publicada en el Registro Oficial Mo. 566 del 28 de octubre de
2011, establecid que el saldo acreedor resultante de los ajustes provenientes de la adopeidn
por primera vez de las “MIIF", gue se registraron en el patimonio en una subcuenta
denominada "Resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las
MIF", separada del resto de los resultados acumulados, no esta sujeto a distribucion,
excepto en el caso de liquidacion de la Companila, perc puede ser utilizado para absorber
pérdidas o aumentar &l capital acciones en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acurmuladas y las del dltimeo gjercicio economico concluido, si las hubieren.

(Continta)
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Ouros Resultados Integrales

Corresponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones
de las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes por
experiencia (los efectos de las diferencias entre las suposiciones actuariales previas y los
sucesos ocurridos en el afol v los efectos de los cambios en los supuestos actuariales
[véase nota 3{f)),

Administracién del Riesgo Financiero f

En el curso normal de sus operaciones la Compania estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

M IniStraci Hi

La Administracidn de la Compania es responsable por establecer v supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracian de riesgos.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafifa, fijar limites y controles de
riesgo adecuados, y para maonitorear los riesgoes v el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas v los sisternas de administracidn de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado v en sus actividades. La Compafiia, a través de
sus normas y procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el gue todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones,

La Administracion de lz Compafia monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgo y revisa si el manco de administracion de riesgos
es apropiado respecto a los riesgos a los que se enfrenta la Compaiiia.

Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enirenta la Compania si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, v

=e origina principalmente del efectivo y equivalentes a efectivo, de activos financieros, de
cuentas por cobrar comerciales corrientes y no cormentes y otras cuentas por cobrar.

(Contintal
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xposician al Ri régli

La exposicidn maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacidn financiera es
como sigue;

Motas 2016 2015
Efectiva y aquivalantes a efectivo 6 USE 6,193,022 B,045,212
Activos financleros 7 897,497 362,249
Cuentas por cobrar comerciales, neto 8 4,213,664 3.101.767 |
Otras cuentas por cobrar 8 3,900,240 2,918,218
Cuentas por cobrar comerciales
nNo comantes 8 - 405,208
uUss 15204413 14,832,754

Cuentas por Cobrar Comerciales — Corrientes v no Comgntes

La exposicidn de la Compafia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas indwiduales de cada cliente. Desde un punto de wista geografico o
demografico no existe concentracion de riesgo de crédito.

La Compania ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza la solvencia del
cliente prospactivo, previa a la aceptacion de un proyecto. La evaluacidn de la Companila
incluye la revision del historial del cliente, referencias bancarias v la entrega de anticipos
previo al inicio de la obra.

La Compania establece una provisidn para deterioro de valor que representa su estimacion
de las pérdidas incurndas en relacion con los deudores comerciales. Debido al perfil de
cliemtes gue mantiene la Compafia., constituido en Su mayoria por inversionistas
corporalivos e institucionales, la estimacién se determina en base a una evaluacion
especilica de los clientes con relacion al proyecto ejecutado.

En el rubro de ingresos de actividades ordinarias, cinco clientes principales registran el 72%
de los ingresos de la Compania. Estos clientes principales registran USS2, 733,879 del saldo
de cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre de 2016 y representan ef 7% de los
ingresos a esa lecha (cuatro clientes principaies y saldo de US$532,046 que representa el
2% de los ingresos, en al 2015).

Perdidas por Daterioto

La antigiiedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales corrientes y no corrientes
a cada fecha del estado de situacién financiera es la siguiente:
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2018 2015
Valor bruto Detenors WValor bruto Detenorg
Yigentas LIS 3.478.434 - 3,154,853 -
Vencidas de 1 3 30 dias 290,094 . 547 -
Vencidas de 31 8 90 dias 113,689 - 107,054 =
Vencidas de 51 3 180 dins 15.369 . 68,526 -
Vencidas de 181 a 360 dias 318,188 (2,1200 171,418 (35,529)
Vencidas mas de 360 dias 57,181 {57,181} 23,772 (23.772)
LSS 4,272,955 {55,301} 3,588,276 {89,307} |

La Administracion de la Compafila considera que las cuentas vencidas son totalmente
recuperables, por consiguients, en los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 v 2016
no ha registrado con cargo a resultados alguna estimacién para deterioro de cuentas por
cobrar comerciales.

r r r

El riesgo de crédito en otras cuentas por cobrar lo constituyen los saldos por reembolso de
gastos, fondo de garantia retenido, anticipos a proveedores y companiias relacionadas, entre
otros que reportan US$3,505,922 al 31 de diciembre de 2016 (US$2,583,606 al 31 de
diciernbre de 2015); los mismos que no se encuentran en maora.

La Compafia mantenla efectivo y equivalentes a efectivo y activos financieros por
LUS$E6,193,022 v USEBS7,497 al 31 de diciembre de 2016, respectivamente, (efectivo y
equivalentes a efectivo y activos financieros por US$8045212 y US$362,349,
respectivamente, al 31 de diciembre de 2015}, que representan su maxima exposicicn al
riesgo de crédito por estos activos.  El efectivo v equivalentes a efectivo y los activos
financieros son mantenidos principalmenta con bancos e instituciones financieras que estan
calificadas entre el rango AAA- y AAA, segln las agencias Pacific Credit Rating, Soc. Cal,
Riesgo Latincamericana v Bank Watch Ratings.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que s Compaiia tenga dificuttades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, gue son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de |a Comparia para administrar la
liquidez es contar con oS recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condicones normales como de tensidn, sin incurmr en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compania.

La Administracion de la Compafila dispone de informacidon que le permite monitorear los
requenmientos de fivjo de efectivo por lo general tiene como objetivo contar con los
recuUrsos necesanos para solventar 105 costos de suUs proyectos en &ecucion; esto excluye
el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente.
A la fecha de emision de los estados financieros no se han detactado situaciones gue a
criterio de la Administracion puedan ser consideradas como nesgo de liquidez.

(Continda)




INMOMARIUXI C. A.
Motas a los Estados Financieros

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos da América — USS)

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieras, incluyando los
pagos estimados de intereses:

A1 da diciermine da 2016
Walor an Wencimienios Deal Dalab DeGal? Datal

il cxviliacheleng e ] ) afcs
Prasmmos y oblgaciones financioms LSS 201,556 286,70 8,470 E9.470 136040 Z2.821
Clsorias por pOgar Comors s 4 541,870 A 41870 a4 541810 - -
Oiras cusntys y gasios acumulstos
=TT T 917.808 1.917.609 152224 42,761 448,610 1,083,114 '
CHrF&s CLnias pof (Rgar na
oG 9,267 16 8.267. M5 - - - LIETNE
Uss 16,008,650 16,023,835 4,762,204 152,251 TES_ASD 0323780
31 e doiembos oe 2015
Walor en Vencmeamas Dalad DeZad Defail Celal
\bros coniraoiunies mese rsEs il FTE] aan
Frésmncs v cbligacionas francierss LSS C5,500 B8.631 22,045 Xxama 22 80T
Cuanias por pagar comanciales d.a88 657 J.a82 657 Jaba g5y -
Onms cuerias ¥ gastos scumulados
por pagar 2.004,152 L0152 a0e7ar 1006ES 130,710
Onmy cuserisy Er moar o
COATBng 13,470,734 13,470,734 = 14 A70. 8
St 1H.045.503 153,984,234 A.0EL3I0 123,533 1,223,517 12,470,734

Riesgo de Mercado

El riesgo da mercado es el nesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Comparnifa o el valor de
los instrumentos financieros que mantiena. El objetivo de la administracion del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Rigson de Moneda

La Compafila, en lo posible, no entra en transacciones denaminadas en monedas diferentes
al US ddlar, moneda funcional; por consiguiente, la Administracidn considera que la
exposicion de la Compania al riesgo de moneda es irelevante,

Biesoo de Tasa de Interes

La Compania administra el riesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo posible
préstamos a tasa fija. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el total de préstamos y
obligaciones financieras son a tasa da interés variable.

Financieros a Tasa de Interas

Una variacion de mds/menos 100 puntos bdsicos en la tasa de interés al final del periodo
gue se inforrna habria (disminuida) incrementade la utilidad neta y el patrimonio en
aproximadamente US$2,196 (USE514, en el 2015}, Este andlisis asume que 1odas las otras
variables permanecen constantes.

{Continga)

LaE




(18)

(19)

INMOMARILXI C. A,
Motas a los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — USSH)

Administracion de Capital

La politica de la Companla es mantenar un nivel de capital gque le permita mantener la
confianza de los inversionistas vy los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El capital se compone del patrimonio total. La Junta de Accionistas establece las
necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcién de ello determina el nivel de
dividendos que se paga a los accionistas. La Compania no estd sujeta a requerimientos
externcs de incremento de capital. Mo hubo cambios en el enfoque de la Compania para la
administracion de capital durante el afo.

La Compaffa hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta sjustada a
patrimonio ajustado. Para este proposito, deuda neta ajustada es definida como el total de
pasivos, mas dividendos propuestos v no acumulados, de haberos, v menos efectivo y
equivalentes a efectivo; y el patimonio ajustade incluye todos los componentes del
patrimonie menos los dividendas propuestos no acumulados, de haberlos. El indice deuda
neta ajustada a patrimonio gjustado de la Compania al término del pericdo del estado de
situacion financiera es el siguiente:

2016 2015

Total pasivos % 17,365,683 19,828,192
Menos efectivo y equivalentes

a efectivo 16.193,022) (8.045,212}

Deuda neta ajustada Uss 11,172,661 11,782,980

Total patrimonic USE 2,624,524 2,487,824
Indice decda neta ajustada

a patrimonio 4,43 4,72

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Transaccionas con Caompanias Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con companias relacionadas a través de
propiedad o administracion en los afios gue terminaron el 31 de diciembre d2 2016 v 2015
es &l siguientea:

2016 2015
Alguiler de maguinarias v equipos uss 384,782 444 743
Sendcios recibidos 56,136 79,729
Alguiler de bodegas 70,615 70,615
Reembolso de gastos 1,173 1,468

La Compafia alguila maguinarias, equipos y bodegas a Inmobiliaria Alrafa C. A, v recibe
servicios de fotocopiado de Marlugia C. A..

[Continda)
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Un resumen de los saldos con companias relacionadas resultantes de las transacciones
antes indicadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2016 N5
Activos:
Qtras cuentas por cobrar LISE 18,131 18,131
Pasivos: .
Cusntas por pagar comerciales Ust 53,666 53,666

Transacciones con Personal Clave de la Gerencia

Durante los afos 2016 v 2015, las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por
la gerencia clave por susldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios
definidos a largo plazo se resumen a continuacion:

2016 2015
Sueldos v salarios ST 339,628 334,373
Beneficios a cono plazo 72,574 71,420
Beneficios a largo plazo 180,819 -

(20) Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias de la Compania en los afios gue terminaron el 31 de
diciembre de 2016 v 2015 se detallan como sigue:

2016 2015
Contratos de precio fijo LISE 37,908,208 138.630.624
Honorarios por adrministracion 1,894,543 4,000,070
LSS 39,803,451 22,631,694

(21) Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue en los afos que terminaron el 31
de diciembre de 2016 v 2015

Lgg
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Motas 20186 205

Gasto por depreciacian 11 LSS 237137 172,035
Gasto de personal 15 89,864,376 6,642,731
Materiales e insumos de construccian 11,245,451 7,123,048
Sarvicios contratados con [ercercs 16,590,674 6,888,253
Gasto por segurgs 356,793 296,918
Gasto por servicios publicos 112,037 86,267
Gasto por honoranos profesionales 146,816 59,789
(Gasto por IMpuUestos y coniribuciones 84,455 39,504
(Gasto por alguiler 152,139 82,875
Gasto por transporte 276,337 208,876
Gasto por viajes 33,107 28,003
Otros 54,920 223,653

US: 39,154,242 21,881,852

El gasto por servicios contratados cen terceros corresponde principalmente a contratos
celebrados con proveedores de servicios para la instalacion eléctrica, sanitaria, perfilerias
estructurales entre otros servicios, los gue incluyen materiales y mano de obra.

(22}  Otros Ingresos

El detalle de otros ingresos que se muestran en el estado de resultados por los afos
terrminados el 31 de diciemnbre de 2016 v 2015 es el siguiente:

2016 2015
Utihdad en venta de maquinaras
Y equipos UsSs 136,544 12,750
Otros 93,292 459,795
LSS 229,836 52,545

(23]  Ingresos Financieros

El detalle de ingresos financieros por los anos gue terminaron el 31 de diciembre de 2016 v
2015 es el siguiente:

20168 2018
Dividendos recibidos USTE 16,4182 23,297
Intereses ganados 118,632 122 921
USE 135,051 146,218
({Continda)
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Contratos de Construccion Relevantes
Blogues Tecnova

En enero de 20186, la Compadia suscribid con Tecnova S.A. ("el Contratante”) un contrato
de precio unitario fijo para la remodelacion y ampliacién de la planta Tecnova S. A (Etapa 1),
gue comprende principalmente los blogues 0 v 1, incluida las gestiones y obtencidn de
permisos de habiltacion. La obra se reslizard con sujecion a su oferta, planos,
especificaciones técnicas generales y particulares de la obra, anexos e instrucciones del
Contratante. El plazo de ejecucidn de la obra es de cuatro meses contados a partir de la
entrega del anticipo, sin embargo se estima que el proyecto se extienda hasta mayo del
2017. El precio 1otal del Proyecto es de US$1,859,730 mas VA v se recibid un anticipo del
35% del valor del contrato, el valor restante se cancelard mediante presentacion de planillas
mensuales, debidamente aprobadas por fiscalizacidn, Por cada dia de retraso en la
terminacion de la obra no justificada ante la Contratante y/o la fiscalizacién se cobrard uno
por mil del monto total del contrato. Los costos incumidos mds la utilidad estimada de este
contrato lue de US$2,233.030 y difiere del monto previamente acordado debido a trabajos
adicionales acordados con el cliente. El porcentaje de avance del proyecto a dicembre de
2016 fue de 90%.

Edificio Spazio

En enerc de 2015, la Compafia suscribié con el Fideicomiso “SPAZIO” (el Contratanta”)
un contrato de precio fijo para la construccién integral (cimentacidon, estructura, obra gris,
albafileria, acabados, ingenierias v otros) del edificio Spazio ("el Proyecta”) ubicado en el
sector de Puerto Samta Ana de la ciudad de Guayaquil. La construccién se efectuard de
acuerdo con los planos, especificaciones técnicas, memorias y disefios que forman parte
del Proyecto, & incluye el suministro de todos los equipos, piezas, accesorios, materiales,
mano de obra, entre otros, hasta que el Proyecto esté completamente terminado y en
funcionamiento. El plazo de ejecucin oniginal fue de 22 meses desde la firma de! contrato,
sin embargo en junio 2016 el plazo se modifica mediante adendum, en el gue las pares
acordaron que se concluird el 28 de abril del 2017. Contara con un fiscalizador que evaluara
el avance de cbra y el cumplimiento de los hitos en su ejecucion; en caso de gue se verifique
atraso, el Contratante tendra la facultad de multar con el 10% del valor facturado del periodo
en que debid cumplirse con el hito. El precio total del Proyecto es de US$15.853,700 mas
IVA y se recibid un anticipo de US$4,699,044. La Compania se obliga & mantener las
siguientes garantias: buen uso del anticipe, fiel cumplimiento del contrato, buena ejecucion
de la obra y responsabilidad civil para cubrir eventuales dafios a terceros por US$250,000.
Los costos incurridos mas la utilidad estimada de este contrato acumulados al 31 de
diciembre de 2016 son de US$12,014,739 (US$7,903,977, en el 2016 v LIS$4, 110,762, en
el 2015). El porcentaje de avance del proyecto a diciembre de 2016 fue de 76%.

R ; & Bl

En agosto de 2015, la Compafiia suscrbio con Almacenes Juan Eljuri Cia. Lida, ("el
Contratante”) un contrate de precic unitanio fijo para la remodelacidn de un edificio ("el
Proyecto”) ubicado en la Av. Carios Julio Arosemena, Km. 2 ¥ de la via a Daule, con un drea
aproximadamente de 10,000 mt2. La remodelacion se efectuara de acuerdo con los planos
arquitectonicos, estructurales, sanitarios, eléctricos y especificaciones técnicas gue se

(Continga)
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anexan en el contrato. El plazo estimado de gjecucion inicialmente pactado fue de 10 meses
calendarios desde la firma del contrato, sin embargo se estima que se extienda hasta
noviemnbre del 2017; adicionalmente &l proyecto contard con un fiscalizador gue evaluard 2l
avance de obra y el cumplimiento de los hitos en su ejecucion. El precio total del Proyecto
es de US$4,000,615 mas IVA v se recibid un anticipo de US$1,200,184. La Cornpafila se
obliga a mantener las siguientas garantias: buen uso del anticipo, fiel cumplimiento del
contrato, v un seguro contra accidentes de obreros, adicional al que tienen los trabajadores
por estar afiliados en el IESS. Los costos incurridos mas la utilidad estimada de este contrago
acumulados al 31 de diciembre de 2016 son de USE1 676,377 (USE1,279.302, enel 201G y
LISE3597,075, en el 2015). El porcentaje de avance del proyecto a diciembre de 2016 fue de
33%.

Centro Comercial Alhambra

En septiembre de 2015, la Compafila suscnbid con la Almacanas Juan Eljuri Cia Ltda. ("el
Contratante”} un contrato de precio unitanio fijo para la construccidn del Centro Comercial
Alhambra (" el Proyecto”) ubicado en el Km. 2 de la via a Samborondon, sector Tormero, con
un drea aproximadamente de 5,437 mtZ. La construccion se efectuara de acuerdo con los
planos arguitectonicos, estructurales, eléctricos, telefdnicos, sanitarios, especificaciones
técnicas. El plazo de gjecucion es de 16 meses desde la firma del contrato y contard con un
fiscalizador que evaluara el avance de cbra y el cumplimienta de los hitas en su ejecucion,
El precio total del Proyecto es de US$15,898,458 mas VA v se entregard un anticipo de
US$3,000,000. La Compania se obliga a mantener las siguientes garantias: buen uso del
anticipo, fiel cumplimiento del contrato, y un seguro contra accidentes de obreros, adicional
al que tienen los trabajadores por estar afiliados en el IESS. Los costos incurridos mas la
utilidad estimada de este contrato acurmnulados al 31 de diciembre de 2016 son de
LIS%7,503,589 (USEE,520,332, en &l 2016 v US$EE33,257, en &l 2015). El porcentaje de
avance del proyvecto a diciermnbre 20016 fue de 49%.

ifici Ar Pl

En septiembre de 2015, la Compania suscribid con el Fideicomiso Mercantil Tower Plaza
{"el Contratante”)] un contrato de precio unitario fijo para la construccion del Edificio Los
Arcos Plaza ("el Proyecto”) ubicado en la parroguia Satelital La Puntilla del cantdn
Samborondan, con un drea aproximadarments de 3,028.10 m2. La construccion se efectuard
de acuerdo con las especificaciones técnicas, planos de dreas, mediciones y demas
documentos téenicos previamente aprobados. El plazo de ejecucion es de 17 meses desde
la firma del contrato v contard con un fiscalizador que evaluard el avance de obra y el
cumplimiento de los hitos en su ejecucicn. El precio tatal del Proyecto es de US$12,966,332
mas IVA v se recibié un anticipo de US$1,398,067. La Compania se obliga a mantener las
siguientes garantias: buen uso del anticipo, fiel cumplimiento del contrato vy buena calidad
de la obra. Los costos incurridos més la utilidad estimada de este contrato acumulados al
31 de diciembra de 2016 son de LUISE5,910,598 (US$5,589,538, en el 2016 v US$321,080,
en el 2015). El porcentaje de avance del proyecto a diciembre 2016 fue de 70%.

(Centinda)
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INMOMARIUXI C. A,
MNotas a los Estados Financieros

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica — USS)

Contingencias

La Companila se encuentra defendiéndose de una demanda planteada en su contra por un
ex trabajador quien reclama principalmente raliquidacion de beneficios sociales por
LIS$9,932, de la cual se convoch a las partes a audiencia Unica para el 8 de junio de 2017. A
criterio de la Administracidn v en opinidn de su asesor legal, la demanda sera resuelta en
condiciones favorables para la Compania. Los estados financieros adjuntes no incluyen
ninguna provisién para el pasivo adicional, de haber alguno, que podria resultar de 1a
resolucion final de estos procesos.

Hechos Posteriores

La Compafiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 17 de abril de 2017, fecha en
que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emilidos. Nirgln
evento significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2016, fecha del estado
de situacion linanciera pero antes del 17 de abril de 2017, que requiera revelacion o ajuste
a los estados financieros adjuntos,




