a)
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KINTAD S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS AL ESTADO DE SITUACION

FINANCIERA AL31DEDICIEMBREDEL 2013.

NOTA 1 - OPERACIONES

EMPRESA KINTAD S.A. es una sociedad andénima cuyo domicilio principal es la ciudad de
Guayaquil, fue constituida el 27 de Agosto del 1985 y su actividad principal sera actividades de
compra - venta, alquiler, administracién y tasacién de bienes inmuebles a cambio de wuna
retribucién o por contrato, la compafiia se constituyd por escritura publica otorgada ante el notario
del cantén Guayaquil Ab. Sara Calderdn, he inscrita en el Registro Mercantil el 22 de Enero de

1886.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Preparaciondelestado de situacion financieraaliniciodelperiodode NIIF —

Mediante Resoluciéon N° 06.Q .ICI.004 del 21 de agosto del 2006 publicada en el Registro O ficial
N° 348 del 4 de septiembre del mismo afio, la Superintendencia de Compafiias adopto las
Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", y determind que todas las compafiias
y entidades sujetas a su control y vigilancia deberan aplicar obligatoriamente estas normas en

el registro, preparacion y presentacion de estados financieros a partirdel 1 de enero del 2009.

Con resolucién N° ADM.8199 del 3 de julio del 2008, publicada en el Suplemento del Registro
O ficial N° 378 del 10 de julio del mismo afio, se ratificé la adopciéon de las Normas

Internacionales de Informacién Financiera "NIIF".

Sin embargo mediante Resolucion N° 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada
en el Registro Oficial N° 438 del 31 de diciembre del 2008, el Superintendente de Compafiias
estableci6 un <cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de

Informaciéon Financiera "NIIF":

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas al estado de
situacion al 31 de diciembre del 2013 estdn expresadas en ddélares estadounidenses, que es la

moneda funcional de la Com pafiia.

Cambios en las politicas contables y su efecto.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion de la Superintendencia de Compaidias, No.
07.G.1)J.0005333 del 7 de Agosto del 2007 , publicada en el Registro Oficial No. 17181 del 15 de
Agosto del 2007, la cual establece, entre otros temas, que los ajustes provenientes de la adopcion
por primera vez de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera “NIIF” completasy

de la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF

para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por
primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo deudor, éste podrd ser absorbido por los

Resultados Acumulados y los del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si los hubiere.

Los ajustes por adopciéon de nuevas normas registrados a la fecha de transicion a NIIF han sido

llevados al Patrimonio neto de acuerdo con lo establecido en la Seccién 35.



c)

d)

Juicios y estimaciones contables.

En el proceso de aplicar las politicas contables de la Compafiia, la Administraciéon ha realizado

juicios de valor, los cuales sustentan algunas estimaciones registradas en los estados financieros.

Los estimados y criterios contables usados en la preparacion de los estados financieros son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histdérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las

circunstancias.

La Compafiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes podrian diferir de los respectivos resultados reales. Sin embargo, en opinion de la
Administracién, las estimaciones y supuestos aplicados por la Compafia no tienen un riesgo

significativo de causar un ajuste materiala los saldos de los activos y pasivos en el corto plazo.

Las estimaciones significativas con relacion a los estados financieros comprenden: estimacion de la
vida Uutil de los activos fijos; estimacidon de provisiones de corto plazo, estimaciéon de la provisidon
para pago de impuesto a la renta (corriente y diferido) y, provision para cubrir la participacién de

los trabajadores en las utilidades, cuyos criterios contables se describen mas adelante.

La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables en la preparaciéon de los

estados financieros.

Instrumentos financieros basicos

De acuerdo a la Seccién 11 de la NIIF para las PYMES se define a un instrumento financiero como
un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio de otra. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el
estado financiero son: a) depodsitos a la vista en cuentas bancarias, y; b) cuentas de origen

comercial por cobrary pagar. La Compafiia no mantiene instrumentos financieros derivados.

Los instrumentos financieros se reconocen en la fecha en que son originados y se clasifican como
activo, pasivo o instrumento de patrimonio segln con la sustancia del acuerdo contractual que les
dio origen. Los intereses, las ganancias y las pérdidas generadas por un instrumento financiero
clasificado como de pasivo se registran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y
pérdidas. Los instrumentos financieros se compensan cuando la Empresa tiene el derecho legal de
compensarlos y la Administraciéon tiene la intencién de cancelarlos sobre una base neta, o de

realizar el activo y cancelarel pasivo simultdneamente.

En opinién de la Administracién de la Compafiia, los saldos presentados en los activos y pasivos
financieros al 31 de diciembre del 2013 no difieren significativamente de sus valores razonables en
el mercado. En las respectivas notas sobre politicas contables se revelan los criterios sobre el

reconocimiento y valuacion de estas partidas.

- ACTIVOS FINANCIEROS

Bancos

Comprende depoésitos a la vista de libre disponibilidad mantenidos en instituciones bancarias.



e)

Cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se

reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

También se incluyen: crédito tributario del impuesto al valor agregado y retenciones en la fuente
del impuesto a la renta. Las cuentas por cobrar no generan intereses y sus vencimientos son en el

corto plazo.

- PASIVOS FINANCIEROS

Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores no devengan intereses y se registran al valor presente de pago
(costo amortizado utilizando el método de la tasa efectiva) y no a su valor nominal cuando los
plazos de pago excedan los 90 dias ya que se considera que el valor razonable y el valor nominal

del pasivo podrian ser significativamente distintos.

Costo amortizado:

El costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo
financiero o un pasivo financiero, menos reembolsos del principal, mds o menos, la amortizacién
acumulada, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, de cualquier diferencia existente
entre el importe inicial y el importe al vencimiento y, menos cualquier reducciéon por la pérdida de
valor por deterioro o dudosa recuperacion (reconocida directamente o mediante una cuenta

correctora).

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Activos fijos, neto

De acuerdo a lo establecido en la Secciéon 17, los activos fijos se miden a su costo histédrico en el
momento del reconocimiento inicial menos su depreciacion acumulada y pérdida por deterioro
cuando esta Ultima corresponda para lo cual se aplicard el tratamiento contable establecido en la

seccion 27.

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo

en condiciones de operacidén para su uso destinado.

El activo fijo de la Compafiia serd registrado al costo histdrico. Los costos en que se incurran por
mantenciones mayores, son reconocidos como activos fijos cuando estos cumplen con los
requisitos definidos en la Seccién 17. Estos activos son depreciados con cargo a resultados por el

periodo restante de la vida Gtil del activo.

A partir del 1 de enero de 2013, y a propo6sito de la transicién a las NIIF la Compafiia adoptd las

siguientes politicas respecto de este rubro:



f)

g)

h)

- La depreciacion se calculard usando el método de linea recta para asignar sus costos, neto de

sus valores residuales sobre sus vidas (tiles estimadas.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribuciéon del costo de
adquisicién corregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida Gtil estimada de

cada uno de los elementos, segin el siguiente detalle:

Afos de
vida util Valor
estim ada residual
Instalaciones 8y 30 afios 10,0%
M obiliario de oficina y maquinaria 10 afios
10% 10 afios 10,0%
Vehiculos 8y 10 afos 30,0%
Equipos de computacién 3 anos -

- Deterioro de Un elemento de propiedades y equipos se da de baja de la contabilidad cuando
se enajena o cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o
enajenacion. Las ganancias o pérdidas procedentes de la baja en contabilidad del activo
(calculadas como la diferencia entre los recursos netos procedentes de la baja y el valor en
libros del activo) se incluirdan en la cuenta de resultados del periodo en que el activo se da de

baja.

Pérdida por deterioro

Cuando existen acontecimientos o cambios econdmicos que indiquen que el valor de un activo de
larga vida pueda no ser recuperable, la Administracién de la Compaifiia revisa el valor en libros de
estos activos. Siluego de este andlisis resulta que su valor en libros excede su valor recuperable,
se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados integral por un monto
equivalente al exceso del valor en libros. Los importes recuperables se estiman para cada unidad

generadora de efectivo.

El valor recuperable de un activo de larga vida o de una unidad generadora de efectivo, es el

mayor valor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor de uso.

Provisiones

De acuerdo a la secciéon 21, las provisiones se reconocen cuando: a) la entidad tenga una
obligacion en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso pasado, b) es
probable que se requiera de un desembolso de efectivo para cancelar la obligacién y c) el importe
de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable. Las provisiones son revisadas en cada
ejercicio y ajustadas para reflejar la mejor estimaciéon a la fecha del balance generaly el gasto o

ingreso relacionado es presentado en el estado de resultados.

Reconocimiento de ingresos
Segun la Seccién 23, Una entidad medird los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable

de la contraprestacion recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestaciéon, recibida o
por recibir, tiene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales y descuentos por

pronto pago que sean practicados por la entidad.

La Compafiia registra sus ingresos al momento de la facturacién que es cuando transmite todos los

riesgos y beneficios al cliente.



NOTA 3 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS BASICOS (ACTIVOS)

BANCOS

Com posiciéon:

NIIF
31/12/2013

caja-banco 7.290,62
7.290,62

La

Adm inistracion considera que este rubro no estd sujeto a un riesgo significativo de cambios en

su valor.

NOTA 4 — CREDITO TRIBUTARIO

CREDITO TRIBUTARIO

NIIF
31 2/2013
credito tributario (IVA) 406,27
credito tributario (RENTA) 3.582,71

3.988,98

NOTA 5 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

ACTIVOS FIJOS,6  neto

Com posiciéon:

NIIF

31/12/2013
Inmuebles - Edificios 533.665,73

Terrenos 65.940,00

Depreciacion acumulada -65.372,14
534.233,59

NOTA 7 - PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS

UTILIDADES ACUMULADAS:

Los Accionistas en vista del resultado obtenido

actividad de

compafiia

decidieron que el valor registrado como otras reservas se contabilizara una parte equivalente a

19.106.30 ddélares como cuentas por pagar accionistas las mismas que al final del 2013 fueron

canceladasy la diferencia dejarla en la misma cuenta de patrimonio.



01/0 13
CAPITAL SUSCRITOY/O ASIGNADO 1.000,00
APORTE SOC.0 ACC.FUTURA CAP 218,38
RESERVA LEGAL 500,00
OTRAS RESERVAS 15.000,11
UTILIDAD ACUMULADA (incluye efectos aplic NIIF) 538.693,77
PERDIDA DEL PERIODO -10.519,85

544.892,41

Com posicidon:

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social: Representan 1000,00 acciones ordinarias y nominativas, autorizadas, em itidas y

en circulacién a valor nominal de US$ 1.00 cada una.

Nomina de Socios o Accionistas:

NOMINA DE ACCIONISTAS ALANO 2013

IDENTIFICACIO

NOMBRE NACIONALIDAD VALOR

N
1302204340 AREVALO MENDOZA MERCEDES ECUADOR 2,0000
0902256619 CHANG JO JORGE CHANYAM ECUADOR 994,0000
0909781817 CHANG WONG ALEX VAIMEN ECUADOR 2,0000
0908871783 CHANG WONG JORGE KAIMEN ECUADOR 2,0000
CAPITALSUSCRITO DE LA

COMPARNIA (USD $): 1000

NOTA 8 — HECHOS POSTERIORES

Entre el 1 de Enero de 2014 y la fecha de preparacién de estos estados financieros, 02 de
enero del 2014 no se produjeron eventos que en opiniéon de la Administracién de la Asociacién
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que no estuvieran

revelados en los mismos.
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