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KANG Y ASOCIADOS

VICTOR M, RENDON N¢ 920 Y L.

AUDITORES EXTERNOS

INFORME SOBHEE DISPOSTICIONES THIBUTARIAS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
INMOGAROLISA INMOBILTIARIA LA CAROLITA S.A.
Guayvaguil, Ecuador

Hemos auditado 1os estados financierons de INMOBILIARIA LA
CARCLITA S.A. por el afic terminado el 31 de diciembre de 1988,
v hemos emitide nuestreo  informe, sobre diches estados
financierocs con fecha 36 19¢

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo c<onh normas de
auditoria generalmente aFEptadas v con el propoéosito de
formarncs una opinidén scbre los estados financieros., en  su
conjunto, Estas normas re qu%l n que la auditoria sea disefiada
Vi eqeﬂu;aua para obtener seguridad razonable de s1 1los estados
financieres estan libres de errores importantes. La auditoria
incluye el examen, mediante pruebas L-:elec_.tlva':\, de 1la
Videncia que respalda las cifras vy revelaciones en 103

astados financlierocs.

Como parte de la obtencidén de la seguridad razonable de s1 los
estados financieros =a2s3tdn libres de errores importantes,
efectuames pruspbas éal cumplimiento por parte de INMOBILIARIA

LA CAROLITA S.A. con lo establecide en la Ley de Régimen
Tributarico Internc y sus reglamentes en relacidn a gue:

Los estados flnancileros surgen de los registros contables
cde la Compaila y gue tales registros se lievan de acuerdo
con las disposiciones de 1la Ley v sus reglamentos;

La i1nformacidn contable que se encuentra presentada en 1las
declaraciones del Impuesto a 1la renta y retencicnes en 13
fuente, han s=sido tomadoz fielme nte de los registros
contables; v se han presentade las declaraciones de
retenciones en la fuente y se han practicado y pagado 1as
retenciones a que esta obligada la Compafila, en su calidad
cle agente de  retencidn, de conformidad Con las
disposiciones legales vy los Acuerdos Ministeriales dgue
fijan los porcentajes respectivos.,

GUAYAQUIL - ECUADOR

DE GARAYCOA TELEFS.: - 563061 - 305956



KANG Y ASOCIADOS

AUDITORES EXTERNOS

£l cwupilruem_o por parte de la Compafita con las mencionadas
disposiciones, asi como los criterios de aplicacidn, son

respo 1qab111dad de la Administracidén de la Companiia y tales
criterios podrian no ser compartidas por las Autoridades
compeatantes.

Los resultados de nuestras pruebas no revelaron situaciones,
en las transacciones sxXaminadas vy 1los asuntos gque se menclonan
an 21 parrafo precedente, gue en nuestra opinién se consideren
incunplimientos significatives por parte de INMOBILIARIA LA
CAROLITA S.A. conv las referidas disposiciones tributarias por
el afio terminado =1 31 de Diciembre de 133§,

#

irzg, C—Gm. Artonlio E{ang W .
Reg. Nac. 5147
SC-RNAR 087

cuayaguil, Agosto 03, 1939%

VICTOR M. RENDON N¢? 920 Y L. DE GARAYCOA TELEFS.: - 563061 -~ 305956
GUAYAQUIL - ECUADOR



INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS
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A log accionistas de ' | o S

INMOCAROLISA INMOB]LIARIA LA CAROLITA S.A
Guayaquil, Ecuador

‘Hemos auditado el balance general de INMOBILI ARIA LA CAROLIT A S.A. al 31 de
diciembre de 1998 y los correspondientes estados de resultados, éambio en el patrimonio de

los accionistas y de cambios en la posicién financiera por el afto terminado en esa focha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la Compaﬂla. Nuestra

responeahilidad es expresar una opinién sohre estos estados ﬁmmmrma basada en nuestra
“anditoria

* Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo a normas de auditoria geperalmente aceptadas:

Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada v realizada para obtener ung certeza

razonable de &i los estados financierog no contienen errores importantes... Una auditoria

incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades
y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los.
principios de contabilidad utilizados v de las estimaciones importantes hechas por la
Gerencia asi como una evaluacién de la presentacién general de los ‘estados ﬁnanc:eros., .

Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra opinién. -

En nuestra opinién, los referidos estados financieros® presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes la situacién financiera de INMOBILIARIA LA .CAROLITA

S.A. al 31 de diciembre de 1998, los resultados de sus operaciones v los. cambios en su

pogicién financiera por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con principicg.de

contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, modificados en ciertos aspectos por

normas v practicas contables establecidas o autorizadas por la Superigtendencia de
(“ﬂ' u 3!

’

| Kang W.
SC BNAE No. 082

Reg Nac. No. 5167

Guayaquil, Julio 30 de 1999

ifas del Ecuador gue g2 aplicaron sobre una base uniforme en relacion con el afio



INMOBILIARIA LA CAROLITA 5.4,

BALANCE GENERAL
31 DE DICIEMBRE DE 1998
Activo eirculant u - o ,
‘Efectivo | - s/ | 50,039,384
inversiones Temporaies {Nota B) ' - 8,248,783
Cuentas por cobrar {Nota ) g 6,322,323,118
 Qtros activos ' ~ {Nota D) 98,889,025
Total active circulante | - 4.479.300 500 "
Propiedad Magmnma ¥ eguino 22.508.701 858
- Cargos diferidos - {NataF) - oo 558M.010
s, 32103527485 .

l-! 3 }

Pasivo Exigible | | e
Obligaciones bancarias (Nota G) - s/ 20,734 350,000 -
Cuentas por pagar ~ {Nota H) 3,582,544 031
Gastos acumulados por pagar - (Neota ) | . 585802475
Total pasivo exigible 24,882,886,508

Pasivo a largo plazo (Nota J) ' 2,730,000,000
Credito diferido - o 81218887

>atrimonio de los accionistas
~ Acciones suscritas y en circualcién o o
5,000 al valor nominal de s/. 1.000 cada una ' - 95,000,000

- Reserva revalorizacién patrimonlo | 4,380,980,336
’ Ganancias retenidas {Nﬂta K) _ 7,383,728
* T 4383 364 072

S/, 32,103,527 485

| 3 3 J -

Ver nota de los estados financieros
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NMOBILIARIA LA CAROLITA S.A
ESTADO DE RESULTADO

ARNO TERMINADO EL 34 DE DICIEMBRE DE 1996

ingresos de operaciones:

Ventas netas
Otros

Costos y gastos de operaciones _

Utilidad operativa del ejercicio ..
Participacion 15% trabajadores
Utilidad antes de impuestos

impuesto a la Renia 25%

Utilidad neta

Ver nota de o estados ﬂnanc(ams_ |
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INMOBILIARIA LA CAROLITA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

ANO TERMINADO DEL 31 DE DICIEMBRE DE 1988

(mmmmmm=wn Ganancias Retenidas WD ) |
| Reserva - | .
Acciones revalorizacion  Reexprésion Reserva Resultado - Resultado
| COMuUNes patrimonio monetaria Legal " gerciclo Acunmiack - TOTAL
Saldo a enero 1ro. 1998 5,000,000 3,196,690 192,255,494 2,200,364 - - 2,200,364
Transferenci; Reserva | | .. -
L egal - . - 220,036 -2,200,364 - 1,880,328 -
Litilidad del ejercicio o B 4,292,224 L 4,202,224
Correccion Monetaria 4,377,783,646  -192,255494 891,148 891.148 -
Saldo al 31 Dic. de 1998 . 5,000,000 4;38@,980,336 | - | 220,036 4,292,224 2871476 . 7,383,736
Ver notas a los estados financieros.
-4 -
4 a i . 250 e
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INMOBILIARIA LA CAROLITA S.A :
- NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 o
FUENTE DE FONDOS .
Operaciones | o . o ;’*” -
Utikdad del ejercicio | B LT 4,282.24
Gastos que no representaron desembolsos | . S
de capital de trabajo: I T
depreciacion | N 1_@,271’ 037
Fondos provistos por las operaciones . | R | :
Financiamiento de L. Plazo . - 1,619,000,145
Abonos de L. Plazo Co L 87,276,887 . .-
| -~ 1,738,900,283 |
APLICACIONES DE FONDG | = P& .-:
Inversion en proyecto de Urbanizacién e 12,896,684 ,385 S
Cargos diferidos . - 4,761,224
. 12,701.455:609
DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO s.  __ -10,864565316 "
CAMBIOS EN LOS COMPONENTES DEL CAPITAL DE TRABAJO |
Aumento (disminucion) en el activo circulante ' “‘"“;’
Efectivo . | 34197719
inverslonss | R 340,024,721
Cuentas por cobrar B | 8,362,883,223..
Otros activos | . 88,850,027
- - T Banme
Aumente {disminucion) en pasive circulante | . L
Obligaciones bancarias | | 15410628 401 °
Cuentas por pagar - | 3,246,907,276 |
Gastos acumulados por pagar - T 411110388 0
| - 18,077,644 .066
DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO 9/, -10,064,555,318
-5 -



INMOBILIARIA LA CAROLITA S.A. o
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO 31 DEDICIEMBREDE 1998 .

. '
P -

s

¥

A RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPOR A ES

INMORBILIARIA LA CAROLITA SA. La Compafifa fue constltmda el 22 de Ener0 de
1986enla ciudad de Guayaquil, Ecuador EER * R

™

~ Su objetivo pnincipal es dedicarse 1 la compra y wuta de bienes mmuables latlzamén 5?
‘urbanizacién de bienes inmuebles. |

Prmmgms contables ecuatorianos: La Compafiia mantmne gus reglsmm contables en gums |

(s/. } y de aguerdo con los principios contables de Ecuador, que son los migmos utilizados
“en la preparacién de los estados financieros. Las notas que s;guen resumen estos
resultados y su aplicacion a los estados financieros en pagmas antenores o i

- Dichas normas vy principios contables se basan en el principio, de} ebsto histérice,.
modificado sus activos y pasivos no monetarios y el patrimonio, de acuerdo con las-

-dlsposwmnes contenidas en el Regla.me‘mo sobre Ia aplicacién del sistema de Correccién
Monetaria Integral de los estados financieros, expedida el 9 de febrero de 1994, segiin la

Ley # 1454, en base a lo previste en el articulo No. 22 de la Ley de Régimen Trlbutaﬂo
Interno, reformada con la Ley No. 51 publicada el 31 de Diciembre de 1996. = Este

reglamento no contempla en forma integral lo establecido por el pronuncnamwuto No. 4 del -~
Instituto de Invest gacmnes Contables del Ecwador, y en consecuencia; los estados -
financieros referidos en paginag anteriores no reﬂe]an los cambios en el poder adqulsxtwo :

 de la moneda nacional.

' Correccidén Monetaria Integral: El balance general al 31 de diciemnbre de 1998, incluye los.
ajustes por correccidn de las partidas no monetarias, como sigue: 4

' -



INMOBILIARIA LA CAROLITA S.A.

#-'

NOTAS A LOS ESTADDS FWANLIEROS o

- {continuacién)
Aﬁ@ TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DE 1998

A.- RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD
( continuacion)

'l'

Las propiedades, materiales y equipos, en base al indice nacional de precios al co:mumldol; N -

al 31 de diciembre de 1998, partiendo de los valores reexpresados al 31 de diciembre de .

1997 para los activos fijos. El porcentaje de ajuste proporcional se aplica desde la fecha de-
adquisicion al 31 de diciembre del ejercicio impositive. La depreciacién se registra con

cargos a los resultados del affo v se calcula por el método de 1a linea recta tomando como

~ base la vida Gtil de los activos relacionados. De acuerdo con el Reglamento de correccitn
monetaria, los cargos por depreciacién por los valores ajustados se registran a rasul!adop

del ejercicio slgmente Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cm 2"
- gastos al incurrirge en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capltallz.an |

Los afios de vida ﬁm ertimada v de sus porcentajes de deprec:amén de los-activos. ﬂ_we son .

los siguientes.. .
ACTIVOS - ANOS
Muebles y Equipos de oficina 10
Equipos de Computacion | | 5

frgd .

L
i‘u;‘l
.

ik



INMOBILIARIA LA CAROLITA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS -
(continuacién) . R
ANO TERMINADO AL 31 DEDICIEMBREDE1998 = - .. &
A.- RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD ,' SN
| E(Cm[tinuaﬁién) | T | e ‘j ""-;::,; AN

La indemnizacién por desahucio se registra como gasto del periodo y consiste en la
obligacién de la Compafiia de entregar al trabajador en ¢l momento de su liquudacién el
25% equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada aﬂa de servicio. -

La Jtlbllaclén pah'onal consiste en el pago de beneficios Jubtlﬂenus por parte d& 13 P
- Compariiia a aquellos trabajadores que havan completado por-lo menos 25 afios de trabajo, - *

de acuerdo con lag disposiciones legales vigentes. No se ha registrado pro‘vns:én por este . -
concepto, en vista de no haber aun en 1a Compafiia trabagadores en esta situacion. Lt

Cambios en el poder adquisitivo en la imoneda nacwnal los estados ﬂnmmeros han sxdo
preparados sobre 1a base tradicional del costo histérico, en concordancia con los pringipios .
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y, por consiguiente, no pretends™ ° h
reflejar log cambios en el pﬂder adquisitivo de la moneda nacional, excepto por las . .. .
revalorizaciones de las inversiones, inventarios, activos fijos y vaiﬁreﬂ en mopeda .. %,
» . * ; @‘P&ﬂ
exiranjera efectuadas de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en el Pais ) O

La pérdida del poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana, puede tener un efecto,
importante en la comparabilidad de los estados financieros de distintos periodos y en los =
resultadﬂs del afio. )

.
= i
F " a?
e oty
-
- L |

El pader adquisitivo de la moneda ecuatoriana, segiin lo mide el indice general de 1os
precms al consumidor calculado por el Institutc Nacional de Eatadishcaﬁ y CE‘HEGE es
COMO H1gue:

-Afio terminado el | Porcentaje de et g

31 de diciembre de .. Inflacién R
1994 36 * 3 ;
1967 L 31

t - 1998 : 43

De acuerdo con d1sposw1cmes legales, el porcenta_]e utilizado en el ajuste de las partidas no

monetarias en 1998, fue 45.00%.
-

-



INMO RIA LA CARQL N

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE1998

B.-1 RS “ E RAL | e . L
Previfondos Forex $1.208 o g/

P4

La inversion es con interes variable y de fibre disposicién.

C.- CUENTAS POR COBRAR

Anticipos a proveedores | . s | 6,167?187'5245
Préstamos al personal ' g | o 49,507,043
Otras cuentas por cobrar . 3,113.539435

- e
»e -

a . i‘
¥

s/, o 8322323,718 .

-
-
%

D.- OTROS ACTIVOS

- Impuestos anticipados | g/, IR 10.273.080

intereses anticipados | 83415985

- .

"

Gastos preoperativos s. 14,500,331
instaiaciones y adecuaciones | | 41‘;024257& L
Sf,. . . : 55352‘,910
-8-



iINMOBILIARIA LA CAROLITA 5.4,

NOTA A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AR TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998

E.- PROPIEDAD, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

© ALTIVI FUOD

T8ITEND ¥ MEIDRAs

Obras an procsse -Libanizacion
insfalacionas y adacuacionas
Muebiss ¥ Equipos de oficing
Equipos de computacion
SUMAN

CORRECCION MONETARIA DE LOS ACTIVOS FUOS

- Terrend ¥y mgjoras

QObras sh proceso -Urbanizacion
instalaciones ¥y adecuacionss
Musebies y Equipos de oficing
Equipps ds computacidn
SUMAN

- GRAN SUMA
MBnos
Bapraciaciin Acumidada

TOTAL

#

. SADD
" 12.31.97 Agiciones
1 513540 275 B0 468 562
3.500.471 234 12,820,010,850
1,282 828 | .
33EeME 0 2500890
56,280 820 . AB14.473
5 508 504 161 '
191 472 069 047 256 969
: 3202730728
1,891,350 18582202
2 287 528 28,158,107
185 4L7 184 28 158 107
£, 703 058 385
2 097 358 24ETRI43
S/ 5701 559 007
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La Correccidn Monetana de los activps fijos se realizd de acusrdo con disposiciones [sgalas de fa Comeccidn Monstaria. |
El poicantajs da ajusie 28 dalamiing 48 acusidd a la vanacidn porcantual que ragistra of Ingice Nacional 48 Pacips al Y-
7 , .

consumidor siaborade por el INEC que al 34 de Diciembre de 19688 fus 45 uo% sobre ol valor en hlwos de o6 Brivos fjos.

La Comection Monheterie fue revisads por el Auditor Independiante.
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INMOBILIARIA LA CAROLITA §.4.
NOTAS A LO ESTADOS FINANCIEROS |

- Vg AUNE B4 - AL

Descripcion Venclo. Capital $
Aval - 01/02/1888 100,000.0
Operacion cred.  08/02/1999 - 200,000.0
- Ayal - 15/02/1888 4000000

Operacién cred. ~ 27/02/186%8 422.000.0

Aval - '01/03/1698 400,000.0
Operacién cred.  12/04/1999 539,000.0
Operacién cred.” 18/04/1989 647.,000.0

Operacién cred.  10/05/1868 130,000.0
Operacion cred.  14/06/1908 200,000.0
$ 3,0338,000.0

A N A ey i Wy

La Previsora international Bank

interes %

18.25
| 115

18 .
"

BRY AL
17.75
17.25

1308

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1888 -

10.75

$/.

" Valor S. e
632,500,000 .

1,385,000000

2,730,000,000 =
2,880,150,000 -
2,730,000,000

3,678,675 000

¥ 4415775000
887,250,000

20734 350 ooo.a-

Estos prestamos estan garantizados con una Hipoteca ablerta sobre la pfopledad o terreno

donde se desarrokan las obras de infraestructura de ia Urbanizacion a favor dei Banco La : o

~ Preyisora.

H.- CUENTAS POR PAGAR

Anticipos de clientes

Deudas al IESS

Otras cuentas por pagar

Accionistas

|- GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

intersses por pagar

Deudas al IESS
Heneficios sociales

I.- CUENTAS POR PAGAR A L. PLAZO

Carrevia SA.

211 -

s/.

8/

&/,

s/.

2 243 828 196
431;972
1,318,100 447 -

183416

3,5*32,544,031

B

581330133

1,238,857 - -

3422 485

’ d . 1 .

585,992 475

'2.730.000 000

2,730,000 000

am ]
. F oy om 1
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INMOBILIARIA LA CAROLITA 5.A.

NOTA DE LOS ESTADDS F]NANCIEROS

(continuacién)
Aﬂo TREMINADO 31 DE DICIEMBRE DE 1993

K.- GANANCIAS RETENIDAS:

~ perdidas o para aumentar el capital.

, o

(3)

Reserva Facultativa.- El saldo de esta cuenta asta a digposicién de los aecioﬁiétas de la.

LI

K f

(1) Regerva Legal - De acuerdo ¢on la 1eg1813£10ﬂ v1gente en el Ecuador, {a Campaﬁia
debe transferir el 10 % de sus ganancias liquidas amigles 2a la Reserva Legal, hasta -

completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribvida a
loa accionistas, excepto en caso de liguidacién de la Compafifa pero puede cubnr

Compafifa, la que pusde ser distribuida en dividendos en efectivo, capitallzarla 0 lo
que decidan en una Junta General de Accionista.

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la Compafifa puede campenam‘
las perdidas acumuladas con las utilidades que se obtuvieron, dentro’ de los cinco 5
periodos 1mpositivos sxgmentes S que se. exceda cada periodo .del 25% db las

utilidades obtenidas.

En caso de liquidacién de la Compafifa o terminacién de sus actividades, el saldo de -
las perdidas acumuladas durante los altimos cinco ejercicios sera deducible en su

totalidad en el ejercicio impositivo en que concluya su liquidacion o se produzca la -
. ,%r-

¥
A
: %

terminacién de actividades.

L.- TRANSACCIONES CON PARTES RELACIDNADAS.

Durante 1998 hubieron las mgmentes transacciones:

(Cuentas por cobrar
Eisleben S.A.
Cuentas por pagar:

Capeira S A

- -12-

o/

3/,

2.594.120

10.600.000
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INMOBILIARIA LA CAROLITA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS F]NANCIEROS
o {continuacion) -

Aﬂo TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DE 1993 - F

M- - TIPODE CA]MBIO

El tipo de cambm en el mercado libre ﬂgente al 31 de diciembre de 1998 ﬁ\e de
8/.6.825,00 por cada U3 $ 1,00.

N.- . . EVENTO“' POSTERIORES
Al cierre de log estados financieros al 31 de diciembre de 1998, yala presentacxén de
log estados financieros adjuntos, no se prodmemn eventos que en la opmidén de la™

Administracién de la Compafifa, puedan tener un efecto significativo sobre dwhos
estados financieros.
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